Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY
USNESENI
Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

Gislo 34/10
ze dne 28.05.2026

k zaméru odboru OMA MHMP na realizaci verejné zakazky "Rekonstrukce Brandejsova

dvora, k.u. Suchdol, Praha 6" a k navrhu na tpravu rozpoctu viastniho hl.m. Prahy
na rok 2026 v kap. 04 a v kap. 08

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

konstatuje, ze

¢asti "zpusob hodnoceni", kritéria hodnoceni" a "pozadavky na prokazani zplsobilosti
a kvalifikace", uvedené v priloze €. 1 tohoto usneseni, nejsou uréeny ke zvefejnéni do
doby zahajeni zadavaciho fizeni

schvaluje

1.  zamér realizace nadlimitni vefejné zakazky "Rekonstrukce Brandejsova Dvora, k.U.
Suchdol, Praha 6", ktery je pfilohou €. 1 tohoto usneseni

2. upravu rozpoctu vliastniho hl.m. Prahy na rok 2026 dle pfilohy €. 2 tohoto usneseni

uklada
1. Radé HMP
1. zajistit postup zadani vefejné zakazky dle bodu 11.1. tohoto usneseni
Kontrolni termin: 8.6.2026

2. zajistit realizaci bodu 11.2. tohoto usneseni
Kontrolni termin: 8.6.2026

Predkladatel: Rada HMP

Tisk:

Z-13928

Provede: Rada HMP
Na védomi: odborim MHMP



Priloha ¢. 1 k usneseni Zastupitelstva HMP ¢. 34/10 ze dne 28. 5. 2026

PRA|HA HLAVNi MESTO PRAHA

UM MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
PRAIGA Odbor majetkovych agend

PRA|G Oddéleni realiza¢ni

ZAMER REALIZOVAT VEREJNOU ZAKAZKU DLE USTANOVENI HLAVY I., CLANEK 6 PiSM. E)
PRAVIDEL PRO ZADAVANI VEREJNYCH ZAKAZEK V PODMINKACH HLAVNIHO MESTA PRAHY

(nad 20 000 000 K& bez DPH)

Poradové ¢. zameéru: 99

Nazev verejné zakazky: | Rekonstrukce Brandejsova dvora, k. u. Suchdol, Praha 6

Predmét pInéni Pfedmétem (zakladnim ucCelem) vefejné zakazky je zajiSténi dodavatele
stavebnich praci pro rekonstrukci Brandejsova dvora (statku) na adrese
Dvorska 1/3, Suchdol, 165 00 Praha 6, za u¢elem vybudovani gymnazia, a to
formou design & build, kdy generalni dodavatel zadavateli spole¢né se
stavebnimi pracemi poskytne rovnéz souvisejici projektové a inZenyrské
Cinnosti, zejména zpracovani pfislusné projektové dokumentace.

CPV kéd 45000000-7: Stavebni prace

45214220-8: Vystavba stfednich kol

71000000-8: Architektonické, stavebni, technické a inspekéni sluzby
71200000-0: Architektonické a souvisejici sluzby

71242000-6: Priprava navrha a projektl, odhad nakladu
71246000-4: UrCovani a sestavovani vykazu vymér pro stavbu
71248000-8: Dohled nad projektem a dokumentaci

71300000-1: Technicko-inZenyrské sluzby

71310000-4: Poradenské inzenyrstvi a stavebni sluzby

71320000-7: Technické projektovani

Zastoupeni zadavatele | ANO — BRODEC & PARTNERS s.r.0., advokatni kancelaF, ICO: 243 03 321
v fizeni a zdavodnéni

. Zadavatel pfistoupil k pouziti zastoupeni administratorem s pfisluSnou
potieby

odbornosti zejména s ohledem na pfedmét, rozsah vefejné zakazky, druh
zadavaciho fizeni a jeji vyznam pro zadavatele.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 00 Praha 1
Pracovisté: Nam. Franze Kafky 1/16,110 00 Praha 1
Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 102
E-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h
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Zdivodnéni potreby Realizace této vefejné zakazky predstavuje nezbytny krok pro zachovani
verejné zakazky hospodarské usedlosti s bohatou staletou historii pro ucely jejiho dalSiho
vyuZziti, nebot’ soubor budov v€etné zamecku dlouhodobé postrada vyuziti,
nékteré objekty jsou jiz v nevyhovujicim technickém stavu a hrozi nevratna
ztrata pamatkovych hodnot.

Cilem je vybudovat Ctyfleté gymnazium a oprava a obnova této pamatky.

Rekonstrukce arealu a vybudovani gymnazia predstavuji pfilezitost k obnové
staveb a jejich smysluplnému vyuziti a zaroven reaguji na celkovy nedostatek
kapacit stfednich Skol.

Vzhledem Kk planované vystavbé v SirSim okoli, tj. vystavbé dopravniho
terminalu, nové tramvajové trati Podbaba — Suchdol a vyusténi ¢asti vnéjsiho
Prazského okruhu Ruzyné — Suchdol, rekonstrukce Brandejsova dvora
predstavuje soucast rozvoje této lokality.

Analyza trhu Zadavatel neprovedl samostatnou analyzu trhu, nebot pfedpokladana hodnota
vefejné zakazky byla ur€ena na zakladé odborného odhadu investi¢nich
nakladl vychazejicich ze studie. Dale byla zohlednéna indexace zmén cen
stavebnich prace a vyuzity vypoéty podle metodik CKAIT a CKA pro stanoveni
cen projektovych praci a cen autorského dozoru, zpracovanych pfimo pro
ucely tohoto zadavaciho fizeni. Uvedené podklady odrazeji aktualni cenovou
hladinu stavebnich a projekénich praci vztahujicich se k pfedmétu zakazky a
zajistuji adekvatni podklad pro stanoveni pfedpokladané hodnoty zakazky.

Soucasné zadavatel uvadi, Ze trh nabizi dostate¢né mnozstvi relevantnich
subjektu, které jsou schopny zakazku realizovat.

Byla pouzita predbézna | NE — v pfipadé této vefejné zakazky se jedna o piInéni, které nevykazuje
trzni konzultace? zvlastnosti pro potfebu provedeni PTK. Pfedmét pInéni, v€etné formy jeho
realizace metodou design & build jsou v souCasné dobé dodavatelim ve
stavebnictvi dobfe znamy.

Cil(e) verejné zakazky Hlavnim cilem vefejné zakazky je revitalizace hospodaiské usedlosti
s bohatou staletou historii za ucelem jejiho smyslupiného a udrzitelného
dalSiho vyuZiti. Projekt zahrnuje nejen opravu a obnovu pamatkové
hodnotnych objektl, ale také rozvoj lokality prostfednictvim vybudovani
Ctyfletého gymnazia s kapacitou az 12 tfid, coz pfi plném obsazeni 30 + 4
studentd na tfidu predstavuje celkovou kapacitu az 408 studentd a 54
zaméstnancu Skoly.

Realizace projektu reaguje na planovany rozvoj dané lokality a pretrvavajici
vysokou poptavku po kapacitach stfedniho vzdélavani. Rekonstrukce a nové
vyuziti aredlu tak pfedstavuje vyznamny prvek komplexniho rozvoje uzemi.
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Koncepc¢ni material
nebo rozhodnuti, na
zakladé kterého se
verejna zakazka zadava

Neni.

Druh verejné zakazky
podle predmétu a

Nadlimitni vefejna zakazka na stavebni prace a sluzby.

predpokladané

hodnoty

Predpokladana Predpokladana hodnota této zakazky je 1 065 998 138,00 K€ bez DPH.,
1

hodnota’ a datum 1 289 857 746,98 K& véetné DPH, ktera byla stanovena dne 4. 5. 2026.

stanoveni

Zpusob stanoveni
predpokladané
hodnoty?

Prfedpokladana hodnota vefejné zakazky byla stanovena na zakladé
architektonické studie zpracované Ing. arch. Martinem Gaberlem z 3/2025,
Vykonového a honorafového radu Ceské komory autorizovanych inzenyri a
technikl &innych ve vystavbé (CKAIT) a Projektové dokumentace
.Rekonstrukce, pfistavba a dostavba objektu &.p. 1, SO 06 — Budova E —
Kocarovna“ z 10/2024.

Druh zadavaciho rizeni

Otevrené fizeni.

Pozadavky na XXX
prokazani zpusobilosti

a kvalifikace

Zplsob hodnoceni XXX
Kritéria hodnoceni XXX

Zpusob financovani

Vefejna zakazka bude financovana z rozpoctu kapitalovych vydaji odboru
OMA MHMP z nové zalozené investicni akce €. 0047674 - Rek. Brandejsova
dvora k.u. Suchdol, Pha 6 v kap. 04.

Cerpani této verejné zakazky celkem ve vysi 1 065 998 138,00 K¢ bez
DPH, 1 289 857 746,98 K¢ véetné DPH je nasleduijici:

r. 2027 ve vysi 100 000 000 K¢, 121 000 000,00 K¢ vEetné DPH
r. 2028 ve vysi 321 999 379 K¢, 389 619 248,59 K¢ v€etné DPH
r. 2029 ve vysi 321 999 379 K¢, 389 619 248,59 K¢ vcetné DPH
r. 2030 ve vysi 321 999 380 K¢, 389 619 249,80 K¢ vcetné DPH

1

2

PFi stanoveni pfedpokladané hodnoty byla brana v ivahu vSechna mozna spolu souvisejici plnéni ve smyslu zejm. ust. § 16 a

Zejm. s ohledem na ustanoveni § 16 odst. 6 ZZVZ.
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Predpokladany termin
zahajeni fizeni
k vefejné zakazce

06/2026

Predpokladana doba
realizace verejné
zakazky

Predpokladana doba vlastni realizace verejné zakazky €ini 48 mésicu, z ¢ehoz
24 mésicl pfipada na projekéni prace a 24 mésicll na stavebni prace (po
dokonceni projektové dokumentace a vydani rozhodnuti o povoleni zaméru).

Informace, zda se
pripousti varianty
nabidky dle § 102 ZZvZ

Zadavatel nepfipousti varianty nabidky.

Odavodnéni
nerozdéleni nadlimitni
verejné zakazky na
casti

Vzhledem k pfedmétu plnéni vefejné zakazky a formy jejiho zadani (metodou
design & build) zadavatel povaZuje za neucelné rozdélit vefejnou zakazku na
Casti, a to i s ohledem na uceleny technicky charakter predmétu plnéni.

Oduvodnéni pouziti
jinych komunikacnich
prostredkt pri podani
nabidky namisto
elektronickych

V zadavacim fizeni budou pouzity elektronické komunikaéni prostfedky.

Podani nabidek bude mozné pouze elektronicky.

prostredki
Oduavodnéni Zadavatel nevyhodnotil potfebu odeslat pfedbé&Zné oznameni, nebot nehodla
neodeslani zkracovat |htu pro podani nabidek.

predbézného oznameni

Oduavodnéni
nejmenovani komisi

Komise byly jmenovany usnesenim Rady hlavniho mésta Prahy €. 984 ze
dne 18. 5. 2026
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Priloha ¢. 2 k usneseni Zastupitelstva HMP ¢. 34/10 ze dne 28. 5. 2026

Ugrava rozpoctu vlastniho hlavniho mésta Prahy

II. Uprava rozpoétu vydaju véetné tf. 8 - financovani (strana DAL)

Uprava rozpoétu kapitalovych v

ydajti - mimo pol. 6363

Cislo

Uprava celkovych

Uprava rozpoétu

Odbor/Organizace akce/ORG Nazev akce naklada (v tis. K&) uz PJ NASTROJ| ORJ (v tis. K&)
OMA MHMP 0044069  |Vykupy pozemki, budov a staveb 0,0 0 0 000 0883 -866,0
OMA MHMP 0047674  |Rek. Brandejsova dvora k.u. Suchdol, Pha 6 0,0 0 0 000 0483 866,0

Celkem

0,0




Davodova zprava Z-13928

k zaméru odboru OMA MHMP na realizaci vefejné zakazky ,,Rekonstrukce Brandejsova
dvora, k. u. Suchdol, Praha 6“

Popis predmétu verejné zakazky

Pfedmétem (zakladnim ucelem) této vefejné zakazky je zajiSténi dodavatele stavebnich praci
pro rekonstrukci Brandejsova dvora (statku) na adrese Dvorska 1/3, Suchdol, 165 00 Praha 6,
za ucCelem vybudovani gymnazia, a to formou design & build, kdy generalni dodavatel
zadavateli spole¢né se stavebnimi pracemi poskytne rovnéz souvisejici projektové a
inzenyrské Cinnosti, zejména zpracovani pfislusné projektové dokumentace. Pro ucely
gymnazia budou vyuzivany tyto objekty, které jsou ve studii uvedeny pod historickymi nazvy:
kovarna (A), zamek (C), stodola (D), koCarovna (E) a ovéirna (F). Vyjimku z historického
nazvoslovi tvofi objekt B, ktery bude realizovan jako novostavba, a objekt télocvi¢ny (G2). Pro
lepsi pfehled budoucich objektd gymnazia je jako pfiloha €. 2 k této divodové zpravé nahled
studie. Samotna studie je uloZzena na odboru zpracovatele a vzhledem k tomu, Ze bude jako
souc€ast zadavaci dokumentace, je tedy jeji kompletni podoba nevefejna do doby zahajeni
zadavaciho Fizeni.

Zadavatel pfistoupil k realizaci vefejné zakazky metodou design & build, ktera ma potencial
pfinést zna¢né vyhody pro zadavatele. Zejména lze poukazat na nizSi administrativni
narocnost po zadavatele, kdy tento jedna pouze s jednim vybranym dodavatelem, a nikoliv
zvlast s projektantem a zvlast se zhotovitelem, coz rovnéz predstavuje jak ¢asovou usporu,
tak usporu ve vynaloZenych nakladech, nebot v ramci vlastni realizace je umoznéno, aby se
jednotlivé faze projektu prekryvaly (byly realizovany paralelng), kdyz vlastni vystavba i
projekéni prace jsou realizovany jednim dodavatelem souasné. Rovnéz lze poukazat i na
vétsi flexibilitu v pfipadé realizace pfipadnych zmén, nebot zadavatel jedna pouze s jednim
subjektem. Realizace vefejné zakazky metodou design & build rovnéz pfinasi vétsi jistotu na
strané zadavatele, nebot vétsinu rizik nese dodavatel.

Soucasti tohoto zaméru je i objekt E Ko€arovna. Tento objekt ma jiz zpracovanou projektovou
dokumentaci ve stupni pro provedeni stavby, ktera byla vyhotovena v roce 10/2024 na naklady
méstské ¢asti Praha — Suchdol. Tato skute¢nost byla zohlednéna pfi stanoveni pfedpokladané
hodnoty viz pfiloha & 1 k této duvodové zpravé. Projektova dokumentace tohoto objektu
v€etné souvisejicich prizkumu, stanovisek a kontrolniho rozpo¢tu byla odboru OMA MHMP
pfedana na zakladé prfedavaciho protokolu ze dne 25.02. 2026, ktery je pfilohou €. 3 k této
davodové zprave.

Zaroven zamér k této vefejné zakazce byl odsouhlasen Radou MC Praha-Suchdol na jejich
168. jednani ze dne 08.04. 2026 usnesenim €. 168.16., ktery je pfilohou &. 6 k této divodové
zprave.

Odbor majetkovych agend MHMP avizuje, Ze vzhledem k tomu, Ze jsou v souc€asné chvili
objekt ko¢arovny — objekt E, a ¢ast pozemku parc.¢. 14, k.u. Suchdol uzivany Méstskou policii
hl. m. Prahy na zakladé pfedavaciho protokolu ¢. PP/35/04/489/2024 ze dne 01. 03. 2025 za
uCelem umisténi a provozu jizdni skupiny, v€etné sluzebny pro strazniky v objektu staji a za
ucelem vycvikovych prostort s vybéhy pro koné, dojde pred zapocetim celkové rekonstrukce
k vyjmuti téchto rekonstrukci dot€enych Casti arealu z uzivani Méstskeé policie hl. m. Prahy.



Duivod realizace verejné zakazky:

Realizace této vefejné zakazky predstavuje nezbytny krok pro zachovani hospodarské
usedlosti s bohatou staletou historii pro ucely jejiho dalSiho vyuZiti. Tento soubor budov véetné
zamecku dlouhodobé postrada vyuziti, nékteré objekty jsou jiz v nevyhovujicim technickém
stavu a hrozi nevratna ztrata pamatkovych hodnot.

Projekt zahrnuje nejen opravu a obnovu pamatkové hodnotnych objektl, ale také rozvoj
lokality prostfednictvim vybudovani 8kolského zafizeni.

Vybudovani ¢tyfletého gymnazia s kapacitou az 12 tfid, coz pfi plném obsazeni 30 + 4 studentd
na tfidu pfedstavuje celkovou kapacitu az 408 studentt a 54 zaméstnancl Skoly.

Rekonstrukce arealu a vybudovani gymnazia pfedstavuje nadéji, Ze se stavby dockaji opravy
a nového ucelu, a zaroven odpovédi na celkové nedostatecné kapacity stfednich Skol.

Vzhledem k planované vystavbé v SirSim okoli, tj. vystavbé dopravniho terminalu, nové
tramvajové trati Podbaba — Suchdol a vyusténi ¢asti vnéjSiho Prazského okruhu Ruzyné —
Suchdol, rekonstrukce Brandejsova dvora predstavuje soucast rozvoje této lokality.

Predpokladana hodnota verejné zakazky:

Pfedpokladana hodnota tohoto zaméru &. 99 vefejné zakazky byla stanovena dne 04. 05. 2026
ve vysi 1 065 998 138,00 K¢ bez DPH a 1 289 857 746,98 K¢ vcetné DPH.

Pfedpokladana hodnota této vefejné zakazky byla stanovena na zakladé architektonické
studie zpracované Ing. arch. Martinem Gaberlem z 3/2025 a na zakladé Vykonového a
honorafového fadu Ceské komory autorizovanych inzenyr(i a technikd €innych ve vystavbé
(CKAIT).

Vefejna zakazka bude financovana z rozpoctu kapitalovych vydaju odboru OMA MHMP z nové
zalozené investi¢ni akce €. 0000000 - Rek. Brandejsova dvora k.u. Suchdol, Pha 6 v kap. 04

Cerpani této verejné zakazky celkem ve vysi 1 065 998 138,00 K& bez DPH, 1 289 857
746,98 K¢ véetné DPH je nasledujici:

r. 2027 ve vysi 100 000 000 K¢, 121 000 000,00 K¢ v€etné DPH K¢ v¢etné DPH
r. 2028 ve vysi 321 999 379 K¢, 389 619 248,59 K¢ v€etné DPH

r. 2029 ve vysi 321 999 379 K¢, 389 619 248,59 K¢ v€etné DPH

r. 2030 ve vysi 321 999 380 K¢, 389 619 249,80K¢ véetné DPH

Predkladany zamér pfedstavuje naklady na projektovou dokumentaci, autorsky dozor a stavbu
bez souvisejicich Cinnosti, tj pfedpokladana cena vefejné zakazky:
1 065 998 138,00 K& bez DPH, 1 289 857 746,98 K¢ vCetné DPH.

Navrhovana zbyvajici ¢ast nakladi této investic¢ni akce ve vysi cca 17 261 200 K& bez DPH,
20 886 052 K¢ vcetné DPH se predpoklada vyuzit na souvisejici €innosti s touto vefejnou
zakazkou (administrator zakazky, technicky dozor, koordinator bezpecénosti a ochrany zdravi
pfi praci, koordinator akce apod.). Jejich zasmluvnéni a pfesna vyse nakladu za tyto €innosti
bude znama az v pribéhu roku 2026 po vybéru zhotovitele této vefejné zakazky. Tyto sluzby
budou trvat v pribéhu celé stavby a souvisejiciho plnéni, které bude vychazet z predmétu této
vefejné zakazky, tedy pfedpoklad je az do roku 2030.



Celkové naklady investi¢ni akce véetné souvisejicich ¢innosti:
1 083 259 338 K¢ bez DPH, 1 310 743 798,98 K¢ v¢etné DPH.

Cerpani investiéni akce celkem je nasledujici:

r. 2026 ve vysi 715 000,00 K¢ bez DPH, 865 150,00 K¢& véetné DPH

r. 2027 ve vysi 100 000 000,00 K¢& bez DPH, 121 000 000,00 K¢& véetné DPH
r. 2028 ve vysi 327 514 780,00 K¢& bez DPH, 396 292 883,80 K& véetné DPH
r. 2029 ve vysi 327 514 779,00 K& bez DPH, 396 292 882,59 K¢ véetné DPH
r. 2030 ve vysi 327 514 779,00 K& bez DPH, 396 292 882,59 K¢ véetné DPH

Financovani investice ve vysi 1310 743,8 tis. KE v€etné DPH je navrhovano z rozpoctu
kapitalovych vydaju odboru OMA MHMP v kap. 04.

Na zakladé uvedeného je:

- Zastupitelstvu hl. m. Prahy pfedkladan ke schvaleni navrh na upravu rozpoctu
kapitalovych vydaji odboru OMA MHMP v kap. 04 na rok 2026 pfevodem prostfedku
ve vysi 866,0 tis. KE z investi¢ni akce ¢. 0044069 — Vykupy pozemkdu, budov a staveb
v kap. 08 na nové zaloZenou investicni akci ¢. 0047674 -  Rek. Brandejsova dvora
k.. Suchdol, Pha 6 v kap.04

Zalozeni nové investiCni akce €. 0047674— Rek. Brandejsova dvora k.u. Suchdol, Pha 6 (ODPA
3121 POL 6121 - Stavby ORJ 0483 ORG 0047674 UZ 0) v¢. stanoveni celkovych nakladl ve
vySi 1 310 743,8 tis. KE, bylo schvaleno Radou hl. m. Prahy usnesenim €. 984 dne 18. 5. 2026.

Analyza trhu:

Zadavatel neprovedl samostatnou podrobnou analyzu trhu, nebot pfedpokladana hodnota
vefejné zakazky byla urCena na zakladé odborného odhadu investi€nich nakladu
vychazejicich ze studie. Metoda design & build pfedstavuje v sou€asné dobé standardné
vyuzivany zplUsob zadavani vefejnych zakazek na stavebni prace, a to jak u Ustfednich organu
statni spravy, tak u uzemné& samospravnych celkd a dalSich vefejnych zadavatell. Jeji
podstatou je slou€eni projektové a realizani Casti vystavby do jednoho smluvniho vztahu,
pficemz zhotovitel pfebira komplexni odpovédnost za zpracovani projektové dokumentace i
za samotnou realizaci dila. Oproti tradi€nimu modelu, v némz zadavatel zajiStuje projektovou
dokumentaci samostatné a teprve na jejim zakladé vysoutéZi zhotovitele stavby, prenasi
metoda design & build na zhotovitele rovnéz odpovédnost za spravnost a uplnost projekéniho
feSeni, v€etné rizik spojenych s pfipadnymi vadami dokumentace. Zadavatel naproti tomu
definuje predevdim funkéni a vykonové pozadavky na vysledné dilo, nikoli jeho detailni
technické parametry. RozSifeni metody design & build v Ceském vefejném zadavani dokladaji
i aktudlni data z Véstniku vefejnych zakazek: pouze od roku 2024 bylo v nadlimitnim reZzimu
zahajeno vice nez 100 zadavacich fizeni vyuzivajicich tento model dodavky. Relevantni okruh
dodavatell plsobicich na ¢eském stavebnim trhu je tak s touto metodou dobfe obeznamen,
disponuje potfebnym know-how pro soubézné zajisténi projekeni i realizacni slozky zakazky a
diky pfedchozim zkuSenostem s jejim praktickym uplatnénim je prokazatelné pfipraven
poskytovat plnéni odpovidajici jejim specifickym pozadavkum. Metoda design & build ma tak



v Ceské republice jiz pevné a prokazatelné uplatnéni v praxi vefejného zadavani a tvofi
nedilnou soucast standardni nabidky tuzemského stavebniho trhu.

Druh zadavaciho fizeni a zptsob hodnoceni:

Vefejna zakazka bude zadavana v nadlimitnim rezimu v otevieném zadavacim fizeni dle § 56
zakona €.134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek.

Casti ,zpusob hodnoceni®, ,kritéria hodnoceni* a ,pozadavky na prokazani zpusobilosti a
kvalifikace®, uvedené v zaméru vefejné zakazky, nejsou urCeny ke zvefejnéni do doby zahajeni
zadavaciho fizeni, jelikoz je zde dano riziko, Ze by néktefi dodavatelé, ktefi sleduji jednani
Rady hlavniho mésta Prahy, ziskali konkuren¢ni vyhodu pfi pfipravé svych nabidek, jelikoz by
mohli za€it s obstaravanim podklad(l nabidek dfive nez ostatni, ktefi bézné nesleduji jednani
Rady hlavniho mésta Prahy. Také z vySe uvedenych duvodu je i v ramci zakona o zadavani
vefejnych zakazek stanoveno, Zze uvefejnéni zadavacich podminek ma byt az v okamziku
uverejnéni oznameni o zahajeni zadavaciho fizeni ve véstnicich vefejnych zakazek, aby
nemohlo dojit k diskriminaci dodavatelt tim, ze néktefi by se o podminkach verfejné zakazky
dozvédéli dfive.

Predpokladana doba realizace vefejné zakazky:

Pfedpokladana doba vlastni realizace verejné zakazky €ini 48 mésich, z ¢ehoz 24 mésicl
pfipada na projekéni prace a 24 mésicu na stavebni prace (po dokonéeni projektové
dokumentace a vydani rozhodnuti o povoleni zaméru).

Prilohy k diivodové zpravé:

1) Zaznam o stanoveni pfedpokladané hodnoty
2) Nahled studie

3) Predavaci protokol MC Praha — Suchdol

4) Souhlas se zamérem MC Praha Suchdol



Ptiloha €. 1 k dlivodové zpravé

PRA|HA HLAVNi MESTO PRAHA

AN O mahowen e VR AT
PRA|GA Odbor majetkovych agend
PRA|G Oddéleni realizagni MHMPXPRGIORO

Zadavatel:
hlavni mésto Praha
se sidlem Marianské nameésti 2/2, 110 01 Praha 1,
ICO: 00064581

Verfejna zakazka:
»Rekonstrukce Brandejsova dvora, k. U. Suchdol, Praha 6“

zadavana v otevieném fizeni podle ustanoveni § 56 zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych
zakazek, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,ZZVZ*)

ZAZNAM O STANOVENI PREDPOKLADANE HODNOTY
DLE USTANOVENI § 16 A NASL. ZZVZ

Zadavatel stanovil pfedpokladanou hodnotu nasledovné:

Pfedpokladana hodnota vefejné zakazky byla stanovena na zakladé odhadu investic v drovni studie,
zpracovane v 12/2024 ve vysi 927 700 760,00 K& bez DPH. Od této ¢astky byla odectena cena projekénich
praci objektu E ko¢arovna (dale také Kocarovna) v Castce 12 747 552,00 K& bez DPH, nebot projektova
dokumentace v podrobnosti dokumentace pro provedeni stavby jiz byla vyhotovena v 10/2024 na naklady
méstské Casti Praha — Suchdol. Cena po odectu je 914 953 208,00 K& bez DPH. Tato Castka byla
prenasobena indexaci zmény cen stavebnich praci dle databaze URS, vysledna cena je 986 171 175,00 K&
bez DPH. Z této &astky vychazi kalkulace projekénich ginnosti dle Vykonového a honorafového fadu Ceské
komory autorizovanych inzenyr( a technik( &innych ve vystavbé (dale také CKAIT) a Ceské komory
architektl (dale také CKA) bez dokumentace skute¢ného provedeni, protoZe ta je kalkulovana zvlast
s navySenim BIM 20 % (Building Information Modelling — proces vytvareni, uZiti a spravy dat o stavbé béhem
celého jejiho Zivotniho cyklu).

Nasledné je pfi¢teno k cené kontrolni sestaveni rozpoc¢tu na Ko¢arovnu, dle jiz zpracované dokumentace pro
provedeni stavby pfenasobena indexy (13 819 021 *1,024*1,016*1,036) vysledek je 14 894 663,00 K&. Tuto
cenu je potieba priCist k celkovym nakladim na realizaci pro stanoveni ceny za autorské dozory. Vysledna
realizaéni cena je tedy odhadnuta na 1 001 065 838,00 K&, coz je Castka pro stanoveni ceny autorského
dozoru a nasledné za dopracovani dokumentace skute¢ného provedeni s navySenim BIM 20 %.

Pfedpokladana hodnota je sloZzena z nasledujicich ¢asti:

Cena za stavebni prace dle studie a indexace zmény cen stavebnich praci ve vySi 1 001 065 838,00 K& bez
DPH

Ceny uvedené niZze byly stanoveny na zakladé honorafového fadu CKAIT a CKA.

Cena za zhotoveni projektové dokumentace bez Ko€arovny ve vysi 55 263 000,00 K& bez DPH.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 00 Praha 1
Pracovisté: Nam. Franze Kafky 16/1, 110 00 Praha 1
Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 102
E-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h
12
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30.04.26 11:16

Honorarovy fad | Ceny za projekty

CENYZAPROJEKTY.CZ

Rekonstrukce Brandejsova dvora / Honorafovy fad

Zakladni udaje

Nazev

Rekonstrukce Brandejsova dvora

Cislo zakazky Zpracovatel

Parametry zakazky

Kategorie staveb

Pozemni a krajinarsk v

Kategorie naroc¢nosti

IV - velmi slozité sta Vv

Zmeéna stavby BIM

Neni v Ne

Z&kladni soubor sluzeb

v

Investiéni naklady [K<]

986 171 175

Oéekavana pracnost

Standardni

Cenova hladina

2026

Hlavni projektant

Ano

Hodinova sazba [Ké/hod]

1090

Zmény zpracovatele, projektu, opakovani

Oznaceni Nazev sluzby % Pracnost [hod] Sazba [K¢/hod] Cena [K¢]
Dokumentace
ES3 pro povoleni 25 16 250 1090 17 712 500
zaméru (DPZ)
FS3 OC Obstaravatelska 5 3250 1090 3 542 500
¢innost pro
Soucet 78 50 700

https://www.cenyzaprojekty.cz/kalkulace/honorarovy-rad

55263 000
12




30.04.26 11:16 Honorarovy rad | Ceny za projekty

Oznaceni Nazev sluzby % Pracnost [hod] Sazba [Ké/hod] Cena [K¢]
povoleni
zaméru (OC PZ)
Dokumentace
ES4 pro provadéni 45 29 250 1090 31 882 500
stavby (DPS)
FSS soupispracia 1950 1090 2 125 500
_ dodavek (SPD)
Soucet 78 50700 55263 000
Nabidkovéa cena ~
Ostatni naklady [K¢] Zdtvodnéni
0
O projektu Kontakty Obchodni podminky Osobni Udaje Cookies
CENYZAPROJEKTY.CZ jsou napdjeny pozitivni energii od spolecnosti Symetro s.r.o. © 2011-2026
crn
L § I |
Partner webu

https://iwww.cenyzaprojekty.cz/kalkulace/honorarovy-rad

212
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Honorarovy fad | Ceny za projekty

CENYZAPROJEKTY.CZ

Rekonstrukce Brandejsova dvora / Honorarovy rad

Z&kladni udaje

Nazev

Rekonstrukce Brandejsova dvora

Cislo zakazky Zpracovatel

Parametry zakazky

Kategorie staveb Kategorie narocnosti

Pozemni a krajinais v

IV - velmi slozité st Vv

Zména stavby BIM

Neni v s navySenim 20% V¥

Zakladni soubor sluzeb

Oznaceni Nazev sluzby %

Dokumentace
F<g skuteénéhlo
provedeni

stavby (DSPS)

Soucet

https://www.cenyzaprojekty.cz/kalkulace/honorarovy-rad

Pracnost [hod]

2 370

Datum

30. 4. 2026

Investi¢ni naklady [K¢]

1001 065 838

Ocekavana pracnost

Standardni v

Cenova hladina

2026 v

Hlavni projektant

Ano v

Hodinova sazba
[Ké/hod]

1090

Zmény zpracovatele, projektu, opakovani

Sazba [Ké/hod]

1090

2370

Cena [K(]

2583 300

»

00

112



30.04.26 11:59 Honorarovy Fad | Ceny za projekty

Nabidkova cena A
Ostatni naklady [K¢] Zdiavodnéni
0
O projektu Kontakty Obchodni podminky Osobni udaje Cookies

CENYZAPROJEKTY.CZ jsou napajeny pozitivni energii od spole¢nosti Symetro s.r.o. © 2011-2026

Partner webu

»

https://www.cenyzaprojekty.cz/kalkulace/honorarovy-rad 2/2



30.04.26 12:07 Honorarovy fad | Ceny za projekty

CENYZAPROJEKTY.CZ

Rekonstrukce Brandejsova dvora / Honorarovy rad

Zakladni udaje A

Nazev

Rekonstrukce Brandejsova dvora

Cislo zakazky Zpracovatel Datum Cenova hladina

(=] 30.4.2026 2026 v

Parametry zakazky ~
Kategorie staveb Kategorie narocnosti Investi¢ni naklady [Kc] Hlavni projektant
Pozemni a krajinar v Ano v
IV - velmi slozité st v 1001 065 838
Zmeéna stavby BIM Ocekavana pracnost Hodinova sazba
' [Ké/hod]
Neni v Ne v
Standardni v 1090
Zakladni soubor sluzeb o

Zmény zpracovatele, projektu, opakovani

Oznacdeni Nazev % Pracnost [hod] Sazba [K¢/hod] Cena [K<]
sluzby
ES6 Dozor 10 6 600 1090 7 194 000
projektanta
Soucet 10 6 600 7 194 000

https://www.cenyzaprojekty.cz/kalkulace/honorarovy-rad 1/2




30.04.26 12:07 Honorérovy fad | Ceny za projekty

Oznaceni Nazev % Pracnost [hod] Sazba [K¢/hod] Cena [K(]
sluzby
(DP)
Soucet 10 6 600 7 194 000
Nabidkova cena A
Ostatni naklady [K¢] Zdavodnéni
0

O projektu Kontakty Obchodni podminky Osobni udaje Cookies

CENYZAPROJEKTY.CZ jsou napajeny pozitivni energii od spole¢nosti Symetro s.r.o. © 2011-2026

Partner webu

https://www.cenyzaprojekty.cz/kalkulace/honorarovy-rad 2/2





mailto:gaberie@komonarchitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz



mailto:gaberie@komonardiitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz



mailto:gaberie@komonardiitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz



mailto:gaberie@komonardiitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz



mailto:gaberie@komonardiitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz



mailto:gaberie@komonardiitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz



mailto:gaberie@komonardiitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz



mailto:gaberie@komonardiitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz



mailto:gaberie@komonardiitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz



mailto:gaberie@komonardiitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz



mailto:gaberie@komonardiitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz



mailto:gaberle@komonarchitekli.cz
wwwkomonarchtek.cz



wwwkomonarchitekt.cz



mailto:gaberie@komonardiitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz



mailto:gaberie@komonardiitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz



mailto:gaberie@komonardiitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz



mailto:gaberie@komonardiitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz



wwwkomonarchtek.cz



mailto:gaberie@komonardiitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz



mailto:gaberie@komonardiitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz



mailto:gaberie@komonardiitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz



wwwkomonarchitekt.cz



mailto:gaberie@komonardiitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz



mailto:gaberie@komonardiitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz



mailto:gaberie@komonardiitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz



mailto:gaberie@komonardiitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz



wwwkomonarchtek.cz



mailto:gaberfe@komonarchitekli.cz
wwwkomonarchtek.cz



mailto:gaberie@komonardiitekti.cz
wwwkomonarchitekt.cz

Prilaha £. 3 k dCvadové rp-dvd

M&steka cast Praha-Suchdol

starosta miéstsks Sasti
Buchdolské n&m. 73443, 165 00 Praha-Sushdol

PREDAVACI PROTOKOL
Predavajici:
méstska ¢ast Praha-Suchda!

_starosta mestské Zast Praha-Suchdol

Suchdolské nam. 734/3, 1685 D0 Praha-Suchdol

Prebirajici:
hlawni mé&sto Praha
Magistrat hiavniho mésta Frahy
OCdbor majelkovych agend
vedouci realizaéniho oddélenf
Nam. Franze Kafky 1, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto

Predmeét:
Dokumentace na akci . Rekonstrukce, pfistavba a dostavba objektu &.p. 1,
80 06 - Budova E - Kotarovna“

¢ Projektova dokumentace pro zménu stavby prad dokonéenim,
zpracovatel

¢ Prazkumy;
EXPERTNI POSUDEK - stanoveni aktudlniho jakostniho stavu dievénych
konstrukei v objektu Kodarovna®, zpramvalel:_KONZEA .
expertni mykologicka kancelaf
LSTAVEBNE TECHNICKY PRUZKUM A NAVRH OPATRENI PROTI
VILHKCSTI ZBIVA®, zpracovatel:

o Zprava o stavebné technickém prizkumu vihkosti zdiva a zasoleni cmitek
v objekiu koCarovny v arealu Brandejsova statku na Suchdole, Dvorska 1%,




* Stanoviska:
Hygienicka stanice hl.m. Prahy, HZS
MHMP odbor Gzemniho planovanf
2 MHMP odbar bezpe&nosti
MHMP odbor ochrany prostredi
MHMP odbor pamatkové pece
UMC Praha 8, odbor dopravy a Zivotniho prostredi

* Projektova dekumentace pro provedeni stavby,
zpracovatel

* Kontrolni rozpoéet a vykaz vymér -10/2024

Dokumentace a dalii materidly jsou pfedany na digitatnim nosiéi.

Tento protokol je vyhotoven ve dvojim provedeni, z $ehoZ jeden obdrZi piebirajicl a
druhy piedavajici.

V Praze dne: ? 5 -07- 2078

Podpis pfedavajiciho: Podpis pfebirajicihe:
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