Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

¢islo 39/210
ze dne 8.9.2022

k navrhu na uplatné nabyti pozemku parc. ¢. 2325, jehoz souéézvsti je stavba E.p. 26, na
adrese Hraniéni 26/3, 130 00 Praha 3 - Zizkov, katastralni tzemi Zizkov, z vlastnictvi fyzické
osoby do viastnictvi hlavniho mésta Prahy a k navrhu na upravu rozpoctu viastniho hlavniho

mésta Prahy

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje
1. uzavfeni kupni smlouvy dle pfilohy €. 1 tohoto usneseni
2. upravu rozpoctu vlastniho hl.m. Prahy na rok 2022 dle pfilohy &. 2 tohoto usneseni

1. wuklada
1. Radé HMP
1. zajistit realizaci bodu I.1. tohoto usneseni
Termin: 12.9.2022

Predkladatel: Rada HMP
Tisk: Z-10761
Provede: Rada HMP

Na védomi: odbordm MHMP



Priloha ¢. 1 k usneseni Zastupitelstva HMP ¢. 39/210 ze dne 8. 9. 2022

Stejnopis C.: ........

KUPNIi SMLOUVA

Smlouva ¢. KUP/. ........... /2021
evid. ¢. smlouvy DPP: 0004690021

uzaviena nize uvedeného, dne, mésice a roku
dle § 2128 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,obansky zakonik*),
(déle jen ,,smlouva“ nebo ,.kupni smlouva‘)

mezi

*kkk kkkkhkhkikk
nar. **********’ r.¢. st sfesfesfeseoseoskeoskokeok

byte m *kkkhkhkikikikkx

CISIO UCHU: vvveinrennrenrnnecnnone (T banka, a.s.)
(dale jen ,,prodavajici)

Hlavnim méstem Prahou
se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1
zastoupenym Ing. Janem Rakem, feditelem odboru hospodateni s majetkem MHMP
ICO: 00064581
DIC: CZ00064581
Bankovni spojeni: PPF banka, a.s., se sidlem Evropska 2690/17, 160 41 Praha 6
Cislo uctu:............. vedeny u PPF banky
konstantni symbol: 0558
variabilni symbol: ..............
(dale jen ,,kupujici)

(oba dale také jako ,,smluvni strany®)

1. Prodavajici prohlasuje, Ze je ke dni podpisu vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

— pozemKku parc. ¢. 2325, zastavéna plocha a nadvofri, o zapsané vyméie 331 m2, jehoz soucasti je stavba

&.p. 26, objekt k bydleni na adrese Hrani¢ni 26/3, 130 00 Praha 3 — Zizkov, katastralni uzemi Zizkov,



obec Praha, zapsanych na LV €. 1637, u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Praha, Katastralni
pracovisté Praha.

2. Predmétem koupé dle této smlouvy jsou nasledujici nemovité véci:
— pozemek parc. €. 2325, zastavéna plocha a nadvofi, o zapsané vyméte 331 m2, jehoZ soucasti je stavba
&.p. 26, objekt k bydleni na adrese Hrani¢ni 26/3, 130 00 Praha 3 — ZiZkov, katastralni izemi Zizkov,
obec Praha, zapsanych na LV €. 1637, u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Praha, Katastralni
pracovist¢ Praha
(vSe dale jen ,,pfedmét koupé®).

3. Predmét koupé uvedeny v odst. 2 tohoto ¢lanku a jeho stav je popsan v ocenéni obvyklé ceny nemovitosti ze dne
20. 6. 2022 vypracované spoleénosti B.I.R.T. Group, a.s., IC: 25781006, ocefiovatelem nemovitého majetku se
sidlem Dlouha 16, 110 00 Praha 1, zastoupenou Ing. Pavlem Vorlickem, jenz je nedilnou soucasti této smlouvy
(dale jen ,,Ocenéni®).

1. Predmétem této smlouvy je zavazek prodavajiciho umoznit kupujicimu nabyt vlastnické pravo k predmétu koupé
uvedeném v Cl. 1. odst. 2 této smlouvy se vSemi pravy a povinnostmi, odevzdat jej kupujicimu a zavazek
kupujiciho pievzit predmét koupé a zaplatit za n&j kupni cenu sjednanou v této smlouve.

1. Vzhledem ke skute¢nosti, ze pfedmétné nemovitosti maji pravni vady branici jejich ptevodu, konkrétné:
I. zékaz zcizeni a zatizeni

ii. zastavni pravo smluvni
ili. zéavazek neumoznit zapis nového zastavniho prava misto starého

iv. zavazek nezajistit zastavnim pravem ve vyhodné&j§im pofadi novy dluh (resp. neumoznit namisto
dosavadniho zéstavniho prava zapis nového zastavniho prava)

(vSechny tyto pravni vady pod body i)-iv) dale souhrnné jako ,,pravni vady*)

to v8e ziizeno jako vécné pravo k pfedmétnym nemovitostem na zakladé Zastavni smlouvy k nemovitosti
¢. 5500/448832-07/18/01-005/00/R, uzaviené dne 26. 6. 2018 mezi prodavajicim a Hypote¢ni bankou, a.s.,

sjedndvaji smluvni strany pro vyplaceni kupni ceny jako odkladaci podminku dle ust. § 548, odst. 2, 0.z., Ze
prodavajici do 6 mésicli od podpisu této smlouvy zajisti odstranéni vyse specifikovanych pravnich vad, pficemz
pokud a dokud tyto pravni vady v uvedené lhuité odstranény nebudou, pak nesmi byt kupni cena vyplacena
z uschovy.

2. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze pfedmétné nemovitosti jsou zatizeny pravy tfetich osob i pravy prodavajiciho
branicimi neomezenému uzivani ptedmétnych nemovitosti kupujicim, konkrétné:
i. prava uzivat byty v pfedmétnych nemovitostech, a to na zakladé najemnich smluv nebo ujednani o
beztplatném uzivani nebo ujednani obdobnych,

ii. prava uzivat nebytové prostory v predmétnych nemovitostech, a to na zakladé najemnich smluv nebo
ujednani o bezuplatném uzivani nebo ujednani obdobnych,

iii. prava piihlasit adresu pfedmétnych nemovitosti jako adresu mista trvalého pobytu nebo adresu sidla,
(vSechna tato zatizeni pod body i)-iii) dale souhrnn¢ jako ,,zatiZeni*)
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to vSe na zdklad¢ ujednani mezi prodavajicim a tfetimi osobami,

sjednavaji smluvni strany pro vyplaceni kupni ceny jako odkladaci podminku dle ust. § 548, odst. 2, o0.z., Ze
prodavajici do 6 mésict od podpisu této smlouvy zajisti odstranéni vyse specifikovanych zatizeni, pficemz pokud
a dokud tato zatiZeni v uvedené lhiité odstranéna nebudou, pak nelze kupni cenu vyplatit z aschovy.

3. Prodavajici se zavazuje vyvinout veskeré usili, jeZ je po ném mozno spravedlivé pozadovat, k splnéni
odkladacich podminek vymezenych v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku. Pro pfipad, Ze by prodavajici takovéto usili
nevyvinul, sjednévaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢, slovy pét set tisic korun ceskych,

jiz je prodavajici povinen zaplatit do 30 dnli ode dne doruceni vyzvy kupujiciho na ucet kupujiciho uvedeny
v z4hlavi smlouvy; pro takovyto piipad ma kupujici dale pravo odstoupit od této kupni smlouvy, ¢imz neni

dotCeno jeho pravo na zaplaceni smluvni pokuty a pravo na nahradu skody.

V.

1. Prodavajici prohlasuje a zarucuje, ze:

a)

b)

d)

e)

po odstranéni pravnich vad a zatizeni vymezenych vyse v L. I11. jiz na pfedmétu koup€ nevaznou a nebudou
vaznout zadné dluhy, vécna biemena ani jiné pravni povinnosti, které by branily nebo omezovaly vlastnika
ve volné dispozici s timto majetkem, ani zadna prava tietich osob, které by bylo tfeba touto smlouvou zvlast
vyporadat, ani jiné pravni vady, zejména vécna bfemena, pfedkupni, zéastavni, zadrZzovaci nebo jina
zajistovaci prava tietich osob ani jiné pravni zavazky bez ohledu na to, zda se tato prava zapisuji do katastru
nemovitosti ¢i do jiného vefejného seznamu, a u téch prav, ktera se do katastru nemovitosti zapisuji
prodavajici prohlasuje, Ze u pfislusného katastralniho ufadu ve vztahu k pfedmétu koup€ nejsou podany
zadné navrhy, o nichz nebylo dosud pravomocné rozhodnuto a rovnéz, ze pravni vztahy k piedmétu koupé
nejsou dotCeny zmeénou ani nejsou sporng,

ze v dobé ode dne uzavieni této smlouvy do dne, k némuz nastanou pravni u¢inky vkladu vlastnického prava
ve prospech kupujiciho na zaklade této smlouvy do vefejného seznamu, ptedmet koupé€ nezcizi ani nezatizi
pravem tretich osob,

po odstranéni pravnich vad a zatizeni vymezenych vyse v €l. I11. jiz neexistuji zadné jiné smlouvy ¢i dohody,
které by ohledné piedmétu koupé zakladaly prava uvedena v pism. a) tohoto odstavce a prodavajici neucinil
z4dné pravni jednani sméfujici k prevodu vlastnického prava predmétu koupé na jinou osobu ve smyslu
§ 1100 odst. 2 obcanského zakoniku; zadna tieti osoba nebude pfevodem piredmétu koupé na kupujiciho
dotcena ve svém pravu a neubude opravnéna domahat se relativni neti¢innosti této kupni smlouvy ve smyslu
§ 589 obcanského zakoniku,

po odstranéni pravnich vad a zatizeni vymezenych vyse v ¢l. III. si neni védom, Ze by si tfeti osoba Cinila
jakékoliv pravo nebo narok (zejména narok na pravo vlastnické, ¢i pravo odpovidajicimu vécnému biemenu)
ve vztahu k pfedmétu koupé, vyplyvajici zejména z restituCnich, rehabilita¢nich a jinych obdobnych
predpist, a nema védomost o tom, Ze by existoval jakykoliv ditvod zahajeni nebo vedeni soudniho, spravniho
nebo jin¢ho fizeni pfed organem vefejné moci, rozhodcem, arbitrem nebo podobnym organem ohledné
predmétu koupé nebo prodavajiciho, které by mohlo ohrozit zajmy kupujiciho souvisejici s touto smlouvou,

si neni védom, ze by ke dni uzavieni této smlouvy vii¢i prodavajicimu bylo vedeno soudni, spravni, rozhod¢i,
exekucni, insolven¢ni nebo jiné fizeni pfed jakymkoli orgdnem vefejné moci, statnim ¢i samospravnym
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organem, rozhod¢im soudem nebo rozhodcem, tykajici se pfipadnych finanénich nebo jinych zavazkt
prodavajiciho, které by mohlo negativné ovlivnit pravni titul prodavajiciho k pfedmétu koupé ¢i pievod
vlastnického prava k predmétu koupé na kupujiciho, a ani nema védomost o tom, ze by zahajeni takového
fizeni v blizké budoucnosti hrozilo, stejné tak si neni védom, ze by bézely spory tykajici se najemnich a
sousedskych vztaht, spravni fizeni ¢i jiné obdobné fizeni, a to ani fizeni pied pfisluSnym katastralnim
uradem tykajici se pfedmétu koupé, které by mohly negativné ovlivnit pravni titul prodavajiciho k predmétu
koupé, a ani si neni védom, Ze by bylo vydano rozhodnuti, které by zakazovalo uzivat pfedmét koupé urcitym
zplsobem nebo vSeobecné jako takovy,

f) nema Zadné splatné a neuhrazené zavazky nebo danové nedoplatky ve vztahu ke spraveim dané, které by
vedly nebo mohly vést ke vzniku zastavniho prava na predmétu koupé, nebo jiného zatizeni predmétu koupée
¢i K jeho postiZeni vykonem rozhodnuti,

g) disponuje vSemi opravnénimi, povolenimi ¢i souhlasy ptislusnych organii nezbytnymi k uzavieni této kupni
smlouvy a k provedeni pravniho jednani, které ma byt u¢inéno na zaklade¢ této smlouvy, je-li jich tieba,

h) pifedmét koupé je zpisobily k fadnému uZzivani, pfi¢emz nebytové prostory predpokladaji rekonstrukci,
faktické a pravni vady, kterych si je prodavajici védom jsou popsany v pravnim stanovisku ze dne 20.6.2022
a Ocenéni a technickém posudku s nazvem Technicka Due Diligence ze dne 20.6.2022,

i) podpis a plnéni této smlouvy ze strany prodavajiciho nebude mit za nasledek poruseni nebo nesplnéni
jakéhokoliv ujednéani, smlouvy, rozhodnuti nebo zdkona, jehoZ je prodéavajici stranou nebo adresatem.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakékoli z prohlaSeni prodavajiciho uvedenych v pism. a), ¢) az i) odst.
1 tohoto ¢lanku ukaze nepravdivé nebo prodavajici nedodrzi svlij zdvazek v pism. b) odst. 1 tohoto ¢lanku,
sjednavaji smluvni strany pro prodavajiciho smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢, slovy pét set tisic korun
ceskych, jiz je povinen zaplatit do 30 dnti ode dne doruceni vyzvy kupujiciho na ucet kupujiciho uvedeny
v zahlavi smlouvy; pro takovyto pfipad ma kupujici dale pravo odstoupit od této kupni smlouvy, ¢imZ neni
dot¢eno jeho pravo na zaplaceni smluvni pokuty a pravo na nadhradu Skody.

Kupujici prohlasuje, Ze byl seznamen se soucasnym fyzickym a pravnim stavem predmétu koupé a predmét
koupé kupuje a pfejima ve stavu, v jakém se nachazi.

V.

Kupni cena za nemovité véci stanovena na zakladé Ocenéni ¢ini 90 000 000,- K¢ (slovy: devadesat miliont
korun ¢eskych) /dale jen ,.kupni cena®/. Pfevod nemovitych véci je osvobozen od DPH podle § 56 odst. 3
zakona o DPH.
Kupujici se zavazuje slozit kupni cenu uvedenou v odst. 1 tohoto ¢lanku do tischovy na deponovany ucet dle
dohody smluvnich stran, a to do 30 dnti od podpisu této smlouvy. Podminky vyplaty slozené kupni ceny
z Gischovy budou ujednany ve smlouveé o uschoveé, avsak pti dodrzeni odkladacich podminek stanovenych
Vv této kupni smlouvé.
Vzhledem k existenci pravnich vad vymezenych nize v ¢l. Ill. a branicich ke dni podpisu této smlouvy v
pievzeti predmétu koupé, jakoz i v jeho plném uzivani kupujicim, sjednavaji smluvni strany dle ust. § 548,
odst. 2, zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, pro vyplatu kupni ceny odkladaci podminky vymezené
nize v ¢l. 1.

VI.

Vlastnické pravo k predmétu koupé uvedeném v ¢l. 1. odst. 1 podle této smlouvy nabude kupujici vkladem do
katastru nemovitosti vedeného Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha,
pfi¢emz smluvni strany se dohodly, Ze ndvrh na vklad vlastnického prava do vetejného seznamu miize byt podan



po prokazatelném slozZeni celé kupni ceny do uschovy, pfi¢emz navrh na vklad je opravnéna podat kterakoli ze
smluvnich stran, ledaze ve smlouvé o tschové smluvni strany sjednaly, Ze navrh na vklad poda tieti osoba.

Smluvni strany se dohodly, ze spravni poplatek spojeny s provedenim zapisu vkladu vlastnického prava k
predmétu koupé do katastru nemovitosti ponese kupujici.

Vlastnické pravo k pfedmétu koupé piechazi dnem pravnich ucinki vkladu prava do vetejného seznamu. Timto
dnem na kupujiciho prechazeji veskera prava a povinnosti spojend s vlastnictvim a uzivanim nemovité veéci.

Pokud by katastralni titad pravomocné zamitl navrh na vklad vlastnického préva ¢i predkupniho prava dle této
smlouvy, popfipad¢ pravomocné fizeni o vkladu zastavil, smluvni strany se zavazuji, ze uzaviou novou kupni
smlouvu nebo dodatek k této smlouvé stejného obsahu, jez splni zdkonné podminky pro povoleni vkladu,
ptipadné, Ze na pokyn katastralniho tfadu tuto smlouvu ¢i navrh na vklad nalezit¢ doplni.

Do pravomocného rozhodnuti katastralniho titadu jsou smluvni strany svymi projevy a zavazky dle této smlouvy
vazany.

VII.

Prodévajici pteda kupujicimu, v zastoupeni sprdvce TRADE CENTRE PRAHA as., se sidlem Blanicka
1008/28, 120 00 Praha 2, ICO: 00409316 (dale jen jako ,,spravce”) predmét koupé protokolarng do 30-ti
pracovnich dni ode dne doruceni vyrozuméni Katastralniho ufadu pro hl.m. Prahu, katastralni pracovisté Praha,
o provedeni vkladu vlastnického prava k predmétu koupe uvedeném v ¢l. 1. odst. 1 do katastru nemovitosti ve
prospéch kupujiciho.

Smluvni strany ujednévaji, ze den protokolarniho piedani stanovi spole¢nou dohodou, a pouze pro piipad, ze
k takovéto dohodé nedojde, smluvni strany sjednavaji, Ze prodavajici je povinen pfedat pfedmét koupé spravci
30. den ode dne podani ndvrhu na vklad vlastnického prava; ptipadne-li 30. den na den pracovniho volna nebo
na den pracovniho klidu, je dnem protokolarniho pfedani nejblize nésledujici pracovni den.

Dnem protokolarniho pfedani predmétu koupé dle odst. 1 tohoto ¢lanku ptrechazi na kupujiciho nebezpeci jeho
nahodilé zk4zy a nahodilého zhorSeni jeho stavu.

K ptedani pfedmétu koupé je prodavajici povinen poskytnout kupujicimu veskerou potiebnou soucinnost.

Pro piipad prodleni s protokolarnim piedanim predmétu koupé sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve
vysi 10.000,- K¢ za kazdy den prodleni.

VIII.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se dorucuji na adresu prodavajiciho nebo kupujiciho uvedenou v této
smlouvé. Pokud v prubéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého z ucastniki, je povinen tento
ucastnik neprodlen¢ pisemné oznamit druhému tGcéastnikovi tuto zménu, a to zptsobem dle piedchozi véty.

Smluvni strany sjednavaji, ze doru¢ovani zasilek odeslanych s vyuZzitim provozovatele postovnich sluzeb se tidi
§ 573 obcfanského zakoniku.

IX.

Smluvni strany souhlasi, aby na zéklad¢ této kupni smlouvy katastralni ufad pro Prahu rozhodl o povoleni
vkladu vlastnického prava pro kupujiciho do katastru nemovitosti.



10.

11.

V souladu s § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich predpist, timto
kupujici potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy usnesenim €. .... ze
dne........

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se tidi prisluSnymi ustanovenimi obcanského zakoniku,
a ostatnimi uc¢innymi pravnimi predpisy.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se stane
neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym pfisluSnym
organem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni
smlouvy nebo jejich casti.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv (CES)
vedené kupujicim, ktera je vetejn¢ pristupna a ktera obsahuje udaje o smluvnich stranach, ¢iselné oznaceni této
smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé (v ¢l. L.-IX. této smlouvy) nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku a ud€luji svoleni k jejich uziti a zvetejnéni bez
stanoveni jakychkoli dal§ich podminek.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvetejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o
registru smluv), ve znéni pozd¢jsich predpist, zajisti kupujici.

Tato kupni smlouva je vyhotovena v 0Smi autorizovanych vytiscich o sedmi stranach textu a dvou ptilohach,
Z nichz jeden obdrzi prodavajici, Sest kupujici a jeden bude kupujicim dorucen Katastralnimu tGfadu pro hl. m.
Prahu Kk tizeni o povoleni vkladu vlastnického prava na zakladé této smlouvy k pfedmétu koupé uvedeném v ¢l.
I. odst. 1. této smlouvy.

Autorizace se provede otiskem razitka hlavniho mésta Prahy v pravém hornim rohu kazdé strany textu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem zvetejnéni smlouvy
Vv registru smluv dle odst. 7. tohoto ¢lanku.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze si smlouvu piecetly a ze touto smlouvou projevily svoji vaznou
a svobodnou vili. Smlouva se nepfici dobrym mravim a neodporuje zakonu. Na dikaz toho pfipojuji své

podpisy.

Prilohy: pfiloha ¢. 1 — Ocenéni obvykl¢ ceny ze dne 20. 6. 2022
ptiloha €. 2 - Technicka Due Diligence
priloha ¢. 3 — Vypis z LV ¢. 1637

V Prazedne:.............o.oooeenil V Prazedne:.................oooeell.
prodavajici: za kupujiciho:
Ing. Jan Rak

feditel odboru hospodateni
s majetkem MHMP



Priloha ¢. 2 k usneseni Zastupitelstva HMP ¢. 39/210 ze dne 8. 9. 2022

Uprava rozpoétu viastniho hlavniho mésta Prahy ve vazbé na vlastni zdroje HMP (véetné OPP)

I. Uprava rozpoétu pfijmi véetné tf. 8 - financovani (strana MD)

Odbor/Organizace Cislo akce Ugel / Nazev akce ODPA POL uz ORJ Upr:;l:lisro;r;)ctu
HOM MHMP 0045184 Prebytek hospodareni minulych let 0000 8115 26 0835 90 000,00
Celkem 90 000,00

IIl. Uprava rozpoétu vydajii véetné ti. 8 - financovani (strana DAL)

Uprava rozpoétu kapitalovych vydaji

Uprava celkovych uz ORJ Uprava rozpoc¢tu

Odbor/Organizace Cislo akce Nazev akce nakladd (v tis. K&) (v tis. K&)

HOM MHMP 0045184 Vykupy pozemkd, budov a staveb - HOM 90 000,00 0 0835 90 000,00

Celkem 90 000,00




Duvodova zprava

Spolecnost TRADE CENTRE PRAHA a.s. (dale také jen ,, TCP“) je spolecnosti, ktera je vlastnénd hlavnim
méstem Prahou (dale také jen ,HMP“) jako jedinym akciondfem a spliiuje podminky vertikalni
spoluprace ve smyslu § 11 zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni.

Na zdkladé smlouvy o zajiSténi administrativni a projektové Cinnosti pfi pofizovani nemovitosti do
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy ¢. PRK/35/04/013341/2021, uzaviené dne 11.5.2022 mezi TCP a HMP,
zajistuje TCP vyhledavani vhodnych nemovitosti, jez by mohly slouzit zejména, nikoli viak vyluéné pro
kratkodobé ubytovavani socialné slabych skupin obyvatelstva, cenové dostupné startovaci byty pro
mladé rodiny ¢i ubytovavani jedincl s poruchou autistického spektra.

Zastupitelstvu hl. m. Prahy je timto predkladan navrh na uzavieni kupni smlouvy k pozemku parc. €.
2325, jeho? soudasti je stavba €.p. 26, na adrese Hrani¢ni 26/3, 130 00 Praha 3 — Zizkov, katastralni
Uzemi Zizkov, obec Praha, o vymére 331 m? (déle jen ,,nemovitost”).

Kupni cena byla stanovena expertizou o obvyklé cené nemovitosti, zpracované spole¢nosti B.I.R.T.
GROUP, a.s., se sidlem Praha 1, Dlouhd ¢.0.16, ¢.p.704, PSC 11000, IC 25781006, ktera tvofi piilohu ¢.
1 této dlvodové zpravy. Kupni cena nemovitosti ¢ini dle této expertizy 90.000.000,-K¢.

Vlastnik nemovitosti s kupni cenou souhlasi.

K predmétné nemovitosti byla spole¢nosti B.I.R.T. GROUP, a.s., se sidlem Praha 1, Dlouhd ¢.0. 16,
¢.p.704, PSC 11000, IC 25781006 zpracovdana takté? Technicka Due Diligence, kterd tvofi pfilohu ¢&. 2
této dlvodové zpravy. Technickd Due Diligence hodnoti nemovitost jako bezrizikovou, pficemz
doporucuje doplnéni nékterych dokumentl, jako jsou revizni zprava bleskovodu, revizni zprava
hasicich pftistroji apod. (viz zavéry Technické Due Dilligence).

TRADE CENTRE PRAHA, a.s. dale zajistila pravni stanovisko k zvaZzované koupi pfedmétné nemovitosti,
zpracované advokatni kancelari Hlavacek & Krampera, s.r.o., se sidlem Korenského 1107/15, Praha 5,
150 00, IC 29412480, které tvoti pFilohu €. 3 této diivodové zpravy. Dle tohoto stanoviska je mozné
uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni, ¢i uzavieni kupni smlouvy s odklddaci podminkou.
Vzhledem k ¢asové narocnosti a nutnost rozloZeni procesu nabyti nemovitosti do vlastnictvi hl. m.
Prahy do vice fazi, je Radé hl. m. Prahy doporucovano uzavreni kupni smlouvy s odkladaci podminkou,
jejiz navrh tvofi prilohu €. 1 usneseni.

Za ucelem nabyti vySe uvedené nemovitosti do vlastnictvi hl. m. Prahy, je v tomto materialu navrzeno
ke schvaleni Zastupitelstvem hl. m. Prahy rozpoctové opatreni na pridéleni prostfedkl ve vysi 90 000,0
tis. K¢ z prebytku hospodareni minulych let na investi¢ni akci ¢. 45184 — Vykupy pozemkd, budov a
staveb — HOM, ORJ 0835, OdPa 3639, pol. 6130 (Pozemky) 5 418,0 tis. K¢ a pol. 6121 (Budovy, haly a
stavby) 84 582,0 tis. K¢. Soucasné je navrzeno ke schvaleni Radou HMP zvyseni celkovych nakladl akce
¢. 45184 — Vlykupy pozemk, budov a staveb — HOM o ¢astku 90 000,0 tis. K¢, tj. z 3 086 839,8 tis. K¢
na 3176 839.8 tis. K¢ (v pripadé schvaleni Tisku: R-45396, ktery fesi vykup nemovitosti v ¢astce
133 700 000,- K¢ bude navyseni celkovych naklad(l z ¢astky 3 220 539,8 tis. K¢ na ¢astku 3 310 539,8
tis. K¢).

Za nize uvedené posudky HMP uhradilo spolecnosti B.I.R.T. celkovou ¢astku 181 500 s DPH.



Vybor pro spravu majetku, majetkové podily a podporu podnikdni ZHMP Uplatné nabyti pozemku
parc. €. 2325, jeho? soucasti je stavba &.p. 26, na adrese Hrani¢ni 26/3, 130 00 Praha 3, k.U. Zizkov,
z vlastnictvi fyzické osoby do vlastnictvi HMP, projednal na svém zaseddni dne 31. 8. 2022 pod
bodem ¢. 18.

Usnesent:
l. souhlasi

s Uplatnym nabytim pozemku parc. ¢. 2325, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 26, na adrese Hrani¢ni 26/3,
130 00 Praha 3 — Zizkov, katastralni Uzemi Zizkov, z vlastnictvi **, bytem Hrani¢ni 26/3, Praha 3,RC:
** do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy za kupni cenu ve vysi 90 000 000 K¢

Il. Zada

HOM MHMP predlozZit material k projednani v zastupitelskych organech hl. m. Prahy dle bodu .
tohoto usneseni

Prilohy ddvodové zpravy:

v

Pfiloha €. 1 — Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Pfiloha €. 2 - Technicka Due Diligence (pfilohy této zpravy s ohledem na kapacitu jsou ulozeny u
zpracovatele tisku)

Pfiloha €. 3 - Pravni stanovisko

Pfiloha €. 4 — Usneseni Rady hl. m. Prahy ¢. 2151 ze dne 29.8.2022

Pfiloha ¢. 5 — Pfiloha €. 1 k usneseni Rady hl. m. Prahy

Ptiloha ¢. 6 — Pfiloha €. 2 k usneseni Rady HMP
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OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI,
adresou Hraniéni 26/3, Praha 3 - Zizkov
je stanovena jako cena konec¢na

na zakladé dale zpracovaného ocenéni

ke dni ocenéni ve vysi :

90 mil. K¢




Vypracovana expertiza o obvyklé cené nemovitosti,
Hraniéni 26/3, Praha 3 - Zizkov
splnuje nasledujici zasady:

(1) Obvyklou cenou nemovitosti se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,

osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

(2) Vypracovana expertiza o cené obvyklé nemovitého majetku obsahuje veskeré
znamé skutecnosti, které ovliviuji obvyklou cenu nemovitosti. Zpracovatel
neprebird odpovédnost za zmény v trznich podminkach a ostatni zmény nebo
udalosti, které se vyskytnou po datu pfijeti vstupnich podkladd pro zpracovani
expertizy.

(3) Spole¢nost B.ILR.T. GROUP a. s. jako ocefovatel nemovitého majetku,
predpoklada pravdivost pfedanych podkladl a informaci, ze kterych expertiza o

obvyklé cené nemovitosti vychazi.

(4) Spole¢nost B.I.LR.T. GROUP a. s. jako ocenovatel nemovitého majetku
prohlasuje, ze nema a ani v budoucnosti nebude mit jako pravnicka osoba a jeji
zameéstnanci jako osoby fyzické prospéch z podnikani objednatele a nenabudou

taktéz majetkovou ucast na ocefiovaném majetku.
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Odhad obvyklé ceny nemovitosti,
Hraniéni 26/3, Praha

1. UvoD

Odhad obvyklé ceny nemovitosti v ulici Hrani¢ni 26/3, Praha 3 - Zizkov v majetku
pana Petra Hermy, bylo spolecnosti B.I.R.T. GROUP, a.s. zadano dne 26.5.2022,
spolecnosti TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanicka 1008/28, Praha zastoupené Mgr.
Janem Bouskou, predsedou predstavenstva a Ing. Josefem Blahou, mistopredsedou

predstavenstva formou objednavka ¢. 131/22/99. Ocenéni je provedeno pro ucely

jednani o nakupu nemovitosti.

Touto expertizou je odhadnuta obvykla cena nemovitosti, pozemku vcetné objektu a
ostatnich ¢asti nemovitosti adresou Hraniéni 26/3, Praha 3 - Zizkov. Obvykla cena je
odhadnuta pro soucasny stav nemovitosti. Pro ocenéni nemovitosti jsou zvoleny Ctyri
metody ocenéni. Prvni z nich je stanoveni ceny vynosovou metodou, ktera je
zalozena na modelu vynost z prondajmu uzitnych prostor, které by mél objekt
generovat za standardnich provoznich podminek a za ceny zjisténé na zakladé
cileného Setreni na trhu nemovitostmi. Druhou metodou je metoda porovnavaci, tedy
porovnanim parametrd nemovitosti s vybranym vzorkem nemovitosti, které byly
v nedavné minulosti na trhu realizovany a nebo jsou v soucasné dobé na trhu
nabizeny k prodeji. Kontrolnimi propoCty je stanoveni reprodukcni ceny a vécné

hodnoty nemovitosti.

Zakladem celé prace byla predevsim analyza vSech obdrzenych podklad(, dale osobni
prohlidka nemovitosti, ktera se uskutecnila dne 16. kvétna 2022 za pritomnosti
vlastnika objektu, pana Petra Hermy a cileny prizkum trhu, zaméreny na srovnatelné
nemovitosti v obdobnych lokalitach. Seznam podkladd je uveden v kapitole 3.4

Dokumenty k ocenéni.

Ocenéni navazuje na v soubéhu zpracovavané Technické Due Dilligence (TDD).
Popisné informace se sv obou materialech shoduji, nicméné pro potreby ocenéni

jsou zestrucnény.

B.I.R.T. GROUP, a.s., Dlouha 16, 110 00 Praha 1, tel.: 222 316 470, E-mail:birt@birt.cz



Odhad obvyklé ceny nemovitosti,
Hraniéni 26/3, Praha

2. ZAKLADNI UDAJE O NEMOVITOSTI

Adresa nemovitosti:
Hranic¢ni 26/3
130 00 Praha 3 - Zizkov

Vlastnik nemovitosti:
Petr Herma
Hranicni 26/3
130 00 Praha 3 - Zizkov

Charakter nemovitosti:
PGvodni objekt z roku 1926 byl budovan jako obytny. V souc¢asné dobé v trovni 1. PP a
1. NP jsou dvé nebytové jednotky, ve 2. NP az 5. NP jsou bytové jednotky, pricemz 5.
NP ma charakter vestavéného podkrovi. Ma pldorysné tvar nepravidelného obdélniku.
Zastavéna plocha v Urovni 1. PP zcela vyuziva pozemek, od 1. NP je zastavéna plocha
mensi, dvorek tvori stfecha nad 1. PP. To je navic, diky svazitosti terénu, z jizni strany

Castecné osvétleno prirozenym osvétlenim.

Zakladni udaje o nemovitostech:

 Vyméra pozemkul nalezejicich k nemovitosti: 331,00 m?
 Obestavény prostor: 3433,30m?
« Zastavéna plocha': 331,00 m?
« Podlahova plocha celkem: 1 081,21 m?

Aktualni stav nemovitosti:

PGvodni, historicky objekt prosel naposledy rozsahlejsi rekonstrukci v letech 2017 a
2018. Posledni Upravy spocivaly zejména v zatepleni dvorni fasady, vyméné oken a
dveri do bytovych jednotek, zrizeni plynové kotelny vcetné pripravy TUV, zfizeni
vytahu, rekonstrukci dvou bytovych jednotek ve 4. NP a 5. NP a rozdéleni 2 bytovych
jednotek na 3 ve 2. NP. Ke dni ocenéni je nemovitost jako celek funkcni a
provozuschopna. Objekt je vyuzivan k bydleni, nebytové prostory nejsou vyuzivany a

jejich vyuziti predpoklada jejich rekonstrukci.

1 Zastavéna plocha 1. PP

B.I.R.T. GROUP, a.s., Dlouha 16, 110 00 Praha 1, tel.: 222 316 470, E-mail:birt@birt.cz



Odhad obvyklé ceny nemovitosti,
Hraniéni 26/3, Praha

Udaje o vlastnictvi:
Informace o vlastnictvi byly ziskany z vypisu z katastru nemovitosti ze dne 8. 6. 2022.
Vlastnicka prava jsou zapsana na LV 1637 v katastralnim Uzemi Zizkov na pana Petra

Hermu, Hranic¢ni 26/3, Praha 3.

Objekt je vyuzivan vlastnikem, z Casti je pronajaty, Castecné je neobsazeny.

Tabulka ¢. 1 Vlastnictvi pozemki a staveb

parcely | (m?) vyuZiti stavba

Uikl | it perei e Dhees SOMEIE Omezeni vlast. prava/ zpusob ochrany | Poznamka

zastavéna plochaa | Cp 26, objekt zastavni pravo smluvni a souvisejici

331 nadvori bydleni zZapisy
zékaz zcizeni a zatizeni
Celkem vyméra pozemkii nalezejicich k nemovitosti 331 m?

Zastavni pravo smluvni - Ve prospéch Hypotecni banka, a.s., Radlicka 333/150,
Praha 5, zapsano pro parc, 2325. Souvisejicimi zapisy je zavazek nezajistit zastavni
pravo ve vyhodnéjsim poradi a zavazek neumoznit zapis nového zastavniho prava

namisto starého. Pravni (¢inky vSech téchto zapist jsou platné ke dni 27. 6. 2018.

Zakaz zcizeni nebo zatiZeni po dobu trvani zastavniho prava - ve prospéch
Hypotecni banka, a.s., Radlicka 333/150, Praha 5, zapsano pro parc, 2325. Pravni
Ucinky tohoto zapisu jsou platné ke dni 27. 6. 2018.

Vzhledem ktomu, Ze se jedna o oceni souvisejici s koupi nemovitosti,
predpokladem je vymaz uvedenych omezeni vlastnictvi k okamziku prodeje

nemovitosti a proto ve stanovené cené nebyla tato omezeni zohlednéna.

B.I.R.T. GROUP, a.s., Dlouha 16, 110 00 Praha 1, tel.: 222 316 470, E-mail:birt@birt.cz




Odhad obvyklé ceny nemovitosti,
Hraniéni 26/3, Praha

3. POPIS OCENOVANE NEMOVITOSTI

3.1. Celkova situace, SirSi uzemni vztahy

Nemovitost se nachazi ve vychodni casti SirSiho centra Prahy v ulici Hrani¢ni, mezi
ulici Konévova a pasem zelené, ktery se tahne z vychodu na zapad od Narodniho
pamatniku na Vitkové, pres Vitkov, Krejcarek az po lokalitu Na Balkané. Soucasti
nemovitosti je pozemek nepravidelného tvaru, cely zastavény objektem bydleni.
Plvodni objekt byl vybudovan v roce 1928 jako soucast v té dobé vznikajici blokové
zastavby podél ulice Konévova. Jednotlivé domy na sebe z vétSiny navazuji a
vytvareji vnitroblok. Prevazné jsou vyuzivané k obytné funkci. V dalSim pasu

severnim smérem uz méla zastavba charakter vilové ¢tvrti.

Severni, zapadni a jizni hranici pozemku tvori sousedni pozemky s bytovymi objekty,

vychodni hranici pak tvori pozemek s ulici Hranicni.

Nemovitost je velmi dobre pristupna. Ulice Konévova a na ni navazujici ulice Husitska
na zapadé a Ceskobrodska na vychodé propojuji centrum mésta (Bulhar, tedy lokalitu
s krizenim Wilsonova, Husitska a Hybernska) s ulici Primyslovou, resp. pak dale
s Prazskym okruhem, c¢imz je dano kvalitni napojeni i na nadrazenou silnicni sit’
dalnic a rychlostnich komunikaci. Ulici Konévova jsou vedeny tramvajové linky 9, 10
a 19. V blizkosti (cca 1,5 km) jsou stanice metra Zelivského (trasa A), Invalidovna a

Palmovka (trasa B).

Parkovani v okoli je mozné v ulici na vyhrazenych modrych zénach (rezidencni

parkovani). Parkovani na vlastnim pozemku neni mozné.

Ulice Hrani¢ni je jednosmérna smérem K jihu. Jednosmérné jsou i komunikace v okoli
nemovitosti s vyjimkou ulice Konévova. 100 let. Parkovani je umoznéno na okolnich,

verejnych komunikacich.

Svym charakterem je nemovitosti standardni, ma formu odpovidajici okolni obytné
zastavbé, svou aktualni funkci nevybocCuje z funkci vhodnych pro dané Uzemi.
Podobné, obdobné nemovitosti se v misté a nejblizSim okoli nachazeji pomérné
Casto. Umisténi nemovitosti a jeji celkovy charakter odpovida soucasné funkci a lze

predpokladat, Ze i v budoucnosti zlistane tento stav zachovan.

B.I.R.T. GROUP, a.s., Dlouha 16, 110 00 Praha 1, tel.: 222 316 470, E-mail:birt@birt.cz



Odhad obvyklé ceny nemovitosti,
Hraniéni 26/3, Praha

3.2. Stavebné technicky popis

Nemovitost byla s nejvétsi pravdépodobnosti vybudovana a kolaudovana jako obytny dim.
Puvodni kolaudaéni rozhodnuti, resp. dokument toto rozhodnuti nahrazujici nebyl pfedlozen,
novéjsi, dil€i stavebné pravni rozhodnuti vSak tento prfedpoklad potvrzuiji.

Pfistup k nemovitosti je z vefejné komunikace, ulice Hrani¢ni. Vstup do objektu je pfimo
z chodniku a je umoznén dvéma zplsoby. Bud vraty (alternativné dvefmi ve vratech) v jizni
¢asti uliéni fasady do arovné 1. NP, nebo vchodem v severni €asti uli¢ni fasady do Urovné

snizeného 1.NP (snizeni je zpusobeno vyznamnou svazitosti ulice Hraniéni smérem k jihu).

V soucasné dobé je objekt primarné vyuzit k bydleni (celkem 8 bytovych jednotek ve 2. az 4.
NP a podkrovi, resp. 5. NP), v trovni 1. NP je vjezd do objektu a nebytovy prostor (puvodné
restauracni provoz, ktery je v souc¢asné dobé nevyuzivan) a v urovni 1. PP bylo zazemi
k objektu a dal§i nebytovy prostor (plvodné zazemi k restauraci). Toto podlazi vzniklo
pravdépodobné zastfeSenim puvodniho dvora, diky svazitosti terénu ma v jizni fasadé okna

do sousedniho dvora.

Zakladni udaje o velikosti, stafi a sou€asném vyuziti objektt jsou uvedeny v nasledujici
tabulce a popisech.

Tabulka ¢. 2 Kapacity objektu

Podlahové
Podlazi funkce plocha | Rok vystavby | Vyuziti
(m?)
1.PP kotelna 12,32 Plynové kotelna pro cely objekt
spoleéné prostory 15,85 Chodby, technicka mistnost
nebytovy prostor 207,19 Plivodné zazemi restaurace, dnes nevyuzito
1.NP spolecné prostory 55,18 Vjezd/vchod do objektu, chodba
nebytovy prostor 96,35 Plvodné restaurace, dnes nevyuZito
dvar 114,61 Stfechanad 1. PP

2.NP spolecné prostory 14,84
byt 2.1 - 1+kk 25,45
byt 2.2 - 1+1 47,56
byt 2.2 - 1+1 45,28
3.NP spolecné prostory 14.84
byt 3.1 - 1+kk 75,04
byt 3.2 - 1+1 48,08
4 NP spolecné prostory 14,84
byt 4.1 - 2+1 75,04
byt 4.2 - 1+1 48,08
5NP spolecné prostory 11,56
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Podlahova
Podlazi funkce plocha | Rok vystavby | Vyuziti
(m?)
byt5.1-1+1 159,10
CELKEM 1081,21

Objekt je zalozen zakladovymi pasy pod nosnymi a obvodovymi zdmi a zakladovou
patkou pod sloupem u skladu v 1.PP. Nové vznikla zakladova konstrukce vytahu je
tvorena zakladovou deskou. Nova hydroizolace byla realizovana pri rekonstrukci

objektu v roce 2018 na terase v 5.NP.

Stavajici obvodové stény a vnitrni nosné stény jsou zdéné z plné palené cihly nebo z
podélné dérovanych cihel a cihelnych blokd. Nosny systém bytového domu je tvoren
obvodovymi a vnitfnimi nosnymi sténami a sloupy v 1.PP. Pouze na stavajici sténu
délici prostor bytové jednotky €. 5.1 (¢.9.) a prostor schodisté byla ze strany bytové

jednotky pridana akusticka sprazena predsténa.

Nad 1.PP jsou stropni konstrukce tvoreny Zelezobetonovymi deskami s privlaky. Nad
1.NP az 3.NP je plvodni drevény tramovy strop. Nad 4.NP je plvodni tramovy strop

vyztuzeny ocelovymi | profily.

Stresni konstrukce nad 5.NP je tvorena sSikmou sedlovou strechou s keramickou
stresni krytinou. Nad loZnici a schodistém se nachazi plocha strecha s plechovou
krytinou. Konstrukce ploché stfechy na dvore nad 1.PP je plvodni, na hranici
zivotnosti a je vhodna ke kompletni rekonstrukci, minimalné vsak je nutna nova
hydroizolace. Strecha nad pristavkem je plvodni, pouze v ramci rekonstrukce byla

stavajici krytina nové prekryta plechovou krytinou.

Schodisté ve spolecnych prostorech bytového domu je plvodni. Schodisté do

Ulozného prostoru v 5. NP (mistnost 5.05, resp. €.9) je plvodni, drevéné.

Co se zatepleni tyka, stavajici konstrukce sklonité strechy je zateplena mineralni
vatou v celkové tloustce 220 mm. Stavajici konstrukce podlahy je zateplena
polystyrenem vcetné krocejova izolace novych skladeb podlahy v koupelné a na WC.
Rovnéz byla uzita mineralni vata jako soucast akustické predstény. Zateplena je

rovnéz terasa v 5. NP.

Dalsimi zateplenymi plochami jsou strop prdjezdu v 1.NP, kde byla instalovana
tepelna izolace z mineralni vaty, sokl nad Urovni upraveného terénu je zatepleny z

extrudovaného polystyrenu. Zatepleni fasady zateplovacim systémem ETICS z
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mineralni vaty. Sokl v misté styku tepelnéizolacni vrstvy a balkonu / terasy je rovnéz

z extrudovaného polystyrenu.

Vsechny osténi, nadprazi, parapety oken a dveri dvorni fasady jsou zateplené izolaci

z mineralni vlny

Pri rekonstrukci byly vyménény vyplné otvord na dvorni a ulicni fasadé od spolecnosti
NENADAL s.r.o. za tvarové stejné s vyjimkou balkonovych dveri na mezipodesté,
které byly upraveny v dlsledku realizace vytahu. Vsechny vyplné otvor( tvori
Spaletova okna, balkonové dvere a okna profilu IV78. Vstupni vrata smérem do ulice

jsou plvodni, kovova, byla pouze obrousena, opravena a natrena.

Vnitrni vstupni dvere do bytovych jednotek byly v ramci rekonstrukce vyménény za
nové bezpecnostni dvere NEXT SD 101F v¢. zarubné. Dvere v bytovych jednotkach
jsou ménény individualné, z vétsiny jsou plvodni ¢i k jejich vyméné doslo v radu
desitek let.

Stény v prostoru 1. PP (v misté toalet, chodby a technické mistnosti) jsou opatreny
omitkou, malbou. V casti toalet se nachazi keramicka dlazba v¢. soklu a obklady. V
technické mistnosti se nachazi keramicka dlazba. Ostatni prostory v 1. PP jsou

pripravené k rekonstrukci.

Po osazeni vstupnich dveri, vyzdéni novych pricek, realizaci oken ¢&i novych rozvodu

povrch vyspraven, nové omitnut a vymalovan.

Stény v prostorach bytové jednotky v 5.NP byly opétovné vymalovany, stejné jako

novy protipozarni SDK podhled pod sklonitou strechou.

Veskeré viditelné casti krovu jsou osetreny protipozarnim natérem s odpovidajici

odolnosti (pfesna specifikace viz. PBR).

Stény a stropy ve spolecnych prostorach bytového domu jsou opatrfeny malbou s
penetraci, s vyjimkou instalovaného SDK podhledu v 1.NP. SDK podhled je zbrouseny

a vymalovan.

Jako vnéjsi povrchova Uprava ve dvore je pouzita tenkovrstva fasadni omitka, ktera

je urc¢ena dodavatelem kontaktniho zateplovaciho systému ETICS.
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Ze strany ulice doslo pri rekonstrukci k caste¢nému zapraveni fasady, zazdéni otvor
po WAV a opatreno otéruvzdornym natérem vhodnym do venkovnich prostor. Na

uli¢ni fasadé jsou patrny pozustatky po demontované markyze.

V ramci rekonstrukce byl v roce 2018 instalovan vytah z 1.PP do 4.NP od spolecnosti
Vytahy VOTO Plzen s.r.o. Vytah je osobni trakcni bez strojovny FREE-VOTOLlift o
nosnosti 450 kg/6 osob. Ve vytahu je instalovana blokace na cip pro sjezd do
suterénu. Ocelova konstrukce vytahu je pomoci jaklové konstrukce s antikoroznim
syntetickym natérem s predsazenym strukturalnim zaskleni s bodové kotvenymi skly

Connex.

O velikosti nemovitosti vypovida nasledujici tabulka. Hodnoty jsou prevzaty

z katastru nemovitosti nebo z poskytnutého ocenéni nemovitosti.

Tabulka ¢.1  Rekapitulace parametr( objektu

PoloZka MnoZstvi

Zastavéna plocha v m2 331,00
Obestavény prostor v m3 3433,20
Podlahova plocha celkem v m? 1081,29
Celkova vyméra pozemkd, které jsou soucasti ocefiované nemovitosti v m? 331,00

Cely objekt lze bez uUprav vyuzivat v jeho stavajici funkci s vyjimkou nebytovych
prostor, v pripadé zmény funkce by bylo nutné vynalozit naklady na jeho prestavbu
(rekolaudaci). Nebytové prostory vyzaduji urcité investice, jejich rozsah bude

zalezet na jejich konecné funkci.

3.3. Majetkopravni a stavebné pravni vztahy

Soucasti nemovitosti je jeden pozemek, jehoz soucasti je jeden objekt. Nemovitost

ma jediného vlastnika.
Nemovitost je pristupna z verejné komunikace, z chodniku ulice Hranicni.

Na vypise z KN jsou uvedeny zastavni pravo smluvni ve prospéch Hypotecni banky,
a.s., Radlicka 333/150, Praha 5, zapsano pro parc, 2325. Souvisejicimi zapisy je
zavazek nezajistit zastavni pravo ve vyhodnéjsim poradi a zavazek neumoznit zapis

nového zastavniho prava namisto starého. Pravni ucinky vSech téchto zapisi jsou
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platné ke dni 27. 6. 2018. DalSim zapisem je zadkaz zcizeni nebo zatizeni po dobu
trvani zastavniho prava - ve prospéch Hypotecni banky, a.s., Radlicka 333/150, Praha

5, zapsano pro parc, 2325. Pravni Ucinky tohoto zapisu jsou platné ke dni 27. 6. 2018.

Vzhledem ktomu, Ze se jedna o ocenéni souvisejici s koupi nemovitosti,
predpokladem je vymaz uvedenych omezeni vlastnictvi k okamziku prodeje

nemovitosti a proto ve stanovené cené nebyla tato omezeni zohlednéna.

Co se tyka souladu vyuziti nemovitosti se stavebné pravnimi rozhodnutimi, tam je
situace prehledna. V katastru nemovitosti je uvedeno, Ze stavba je vedena jako
objekt bydleni. K dispozici jsou pravdépodobné posledni platna stavebné pravni

rozhodnuti, ktera tuto situaci potvrzuji (viz seznam podkladu).

Pro Uplnost je nutné dodat, Ze funk&ni vyuziti pozemkd je v platném Uzemnim planu

vedené jako OV - vseobecné obytné, coz znamena:

Hlavnim vyuzitim jsou plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalSich funkci pro

obsluhu obyvatel.

Pripustnym vyuzitim jsou stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.
Mimoskolni zarizeni pro déti a mladez, skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zarizeni,
kulturni zarizeni, cirkevni zarizeni, zdravotnicka zarizeni, zarizeni socialnich sluzeb,
mala ubytovaci zarizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zarizeni a
administrativa v ramci staveb pro bydleni, sportovni zarizeni, obchodni zarizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 2 000 m?, zafizeni vefejného
stravovani, dale drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a
prostory, komunikace vozidlové, plosna zarizeni technické infrastruktury v nezbytné

nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustnym vyuzitim jsou stavby pro uspokojeni potreb souvisejicich s
hlavnim a pripustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a odstavné plochy, garaze pro
osobni automobily. Dale lze umistit vysokoskolska zarizeni, stavby pro verejnou
spravu mésta, hygienické stanice, zarizeni zachranného bezpecnostniho systému,
obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 20 000 m?,
ubytovaci zarizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sbérné dvory, sbérny
surovin, parkovisté P+R, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisi a
opraven jako nedilnou cast garazi a polyfunkcnich objektl, stavby, zarizeni a plochy

pro provoz PID, zahradnictvi. Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde ke
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snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni

vyuzitelnosti dotéenych pozemka.

Nepripustnym vyuzitim je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které
je v rozporu s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je

jinym zplGsobem v rozporu s cili a Ukoly Gzemniho planovani.

3.4, Dokumenty k ocenéni

V ramci ocenéni byly zadavatelem poskytnuty a zpracovatelem ziskany nasledujici
doklady a dokumenty. Ty byly ramcové analyzovany a nebylo v nich z obecného
hlediska nalezeno Zadné riziko, které by komplikovalo dalsi nakladani s nemovitosti,
stejné tak jako zadné skutecnosti, které by mély vliv na dale stanovenou obvyklou
cenu. Je treba vsak upozornit, ze dokumenty nebyly analyzovany po pravni strance.

Kopie dokumentu jsou soucasti priloh.
Seznam poskytnutych a ziskanych podklad( vyuzitych v ocenéni:
» Ziskané podklady:
- LV 1637, k.0.ZiZkov z 8.6.2022;
- Kopie katastralni mapy;

- Vyrez z Gzemniho planu;

* Pro ocenéni vyznamné poskytnuté podklady:
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Rozhodnuti — stavebni povoleni, vydané dne 24.7.2017 Méstskou ¢asti Praha
3, Ufadem méstské ¢asti, odborem vystavby pod &.j. UMCP3 070513/2017,
kterym se povoluji stavebni Gpravy domu &.p. 26, k.U. Zizkov, Hraniéni 3 véetné
zatepleni dvorni fasady. Upravy spogivaji zejména v dispoziénich zménach 1.
PP, zfizeni plynové kotelny, zména dispozic bytl ve 2. NP, kdy ze dvou budou
zfizeny 3 bytové jednotky, vyméné oken, zatepleni dvorni fasady. Rozhodnuti
nabylo pravni moci dne 6.9.2017. Kolaudace neni nutna, po dokonceni lze
stavbu uZivat na zakladé pisemného oznameni stavebnimu ufadu podaném dle

platnych predpisu.

Protokol z 27.2.2018 o pribéhu zavérecné kontroly povolené na zakladé
stavebniho povoleni ¢€.j. UMCP3 070513/2017. Po dodateéném dodani doklad

je zavérem vyrok, kdy stavebni Ufad neméa namitek proti uzivani stavby.

Rozhodnuti — dodate¢né povoleni stavby, vydané dne 23.8.2018 Méstskou
gasti Praha 3, Uradem méstské &asti, odborem vystavby pod &.j. UMCP3
121445/2018, kterym se povoluji stavebni Upravy souvisejici s vybudovanim
jedné bytové jednotky v ptidnim prostoru domu &.p. 26, k.U. Zizkov, Praha 3,
Hrani¢ni 3. Stavba obsahuje zejména Upravy bytové jednotky se vchodem
z podesty v Urovni 5. NP, Upravu dispozic, zfizeni terasy do dvora a napojeni na
domovni kotelnu. Rozhodnuti nabylo pravni moci dne 30.8.2018. Kolaudace
podle ust. §119 odst.1 stavebniho zdkona neni nutna. Stavebnik je povinen
uchovavat vSechny doklady o uvedeni do provozu po dobu Zivotnosti stavby.

Nabyti pravni moci neni na dokumentu vyznacéeno.

Rozhodnuti — spole¢né povoleni, vydané dne 3.8.2018 Méstskou ¢ésti Praha 3,
Uradem méstské &asti, odborem vystavby pod &j. UMCP3 126174/2018,
kterym se povoluje pfistavba vytahu k bytovému domu Hraniéni 26/3, Praha 3 a
Uprava rozméru okenniho otvoru na mezipodesté hlavniho schodisté mezi 1.
NP a 2. NP. Kolaudace podle ust. §119 odst.1 stavebniho zakona neni nutna.
Stavebnik je povinen uchovavat vSechny doklady o uvedeni do provozu po

dobu Zivotnosti stavby. Nabyti pravni moci neni na dokumentu vyznaceno.

Technickd dokumentace — zaméfeni stavajiciho stavu
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4. TRZINi PROSTREDI

Posuzovana nemovitost v ulici Hrani¢ni 26/3 v Praze 3 - Zizkov je svym zplisobem
béZznou nemovitosti. Obytny (bytovy) ddm s nebytovymi prostory v pateru a
v suterénu je pomérné castym Ukazem v SirSim centru mésta. Vyznamné jsou takové

stavby predevsim pro své okoli a vétSinou nedosahujici celoméstského vyznamu.

Presto Ze se nejedna o atypicky druh nemovitosti, ¢etnost vyskytu prodeja takovych
nemovitosti jako celku je omezena a z toho vyplyva omezeny pristup k informacim o
pripravovanych ¢i realizovanych prodejich. Kdyz uz jsou néjaké informace
k dispozici, je obtizné ovérit, zda jsou technické parametry s ocenovanou
nemovitosti porovnatelné. Na druhou stranu lze na nemovitost pohlizet jako na
soubor jednotlivych bytovych a nebytovych jednotek. Takové informace o prodejich

jiz lze ve verejné dostupnych databazich dohledat.

Tabulka ¢.2 Referencni vzorek nemovitosti - prodej jednotek

lokalita velikzost cena cena ccvelkem popis
m K&/ m? K¢
Ulice rovnobézna s ulici
V domové 1675, Praha 3 26 140 053 3 641 378 Konévova, prodej v listopadu
2021
Dispozice 3+kk, byt
Konévova 1740, Praha 3 79 116 041 9167 239 k rekonstrukci, prodej v lednu
2022
Dispozice 1+kk, po
Biskupcova 1868, Praha 3 27 183 521 47 955 067 rekonstrukci, prodej v dubnu
2022
Prodej v prosinci 2021, byt
Konévova 1740, Praha 3 78,3 118 135 9 250 000 k rekonstrukci, dim v ptvodni
stavu
Nabidka k prodeji, obchodni
Borivojova, Praha 3 45 99 777 4 490 000 prostory k dokonceni
rekonstrukce, sniZené prizemi
Nabidka k prodeji, 1.PP,
Lyckovo namésti, Praha 8 58 52 448 7 500 000 nevybaveny, zapocata
rekonstrukce, nutné dokoncit
Nabidka k prodeji, 1.PP,
Pribyslavska, Praha 3 81 80 000 6 480 000 Castecny primy osvit,
rekonstrukce nutna

Ze zjisténych informaci o realizovanych prodejich a o nabidkach k prodeji byly pro
Ucely ocenéni stanoveny nasledujici jednotkové hodnoty. Obvykla cena 1 m? uZitkové
plochy bytu v ptvodnim stavu, obyvatelného, vyhledové vhodného k rekonstrukci byla

stanovena na 120000 K¢&/m?, bytu po rekonstrukci na 130 000 Ké/m?, cena
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nebytového prostoru k rekonstrukci byla stanovena na 100 000 K¢é/m? v pripadé, Ze se

nachazi v parteru a 70 000 KE/m? v pFipadé, Ze se nachazi v 1. PP.

Druhym pohledem na hodnotu nemovitosti je jeji vynosovy potencial. V nasledujicim
prehledu jsou vedeny nabidky pronajml bytovych jednotek ve stejné lokalité, jako
ocenovana nemovitost. Objekt v souCasné dobé disponuje jedinou danou funkci, a

tou je bydleni.

Tabulka ¢.3 Referencni ceny prondjmu - byty

velikost cena cena celkem
lokalita 2 Ke/ N popis
m et Ké/mésic
m*“/meésic
Biskupcova, Praha 3 45 366 16 500 Zarizeny byt, 4.NP s vytahem,
cena bez poplatku
Konévova, Praha 3 49 408 20 000 Zarizeny byt, 3.NP bez vytahu,
cena bez poplatku
Strazni, Praha 3 43 360 15 500 Castecne zafizeny, 6.NP, po
rekonstrukci, bez poplatku
Na Vyhlidce, Praha 3 44 361 15 900 [farizeny byt, 3.NP,
nezarizeny, cena bez poplatku

Z referencniho vybéru nabidek k pronajmu vyplyva, ze bytové jednotky se v oblasti
nabizeji k pronajmu za hodnoty okolo 360 K&é/m?/mésic (4 320 KE/m?/rok). Nabizeny
jsou vesmés zarizené byty, lze predpokladat sniZzeni ceny o cca 10% v pripadé, ze
nabizena by byla jednotka pouze se zakladnim vybavenim (zakladni spotrebice,

kuchynska linka, vybavena koupelna a WC.

V pripadé nebytovych prostor je situace slozitéjsi. Prostory k rekonstrukci se
k pronajmu nabizeji jen vyjimecné jsou-li jiz dostupné pozadované ceny pronajmu,
neni z nich zrejmé, zda se do takové ceny promitnou naklady na rekonstrukci ci
nikoliv. Po konzultaci s realitnimi makléri byla cena pronajmu nebytovych prostor
stanovena na prumérnych 80 K&/m?/mésic (960 KE/m?/rok) s tim, Ze rekonstrukce by
byla na naklady najemce. V pripadé, ze by byla rekonstrukce provedena na naklady
vlastnika nemovitosti, lze cenu odhadovat v Grovni 275 K¢&/m?/mésic (3 300
KE/m?/rok) za prostory v 1. NP, resp.190 KE/m?/mésic (2 280 KE/m?/rok) v pFipadé
prostor v 1. PP.

Vzhledem k charakteru nemovitosti a lokalité, ve které se nachazi, je nutné pocitat

v pripadé prodeje s dobou realizace do 10 mésica.
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5. VYPOCET CENY VYNOSOVOU A POROVNAVACi METODOU

Cilem ocenéni bylo odhadnout obvyklou cenu nemovitosti, bytového domu v ulici
Hradebni 26/3, Praha 3. Odhad obvyklé ceny nemovitosti je v tomto pripadé
provazen propocty, které stanovi interval ceny pomoci dvou metod. Z néj,
s prihlédnutim k aktualnimu stavu nemovitosti, jejimu umisténi a poptavce po
srovnatelnych objektech na mistnim trhu, je vyrokem odhadnuta obvykla cena

nemovitosti.

Vynosovd hodnota stanovend metodou vecné renty - jednd se o vynosovou

hodnotu, kterd reprezentuje Cisté ekonomicky, podnikatelsky pohled na vlastnictvi
nemovitosti jako véci, kterd ma prindset vynos. Je ddna velikosti kapitdlu, ktery pri
uloZeni na danou urokovou miru (miru kapitalizace) by v budoucnu umoZnoval
vyplatit takové Cdstky, které by byly rovny vynosum, jeZ by prindsela nemovitost.
Vypocet se provddi zpétné, souctem vsech predpoklddanych Cistych budoucich vynosu
obvykle z prondjmu nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze tyto vynosy budou
uskutecnény v budoucnosti, jsou odurocCeny (diskontovdny) na soucasnou hodnotu -

Cdstku, kterou je treba dnes uloZzit, aby v budoucnu bylo mozZno tento predpoklddany

vynos vyplatit.

MiZeme tedy definovat, Ze vynosovd hodnota nemovitosti je soucCtem
diskontovanych (odurocenych) predpoklddanych budoucich Cistych vynost. Byva

nazyvdna téz ,,kapitalizovanou mirou zisku“ nebo ,,kapitalizovanym ziskem*.

Zjednodusené receno jistina, kterou je nutno pri stanovené urokové sazbé (urokové
mire, mire kapitalizace) uloZit do penézniho ustavu na sloZzené urokovani, aby bylo
mozno v budoucnosti v jednotlivych letech vybrat stejné Cdstky, jako jsou v téchto
letech predpoklddané budouci vynosy nemovitosti. Pro nejjednodussi vypocet

vynosové hodnoty (metodou vécné renty) se pouZije vztah:

zisk (Cisty vynos) z nemovitosti
C, (KS) = (K&/rok) x 100
mira kapitalizace (% p.a.)

Tento vztah ovsem plati pouze za dvou predpokladii:

- vynosy jsou po celou dobu konstantni
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- predpoklddand doba téchto vynosu je Casové neomezend (proto se vztah nazyvd

,vécnd renta“).

Porovndvaci_hodnota je stanovena statistickou metodou zaloZenou na porovnadni

oceniované nemovitosti s udaji zndmymi u jinych srovnatelnych objektd, s obdobnym
vynosovym potencidlem a situovanych v lokalitdach, které jsou svou atraktivitou a
charakteristikami obdobné jako u ocenované nemovitosti (tj. velikost mésta,
vzddlenost od centra, velikost objektu, stavebné - technicky stav apod.). Tato
metoda je pouZitelnd a vhodnd zejména v pripadech nemovitosti, které jsou ve
velkém pocltu obchodovdny na trhu a nevyznacuji se priliS vyraznymi specifiky
(ndrocna technologie, exkluzivni lokalita apod.). Aplikovat ji lze vsak i v pripadé, Ze
neexistuje rozsahld databdze uskutecCnénych prodeju Ci prondjmd srovnatelnych
nemovitosti. V takovém pripadé vypovidd jisty vybérovy vzorek obdobnych
nemovitosti o hrubém odhadu cenové urovné, kterd je vysledkem stavu nabidky a

poptdvky na daném segmentu trhu.

5.1. Stanoveni ceny vynosovou metodou

Jak bylo popsano v predchozi kapitole, pro vypocet vynosové hodnoty byl jako
vstupni vynos uvazovan modelovy vynos z prondajmu nemovitosti. V pripadé
nebytovych prostor bylo uvaZovano s primérnym vynosem 960 KE/m?/ rok s tim, Ze
naklady na rekonstrukci ponese najemce, pronajmy bytd byly stanoveny na
pramérnych 3 900 K&é/m?/rok u byt plivodnich a 4 200 K&/m?/rok u byt po
rekonstrukci. Celkovy rocni vynos z pronajmu objektu je tak stanoven na 2 403 797
KE.  V propoctu je dale uvazovano s provoznimi naklady. Ty byly stanoveny jako %
z vynosll pro celou nemovitost. V daném pripadé byly stanoveny ve vysi 15 %
z kalkulovaného vynosu z pronajmu. To umoziuje i vytvareni urcité rezervy na
pripadné opravy nemovitosti nad ramec oprav hrazenych najemcem. Stanovené
procento provoznich nakladu tak odpovida bézné realité a umoznuje pokryti béznych

nakladu spojenych s provozem nemovitosti.

Mira kapitalizace (dosahovana mira vynosu, yield) je v soucasné dobé investory v
pripadé kvalitnich nemovitosti a projektll uvazovana od 7,5 % (zcela vyjimecné i pod
hranici tuto hranici), v pripadech vyssiho standardu a predevsim exponovanych mist
klesa az k urovni 7%, vyjimecné i pod tuto Uroven. Vyssi mira kapitalizace, do Urovné
7%, je uvazovana, je-li standardni nemovitost pokryta smlouvami se strednédobou

platnosti Ci s vyjimecnymi vypadky najemného. Vice jak 8% je uvaZovan u
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kratkodobych najmud do 3 let s Castéjsi obménou najemnik( ¢i u méné kvalitnich
budov v kombinaci s méné kvalitni lokalitou. V pripadé Ze vynos je zavisly na jinych
parametrech nez je najemné, Ci jde-li o monofunkcni objekty s jedinym najemcem,
je yield uvazovan az do hranice 9%. V pripadé, ze jinak jde o nemovitosti kvalitni
standardem a lokalitou, potom se yield pohybuje okolo 8%. V pripadé stanoveni
obvyklé ceny nemovitosti byla mira kapitalizace stanovena odbornym odhadem ve
vysi 8,5 %. Nemovitost ma dobrou polohu, je v bézném, dané funkci odpovidajicim
standardu. Uvazovany vynos je v bézné Urovni tak, jak byva na trhu bézné obvyklé.

To spolecné opraviuje aplikaci uvedeného yieldu.

Do kalkulace tedy byly pouzity nasledujici hodnoty a parametry:

Mésicni vynos 200 316 K¢
Rocni vynos 2 403 797 K¢
Provozni naklady 15% 360 570 K¢
Cisty vynos 2 043 228 K¢
Ocekavany vynos Vytizenost 100% 2 043 228 K¢
Yield 8,5%

Podle vzorce popsaného v Uvodu byla kalkulovana vynosova hodnota metodou vécné

renty nasledovné:

Vynosova hodnota = 2 O;' 35228 X 100 = 24 037 974 K¢

Hodnota nemovitosti stanovena vynosovou metodou tak cini

24 037 974 K<.

5.2. Stanoveni ceny porovnavaci metodou

Z hlediska ocenéni ma vétsi vahu ocenéni porovnavaci metodou, protoZe realizované
(¢i planované) prodeje nemovitosti vice odrazeji aktualni situaci na trhu. Na zakladé
prizkumu trhu byly stanoveny 4 primérné hodnoty cen, a sice cena za béznou
bytovou jednotku, cena za bytovou jednotku po rekonstrukci, cena za nebytovou
jednotku pred rekonstrukci v trovni 1. NP a cena za nebytovou jednotku pred

rekonstrukci v Grovni 1. PP. V nasledujici tabulce jsou ceny propocitany s vymérami.
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Podlahova
Podlazi funkce plocha | vyysziti Soucasny stav
(m?) Ké/m2 | K¢
1.PP | kotelna 12,32 | Plynova kotelna pro cely objekt 0 0
Spolecné 15,85 | Chodby, technicka mistnost
prostory 0 0
, Plivodné zazemi restaurace, dnes
Nebyt t 207,1 . ’
ebytovy prostor 07191 nevyuzito 70000 | 14 503 300
1.NP Spolecné 55,18 Vjezd/vchod do objektu, chodba
prostory 0 0
Nebytovy prostor 96,35| Pdvodné restaurace, dnes nevyuzito | 100 000| 9 635 000
dvar 114,61 Stfecha nad 1.PP 0 0
2NP Spolecné 14,84
prostory 0 0
Byt 2.1 - 1+kk 25,45 120000| 3054000
Byt 2.2 - 1+1 47,56 120000| 5707 200
Byt 2.2 - 1+1 45,28 120000| 5433600
Spolecné
3.NP prostory 14,84 0 0
Byt 3.1 - 1+kk 75,04 120 000| 9004 800
Byt 3.2 1+1 48,08 120000| 5 769 600
Spole¢né
4NP prostory 14,84 0 0
Byt 4.1 - 2+1 75,04 byt po rekonstrukci 130000| 9755200
Byt 4.2 - 1+1 48,08 120000| 5 769 600
Spole¢né
5.NP prostory 11,56 0 0
Byt5.1-1+1 159,1 byt po rekonstrukci 130 000 | 20 683 000
CELKEM 1081,21 89 315 300

Cena nemovitosti je porovnavaci metodou stanovena ve vysi

89 315 300 Kc¢.
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6. KONTROLNi PROPOCTY

6.1. Metoda propoctl

Predmétem ocenéni je nemovitost, ktera je témér 100 let stara, nicméné v letech
2017 - 2018 prosla stavebnimi Upravami. Proto byly provedeny ramcové kontrolni
propocty v Urovni reprodukéni ceny i vécné hodnoty. Propocty slouzi k ovéreni a

doplnéni odhadu trzni ceny.

6.2, Reprodukéni (nakladova) cena

Reprodukcni cena (RC) je vyjadreni potreby financnich prostfedki na vybudovani
(reprodukovani) nemovitosti shodnych parametrt umisténé ve stejné lokalité, jako je
nemovitost ocenovana. Pritom pod pojmem nemovitost jsou obecné zahrnuty veskeré
ocenované budovy a prislusné inzenyrské sité, venkovni Upravy a pozemky. Do této
ceny se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti na trhu ani vlivy mimoradné obliby,
s vyjimkou stanoveni obvyklé ceny pozemku, ktera se muze casem pohybovat

v rizném intervalu podle momentalni atraktivity a podminkach na trhu s pozemky.

Reproduk¢ni cena nemovitosti je ¢asto vnimana jako horni mez intervalu, ve kterém
by se mohla pohybovat obvykla cena nemovitosti. VSeobecné plati, Ze pomér mezi
vysi reprodukcni ceny a obvyklou cenou je zavisly na lokalizaci nemovitosti, jejim

charakteru a stavebné technickém stavu.

ZpuUsob stanoveni reprodukéni ceny odpovida zobecnénému odhadu stavebnich praci
v cenové urovni |. Ctvrtleti 2022, ktery je proveden na zakladé objemovych a

plosnych ukazatelt vychazejicich z nasledujicich pramen(:

« zukazateld prumérnych rozpoctovych cen na mérnou a ucelovou jednotku

vydavanych spolecnosti URS PRAHA, a.s.,

« z ukazatell archivovanych zpracovatelem na zakladé vypracovanych odbytovych

rozpoctl a odbornych odhadd podobnych projektd,

« zukazatelll vychazejicich z vysledkll zavérecného vyuctovani jiz realizovanych

staveb obdobného charakteru,

« z nabidkovych cen specializovanych firem.
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Na =zakladé zjisténych objemovych ukazateli a informacich o pramérnych
jednotkovych cenach, za které jsou srovnatelné nemovitosti budovany, je stanovena

reprodukcni cena objektu. Propocet je uveden v tabulce.

Reprodukcni cena nemovitosti je definovana jako soucet reprodukéni ceny objektu a
venkovnich Uprav a obvyklé ceny pozemku. Obvykla cena (OC) pozemku, ktera je
pouzita v tomto propoctu reprodukcni ceny, byla stanovena na zakladé orientacniho
pruzkumu trhu ve vysi 11 010 K&/m?. Celkova kalkulace reprodukéni ceny je uvedena

v nasledujicich tabulkach.

Tabulka ¢.4 Parametry objektu

Objekt Zastavéna plocha 1. NP m? | Obestavény prostor m3
Hranic¢ni 26/3, Praha 3 331 3433

Tabulka ¢.5 Reprodukcni cena objektu v K¢

Obestavény Cena m?
Hodnota 3 obestavéného RC objektu
prostor m
prostoru
Reprodukcni cena objektu 3433 16 600 56 987 800

K uvedenym hodnotam je nutné pricist i obvyklou cenu pozemka, které k nemovitosti
naleZeji. PFi stanovené cené 11 010 K&/m? a vyméFe pozemku 331 m? je obvykla cena

pozemkU stanovena zaokrouhlené na 3 644 310 KC.

Tabulka ¢.6  Reprodukcni cena nemovitosti v K¢

Hodnota RC objektu OC pozemku | RC nemovitosti
Reprodukcni cena nemovitosti 56 987 800 3644 310 60 632 110

Reprodukéni cena nemovitosti je orientacné stanovena na zaokrouhlené
60 632 tis. Kc.

6.3. Vécna (technickad) hodnota nemovitosti

Vécna hodnota cena nemovitosti (nékdy také technickd cena) je dana jako soucet

reprodukcni ceny objektd a venkovnich Gprav, snizeny o realné opotfebeni, a obvyklé
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ceny pozemku. Vyznam a interpretace této ceny je velmi obdobny jako u reprodukéni
ceny, je v ni vSak zohlednéno stari objektu, kvalita (drzby a tedy realné opotrebeni

objektu (metoda je také nazyvdna jako Casova reprodukcni cena).

Opotrebeni objektu bylo stanoveno jako primérna hodnota opotrebeni vsech casti
nemovitosti (mimo pozemku), a sice linearni metodou (opotrebeni objektu je primo
umeérné jeho stdri). V daném pripadé bylo opotrebeni odbornym odhadem stanoveno
na prumérnych 35 % z kalkulované reprodukcni ceny nemovitosti. Odhad vychazi
z predpokladu, Ze nemovitost byla sice budovana pred cca 100 lety, byla ale stavebné

upravovana a v letech 2017 az 2018 prosla rekonstrukci a modernizaci.

VYPOCET OPOTREBENi OBJEKTU

Reprodukéni cena objektu 56 987 800 K¢
Pridmérné opotrebeni 35%
Vécna hodnota objektu: 37 042 070 K¢

Vécna hodnota (technickd cena) objektu a venkovnich Uprav se stanovi odpoctem
opotrebeni od reprodukcni ceny objektu. Obvykla cena pozemku je shodna jako u

vypoctu reprodukcni ceny nemovitosti, tj. 3 644 310 Kc.

REKAPITULACE - VECNA HODNOTA NEMOVITOSTI

Vécna hodnota objektu 37 042 070 K¢
Obvykla cena pozemku 3 644 310 K¢
Vécna hodnota celkem: 40 686 380 K¢

Vécna hodnota nemovitosti je orientacné stanovena zaokrouhlené na
40 686 tis. Kc.
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7. ZAVER

Predmétem této prace bylo odhadnout obvyklou cenu nemovitosti, bytovbého domu
v ulici Hraniéni 26/3, Praha 3 - Zizkov v jejim soucasném stavu, kterou je mozné
dosahnout v soucasné dobé na trhu nemovitostmi k datu ocenéni. V Uvodu této prace
je provedena rekapitulace parametri nemovitosti. Nemovitost se nachazi v k..
Zizkov, je zapsana na LV 1637. K datu ocenéni je jejim vlastnikem pan Petra Herma,
Hranicni 26/3, Praha 3. Pristup k nemovitosti je mozny z verejné komunikace, z ulice

Hrani¢ni.

Pro odhad trzni ceny byla pouzita jako hlavni metoda hodnoceni metoda
porovnavaci, ktera primarné vychazi z realizovanych prodeji a okrajové i z nabidek
prodeje obdobnych nemovitosti. Druhou pouzitou metodou byla metoda vynosova,
ktera byla provedena metodou vécné renty. Tato metoda je zaloZena na stanoveni
velikosti kapitdlu, ktery pri uloZeni na danou urokovou miru (miru kapitalizace) by
v budoucnu umoznoval vyplatit takové Cdstky, které by byly rovny vynosum, jeZ by
prindsela nemovitost. Vynosy z pronajmu byly modelovany na zakladé porovnani
s aktualnim stavem na trhu. Provozni naklady byly stanoveny odbornym odhadem

jako % z vynosu.

Ocenéni, zpracované s cilem odhadnout trzni cenu, zahrnuje i kontrolni propocty,
které davaji ucelenou predstavu o parametrech nemovitosti a jsou dilezité nejen pro
vlastnika, ale i pro potencialniho kupujiciho ¢i Uvérujicim penéznim Ustavem.
Propoctem byla stanovena reprodukcni cena a vécna hodnota nemovitosti. Tyto
ceny vyjadruji technickou (nakladovou) hodnotu nemovitosti, reprodukéni cena
objekt hodnoti jako novostavbu, vécna hodnota pak zohlednuje opotrebeni objektu.

vevys

z trzni ceny pozemku v lokalité.
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Na zakladé vsech dostupnych informaci a propocti odhadujeme trzni cenu

nemovitosti nasledovné:

Tabulka ¢.7 Rekapitulace

Polozka Hodnota
Vynosova hodnota 24 038 tis. K¢
Porovnavaci hodnota 89 315 tis. K¢
Reprodukéni cena 60 632 tis. KC
Vécna hodnota 40 686 tis. K¢
Odhad obvyklé ceny 90 000 tis. K¢

Na zakladé provedené analyzy a pri zohlednéni vysledk( vSech propoctl je obvykla

cena nemovitosti adresou Hrani¢ni 26/3, Praha 3, Zizkov ve vlastnictvi pana Petra

Hermy, ke dni ocenéni na:

90 000 tis. K¢.

Uvedena cena je cenou konecnou a zohlednuje majetkopravni, stavebné pravni a

stavebné technicky stav nemovitosti a Uroven jejiho soucasného vyuziti. V cené neni

zohlednéno zastavni pravo uvedené na vypise z KN, k.. Zizkov, LV 1637.

B.I.R.T. GROUP, a.s., Dlouha 16, 110 00 Praha 1, tel.: 222 316 470, E-mail:birt@birt.cz
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8. PRILOHY

Soucasti expertizy jsou nasledujici podklady, slouzici k ovéreni pouzitych informaci

v textu a oziveni predstavy o skutecném stavebné technickém stavu a vzhledu

nemovitosti.

- Sir$i tzemni vztahy

- Vypis z katastru nemovitosti, LV 1637, k.U. Zizkov
- Snimek katastralni mapy

- Vyrez z Gzemniho planu

- Fotogalerie

B.I.R.T. GROUP, a.s., Dlouha 16, 110 00 Praha 1, tel.: 222 316 470, E-mail:birt@birt.cz
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.06.2022 13:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.lOzemi: 727415 Zizkov List vlastnictvi: 1637

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Herma Petr, Hraniéni 26/3, Zizkov, 13000 Praha 3 771030/0950

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
2325 331 zastavénd plocha a pamatkové chranéné
nadvori uzemi
Souddsti je stavba: Zizkov, &.p. 26, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: 2325
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujicli nemovitosti v C¢asti B vcietné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
(A) pohledavky ve vysi 26 511 000,- K& s p¥islusSenstvim, vzniklé do 15.06.2075
(B) budouci pohledavky do vyse 31 813 200,- K&, vzniklé do 15.06.2075
Oprdavnéni pro
Hypoteé&ni banka, a.s., Radlickad 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Parcela: 2325

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &.sml. 5500/448832-07/18/01-
005/00/R ze dne 26.06.2018. Pravni 0Uéinky z&pisu k okamZiku 27.06.2018
07:00:13. Zapis proveden dne 20.07.2018; uloZeno na prac. Praha

V-44269/2018-101

Poradi k 27.06.2018 07:00

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.sml. 5500/448832-07/18/01-
005/00/R ze dne 26.06.2018. Pravni 0uéinky zapisu k okamZiku 27.06.2018
07:00:13. Zapis proveden dne 20.07.2018; uloZeno na prac. Praha
V-44269/2018-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle obé&.z. &.sml. 5500/448832-07/18/01-
005/00/R ze dne 26.06.2018. Pravni u&inky zapisu k okamziku 27.06.2018
07:00:13. Zapis proveden dne 20.07.2018; uloZeno na prac. Praha

V-44269/2018-101

o Zakaz zcizeni a zatizeni
po dobu trvani zastavniho prava V-44269/2018-101
Oprdavnéni pro
Hypoteéni @anga, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Parcela: 2325

Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho préava podle ob&.z. &.sml. 5500/448832-07/18/01-

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.06.2022 13:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.lOzemi: 727415 Zizkov List vlastnictvi: 1637

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

005/00/R ze dne 26.06.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.06.2018
07:00:13. Zapis proveden dne 20.07.2018; uloZeno na prac. Praha
V-44269/2018-101
Poradi k 27.06.2018 07:00

D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 29.05.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 16.07.2014 13:12:11.
Zapis proveden dne 12.08.2014.
V-44928/2014-101
Pro: Herma Petr, Hraniéni 26/3, Zizkov, 13000 Praha 3 RC/1C0: 771030/0950

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.06.2022 14:03:34
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 2
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Bytovy dum Hrani¢ni 26/3
Praha 3

Technicka Due Diligence
Cerven 2022

1. UVOD

Technickd Due Diligence bytového domu v ul. Hraniéni 26/3 v Praze 3 ve vlastnictvi pana
Petra Hermy byla zpracovana spole¢nosti B.I.R.T. GROUP, a.s. na zakladé objednavky ¢.
132/22/99 vystavené spolecnosti TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanicka 1008/28, Praha 2
ze dne 26. 5. 2022.

Predkladana Technicka Due Diligence se tyka nemovitosti uvedené na LV 1637, k.0. Zizkov,
pozemku &. parc. 2325, k.U. Zizkov véetné stavby, &.p. 26, vedené v KN jako objekt bydleni.

Objekt je vyuzivan prevazné k bydleni.

Pro vypracovani Technické Due Diligence byly zpracovateli poskytnuty k nahledu dokumenty
a zpravy, jez jsou soucasti Prfiloh. Pro zjiSténi sou€asného stavu objekiu a rozsahu
stavebnich Uprav bylo dale provedeno vlastni Setfeni prohlidkou na misté stavby dne 16. 5.
2022 a konzultacemi s vlastnikem nemovitosti se zastupci objednatele. Z prohlidky na misté

byla pofizena fotodokumentace, jez je souc€asti Priloh.

Pfedkladana prace odpovidéd stavu poznani a dokumentace objektu k datu zpracovani, tj.
k 20. Cervnu 2022.

©B.I.LR.T. GROUP, a. s., Dlouh& 16, 110 00 Praha 1, tel.: 222 316 470, e-mail: birt@birt.cz 1
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2. ZAKLADNI UDAJE

2.1 Lokalita

Nemovitost se nachazi ve vychodni €asti SirSiho centra Prahy v ulici Hrani¢ni, mezi ulici
Konévova a pasem zelené, ktery se tahne z vychodu na zapad od Narodniho pamatniku na
Vitkove, pres Vitkov, Krejcarek az po lokalitu Na Balkané. Soucasti nemovitosti je pozemek
nepravidelného tvaru, cely zastavény objektem bydleni. Plivodni objekt byl vybudovan v roce
1928 jako soucast v té dobé vznikajici blokové zastavby podél ulice Konévova. Jednotlivé
domy na sebe z vétSiny navazuji a vytvareji vnitroblok. Pfevazné jsou vyuzivané k obytné

funkci. V dal§im pasu severnim smérem uz meéla zastavba charakter vilové Ctvrti.
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Severni, zapadni a jizni hranici pozemku tvofi sousedni pozemky s bytovymi objekty,

vychodni hranici pak tvofi pozemek s ulici Hrani¢ni.

©B.I.LR.T. GROUP, a. s., Dlouh& 16, 110 00 Praha 1, tel.: 222 316 470, e-mail: birt@birt.cz 2
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2.2 Dopravni dostupnost

Nemovitost je velmi dobfe pfistupna. Ulice Konévova a na ni navazujici ulice Husitskd na
zdpadé a Ceskobrodska na vychod& propojuji centrum mésta (Bulhar, tedy lokalitu
s kfizenim Wilsonova, Husitska a Hybernskd) sulici Prdmyslovou, resp. pak dale
s Prazskym okruhem, ¢imz je dano kvalitni napojeni i na nadfazenou silni¢ni sit dalnic a
rychlostnich komunikaci. Ulici Konévova jsou vedeny tramvajové linky 9, 10 a 19. V blizkosti
(cca 1,5 km) jsou stanice metra Zelivského (trasa A), Invalidovna a Palmovka (trasa B).

Parkovani v okoli je mozné v ulici na vyhrazenych modrych zénach (rezidenéni parkovani).

Parkovani na vlastnim pozemku neni mozné.

Ulice Hrani¢ni je jednosmérnd smérem Kk jihu. Jednosmérné jsou i komunikace v okoli

nemovitosti s vyjimkou ulice Konévova.
2.3 Vlastnictvi pozemku a staveb

Informace o vlastnictvi byly ziskany z vypisu z katastru nemovitosti ze dne 8. 6. 2022.
Vlastnicka prava jsou zapsana na LV 1637 v katastralnim Uzemi Zizkov na pana Petra
Herma, Hrani¢ni 26/3, Prah a3.

Objekt je vyuzivan vlastnikem, z ¢asti je pronajaty, Castecné je neobsazeny.

Tabulka ¢. 1 Vlastnictvi pozemki a staveb

C Vyméra | Druh pozemku/zptisob soucasti je

parc.e y | () vyusiti stavba Omezeni vlast. prava/ zptsob ochrany Poznamka

zastavéna plocha a Cp 26, objekt zastavni pravo smluvni a SOuvise|iCl

2325 331 o , zépisy
nadvori bydlen zakaz zcizeni a zatizeni
Celkem vymeéra pozemki nalezejicich k nemovitosti 331 m2

Zastavni pravo smluvni — Ve prospéch Hypote¢ni banka, a.s., Radlicka 333/150, Praha 5
zapsano pro parc, 2325. Souvisejicimi zapisy je zavazek nezajistit zastavni pravo ve
vyhodnéj§im pofadi a zdvazek neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého.

Pravni Gc€inky vSech téchto z4pisu jsou platné ke dni 27. 6. 2018.

Zakaz zcizeni nebo zatizeni po dobu trvani zastavniho prava — ve prospéch Hypotec¢ni
banka, a.s., Radlicka 333/150, Praha 5, zapsano pro parc, 2325. Pravni U€inky tohoto zapisu
jsou platné ke dni 27. 6. 2018.

©B.I.LR.T. GROUP, a. s., Dlouh& 16, 110 00 Praha 1, tel.: 222 316 470, e-mail: birt@birt.cz 3
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3. FUNKCNI VYUZITi NEMOVITOSTI

3.1 Funkeéni vyuziti nemovitosti

Nemovitost byla s nejvétsi pravdépodobnosti vybudovana a kolaudovana jako obytny dum.
Puvodni kolaudaéni rozhodnuti, resp. dokument toto rozhodnuti nahrazujici nebyl pfedlozen,
novéjsi, dil€i stavebné pravni rozhodnuti vSak tento prfedpoklad potvrzuiji.

Pfistup k nemovitosti je z vefejné komunikace, ulice Hrani¢ni. Vstup do objektu je pfimo
z chodniku a je umoznén dvéma zpusoby. Bud vraty (alternativné dvefmi ve vratech) v jizni
¢asti uliéni fasady do urovné 1. NP, nebo vchodem v severni ¢asti ulicni fasady do drovné

snizeného 1.NP (sniZeni je zpusobeno vyznamnou svazitosti ulice Hraniéni smérem k jihu).

V souc€asné dobé je objekt primarné vyuzit k bydleni (celkem 8 bytovych jednotek ve 2. az 4.
NP a podkrovi), v trovni 1. NP je vjezd do objektu a nebytovy prostor (puvodné restauracni
provoz, ktery je v souCasné dobé nevyuzivan) a v turovni 1. PP bylo zazemi k objektu a dalsi
nebytovy prostor (pGvodné zazemi krestauraci). Toto podlazi vzniklo pravdépodobné
zastfeSenim pavodniho dvora, diky svazitosti terénu ma v jizni fasadé okna do sousedniho

dvora.

Zakladni udaje o velikosti, stafi a sou€asném vyuziti objektt jsou uvedeny v nasledujici
tabulce a popisech.

Tabulka ¢. 2 Kapacity objektu

Podlahové
Podlazi funkce plocha | vyyjiti
(m?)
1.PP kotelna 12,32 | Plynova kotelna pro cely objekt
spole¢né prostory 15,85 | Chodby, technicka mistnost
nebytovy prostor 207,19 | Plvodné zazemi restaurace, dnes nevyuzito
1.NP spolecné prostory 55,18 | Vjezd/vchod do objektu, chodba
nebytovy prostor 96,35 | Pivodné restaurace, dnes nevyuzito
dvar 114,61 | Stfecha nad 1. PP
2.NP spolecné prostory 14,84
byt 2.1 - 1+kk 25,45
byt 2.2 - 1+1 47,56
byt 2.2 - 1+1 45,28
3.NP spolecné prostory 14.84
byt 3.1 - 1+kk 75,04

©B.I.LR.T. GROUP, a. s., Dlouh& 16, 110 00 Praha 1, tel.: 222 316 470, e-mail: birt@birt.cz 5
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Podlahové
Podlazi funkce plocha | vyy3iti
(m?)
byt 3.2 - 1+1 48,08
4 NP spolecné prostory 14,84
byt4.1-2+1 75,04
byt4.2— 1+1 48,08
5.NP spolecné prostory 11,56
byt 5.1- 1+1 159,10
CELKEM 1081,21

Celkova zastavéna plocha objektu je 331 m?, podlahovéa plocha 1 081,29 m?, obestavény
prostor 3 433,20 m®.

3.2 Inzenyrské sité

3.2.1 Vodovod a kanalizace

Pfipojka vody je z ulice Hrani¢ni, vodomér je umistén v 1. PP. Vnitfni vodovod tvofi lezaty

rozvod, svisly rozvod (stoupaci potrubi), pfipojovaci potrubi, armatury a pfisluSenstvi.

Rozvody ke stoupackam jsou vedeny pod stropem 1. PP. Potrubi studené vody se zacina
hlavnim uzavérem vnitfniho vodovodu, nasleduje hlavni fakturaéni vodomér v 1.PP a
rozvody pod stropem 1. PP, potrubi teplé a cirkulaéni vody se zacinaji vyusténim ze
zasobniku teplé vody umistnéného v kotelné (technické mistnosti ¢ 0.01). VSechny konci u
paty stoupacek vedenych ve svétliku. Jsou z materidlu PPR. Potrubi je izolované PE

trubicemi.

Svisly rozvod teplé a studené vody je vedeny ve svétlicich. Cirkulaéni potrubi je vedeno pfi
stoupacich potrubich a ukonéeno v misté prfechodu na pfipojovaci potrubi ve 4.NP. V

prostoru nevytapéné Sachty je izolace na bazi mineralnich vliaken s hlinikovou félii.

Pfipojovaci potrubi jsou z materidlu PPR vedené v predsténach a ve sténach. Stavajici
potrubi je napojeno na novy rozvod.

Méreni spotreby vody

Méreni probiha pomoci hlavniho vodoméru umistnéného na pfipojce v interiéru 1.PP. Pfred
kazdym bytem je umistén vodomér na potrubi studené a teplé vody. Podruzné vodoméry

©B.I.LR.T. GROUP, a. s., Dlouh& 16, 110 00 Praha 1, tel.: 222 316 470, e-mail: birt@birt.cz 6
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jsou vybaveny zafizenim pro dalkovy odecet spotieb. Pro prostory nebytovych prostor jsou

vodoméry osazené samostatné na privod teplé a studené vody.
Priprava teplé vody

Zpusob pripravy teplé vody pro byty je zdsobnikovy, nepfimy, vodu ohfiva topna voda, ktera
odebira teplo z kotle a predava ho prostfednictvim vymeéniku do vody v zasobniku typu
Logalux SU 500 o objemu 500 |. Zasobnik je opatfen 100 mm tepelné izolace z PU pény.
Ohfev vody zajistuji jak pro vytapéni, tak pro pfipravu TUV dva plynové kondenzacni kotle
Buderus Logano plus GB212-40 zapojené v kaskadé (rozsah jmenovitého tepelného vykonu
40 KW).

Splaskova kanalizace

Odpadové potrubi je vedeno ve svétliku, vyvedeno nad stfechu a ukonéeno vétraci
tvarovkou. V 1. PP je 1 m nad podlahou opatfené Cistici tvarovkou. Material potrubi HT-PP.

Dest'ova kanalizace

Odvodnovani stfechy je FeSeno pomoci podokapnich Zlabl. Odpadové potrubi je vedeno po
uliéni a dvorni fasadé, nasledné se napaji na sdruzenou vnitini kanalizaci. Odvod destové

vody z terasy je feSen vpusti a napojen v budové na lezaty svod.

Odvodriovani vody nad plochou stfechou v urovni 1.NP je prostfednictvim vnitfni destove

kanalizace, doporu€ujeme proveéfit jeji dimenzi a pfipadné provést jeji rekonstrukci.

K dispozici je nedatovany a nepodepsany protokol o zkou$eni vnitfni kanalizace, €. protokolu
01/2019, vypracovany panem Jozefem Svandou s hodnocenim bez zavad.

Dodavatelem sluzeb, pfivod vody a odkanalizovani nemovitosti je spole¢nost Prazské
vodovody a kanalizace, a.s., ¢. smlouvy 34032307. Smlouva nebyla k dispozici, pfedloZzeno
bylo pouze vyuc¢tovani za obdobi 21.1.2021 az 26.1.2022.

3.2.2 Plyn

Pfipojka plynu je vedena z ulice Hrani¢ni do urovné 1. PP. Pavodné byl objekt vytdpény
prostfednictvim zaficd WAW, ty vSak byly v pribéhu rekonstrukce demontovany, stejné tak
jako rozvody plynu. Plyn je vyuzivan pouze v objektové plynové kotelné.

v

Dodavatelem plynu je spole€nost BIDLI energie, a.s., €. smlouvy 2-2021-031625 ze dne
4.11.2021.

Plynovod byl revidovan a kontrolovan:

- Zprava o revizi plynového zafizeni ev. €. 6050/2017 ze dne 6. 11. 2017, zpracovana

©B.I.LR.T. GROUP, a. s., Dlouh& 16, 110 00 Praha 1, tel.: 222 316 470, e-mail: birt@birt.cz 7
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Tomasem Cihakem, reviznim technikem &. 13583/2/16/R-Pz-C,E,F,G. Predmétem
revize byl nizkotlaky rozvod zemniho plynu v budové s provoznim pFetlakem 2,1 kPa
od napojeni na stavajici rozvod, az po spotfebiCe. Revidované rozvody byly schopné
bezpe&ného provozu s doporuéenim revizi provést znovu nejpozdéji do 3 let, kontrolu

plynového zafizeni do jednoho roku.

- Zprava o revizi spalinové cesty €. 250/2017 ze dne 3.11.2017, zpracovana Ing.
Pavlem Vlasakem, &. osvédCeni MPO_Z1400418/36-024-H. Zavér revize je, ze
spalinova cesta z hlediska bezpecného a spolehlivého provozu vyhovuije.

- Servisni vykaz, ¢. zakdzky 7598 ze dne 8.9.2021, ro¢ni kontrola kotld Buderus
zpracovana spolec¢nosti SEKOM, spol. s.r.o. na zékladé smlouvy €. 300408. Zavér

servisni kontroly je, Ze zafizeni je schopno bezpe&ného provozu.

3.2.3 Elektricka energie

Objekt je napojeny ne verejnou sit’ pfipojkou vyvedenou v prostoru domovniho elektroméru

v prdjezdu v urovni 1. NP.

Pfi stavebnich Upravach po roce 2018 doSlo ke kompletni rekonstrukci silnoproudu ve
spole¢nych prostorach véetné nového umisténi domovniho elektroméru v 1.NP. V ramci
stavebnich Uprav byly pfipraveny rozvody slaboproudu pro kamerovy systém, ktery by
snimal vstup do domu, vstup do restaurace, dvorni ¢ast a prijezd. Rovnéz je vytvofena

pfiprava pro videotelefon.
Pro vytah byl vybudovany novy rozvod v¢. jiSténi.

Elektroinstalace byly ménény v bytech €.1, 2, 3, 4, 6 vramci rekonstrukce byt v letech
2014-2015, v byté €.7 vroce 2017, v byté ¢€.8 byla nova instalace z doby rekonstrukce
v 90.letech a dale byla upravovana v ramci rekonstrukce v letech 2017. Jediny byt, kde je
elektroinstalace ¢aste¢né plvodni, je byt €.5, ktery byl obyvany do roku 2019 a z davodu
stafi obyvatelky se pouze vyménila rozvodna skfin a napojeni elektrického sporaku na 380 V.

Dodavatelé elektrické energie jsou dva. Dodavatelem elektrické energie pro vytah je do
30.9.2022 spole€nost PRE (u¢et €. 3036 6004, zakaznik ¢. 3510793085). Vyuctovani za
obdobi od 10.2.2021 do 8.2.2022 je soucasti pfiloh.
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Dodavatelem elektrické energie pro objekt s vyjimkou bytovych jednotek je spole€nost MND
Energie, a.s., €. smlouvy 2230505541 ze dne 19.11.2021, smlouva na dobu neurcitou.
Vyuctovani energie za obdobi od 28.12.2021 do 8.2.2022 je soucasti pfiloh.

Revize rozvodu byla provedena v nékolika krocich.

Zprava o revizi elektrickych zafizeni vychozi — ev.¢€. 050/2017 ze dne 1. 12.2017 zpracovana
spole¢nosti ELVYKA s.r.o. tykajici se elektrické instalace hlavniho domovniho vedeni a
elektromérového rozvadéfe v obytném domé svysledkem Ze zafizeni je schopné

bezpecného provozu.

Zprava o revizi elektrickych zafizeni vychozi — ev.€. 003/2018 ze dne 25. 1. 2018 zpracovana
spole¢nosti ELVYKA s.r.0. tykajici se rozvadéce spole¢né spotieby a spolecné spotreby
obytného domu, podruzného rozvadéce spolecné spotieby - restaurace s vysledkem Ze

zafizeni je schopné bezpecného provozu.

Zprava o revizi elektrickych zafizeni vychozi — ev.€. 005/2018 ze dne 25. 1. 2018 zpracovana
spole¢nosti ELVYKA s.r.o. tykajici se rozvadéce kotelny v bytovém domé s vysledkem ze

zafizeni je schopné bezpecného provozu.

Zprava o revizi elektrickych zafizeni vychozi — ev.€. 035/2018 ze dne 17. 8. 2018 zpracovana
spole¢nosti ELVYKA s.r.o. tykajici se bytové jednotky & 7 ve 4. NP v obytném domé

s vysledkem Ze zafizeni je schopné bezpecného provozu.

Zprava o revizi elektrickych zafizeni vychozi — ev.€. 037/2018 ze dne 2. 10. 2018 zpracovana
spole¢nosti ELVYKA s.r.o. tykajici se pfFivodu k osobnimu vytahu obytného domu

s vysledkem Ze zafizeni je schopné bezpecného provozu.

Zpradva o revizi elektrickych zafizeni vychozi — ev.C. 043/2018 ze dne 23. 11. 2018
zpracovana spolecnosti ELVYKA s.r.o. tykajici se elektrické instalace bytové jednotky ¢. 8

v 5. NP obytného domu s vysledkem Ze zafizeni je schopné bezpeéného provozu.

3.3 Pozarni zabezpeceni

Z hlediska pozarniho zabezpeceni neni objekt vybaven Zadnym automatickym zafizenim ani
hasebnimi prostfedky. Z hlediska platnych predpisu pfi zachovani jeho soucasného
funkéniho vyuziti neni takové zafizeni poZzadovano. V nebytovych prostorach jsou umistény

hasici pfistroje.
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Revize hasicich pfistroju ani pozarni dokumentace nebyly predlozZeny.

3.4 Vliv stavby na zivotni prostredi

Dle dostupnych informaci v rdmci nemovitosti nejsou znamé Zzadné ekologické zatéze
(kontaminované horninové prostredi, povrchové nebo podzemni vody), které by vyzadovaly

sanace.

Materidly, které jsou pouzity k vystavbé, pfipadné k rekonstrukci nemovitosti, by nemély
obsahovat Zadné rizikové latky.

Vlastnik objektu pfedlozil Prikaz energetické narocnosti budovy Ev.€. ENEX: 70908.5 z 30.
dubna 2019, kterym byla budova zafazena do kategorie C, tedy Usporna. Lepsi hodnoceni
by bylo mozné ziskat po zatepleni uli¢ni fasady, které je vSak z hlediska pamatkové ochrany

uplatiiované v uzemi realné neproveditelné.

3.5 Odpadové hospodarstvi

v

Svoz komunalniho odpadu zajiStuje vlastnik objektu, &. registrace platce 300024499,
naklady preuctovava najemcum. Poplatek za obdobi 01.01. 2022.az 30.6.2022 &ini 4 680 K¢&.

3.6 Pojisténi nemovitosti

Objekt je pojistény u spolec¢nosti Kooperativa pojistovna, a.s. smlouva ¢. 3951061494 ze dne
28.4.2017. Pojistna hodnota dle smlouvy ¢ini 32 mil. K&., ro¢ni pojistné po slevach c&ini
25 798 K¢ se spolutcasti 1 000 K&, min. 10 tis. KE. V bfeznu 2022 byla pojistka navySena o
indexaci na ¢astku 28.345,- K¢.

3.7 Stavebné — pravni stav

Vzhledem ke stéfi objektu a provedenych Upravach po roce 2017 Ize prfedpokladat, ze objekt
je zkolaudovan jako bytovy a vtomto duchu je i uzivan. Plvodni kolaudaéni rozhodnuti,
resp. dokument, ktery by toto rozhodnuti nahrazoval se v archivu vyhledat nepodafilo.

Dostate€nym prukazem o souladu uzivani objektu se stavebné pravnimi pfedpisy jsou
nasleduji dokumenty.

K dispozici byly pro posouzeni nasledujici stavebné pravni dokumenty:
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Rozhodnuti — stavebni povoleni, vydané dne 24.7.2017 Méstskou &asti Praha 3, Uradem
meéstské Casti, odborem vystavby pod €.j. UMCP3 070513/2017, kterym se povoluji stavebni
Gpravy domu &.p. 26, k.U. Zizkov, Hraniéni 3 v&etné zatepleni dvorni fasady. Upravy spogivaji
zejmeéna v dispozi¢nich zménach 1. PP, zfizeni plynové kotelny, zména dispozic bytu ve 2.
NP, kdy ze dvou budou zfizeny 3 bytové jednotky, vyméné oken, zatepleni dvorni fasady.
Rozhodnuti nabylo pravni moci dne 6.9.2017. Kolaudace neni nutna, po dokonceni Ize
stavbu uZivat na zakladé pisemného ozndmeni stavebnimu Ufadu podaném dle platnych
predpisu.

Protokol z 27.2.2018 o prubéhu zavérecné kontroly povolené na zakladé stavebniho
povoleni €.j. UMCP3 070513/2017. Po dodateéném dodani dokladu je zavérem vyrok, kdy

stavebni Ufad nema némitek proti uzivani stavby.

Rozhodnuti — dodate¢né povoleni stavby, vydané dne 23.8.2018 Méstskou ¢asti Praha 3,
Uradem méstské ¢asti, odborem vystavby pod &.j. UMCP3 121445/2018, kterym se povoluji
stavebni Upravy souvisejici s vybudovanim jedné bytové jednotky v padnim prostoru domu
&.p. 26, k.U. Zizkov, Praha 3, Hraniéni 3. Stavba obsahuje zejména Upravy bytové jednotky
se vchodem z podesty v arovni 5. NP, Upravu dispozic, zfizeni terasy do dvora a napojeni na
domovni kotelnu. Rozhodnuti nabylo pravni moci dne 30.8.2018. Kolaudace podle ust. §119
odst.1 stavebniho zakona neni nutna. Stavebnik je povinen uchovavat vSechny doklady o
uvedeni do provozu po dobu Zivotnosti stavby. Nabyti pravni moci neni na dokumentu

vyznaceno.

Rozhodnuti — spoleéné povoleni, vydané dne 3.8.2018 Méstskou ¢asti Praha 3, Uradem
meéstské Casti, odborem vystavby pod ¢.. UMCP3 126174/2018, kterym se povoluje
pristavba vytahu k bytovému domu Hraniéni 26/3, Praha 3 a Uprava rozméri okenniho
otvoru na mezipodesté hlavniho schodisté mezi 1. NP a 2. NP. Kolaudace podle ust. §119
odst.1 stavebniho zakona neni nutna. Stavebnik je povinen uchovavat vSechny doklady o
uvedeni do provozu po dobu zivotnosti stavby. Nabyti pravni moci neni na dokumentu

vyznaceno.

3.8 Konstrukéni a materialové reseni stavby

Zaklady

Zaklady bytového domu jsou tvoreny zakladovymi pasy pod nosnymi a obvodovymi zdmi a
zakladovou patkou pod sloupem u skladu v 1.PP. V8echny nedavné stavebni Upravy
bytového domu byly provedeny bez nutnosti zdsahu do stavajicich zakladovych konstrukci.
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Noveé vznikla zakladova konstrukce vytahu je tvofena zakladovou deskou.
Hydroizolace, protiradonova opatreni

Protiradonova opatfeni neni tfeba realizovat na zakladé mérfeni koncentrace radonu v
kontaktnim podlazi ( 1.PP).

Nova hydroizolace byla realizovana pfi rekonstrukci objektu v roce 2018 na terase v 5.NP.
Hydroizolaéni stérka je pouzita v rekonstruovaném hygienickém zazemi v 1.PP a v bytovych
jednotkach ¢. 4.1 a 5.1.

Svislé konstrukce

Stavajici obvodové stény a vnitfni nosné stény jsou zdéné z plné palené cihly nebo z
podélné dérovanych cihel a cihelnych blokd. Nosny systém bytového domu je tvofen

obvodovymi a vnitfnimi nosnymi sténami a sloupy v 1.PP.

V ramci stavebnich Uprav bytovych jednotek &. 4.1. a 5.1 byly pficky zhotoveny ze zdiva
Ytong 200 Klasik, Ytong 100 Klasik a Ytong 75.

Na stavajici sténu délici prostor bytové jednotky ¢. 5.1 a prostor schodisté byla ze strany
bytové jednotky pfidana akusticka spfazena predsténa Rigips 3.21.00 MA tl. 55 mm.

Vodorovné konstrukce

Nad 1.PP jsou stropni konstrukce tvofeny zelezobetonovymi deskami s privlaky.
Nad 1.NP az 3.NP je pavodni dfevény tramovy strop.

Nad 4.NP je plvodni trdmovy strop vyztuzeny ocelovymi | profily.

Stiecha

Stavajici stfe$ni konstrukce nad 5.NP je tvofena Sikmou sedlovou stfechou s keramickou
stfe$ni krytinou. Nad loznici a schodistém se nachazi plocha stfecha s plechovou krytinou,
ktera byla koncem roku 2021 po vichfici kompletné vyménéna. Krov byl v ramci rekonstrukce
staticky zesilen, aby vyhovél pozadavkt CSN. Konstrukce ploché stfechy na dvore nad 1.PP
je pavodni, na hranici Zivotnosti a je vhodna ke kompletni rekonstrukci, minimalné v8ak je
nutna nova hydroizolace. Stfecha nad pfistavkem (mistnost 1.06) je pavodni, pouze v ramci
rekonstrukce byla stavajici krytina nové prekryta plechovou krytinou.

Schodisté

Stavajici schodisté ve spole€nych prostorech bytového domu je plvodni. Schodisté do
Ulozného prostoru v5. NP (mistnost 5.05, resp. €.9) je ptvodni, dfevéné.
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Tepelné izolace
Stfesni konstrukce a stropni konstrukce nad 4.NP

Stavajici konstrukce sklonité stfechy je zateplena mineralni vatou v celkové tloustce 220
mm. Stavajici konstrukce podlahy je zateplena polystyrenem EPS tl. 100 mm. Nové byla
uzita kro€ejova izolace tl. 20 mm v ramci novych skladeb podlahy v koupelné a na WC
(mistnosti 5.03 a 5.06), dale byla uzita mineralni vata jako sou¢ast akustické predstény.

Terasa 5. NP
Tepelna izolace ve spadu z EPS tl. 80-150 mm
Podhledy

Na strop prljezdu v 1.NP byla instalovdna tepelnd izolace z mineralni vaty (AD =
0,039W/mK) o celkové tloustce 120 mm, pruvlaky byly obaleny mineralni vatou o tloustce 40
mm. Tepelna izolace byla kotvend do stavajici stropni konstrukce se zavésnym SDK
podhledem, ktery byl rovnéz ukotven do stavajici stropni konstrukce.

Fasada-dvorni

Zatepleni soklu nad urovni upraveného terénu je z extrudovaného polystyrenu XPS AD =
0,036 W/ (mK) o vySce 500 mm. Tloustka extrudovaného polystyrenu je 120 mm.

Zatepleni fasady zateplovacim systémem ETICS z mineralni vaty AD = 0,086 W / (mK) o
tloustce 160 mm.

Sokl v misté styku tepelnéizolaéni vrstvy a balkonu / terasy bude z extrudovaného
polystyrenu XPS AD= 0,036 W / (mK) do vySe 300 mm a tloustky 160 mm.

V8echny osténi, nadprazi, parapety oken a dvefi jsou zateplené izolaci z mineralni viny v

tloustce min. 40 mm se soucinitelem tepelné vodivosti AD = 0,036 W / (m.K).
Vyplné otvoru - vnéjsi

Pfi rekonstrukci byly vyménény vyplné otvord na dvorni a uliéni fasadé od spolecnosti
NENADAL s.r.0. za tvarové stejné s vyjimkou balkonovych dvefi na mezipodesté, které byly
upraveny v dusledku realizace vytahu. VSechny vyplné otvord tvofi Spaletova okna,
balkonové dvefe a okna profilu IV78 a splfujici soucinitel prostupu tepla U= 1,0 W/m2K.

Vstupni vrata smérem do ulice jsou plvodni, kovovda, byla pouze obrouSena, opravena a

natfena.
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VyplIné otvoru - vnitini

Vstupni dvefe do bytovych jednotek byly vramci rekonstrukce vyménény za nové
bezpecnostni dvefe NEXT SD 101F v&. zarubné. Bezpecnostni tfida €.3 s pozarni odolnosti
El 30. Dvefe v bytovych jednotkach jsou ménény individualné, z vétsiny jsou pavodni Ci
k jejich vyméné doslo v Fadu desitek let.

Vnitfni povrchy

Stény v prostoru 1. PP (v misté toalet, chodby a technické mistnosti) jsou opatfeny omitkou,
malbou. V Casti toalet se nachazi keramicka dlazba v&. soklu a obklady. V technické
mistnosti se nachazi keramickd dlazba. Ostatni prostory v 1. PP jsou pfipravené k
rekonstrukci.

Po osazeni vstupnich dvefi, vyzdéni novych pficek, realizaci oken ¢i novych rozvodd povrch

vyspraven, nové omitnut a vymalovan.

Stény v prostorach bytové jednotky v 5.NP byly opétovné vymalovany, stejné jako novy
protipozarni SDK podhled pod sklonitou stfechou.

Veskeré viditelné €asti krovu jsou oSetfeny protipozarnim natérem s odpovidajici odolnosti
(pFesna specifikace viz. PBR).

Stény a stropy ve spole¢nych prostorach bytového domu jsou opatfeny malbou s penetraci,
s vyjimkou instalovaného SDK podhledu v 1.NP. SDK podhled je zbrouSeny a vymalovan.

Vnéjsi povrchy

Jako vnéjSi povrchova uUprava ve dvofe je pouzita tenkovrstva fasddni omitka, kterd je
urena dodavatelem kontaktniho zateplovaciho systému ETICS.

Ze strany ulice doslo pfi rekonstrukci k ¢asteCnému zapraveni fasady, zazdéni otvorl po
WAV a opatifeno otéruvzdornym natérem vhodnym do venkovnich prostor. Na uli¢ni fasadé
jsou patrny pozustatky po demontované markyze.

Vytah

V ramci rekonstrukce byl v roce 2018 instalovan vytah z 1.PP do 4.NP od spole¢nosti Vytahy
VOTO Plzen s.r.o. Vytah je osobni trakéni bez strojovny FREE-VOTOIift o nosnosti 450 kg/6
osob. Ve vytahu je instalovana blokace na €ip pro sjezd do suterénu. Ocelova konstrukce
vytahu je pomoci jaklové konstrukce s antikoroznim syntetickym natérem s predsazenym
strukturalnim zaskleni s bodové kotvenymi skly Connex.
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3.9 Kontroly a revize

V pfedchozich kapitolach byly citovany jednotlivée dokumenty podle své technickée
prislusnosti. V této kapitole je uvedena pouze jejich rekapitulace.

K dispozici je nedatovany a nepodepsany protokol o zkouseni vnitini kanalizace, C.
protokolu 01/2019, vypracovany panem Jozefem Svandou s hodnocenim bez zavad.

Zprava o revizi plynového zarizeni ev. ¢. 6050/2017 ze dne 6. 11. 2017, zpracovana
Toméasem Cihakem, reviznim technikem &. 13583/2/16/R-Pz-C,E,F,G. Pfedmétem revize byl
nizkotlaky rozvod zemniho plynu v budové s provoznim pfetlakem 2,1 kPa od napojeni na
stavajici rozvod, az po spotiebice. Revidované rozvody byly schopné bezpe&ného provozu
s doporucenim revizi provést znovu nejpozdéji do 3 let, kontrolu plynového zafizeni do

jednoho roku..

Zprava o revizi spalinové cesty ¢. 250/2017 ze dne 3.11.2017, zpracovana Ing. Pavlem
Vlasdkem, €. osvédceni MPO_Z1400418/36-024-H . Zavér revize je, ze spalinova cesta
z hlediska bezpecného a spolehlivého provozu vyhovuje.

Servisni vykaz, ¢. zakazky 7598 ze dne 8.9.2021, roc¢ni kontrola kotlu Buderus
zpracovana spole¢nosti SEKOM, spol. s.r.o. na zakladé smlouvy €. 300408. Zavér servisni

kontroly je, Ze zafizeni je schopno bezpe¢ného provozu.

Zprava o revizi elektrickych zarizeni vychozi — ev.C. 050/2017 ze dne 1. 12.2017
zpracovana spole¢nosti ELVYKA s.r.o. tykajici se elektrické instalaci hlavniho domovniho
vedeni a elektromérového rozvadéce v obytném domé s vysledkem Ze zafizeni je
schopné bezpeéného provozu.

Zprava o revizi elektrickych zarizeni vychozi — ev.C. 003/2018 ze dne 25. 1. 2018
zpracovana spole¢nosti ELVYKA s.r.o. tykajici se rozvadéce spolecné spotieby a
spole¢né spotieby obytného domu, podruzného rozvadéce spolecné spotreby - restaurace

s vysledkem Ze zafizeni je schopné bezpecného provozu.

Zprava o revizi elektrickych zarizeni vychozi — ev.c. 005/2018 ze dne 25. 1. 2018
zpracovana spolec¢nosti ELVYKA s.r.o. tykajici se rozvadéce kotelny v bytovém domé

s vysledkem Ze zafizeni je schopné bezpecného provozu.

Zprava o revizi elektrickych zarizeni vychozi — ev.c. 035/2018 ze dne 17. 8. 2018
zpracovana spole¢nosti ELVYKA s.r.o. tykajici se bytové jednotky €. 7 ve 4. NP v obytném

domé s vysledkem Ze zafizeni je schopné bezpecného provozu.
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Zprava o revizi elektrickych zarizeni vychozi — ev.C. 037/2018 ze dne 2. 10. 2018
zpracovana spole¢nosti ELVYKA s.r.o. tykajici se pfivodu k osobnimu vytahu obytného

domu s vysledkem Ze zafizeni je schopné bezpecného provozu.

Zprava o revizi elektrickych zafizeni vychozi — ev.c. 043/2018 ze dne 23. 11. 2018
zpracovana spolecnosti ELVYKA s.r.0. tykajici se elektrické instalace bytové jednotky ¢. 8
v 5. NP obytného domu s vysledkem Ze zafizeni je schopné bezpecného provozu.
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4. ZAVERY, DOPORUCENI A VYHODNOCENI RIZIK

4.1 Zavéry a doporuceni

Technicka Due Diligence bytového domu adresou Hrani¢ni 26/3, Praha 3 ve vlastnictvi pana
Petra Hermy byla zpracovana spole¢nosti B.I.R.T. GROUP, a.s. na zakladé objednavky ¢&.
132/22/99 vystavené spolecnosti TRADE CENTRE PRAHA a.s., Blanicka 1008/28, Praha 2
ze dne 26. 5. 2022.

Nemovitost je situovana pobliz ulice Konévova zhruba mezi lokalitami Ohrada a Jarov, v k.(.
Zizkov. Nemovitost tvofi jediny pozemek parc. &. 2325, ktery je cely zastavén stavbou &.p.
26, objektem bydleni. Objekt pochazi pravdépodobné z roku 1928, pivodné byl budovany
jako objekt bydleni, v souasné dobé se v 1. PP a 1. NP nach&zeji nebytové prostory.
Lokalitou a technickym provedenim je k vyuZiti ve stavajici funkci vhodna.

Dopravni dostupnost nemovitosti je dobra, ulice Konévova a na ni navazujici komunikace
spojuji centrum mésta s Méstskym okruhem. Zaroven jsou po ni vedeny linky tramvaje se
stanici vzdalenou cca 150 m od nemovitosti. Dostupnost metra je méné pfizniva, stanice

metra linek Aa B jsou vzdaleny cca 2 km.

Pristupova komunikace k nemovitosti je vefejna, jedna se o jednosmérnou ulici Hraniéni,
zjednosmérnéna je smérem Kk jihu, kulici Konévova. Parkovani je mozné na ulici za

podminek rezidenéniho parkovani v Praze 3.

Na pozemku a stavbé, ktera je jeho soucasti, vazne zastavni pravo smluvni a zakaz zcizeni
a zatiZzeni ve prospéch Hypote¢ni banky, a.s., Radlicka 333/150, Praha 5, zapsano pro parc,
2325. Pravni ucinky vSech tohoto zapisu jsou platné ke dni 27. 6. 2018. Pfedpokladem je

vymaz téchto prav k okamziku prodeje, proto neni tento stav vniman jako riziko.

V soucasné dobé je nemovitost vyuzivana k bydleni, nebytové prostory a vétSina bytovych
jednotek je neobsazena.

Celkova zastavéna plocha je 331 m?, podlahova plocha 1 081,29 m?, obestavény prostor
3 433,20 md.

Celd plocha pozemku je zastavéna, ¢ast pozemku, pravdépodobné puvodni dvdr, je
zastfeSena a vytvéfi tak rozSifeny prostor 1. PP. Vzhledem ke svazitosti terénu je dvorni ¢ast
1. PP z jihu pfirozené osvétlena okny.
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Budova je napojena na splaskovou kanalizaci, vefejny vodovod, plyn a el. energii. Pfipojky
plynu, elektrické energie, vodovodu a splaskové kanalizace jsou vedeny z vefejnych siti v ul.

Hranicni.

Spotfeby vody a plynu maji domovni méfeni a jsou preuctovavany najemcim, spotfeba
elektrické energie je uctovana pro kazdou nebytovou jednotku samostatné, nebytové
jednotky, vytah a spole€né prostory maji samostatné elektroméry, spotfeba vytahu a
spole¢nych prostor jsou preucétovavany najemnikim. Pfedpokladem je, Ze novy majitel bude

uzavirat vlastni dodavatelské smlouvy.

Technicky stav vodovodnich a kanalizanich rozvod( je dobry, spolec¢né rozvody a
stoupacky byly v ramci rekonstrukce realizované v roce 2017 vyménény, bytové rozvody az
na vyjimku bytu €. 5 byly v letech 2014 aZz 2017 rekonstruovany. Rozvody plynu byly pfi
rekonstrukci sejmuty a nové zasobovani plynem bylo realizovano pouze v tUrovni 1. PP do
kotelny. Rozvody elektrické energie byly, stejné jako vodovod a kanalizace, rekonstruovany
(viz. kpt. 3.2.3) a revidovany byly k bytovym rozvadécdm, s vyjimkou bytu €. 6 a €.8. Revizni
zpravy z let 2017 a 2018 konstatuji, Ze tyto sité jsou funkéni a schopné bezpeéného provozu,
jejich aktualni znéni vSak neni k dispozici. Po jejich doplnéni a kladném vysledku bude
mozné technické vybaveni objektu jako celku hodnotit jako bezrizikové.

Z hlediska pozarniho zabezpeceni nejsou pozadavky na objekt prakticky zadné, pouze se
doporucuje umisténi hasicich pfistrojd u potencidlné nebezpecnych mist (rozvadéce,
strojovna vytahu, plynova kotelna). V pfipadé rekonstrukce nebytovych prostor Ci €asti byt
bude ale nutné vypracovat novou pozarné technickou zpravu ze které muze vyplyvat
povinnost pfijmout néjaka dalSi protipozarni opatfeni. Pozarni dokumentace ani revize

(kontrola) stavajicich hasicich pfistroju nebyla dolozena.

Objekty méa zpracovany prikaz energetické naro¢nosti budovy, Ev.€. ENEX: 70908.5 z 30.
dubna 2019, kterym byla budova zafazena do kategorie C, tedy Usporna. Lepsi hodnoceni
by bylo mozné ziskat po zatepleni i ulicni fasady, které je vSak z hlediska pamatkové

ochrany, ktera je v izemi uplatiovana realné neproveditelné.
Odvoz a likvidace komunalniho odpadu probihd v ramci méstského systému likvidace

odpadu, €. registrace platce 300024499, naklady jsou pfeuctovavany najemcum.

Objekt je pojistén proti béznym rizikim na ¢astku 32 mil. K&, pfedpokladem je uzavieni nové

pojistné smlouvy novym vlastnikem nemovitosti.
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Technicky stav objektu je velmi dobry, spole¢né prostory a ¢ast prostor v trovni 1. PP a 1.
NP byly rekonstruovany v roce 2017. Az na byt €.5 byla u vSech bytu provedena v letech
2014-2017 rekonstrukce spocivajici v nové elektroinstalaci, rekonstrukce koupelen a
zachodu, repase parket, novych kuchyni a vymalby prostor. Byt €. 6 ve 4. NPP a €. 8 v 5. NP
byly rekonstruovany v roce 2017. V byté ¢.4 a 8. byly vroce 2021 instalovany vestavéné
skiiné od JN Interiér. Technicky stav objektu jako celku Ize hodnotit jako bezrizikovy.

VySe uvedené zavéry plati pro objekt jako celek. Nebytové prostory je pfed jejich vyuzitim
nutné rekonstruovat, proto nejsou samostatné hodnoceny. VSechny bytové jednotky jsou
v provozuschopném stavu, s vyjimkou bytu €. 5 prosly byty rekonstrukci po roce 2014. Byt €.
5 bude tedy nutné v horizontu 5-ti let rekonstruovat.

Doporucuje se:
- aktualizovat revizni zpravy elektroinstalace
- aktualizovat revizni zpravu plynovych cest a zafizeni
- aktualizovat zpravu o kontrole spalinovych cest
- predlozit revizni zpravu bleskosvodu
- pfedlozit pozarni dokumentaci a revizni zpravu (kontrolu) hasicich pfistroju
- doplnit doklad o odborné zkous$ce vytahu, provoznich a odbornych prohlidkach

- provést revizi odvodnéni stfechy dvorni ¢asti 1. PP

4.2 Vyhodnoceni rizik

Nemovitost jako celek Ize hodnotit jako bezrizikovou, resp. v pfipadé nedodani chybéjicich

dokladl jako nemovitost s velmi mirnym rizikem vyuziti.

Budou-li doplnény vysSe uvedené dokumenty s vysledkem, Zze provoz revidovanych
zarizeni je bezpecny, potom bude mozné hodnotit nemovitost jako bezrizikovou.
V pripadé, ze néjaké zavady budou zjistény, pak toto hodnoceni bude platit az po jejich

odstranéni.
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Vramci zpracovani TDD nebyla zjiSténa Z2adna skuteCnost, ktera by dévala duvod
predpokladat, Ze nékteré ze sledovanych parametrd nemovitosti by neprosly revizni nebo
servisni kontrolou tak, aby bylo nutné nemovitost hodnotit se zvySenym rizikem vyuziti a
hafe. Odvodnéni stfechy v 1. PP i pfi zjisténi nutnosti jeho Upravy riziko nepfedstavuije,
protoze zamérem je rekonstrukce nebytovych prostor v trovni 1. PP a 1. NP, v rdmci kterych

by pfipadna Uprava byla provedena.
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5. PRILOHY

Pfilohy Technické Due Diligence jsou soucasti dokumentu a jsou k tisténé verzi pfilozeny
pouze v elektronické podobé na flash disku.

Pfiloha €. 1  Pfedana projektova dokumentace
Pfiloha €. 2  Stavebné pravni dokumentace
Pfiloha €. 3  List vlastnictvi

Pfiloha €. 4  Smlouvy na sluzby a dodavky energii
Pfiloha €. 5 Revizni zpravy a kontroly

Pfiloha €. 6  Fotogalerie
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ADVOKATNI

KANCELAR
HLAVACEK
KRAMPERA
TRADE CENTRE PRAHA, a.s.
K rukdm predstavenstva
Blanicka 1008/28
120 00 Praha 2
Vyfizuje: Tomas Némecek e-mail: nemecek@hlavacek-krampera.cz

V Praze dne 23.06.2022

Véc: Shrnuti pravniho stanoviska (due diligence — executive summary) ke koupi objektu Hranicni

VaZeni clenové predstavenstva,

Advokatni kanceldr Hlavacek & Krampera, s.r.o., (dale jen ,Advokatni kancelaf“) byla
spolecnosti TRADE CENTRE PRAHA, a.s. (dale jen , Klient“) pozddana o stanovisko k zvazované koupi
pozemku parc. €. 2325, o zapsané vymeére 331 m2, zastavéna plocha a nadvofi, s budovou ¢.p. 26,
objekt k bydleni (na adrese Hrani¢ni 26/3, 130 00 Praha 3 — Zizkov), k.U. Zizkov, obec Praha, to vie
zapsano na LV €. 1637 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim arfadem pro hl. m. Praha,
Katastralni pracovisté Praha. (dale souhrnné jako , objekt Hrani¢ni“).

Na zadost Klienta stru¢né shrnujeme identifikovana pravni rizika a predkldaddme doporuceni.

Zjisténi a jejich hodnoceni:

I. Advokatni kancelar informuje Klienta, Ze dle zastavni smlouvy mezi Hypotecni bankou a.s.
a soucasnym vlastnikem objektu Hrani¢ni Petrem Hermou ze dne 26. 6. 2018, vztahujici se k Uvéru
Hypotecni banky, a.s., ¢. 448832/7, poskytnutému Petru Hermovi (dale ,Zastavni smlouva“), je dle
¢l. IV, bod 2 zfizeni zakaz zatizeni a zcizeni, a to jako vécné pravo. Soucasny vlastnik nesmi bez
predchoziho pisemného souhlasu banky pozemek s domem prodavat ani jinak zcizit.

AK Hlavaéek & Krampera, s.r.o. +420257 312 083 IC: 29412480
Kofenského 1107/15 +420257 311083 DIC: CZ29412480
Praha 5 - Smichov info@hlavacek-krampera.cz zapsana u Méstského soudu

15000 www.hlavacek-krampera.cz v Praze, oddil C, vlozka 204713
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Bez zruSeni zdkazu zcizeni, popf. bez pisemného souhlasu Uvérujici Hypotecni banky, a.s.
nelze platné uskutelnit jakykoli pfevod objektu Hranicni.

Il. Dle Zastavni smlouvy je rovnéZ zfizeno zastavni pravo smluvni ve prospéch Hypotecni
banky a.s. Prestal-li by Petr Herma splacet svlj hypotecni Uvér (jehoz doplaceni dle ¢l. Il zastavni
smlouvy predpoklada ke dni 15. 6. 2045), banka by byla opravnéna pfristoupit k vykonu svého
zastavniho prava dle cl. VII, tj. k prodeji pozemku s domem, a to bez ohledu na zménu vlastnictvi.

Za vyznamné riziko proto Advokatni kancelar povazuje i zastavni pravo smluvni k objektu

Hraniéni, a to i za hypotetického predpokladu, Ze uvérujici Hypotecéni banka, a.s. vyslovi souhlas se
zcizenim objektu Hranicni, avSak Ze z(stane zfizeno zastavni pravo.

[Il. Advokatni kanceldfi nebyly predlozeny Zadné pisemné najemni ¢i obdobné smlouvy. Dle
odpovédi soucasného vlastnika objektu Hrani¢ni na otazky Advokatni kancelafe vSak pobyvaji
v domeé fyzické osoby bez pisemnych najemnich ¢i obdobnych smluv. Jedna se o vlastnikovu matku
Janu Hermovou (od roku 2015) a najemniky Miroslava BeneSe a Simonu BeneSovou Toskovou (od
roku 2016). Dle sdéleni vlastnika je k pfestéhovani jeho matky potfebna dodatecna lhita v délce 1-
2 mésice; s ostatnimi najemniky je dle jeho sdéleni pfedbézné ujednano vystéhovani k 30. 6. 2022.

Advokatni kanceldr upozoriuje klienta, Ze dle Zastavni smlouvy nesmi soucasny vlastnik
objektu Hrani¢ni bez prechoziho pisemného souhlasu banky ani uzaviit ndjemni ¢i obdobnou
smlouvu na dobu delsi nez 1 rok (¢l. IV, bod 1, srov. téz ¢l. VI, bod 3, pism. d). Takovyto souhlas dle

sdéleni vlastnika objektu Hrani¢ni zajistén nebyl.
Za stredni riziko Ize povazovat, pokud uZivani byta (i bez pisemné smlouvy) bylo sjedndno

v rozporu se zastavni smlouvou, tj. na dobu delsi 1 roku bez predchoziho pisemného souhlasu

uvérujici banky. Takové poruseni zastavni smlouvy by mohlo zdrzet proces vlastnikova vyporadani
s Uveérujici bankou vzhledem k riziku mozné smluvni pokuty dle €l. VI, bod 6 zastavni smlouvy.

IV. Advokatni kancelaf dale zjistila, Ze adresu objektu Hraniéni uvadéji jako svou adresu
trvalého pobytu dalsi fyzické osoby a Ze dalsi pravnické osoby zde uvadéji své smlouvy.

Dle odpovédi soucasného vlastnika objektu Hrani¢ni na otazky Advokatni kanceldre se jedna
0 n&j samotného, o jeho pratele Stanislava Krasu a Marka Cerjaka a o spole¢nosti Expertni sluzby
s.r.o.aSveét hrist s.r.o. (z obchodniho rejsttiku vyplyva, Ze jedinym spoleénikem i jedinym jednatelem
obou téchto spolecnosti je vlastnik objektu Hrani¢ni Petr Herma).

Za stredni riziko Ize povaZzovat tuto ne zcela prehlednou situaci, kdy objekt Hrani¢ni uZivaji

fyzické osoby hlasené zde k trvalému pobytu a pravnické osoby, které zde uvadéji své sidlo. Bez

znalosti blizsSich podminek téchto smluvnich vztah( je zde riziko pravnich dasledk( dle § 2237 a §
2238 zakona ¢. 89/2012 Sb., o.z. (ndjemni smlouva k bytu musi byt pisemna, avsak byla-li sjednana
ustné, pronajimatel nema prdvo namitnout vici ndjemci neplatnost smlouvy; uzival-li ndjemce byt
— i bez pisemné smlouvy — po dobu tfi let v dobré vife, povazuje se ndjemni smlouva za fadné
uzavienou).
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Doporuceni:
V Uvahu pfichazeji dvé fesSeni, a to jednak uzavieni smlouvy o smlouvé budouci, jednak
uzavreni kupni smlouvy s odkladaci podminkou.

Varianta A - uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni. Lh(tu pro nasledné uzavieni kupni
smlouvy navrhla Advokatni kancelar v délce 1 roku od uzavfeni smlouvy o smlouvé budouci s tim,
je mozné po ném spravedlivé pozadovat, k odstranéni vySe popsanych pravnich vad a zatizeni (tj.
zruSeni zdkazu zcizeni, zastavniho prava smluvni, ukonéeni ndjemnich ¢i obdobnych vztah( k bytdm,
zrudeni vSech pfihlaseni k trvalému pobytu a vSech souhlas s umisténim sidel). Advokatni kancelar
doporucila sankcionovat nedostatecné vyvijené Usili budouciho prodavajiciho smluvni pokutou;
stejné Advokatni kancelar doporucila sankcionovat smluvnimi pokutami, pokud by do uzavfeni
kupni smlouvy byl dim zcizen nebo dal zatizZen.

Vyhodou této varianty je zejména minimalizace rizik pro Klienta, nevyhodou je casova
narocnost feseni a nutnost rozloZeni postupu do vice fazi.

Varianta B — uzavieni kupni smlouvy s odkladaci podminkou. Advokatni kancelaf navrhla
uzavreni kupni smlouvy s odkladaci podminkou, dle niz bude cela kupni cena sloZzena do Uschovy a
bude vyplacena tehdy, aZ prodavajici odstrani veskeré vyse popsané pravni vady a zatiZeni. Soucasti
navrhu byly rovnéz smluvni pokuty, jez by sankcionovaly pfipadnd poruseni smluvnich ujednani ze
strany prodavajiciho.

Vyhodou této varianty je efektivita a rychlost fesSeni, pricemz vlastnik objektu je motivovan
k rychlému odstranéni pravnich vad; nevyhodou je skutecnost, Zze az do odstranéni pravnich vad
budou finanéni prostfedky Klienta vazany v dschové.

Advokatni kancelaf zpracovala navrh smluv pro variantu A i variantu B a pfedklada je s timto
pravnim stanoviskem a se zadosti o ulozeni pokynu Klienta k dalSimu postupu.

AK Hlavacek & Krampera, s.r.o.
Zpracoval: Mgr. et Mgr. Tomas Némecek, advokat

Digitalné podepsal
Mgr' et __ Mgr.et Mgr.
Mg r. Tomas Tomas Némecek
N v v k Datum: 2022.07.14
€mece 17:05:24 +02'00'

Stranka3z3




Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy

¢islo 2151
ze dne 29.8.2022

k navrhu na uplatné nabyti pozemku parc. ¢. 2325, jehoz soucasti je stavba é.p. 26, na adrese

Hraniéni 26/3, 130 00 Praha 3 — Zizkov, katastralni Gzemi Zizkov, z viastnictvi fyzické osoby
do viastnictvi hlavniho mésta Prahy, na tpravu rozpodtu viastniho hlavniho mésta Prahy
a na upravu celkovych nakladd investiéni akce

Rada hlavniho mésta Prahy

souhlasi
1. s uzavienim Kupni smlouvy dle pfilohy &. 1 tohoto usneseni

2. s upravou rozpoctu vlastniho hl.m. Prahy na rok 2022 dle pfilohy &. 2 tohoto
usneseni

schvaluje

upravu celkovych nakladd investiéni akce dle pfilohy €. 2 tohoto usneseni

uklada
1. radni Mgr. Milené Johnové

1. pfipravit ve spolupraci s radnim Mgr. Adamem Zabranskym a PO HMP Centrum
socialnich sluzeb Praha plan vyuZziti objektu za ucelem naplnéni ujednani
obsazeném v Memorandu, které HMP uzavielo s Armadou spasy, coz bylo
schvaleno usnesenim Rady HMP ¢. 2047 ze dne 24. 9. 2020 k navrhu
Memoranda o spolupraci na transformaci komplexu sluzeb pro osoby bez
pristfesi poskytovanych Armadou spasy

Termin: 31.12.2022

2. predlozit Radé HMP navrh vyuziti objektu za ucelem naplnéni smyslu
Memoranda schvaleno usnesenim Rady HMP ¢&. 2047 ze dne 24. 9. 2020
k navrhu Memoranda o spolupraci na transformaci komplexu sluzeb pro osoby
bez pfistiedi poskytovanych Armadou spasy

Termin: 31.12.2022



uklada
1. radnimu Mgr. Adamovi Zabranskému

1. pFedlozit navrh na uzavieni Kupni smlouvy a navrh na Upravu rozpoctu vlastniho
hl.m. Prahy dle bodu I. tohoto usneseni Zastupitelstvu hl.m. Prahy

Termin: 8.9.2022

2. MHMP - ROZ MHMP
1. realizovat upravu celkovych nakladl investi¢ni akce dle bodu Il. tohoto usneseni
Termin: 5.9.2022

MUDr. Zdenék Hfib v. r.
primator hl.m. Prahy

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek v. r.
I. naméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky, radni Mgr. Jan Chabr

Tisk:

R-45442

Provede: radni Mgr. Milena Johnova, radni Mgr. Adam Zabransky, MHMP - ROZ MHMP
Na védomi: odbortm MHMP



Priloha ¢. 1 k usneseni Rady HMP & 2151 ze dne 29. 8. 2022

Navrh
Stejnopis C.: ........
KUPNi SMLOUVA
Smlouva ¢. KUP/. ........... /2021

evid. ¢. smlouvy DPP: 0004690021

uzaviena nize uvedeného, dne, mésice a roku
dle § 2128 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,obansky zakonik*),
(dale jen ,,smlouva“ nebo ,.kupni smlouva‘)

mezi

*hkk khkkhkkikkikkikk
nar. **********, r.é‘ skosk ke skoskosk skoskok sk

byte m *khkkkkkhkkikk

CISIO UCHU: vevvvrnrenrenennronsannas [ banka, a.s.)
(dale jen ,,prodavajici*)

Hlavnim méstem Prahou
se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1
zastoupenym Ing. Janem Rakem, feditelem odboru hospodateni s majetkem MHMP
ICO: 00064581
DIC: CZ00064581
Bankovni spojeni: PPF banka, a.s., se sidlem Evropska 2690/17, 160 41 Praha 6
¢islo Gctu:............. vedeny u PPF banky
konstantni symbol: 0558
variabilni symbol: ..............
(dale jen ,,kupujici®)

(oba dale take jako ,,smluvni strany*)

1. Prodavajici prohlasuje, ze je ke dni podpisu vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:
— pozemku parec. & 2325, zastavéna plocha a nadvori, o zapsané vymeéte 331 m2, jehoZ soudasti je stavba
&.p. 26, objekt k bydleni na adrese Hrani¢ni 26/3, 130 00 Praha 3 — ZiZkov, katastralni uzemi Zizkov,
obec Praha, zapsanych na LV €. 1637, u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Praha, Katastralni
pracovisteé Praha.



2. Predmétem koupé dle této smlouvy jsou nasledujici nemovité véci:
— pozemek parec. & 2325, zastavéna plocha a nadvofi, o zapsané vymeéte 331 m2, jehoz soudasti je stavba
&.p. 26, objekt k bydleni na adrese Hrani¢ni 26/3, 130 00 Praha 3 — ZiZkov, katastralni izemi Zizkov,
obec Praha, zapsanych na LV €. 1637, u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Praha, Katastralni
pracovisté Praha
(vse dale jen ,,piredmét koupé®).

3. Predmét koupé€ uvedeny v odst. 2 tohoto ¢lanku a jeho stav je popsan vV ocenéni obvyklé ceny nemovitosti ze dne
20. 6. 2022 vypracované spole¢nosti B.ILR.T. Group, a.s., IC: 25781006, ocefiovatelem nemovitého majetku se
sidlem Dlouha 16, 110 00 Praha 1, zastoupenou Ing. Pavlem Vorlickem, jenz je nedilnou soucasti této smlouvy
(dale jen ,,Ocenéni‘).

1. Prfedmétem této smlouvy je zavazek prodavajiciho umoznit kupujicimu nabyt vlastnické pravo k predmétu koupé
uvedeném v €l 1. odst. 2 této smlouvy se vSemi pravy a povinnostmi, odevzdat jej kupujicimu a zavazek
kupujiciho ptevzit piedmét koupé a zaplatit za néj kupni cenu sjednanou v této smlouve.

1. Vzhledem ke skute¢nosti, ze pfedmétné nemovitosti maji pravni vady branici jejich ptevodu, konkrétné:
I. zékaz zcizeni a zatizeni

ii. zastavni pravo smluvni
iii. zéavazek neumoznit zapis nového zastavniho prava misto starého

iv. zavazek nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéj$im potfadi novy dluh (resp. neumoZznit namisto
dosavadniho zéstavniho prava zapis nového zastavniho prava)

(vSechny tyto pravni vady pod body i)-iv) dale souhrnné jako ,,pravni vady*)

to v8e ziizeno jako vécné pravo k pfedmétnym nemovitostem na zakladé Zastavni smlouvy k nemovitosti
¢. 5500/448832-07/18/01-005/00/R, uzaviené dne 26. 6. 2018 mezi prodavajicim a Hypote¢ni bankou, a.s.,

sjedndvaji smluvni strany pro vyplaceni kupni ceny jako odkladaci podminku dle ust. § 548, odst. 2, 0.z., Ze
prodavajici do 6 mésicli od podpisu této smlouvy zajisti odstranéni vyse specifikovanych pravnich vad, pficemz
pokud a dokud tyto pravni vady v uvedené lhiité odstranény nebudou, pak nesmi byt kupni cena vyplacena
Z uschovy.

2. Vzhledem ke skuteCnosti, ze pfedmétné nemovitosti jsou zatizeny pravy tfetich osob i pravy prodavajiciho
branicimi neomezenému uzivani ptedmétnych nemovitosti kupujicim, konkrétné:
i. prava uzivat byty v pfedmétnych nemovitostech, a to na zakladé¢ najemnich smluv nebo ujednani o
beztplatném uzivani nebo ujednani obdobnych,

ii. prava uzivat nebytové prostory v predmétnych nemovitostech, a to na zakladé najemnich smluv nebo
ujednani o bezuplatném uzivani nebo ujednani obdobnych,

iii. prava piihlasit adresu predmétnych nemovitosti jako adresu mista trvalého pobytu nebo adresu sidla,
(vSechna tato zatizeni pod body i)-iii) dale souhrnn¢ jako ,,zatiZeni*)



to v8e na zaklad¢ ujednani mezi prodavajicim a tfetimi osobami,

sjedndvaji smluvni strany pro vyplaceni kupni ceny jako odkladaci podminku dle ust. § 548, odst. 2, 0.z, Ze
prodavajici do 6 mésict od podpisu této smlouvy zajisti odstranéni vyse specifikovanych zatizeni, pticemz pokud
a dokud tato zatiZeni v uvedené lhiité odstranéna nebudou, pak nelze kupni cenu vyplatit z aschovy.

Prodavajici se zavazuje vyvinout veskeré usili, jez je po ném mozZno spravedlivé pozadovat, k splnéni

odklédacich podminek vymezenych Vv odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku. Pro ptipad, Ze by prodéavajici takovéto usili
nevyvinul, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢, slovy pét set tisic korun ¢eskych,
jiz je prodavajici povinen zaplatit do 30 dnli ode dne doruceni vyzvy kupujiciho na ucet kupujiciho uvedeny
v z4hlavi smlouvy; pro takovyto piipad ma kupujici dale pravo odstoupit od této kupni smlouvy, ¢imz neni

dotceno jeho pravo na zaplaceni smluvni pokuty a pravo na nahradu Skody.

V.

1. Prodavajici prohlasuje a zarucuje, Ze:

a)

b)

d)

po odstranéni pravnich vad a zatizeni vymezenych vyse v L. 1. jiz na pfedmétu koup€ nevaznou a nebudou
vaznout zadné dluhy, vécna biemena ani jiné pravni povinnosti, které by branily nebo omezovaly vlastnika
ve volné dispozici s timto majetkem, ani zddna prava tietich osob, které by bylo tfeba touto smlouvou zvlast’
vyporadat, ani jiné pravni vady, zejména vécnd bifemena, pfedkupni, zastavni, zadrZovaci nebo jina
zajistovaci prava tietich osob ani jiné pravni zavazky bez ohledu na to, zda se tato prava zapisuji do katastru
nemovitosti ¢i do jiného vefejného seznamu, a u téch prav, ktera se do katastru nemovitosti zapisuji
prodavajici prohlasuje, Ze u prtislusného katastralniho ufadu ve vztahu k predmétu koup€ nejsou podany
z4dné navrhy, o nichZ nebylo dosud pravomocné rozhodnuto a rovnéz, Ze pravni vztahy k predmétu koupé
nejsou dotCeny zmeénou ani nejsou sporng,

ze v dobé ode dne uzavieni této smlouvy do dne, k némuz nastanou pravni u¢inky vkladu vlastnického prava
ve prospéch kupujiciho na zakladg této smlouvy do vefejného seznamu, piedmét koupé nezcizi ani nezatizi
pravem tietich osob,

po odstranéni pravnich vad a zatizeni vymezenych vyse v ¢l. I11. jiz neexistuji Zadné jiné smlouvy ¢i dohody,
které by ohledné piedmétu koupé zakladaly prava uvedena v pism. a) tohoto odstavce a prodavajici neucinil
zadné pravni jednani sméfujici k prevodu vlastnického prava predmétu koupé na jinou osobu ve smyslu
§ 1100 odst. 2 obcanského zakoniku; zadna tieti osoba nebude prevodem piedmétu koupé na kupujiciho
dotéena ve svém pravu a neubude opravnéna domahat se relativni neacinnosti této kupni smlouvy ve smyslu
§ 589 obcanského zakoniku,

po odstranéni pravnich vad a zatiZzeni vymezenych vyse v €l. II1. si neni védom, Ze by si tfeti osoba ¢inila
jakékoliv pravo nebo narok (zejména narok na pravo vlastnické, ¢i pravo odpovidajicimu vécnému biemenu)
ve vztahu k pfedmétu koupé, vyplyvajici zejména z restituCnich, rehabilitacnich a jinych obdobnych
predpist, a nema védomost o tom, Ze by existoval jakykoliv diivod zahajeni nebo vedeni soudniho, spravniho
nebo jiného fizeni pied organem vefejné moci, rozhodcem, arbitrem nebo podobnym organem ohledné
predmétu koupé nebo prodavajiciho, které by mohlo ohrozit zajmy kupujiciho souvisejici s touto smlouvou,

si neni védom, zZe by ke dni uzavieni této smlouvy vi¢i prodavajicimu bylo vedeno soudni, spravni, rozhod¢i,
exekucni, insolvencni nebo jiné fizeni pred jakymkoli organem vefejné moci, statnim ¢i samospravnym
organem, rozhod¢im soudem nebo rozhodcem, tykajici se ptipadnych finan¢nich nebo jinych zavazka
prodavajiciho, které by mohlo negativné ovlivnit pravni titul prodévajiciho k ptedmétu koupé ¢i pievod
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vlastnického prava k ptedmétu koupé na kupujiciho, a ani nema védomost o tom, Ze by zahajeni takového
fizeni v blizké budoucnosti hrozilo, stejné tak si neni védom, Ze by bézely spory tykajici se najemnich a
sousedskych vztaht, spravni fizeni ¢i jiné obdobné fizeni, a to ani fizeni pfed pfislusnym katastralnim
ufadem tykajici se predmétu koupe, které by mohly negativné ovlivnit pravni titul prodévajiciho k predmétu
koupé, a ani si neni védom, Ze by bylo vydano rozhodnuti, které by zakazovalo uzivat predmét koupé urc¢itym
zplsobem nebo vSeobecné jako takovy,

f) nema Zadné splatné a neuhrazené zavazky nebo danové nedoplatky ve vztahu ke spraveum dané, které by
vedly nebo mohly vést ke vzniku zastavniho prava na pfedmétu koupé, nebo jiného zatizeni predmétu koupé
¢i k jeho postiZzeni vykonem rozhodnuti,

g) disponuje vSemi opravnénimi, povolenimi ¢i souhlasy ptislusnych organii nezbytnymi k uzavteni této kupni
smlouvy a k provedeni pravniho jednani, které ma byt u¢inéno na zaklade¢ této smlouvy, je-li jich tieba,

h) pfedmét koupé je zplsobily k fadnému uzivani, pfi¢emz nebytové prostory piedpokladaji rekonstrukei,
faktické a pravni vady, kterych si je prodavajici védom jsou popsany v pravnim stanovisku ze dne 20.6.2022
a Ocenéni a technickém posudku s nazvem Technicka Due Diligence ze dne 20.6.2022,

i) podpis a plnéni této smlouvy ze strany prodavajiciho nebude mit za nasledek poruseni nebo nesplnéni
jakéhokoliv ujednani, smlouvy, rozhodnuti nebo zakona, jehoz je prodavajici stranou nebo adresatem.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakékoli z prohlaSeni prodavajiciho uvedenych v pism. a), ¢) az i) odst.
1 tohoto ¢lanku ukaze nepravdivé nebo prodavajici nedodrzi svij zavazek v pism. b) odst. 1 tohoto ¢lanku,
sjednavaji smluvni strany pro prodavajiciho smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢, slovy pét set tisic korun
ceskych, jiz je povinen zaplatit do 30 dnti ode dne doruceni vyzvy kupujiciho na ucet kupujiciho uvedeny
v zahlavi smlouvy; pro takovyto ptipad ma kupujici dale pravo odstoupit od této kupni smlouvy, ¢imz neni
dotceno jeho pravo na zaplaceni smluvni pokuty a pravo na nadhradu skody.

Kupujici prohlasuje, Ze byl seznamen se soucasnym fyzickym a pravnim stavem predmétu koupé a predmét
koupé kupuje a pfejima ve stavu, v jakém se nachazi.

V.

Kupni cena za nemovité véci stanovena na zakladé Ocenéni ¢ini 90 000 000,- K¢ (slovy: devadesat miliont
korun ¢eskych) /dale jen ,.kupni cena®/. Pfevod nemovitych véci je osvobozen od DPH podle § 56 odst. 3
zakona o DPH.
Kupujici se zavazuje slozit kupni cenu uvedenou v odst. 1 tohoto ¢lanku do tischovy na deponovany ucet dle
dohody smluvnich stran, a to do 30 dnti od podpisu této smlouvy. Podminky vyplaty slozené kupni ceny
z Gschovy budou ujednany ve smlouvé o uschove, avsak pifi dodrZeni odkladacich podminek stanovenych
Vv této kupni smlouvé.
Vzhledem k existenci pravnich vad vymezenych nize v ¢l. 1ll. a branicich ke dni podpisu této smlouvy v
prevzeti predmétu koupé, jakoz i v jeho plném uzivani kupujicim, sjednavaji smluvni strany dle ust. § 548,
odst. 2, zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, pro vyplatu kupni ceny odkladaci podminky vymezené
nize v ¢L. 111

VI.

Vlastnické pravo k predmétu koupé uvedeném v ¢l. 1. odst. 1 podle této smlouvy nabude kupujici vkladem do
katastru nemovitosti vedeného Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha,
pfi¢emz smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava do vefejného seznamu miize byt podan
po prokazatelném sloZeni celé kupni ceny do uschovy, pficemz navrh na vklad je opravnéna podat kterakoli ze
smluvnich stran, ledaZe ve smlouvé o uschové smluvni strany sjednaly, ze navrh na vklad poda tfeti osoba.



Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek spojeny s provedenim zapisu vkladu vlastnického prava k
piredmétu koupé do katastru nemovitosti ponese kupujici.

Vlastnické pravo k pfedmétu koupé prechazi dnem pravnich ucinki vkladu prava do vetejného seznamu. Timto
dnem na kupujiciho prechazeji veskera prava a povinnosti spojena s vlastnictvim a uzivanim nemovité véci.

Pokud by katastralni titad pravomocné zamitl navrh na vklad vlastnického prava ¢i predkupniho prava dle této
smlouvy, popiipad¢ pravomocné fizeni o vkladu zastavil, smluvni strany se zavazuji, ze uzaviou novou kupni
smlouvu nebo dodatek k této smlouvé stejného obsahu, jez splni zadkonné podminky pro povoleni vkladu,
ptipadné, Ze na pokyn katastralniho Gfadu tuto smlouvu ¢i navrh na vklad nalezité doplni.

Do pravomocného rozhodnuti katastralniho tifadu jsou smluvni strany svymi projevy a zavazky dle této smlouvy
vazany.

VII.

Prodavajici preda kupujicimu, v zastoupeni spravce TRADE CENTRE PRAHA as., se sidlem Blanicka
1008/28, 120 00 Praha 2, ICO: 00409316 (dale jen jako ,,spravce”) predmét koupé protokolarng do 30-ti
pracovnich dni ode dne doruceni vyrozuméni Katastralniho ufadu pro hl.m. Prahu, katastralni pracovisté Praha,
o provedeni vkladu vlastnického prava k predmétu koupe uvedeném v ¢l. 1. odst. 1 do katastru nemovitosti ve
prospéch kupujiciho.

Smluvni strany ujednévaji, ze den protokolarniho piedani stanovi spole¢nou dohodou, a pouze pro piipad, zZe
k takovéto dohodé nedojde, smluvni strany sjednavaji, Ze prodavajici je povinen pfedat pfedmét koupé spravci
30. den ode dne podani ndvrhu na vklad vlastnického prava; ptipadne-li 30. den na den pracovniho volna nebo
na den pracovniho klidu, je dnem protokolarniho pfedani nejblize nasledujici pracovni den.

Dnem protokolarniho ptedani predmétu koupé dle odst. 1 tohoto ¢lanku prechazi na kupujiciho nebezpeci jeho
nahodilé zk4zy a nahodilého zhorseni jeho stavu.

K ptedani pfedmétu koupé je prodavajici povinen poskytnout kupujicimu veskerou potiebnou soucinnost.

Pro ptipad prodleni s protokolarnim pfedanim predmétu koupé€ sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve
vysi 10.000,- K¢ za kazdy den prodleni.

VIII.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se dorucuji na adresu prodavajiciho nebo kupujiciho uvedenou v této
smlouvé. Pokud v prubéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého z ucastniki, je povinen tento
ucastnik neprodlen€ pisemné oznamit druhému tGcastnikovi tuto zménu, a to zpiisobem dle predchozi véty.

Smluvni strany sjednavaji, ze doru¢ovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb se ridi
§ 573 obcfanského zakoniku.

IX.

Smluvni strany souhlasi, aby na zéklad¢ této kupni smlouvy katastralni ufad pro Prahu rozhodl o povoleni
vkladu vlastnického prava pro kupujiciho do katastru nemovitosti.



10.

11.

V souladu s § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich predpist, timto
kupujici potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy usnesenim €. .... ze
dne........

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se tidi prisluSnymi ustanovenimi obcanského zakoniku,
a ostatnimi uc¢innymi pravnimi predpisy.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se stane
neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym pfisluSnym
organem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni
smlouvy nebo jejich casti.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv (CES)
vedené kupujicim, ktera je vetejn¢ pristupna a ktera obsahuje udaje o smluvnich stranach, ¢iselné oznaceni této
smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé (v ¢l. L.-IX. této smlouvy) nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku a ud€luji svoleni k jejich uziti a zvetejnéni bez
stanoveni jakychkoli dal§ich podminek.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvetejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o
registru smluv), ve znéni pozd¢jsich predpist, zajisti kupujici.

Tato kupni smlouva je vyhotovena v 0Smi autorizovanych vytiscich o sedmi stranach textu a dvou ptilohach,
Z nichz jeden obdrzi prodavajici, Sest kupujici a jeden bude kupujicim dorucen Katastralnimu tGfadu pro hl. m.
Prahu Kk tizeni o povoleni vkladu vlastnického prava na zakladé této smlouvy k pfedmétu koupé uvedeném v ¢l.
I. odst. 1. této smlouvy.

Autorizace se provede otiskem razitka hlavniho mésta Prahy v pravém hornim rohu kazdé strany textu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem zvetejnéni smlouvy
Vv registru smluv dle odst. 7. tohoto ¢lanku.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze si smlouvu piecetly a ze touto smlouvou projevily svoji vaznou
a svobodnou vili. Smlouva se nepfici dobrym mravim a neodporuje zakonu. Na dikaz toho pfipojuji své

podpisy.

Prilohy: pfiloha ¢. 1 — Ocenéni obvykl¢ ceny ze dne 20. 6. 2022
ptiloha €. 2 - Technicka Due Diligence
priloha ¢. 3 — Vypis z LV ¢. 1637

V Prazedne:.............o.oooeenil V Prazedne:.................oooeell.
prodavajici: za kupujiciho:
Ing. Jan Rak

feditel odboru hospodateni
s majetkem MHMP



Priloha ¢. 2 k usneseni Rady HMP ¢&, 2151 ze dne 29. 8. 2022

Navrh

Uprava rozpoétu vlastniho hlavniho mésta Prahy ve vazbé na vlastni zdroje HMP (véetné OPP)

I. Uprava rozpoétu piijma véetné ti. 8 - financovani (strana MD)

Odbor/Organizace Cislo akce Uéel / Nazev akce ODPA POL uz ORJ Upr?‘:/taisrolz(%;:ctu
HOM MHMP 0045184 Pfebytek hospodareni minulych let 0000 8115 26 0835 90 000,00
Celkem 90 000,00

Il. Uprava rozpoétu vydajii véetné tf. 8 - financovani (strana DAL)

Uprava rozpoétu kapitalovych vydajti

Uprava celkovych Uz ORJ Uprava rozpoctu

Odbor/Organizace Cislo akce Nazev akce naklad (v tis. K&) (v tis. K&)

HOM MHMP 0045184 Vykupy pozemk, budov a staveb - HOM 90 000,00 0 0835 90 000,00

Celkem 90 000,00
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