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Novy Opatov — zména uzemniho rozhodnuti ¢. 3

Odbor ochrany prostredi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale téz ,OCP MHMP®) jako pfislusny urad
podle § 22 pism. a) a § 23 odst. 10 pism. a) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi
a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale téz ,zakon®), podle ustanoveni § 9a odst. 7 zakona vydava k zaméru ,,Novy
Opatov“ (dale téz ,zamér“), k némuz vydal OCP MHMP stanovisko k posouzeni vlivi provedeni zaméru
na zivotni prostfedi sp. zn.: S-MHMP 1572233/2012/0ZP/VI/EIA/845-8/Pac ze dne 30.01.2015 (dale téz
»Stanovisko EIA®), v podobé podle dokumentace pro vydani zmény uzemniho rozhodnuti ,Novy Opatov —
zména uzemniho rozhodnuti &. 3%, kterou zpracovala spole€nost Studio acht, spol. s r. 0., 03/2024 (dale téz
,ZDUR")

souhlasné zavazné stanovisko.

OCP MHMP jako pfislusny ufad ovéfil, Ze nedosSlo ke zménam zameéru, které by mohly mit vyznamny
negativni vliv na Zivotni prostfedi, zejména ke zvySeni jeho kapacity a rozsahu nebo ke zméné jeho
technologie, Fizeni provozu nebo zpusobu uzivani, anebo k neplnéni podminek stanoviska, které by mohlo
mit vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi.

Oduvodneéni:

Dne 27.06.2024 obdrzel OCP MHMP zadost o vydani zavazného stanoviska podle § 9a odst. 7 zakona
k zameéru, ke kterému bylo vydano stanovisko EIA. Zamér byl oznamen spole¢nosti Starochodovska a. s.
(ICO: 24685852, sidlo: Krakovska 1256/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1). Zadost byla OCP MHMP
predlozena spoleCnosti FINEP CZ a. s. (ICO: 26503387, sidlo: Havlickova 1030/1, Nové Mésto,
110 00 Praha 1), ktera je zplnomocnéna zastupovat oznamovatele zaméru.

Podle § 9a odst. 6 zakona nejdfive 90 dnl pfed podanim zadosti o zahajeni navazujiciho fizeni, nejpozdéji
vS8ak v den podani zadosti o zahajeni navazujiciho fizeni, pfedlozi oznamovatel pfisluSnému ufadu, ktery
vydal stanovisko EIA, dokumentaci pro pfislu§né navazujici fizeni v€etné upiného popisu pfipadnych zmén
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oproti zaméru, ke kterému bylo vydano stanovisko EIA, a v€etné vyhodnoceni plnéni podminek stanoviska
v dokumentaci pro pfislusné navazujici fizeni, a to v rozsahu ¢asti, etapy nebo varianty zaméru, ktera je
pfedmétem navazujiciho fizeni.

PrisluSny ufad podle § 9a odst. 7 zakona ovéfi na zakladé oznameni o zahajeni fizeni zaslaného tomuto
ufadu spravnim organem prislusSnym k vedeni navazujiciho fizeni kazdy zamér a vyda nesouhlasné
stanovisko, jestlize doSlo ke zménam zaméru, které by mohly mit vyznamny negativni vliv na Zivotni
prostfedi, zejména ke zvySeni jeho kapacity a rozsahu nebo ke zméné jeho technologie, fizeni provozu nebo
zplUsobu uzivani, anebo k neplnéni podminek stanoviska, které by mohlo mit vyznamny negativni vliv
na zivotni prostfedi; takové neplnéni podminek se posuzuje jako zména zaméru. Vyse uvedené zmény jsou
predmétem posuzovani podle § 4 odst. 1 pism. g) zakona. Jestlize nedoslo ke zménam zaméru podle véty
druhé, pfislusny ufad vyda souhlasné stanovisko. V tomto souhlasném stanovisku pfisludny afad
s pfihlédnutim k podkladiim podle § 9a odst. 1 zakona ur€i, které z podminek stanoviska jsou v dusledku
jinych zmén zaméru neproveditelné, a to pfipadné v soucinnosti s pfisluSnymi dot€enymi organy. Pokud
nebyly dokumenty podle véty prvni pfedany ve stanovené Ihité, ma se za to, Ze nebyly pfedany. Moznost
zmeény jednotného environmentalniho stanoviska, s vyjimkou zmény zavérl posouzeni vlivd zaméru
na zivotni prostfedi ve smyslu zakona, postupem podle zakona o jednotném environmentalnim stanovisku
timto neni dotcena.

Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru stavebniho fadu byla podana dne 27.06.2024 Zzadost
o vydani zmény uzemniho rozhodnuti pro umisténi stavby ,Novy Opatov®. K zaméru bylo vydano uzemni
rozhodnuti Uradem méstské &asti Praha 11, &. j. MCP11/21/030842/0OV/Krt, ze dne 12.08.2021, zmé&néného
rozhodnutim €. j.: MC05 11823/2023, ze dne 16.01.2023, zménéné zménénym vyrokem |. rozhodnuti €. j.:
MCP11/23/058157/0OV/Dn, ze dne 20.10.2023, zmé&néné rozhodnutim ¢&. j.: MHMP 389156/2025, ze dne
16.04.2025.

Oznameni o zahdjeni spojeného fizeni bylo pfislusnému ufadu doru¢eno dne 10.04.2026 (viz dopis
Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru stavebniho Fadu, oddéleni stavebniho Ffadu; ¢. j.
MHMP 298961/2026 ze dne 08.04.2026; dale téz ,0znameni o zahajeni fizeni“). Pfedmétem Fizeni jsou
nasledujici zmény uzemniho rozhodnuti pro stavbu nazvanou ,Novy Opatov“ v rozsahu zmén:

objektu parteru zaméru

objektd technické infrastruktury

doplnéni propojovaciho kréku mezi objekty SO.04 a SO.03
doplnéni propojovaciho kréku mezi objekty SO.04 a SO.02
. doplnéni propojovaciho kréku mezi objekty SO.01 a SO.02

Spolu se ZDUR byl OCP MHMP pfedlozen Uuplny popis zmén zadméru s posouzenim jejich vlivu
na zivotni prostfedi (dale téz ,podklad pro ovéfeni zaméru“). Stav podle ZDUR je vztazen k podobé zaméru
popsané v dokumentaci, ktera byla podkladem pro vydani stanoviska EIA (RICHEKO s. r. 0., 07/2013; dale
téz ,dokumentace EIA®).

V nasledujicim textu jsou jednotlivé zmény ZDUR vyhodnoceny z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi.

Objekty parteru zdméru

Tyto objekty zahrnuji nasledujici zmény:

01.01 -Zména referenéni plochy — zaclenéni pozemku parc. ¢. 2031/88.

01.02 -Zména feSeného uzemi a referenéni plochy — zaclenéni pozemku parc.
01.03 -Zména feSeného uzemi a referenéni plochy — zaclenéni pozemku parc.

. 1356/2.
. 2031/205.
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01.04 -Zména feSeného uzemi a referencni plochy — zaclenéni pozemku parc. ¢. 2031/208.

02.01 -Zména navrhu administrativniho objektu SO.03 - uprava HPP hl. funkci objektu.

02.02 -Zména navrhu administrativniho objektu SO.03 - zruSeni navrhu lodzZie v zapadni fasadé.

02.03 -Zména navrhu administrativniho objektu SO.03 - Gprava poctu parkovacich stani v garazich.

02.04 -Zména navrhu administrativniho objektu SO.04 - uprava konstrukénich vysSek a poc¢tu nadzemnich
podlazi.

02.05 -Zmeéna navrhu administrativniho objektu SO.04 - Gprava rozmér podzemnich podlazi.

02.06 -Zména navrhu administrativniho objektu SO.04 - HPP hl. funkci objektu.

02.07 -Zména navrhu administrativniho objektu SO.04 - pocet parkovacich stani.

02.08 -Zmeéna navrhu administrativnich objektli SO.01, SO.02, SO.03 a SO.04 - zruSeni navrhu vibroizolaci.

02.09 -Doplnéni propojovaciho kréku mezi objekty SO.01 a SO.02.

02.10 -Doplnéni propojovaciho kréku mezi objekty SO.02 a SO.04.

02.11 - Doplnéni propojovaciho kréku mezi objekty SO.03 a SO.04.

02.12 -Doplnéni anglického dvorku pro objekt SO.01.

02.13 -Doplnéni anglického dvorku pro objekt SO.02.

02.14 -Doplnéni anglickych dvorkd pro objekt SO.03.

02.15 -Doplnéni anglického dvorku pro objekt SO.09.

02.16 -Doplnéni pazeni stavebni jamy objektu SO.04.

02.17 -Doplnéni pazeni stavebni jamy objektu SO.09.

05.01 -Doplnéni chodniku na stfedové pési ose.

05.02 -Doplnéni chodniku u kfizovatky v ul. Bartdrikova a péSiny jiznim smérem.

05.03 -Doplnéni chodniku zapadné od objektu SO.02.

05.04 -Zména tras chodniku a pésSiny jiho-zapadné od objektu SO.02.

05.05 -Doplnéni schodisté severo-zapadné od objektu SO.02.

05.06 -Redukce chodnikovych ploch nad PP objektu SO.03.

05.07 -Doplnéni schodisté a navazujiciho chodniku severo-zapadné od objektu SO.04.

05.08 -Doplnéni schodisté a navazujiciho chodniku jiho-zapadné od objektu SO.04.

05.09 -ZruSeni navrhu schodisté jizné od vjezdu do objektu SO.09.

05.10 -Zména trasy chodniku jizné od objektu SO.09.

05.11 - Doplnéni chodnikl podél zapadni hranice feSeného Gzemi.

05.12 -Zména pozice parkovacich stani zapadné od objektd SO.05 a SO.06.

05.13 -Redukce zpevnéné plochy chodniku a souvisejici rozSifeni Stérkovo-mlatové Casti pro vysadbu
stromu podél zapadni strany ul. Chilska severo-vychodné od objektu SO.01.

05.14 -Doplnéni chodniku jiho-zapadné od objektu SO.05.

05.15 -Redukce zpevnéné plochy chodniku a souvisejici rozSifeni Stérkovo-mlatové Casti pro vysadbu
stromu severo-zapadné od objektu SO.09.

05.16 -Redukce chodnikovych ploch jihovychodné od objektu SO.03.

06.01 -Zména poctu sil tfidéného odpadu jizné od objektu SO.07.

06.02 -Zména pozice a poctu sil tfidéného odpadu severozapadné od objektu SO.02.

06.03 -Zména pozice a poctu sil tfidéného odpadu zapadné od objektu SO.09.

06.04 -ZruSeni navrhu opérné stény (OS 5) zapadné od vjezdu do objektu SO.01.

06.05 -ZruSeni navrhu opérnych stén (OS 7) zapadné od objektu SO.09.

06.06 -Doplnéni opérnych stén zapadné od objektu SO.09.

06.07 -Doplnéni oploceni pfedzahradek objektu SO.07.

06.08 -Doplnéni zazemi pro park.

06.09 -ZruSeni kolarny B+R.

07.01 -Zména nivelety terénu zapadné od objektu SO.02.

07.02 -Zména nivelety terénu zapadné od objektu SO.04.
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07.03 -Zména nivelety terénu zapadné od objektu SO.05.

07.04 -Zména nivelety terénu zapadné od objektu SO.09.

07.05 -ZruSeni povrchove retence VR3 zapadné od objektu SO.09.

07.06 -Zména tvaru a vymeéry povrchoveé retence VR4 jihozapadné od objektu SO.09.

08.01 -Zména etapizace vysadeb navrhovanych stromu (bez zmény celkového poctu stroma).

Objekty technické infrastruktury

Objekty technické infrastruktury zahrnuji nasledujici zmény:

03.01 -Zmeéna pozice vybranych uli¢nich vpusti a Zlabu.

03.02 -Zména trasy destové kanalizace — odtoku z VR1 a VR2.

03.03 -Zména trasy pfipojeni povrchového odvodhovaciho prvku do destové kanalizace pfed vjezdem
do objektu SO.03.

03.04 -Zména trasy pripojky splaskové kanalizace pro objekt SO.03.

03.05 -Zména trasy pfipojky splaskové kanalizace pro objekt SO.04.

03.06 -Zména trasy pfipojky vodovodu pro objekt SO.03.

03.07 -Zména trasy pripojky vodovodu pro objekt SO.04.

03.08 -Zména trasy pfipojky plynovodu pro objekt SO.02.

03.09 -Zména trasy pfipojky plynovodu pro objekt SO.03.

03.10 -Zména dimenze jizni ¢asti horkovodu na 2x DN 200.

03.11 -Zména ¢&asti trasy horkovodu (kompenzace) vychodné od objektu SO.07.

03.12 -Zména trasy pripojky horkovodu pro objekt SO.03.

03.13 -Zména trasy sité elektronickych komunikaci (SEK) zapadné od objektu SO.01.

03.14 -Doplnéni trasy sité elektronickych komunikaci (SEK) pro sklad naradi.

03.15 -Doplnéni trasy sité elektronickych komunikaci (SEK) severo-zapadné od objektu SO.09.

03.16 -Zména trasy elektrické sité — pfipojeni 22 kV (VN) pro objekt SO.01.

03.17 -Zména trasy elektrické sité — pfipojeni 22 kV (VN) pro objekt SO.04.

03.18 -Zmeéna trasy elektrické sité — kabeld 1 kV (NN) severo-vychodné od objektu SO.06.

03.19 -Doplnéni trasy elektrické sité — kabell 1 kV (NN) pro zazemi parku.

03.20 -Doplnéni 3 ks dobijecich stanic pro elektromobily a souvisejici dopInéni trasy elektrické sité — kabelu
1 kV (NN) zapadné od objektu SO.05.

03.21 -Zména trasy elektrické sité — kabeld 1 kV (NN) na centralnim namésti

03.22 -Zména vysky (ne pozice) stozaru a specifikace svitidel vefejného osvétleni.

03.23 -Uprava pozice vydechu vzduchotechniky kolektorového podchodu KP-13 jizné od objektu SO.03.

04.01 -Zména (napfimeni) tras siti arealové technické infrastruktury — arealové osvétleni, arealova elektricka
a elektronicka sit, arealovy vodovod, arealova destova kanalizace (regulace a preliv) - severo-vychodné
od objektu SO.06.

04.02 -Zména tras siti arealové technické infrastruktury — arealovy vodovod, arealova destova kanalizace
(regulace a preliv) - uprostied Useku Bartlrikovy ulice.

04.03 -ZruSeni Casti rozvodu a stozar( arealového osvétleni podél zapadni strany ul. Chilska severo-
vychodné od objektu SO.01.

04.04 -Zména pozice stozarl arealového osvétleni podél chodniku centralni pési osy, vychodné od objektu
S0.05 a SO.06.

04.05 -Zru8eni ¢asti rozvodu a zemnich svitidel aredlového osvétleni v prostoru mezi objekty SO.05a SO.01.

04.06 -ZruSeni ¢asti rozvodu a zemnich svitidel arealového osvétleni v prostoru namésti, mezi objekty SO.01
a SO.03.

04.07 -Zména Casti rozvodl a pozice stozaru arealového osvétleni v prostoru mezi objekty SO.02 a SO.04.

04.08 -Zména trasy arealové elektrické sité — kabeld 1kV (NN) - napojeni studny 1.

04.09 -Zména trasy arealového vodovodu pro kaskadu — napojeni studny 1.
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04.10 -Zména trasy arealového vodovodu — kaskada — cirkulace, zapadné od objektu SO.01.

04.11 - Doplnéni trasy arealového vodovodu — odboc&ky z cirkulace jizné od objektu SO.05.

04.12 -Zména typu povrchovych odvodriovacich prvku jizné od objektu SO.08.

04.13 -Zména pozice a doplnéni povrchovych odvodriovacich prvku pfed vestibulem stanice metra.

04.14 -Zména pozice a doplnéni povrchovych odvodriovacich prvkl severné a vychodné od objektu SO.03.

04.15 -Zména pozice povrchoveho odvodiiovaciho prvku jizné od objektu SO.02.

04.16 -Doplnéni povrchovych odvodnovacich prvkl severo-vychodné a severo-zapadné od objektu SO.09.

04.17 -Zména c&asti trasy povrchoveho Zlabu P1 arealové destové kanalizace a souvisejici uprava tvaru
vodniho prvku na namésti severné od objektu SO.03.

04.18 -Zména trasy povrchového zlabu P3 arealové destové kanalizace zapadné od objektu SO.02.

04.19 -Zména trasy povrchového Zlabu P4 arealové destové kanalizace severné od objektu SO.04.

04.20 -Doplnéni povrchovych Zlabli P8 zapadné od objektu SO.09.

04.21 -Zména trasy arealové destové kanalizace — odvodnéni objektu SO.01 (podzemni Cast).

Stavebni objekty — dopInéni propojovacich kréku:

- Spojovaci kréek mezi objekty SO 01 — SO 02 - Mezi objekty je doplnéna hmota o vySce dvou podlazi se
Sifkou jednoho modulu. Umisténa je v nadzemnich podlazich 5.NP a 6.NP, vychodni fasady objektu SO
02, na ktery je napojena i technicky a sméfuje do zapadni fasady jizniho kfidla objektu SO 01. Fasadu
kréku tvofi prosklené plochy rastrového obvodového plasté. Celkové pudorysné rozméry objektu jsou 7,7
X 14 m.

- Spojovaci kréek mezi objekty SO 02 — SO 04 - Mezi objekty je doplnéna hmota o vySce dvou podlazi se
Sitkou jednoho modulu. Umisténa je v nadzemnich podlazich 4.NP a 5.NP, severni fasady objektu SO 04,
na ktery je napojena i technicky a sméfuje do jizniho fasady objektu SO 02. Fasadu kréku tvofi prosklené
plochy rastrového obvodového plasté. Celkové pudorysné rozméry objektu jsou 6,7 x 13 resp. 19,7 m.

- Spojovaci kréek mezi objekty SO 03 — SO 04 - Mezi objekty je doplnéna hmota o vySce dvou podlazi se
Sitkou jednoho modulu. Umisténa je v nadzemnich podlazich 4.NP a 5.NP, vychodni fasady objektu SO
04, na ktery je napojena i technicky a sméfuje do zapadni fasady objektu SO 03. Fasadu kréku tvofi
prosklené plochy rastrového obvodového plasté. Celkové padorysné rozmeéry objektu jsou 8,1 x 23,8 m.

Soucasti pfedloZzené dokumentace bylo Akustické posouzeni pro Zménu dokumentace pro vydani rozhodnuti
o umisténi stavby — €. 3 (EKOLA group, spol. s. r. 0., 06/2024). Pfedmétem tohoto posouzeni je vyhodnoceni
posouzeni je zfejmé, Ze vlivem realizace pfedmétného zaméru se nepfedpoklada vyznamnéjsi negativni vliv
na akustickou situaci. Lze tak predpokladat realizovatelnost pfedmétného zaméru ,Novy Opatov”
z akustického hlediska.

Pro u€ely ZDUR pfedmétného zaméru byla dale zpracovana Rozptylova studie (ATEM — Ateliér ekologickych
modelu, s. r. 0., 06/2024). Zmény navrhu, vzhledem k charakteru, nebudou mit vyznamny vliv na kvalitu
ovzdusi.

Lze shrnout, ze se jedna o zmény zaméru, které jsou mimo podrobnost dokumentace EIA nebo které

vychazeji ze zpfesnéni technického FeSeni v ramci DUR. Tyto zmény nemUGzou mit vyznamny negativni vliv
na zivotni prostfedi.
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Provedeni zaméru v aktualné navrzené podobé nemulze mit vyznamny negativni vliv na obyvatelstvo
a vefejné zdravi, zivoCichy a rostliny, ekosystémy, biologickou rozmanitost, ptdu, vodu, ovzdusi, klima
a krajinu, pfirodni zdroje, hmotny majetek a kulturni dédictvi. Ovlivnéni pfedmétu ochrany nebo celistvosti
evropsky vyznamnych lokalit ¢i ptaCich oblasti v souvislosti s uskute¢nénim zmén zaméru se téz neocekava.

Dle § 9a odst. 6 pfedlozi oznamovatel pfislusnému ufadu mimo jiné vyhodnoceni plnéni podminek stanoviska
v dokumentaci pro pfislusné navazujici fizeni, a to v rozsahu Casti, etapy nebo varianty zaméru, které je
predmétem navazujiciho Fizeni. Podrobny popis pInéni podminek zavazného stanoviska k zaméru ,Novy
Opatov* je uveden v pfiloze €. 3 podkladu pro ovéfeni zaméru. Z vyhodnoceni pinéni podminek je zfejmé,
ze podminky vydaného stanoviska EIA jsou respektovany.

OCP MHMP po porovnani ZDUR s dokumentaci EIA ovéfil, Ze nedoSlo ke zménam zaméru, které by mohly
mit vyznamny negativni vliv na zivotni prostiedi, zejména ke zvyseni jeho kapacity a rozsahu nebo ke zméné
jeho technologie, fizeni provozu nebo zpusobu uzivani, anebo k neplnéni podminek stanoviska, které by
mohlo mit vyznamny negativni vliv na Zivotni prostiedi.

S pfihlédnutim k vySe uvedenému pfisluSny Ufad neshledal divody k tomu, aby v dusledku zmén zaméru
urCil nékterou z podminek stanoviska EIA jako neproveditelnou.

PFislusny ufad proto ve smyslu § 9a odst. 7 zakona vydava toto souhlasné zavazné stanovisko.

Pouceni o opravném prostiedku:

Zavazné stanovisko ve smyslu ustanoveni § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisu, neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro
vyrokovou ¢&ast spravniho rozhodnuti vydavaného podle zvlastnich zakond. Obsah zavazného stanoviska
Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem
dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho rfadu.

Ing. Tomas Novotny
vedouci oddéleni posuzovani vlivli na zivotni prostredi
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. FINEP CZ a. s., IDDS: 57zd42¢c
2. Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor stavebniho fadu, oddéleni stavebniho fadu
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