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ROZHODNUTI

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor stavebniho fadu, jako odvolaci spravni organ pfislusny dle § 81
odst. 3 pism. a) zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsSich predpisu, a § 89
odst. 1 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, ve véci odvolani, které podala
Méstska ¢ast Praha 11, ICO 00231126, se sidlem Ocelikova 672/1, Praha 4-Haje, proti rozhodnuti Uradu
méstské Casti Praha 11, odboru vystavby &.|. MCP11/25/187261/0V/St, spis.zn. OV/24/041982/St ze dne
4.11.2025, kterym byl k zadosti EQCA Arkalycka, s.r.o., ICO 09977856, se sidlem Karla Englie 3219/4,
Praha 5-Smichov, zastoupené Pavlem Kuskou, ICO 63953277, se sidlem Symfonicka 1425/3, Praha 5-
Stodulky, umistén zamér nazvany ,,Prelozky IS z pozemku &.parc. 1209/14, k.u. Haje, ul. Arkalycka“ na
pozemcich parc. ¢. 1074, 1078, 1079, 1082, 1084/1, 1085, 1209/6, 1209/14, 1209/56, 1209/71, 1209/72,
1209/73, 1227, 1235/3, 1237/1, 1238/1 v katastralnim Guzemi Haje, rozhodl dle § 90 odst. 5 spravniho fadu
takto:

Odvolani se zamita a rozhodnuti ¢.j. MCP11/25/1 87261/0V/St, spis.zn. OV/24/041982/St
ze dne 4.11.2025 se potvrzuje.

Ugastnici Fizeni dle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

EQCA Arkalycka, s.r.o., Karla Englie 3219/4, 150 00 Praha 5-Smichov

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost, Sokolovska 42/217, 190 00 Praha 9-Vyso&any
DUO GALAXIE a.s., Arkalycka 877/4, Praha 4-Haje, 149 00 Praha 415

EQCA Arkalycka, s.r.o., Karla Englie 3219/4, 150 00 Praha 5-Smichov

Galaxie Development s.r.0., St&panska 2071/37, 110 00 Praha 1-Nové Mésto

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor majetkovych agend, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1-
Staré Mésto

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 00 Praha 1

Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1

Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 157

E-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h 1/7
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Oberbank AG pobocka Ceska republika, nam. Pfemysla Otakara II. 6/3, 370 01 Ceské Budé&jovice 1
Prazska plynarenska Distribuce, a.s., U plynarny 500/44, 140 00 Praha 4-Michle

Prazska teplarenska a.s., Radlicka 364/152, Praha 5-Radlice, 158 00 Praha 58

Prazska vodohospodarska spolecnost a.s., Evropska 866/67, 160 00 Praha 6-Vokovice
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, 150 00 Praha 5-Smichov

T-Mobile Czech Republic a.s., Tomickova 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414

THESEA CZ a.s., Arkalycka 877/4, Praha 4-Haje, 149 00 Praha 415

VICTORIA PROPERTIES a.s., Dlouha 730/35, 110 00 Praha 1-Staré Mésto

Oduvodnéni:

Urad méstské &asti Praha 11, odbor vystavby (dale jen stavebni Gfad) vydal podle zakona &. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) Uzemni rozhodnuti &.j. MCP11/25/187261/0V/St,
spis.zn. OV/24/041982/St ze dne 4.11.2025, kterym umistil zamér uvedeny ve vyroku. Proti tomuto
rozhodnuti podala odvolani Méstska ¢ast Praha 11 (dale jen odvolatelka). V jeho obsahu s rozhodnutim
nesouhlasi; dle jejiho nazoru nemél stavebni ufad k dispozici vSechny podklady, které jsou potfebné pro
spolehlivé rozhodnuti ve véci, zejména nespravné vychazel z tzv. ,fiktivniho* zavazného stanoviska odboru
dopravy (podrobnéji viz nize k namitkam).

Stavebni ufad podle § 86 odst. 2 spravniho Fadu zaslal stejnopis podaného odvolani vSem uc€astnikim,
ktefi se mohli proti rozhodnuti odvolat, a vyzval je, aby se k nému vyjadfili. Tohoto opravnéni vyuzila
Zadatelka EQCA Arkalycka, s.r.o. a uvedla, Ze stavebni ufad postupoval spravné a v souladu se zakonem.

Vzhledem k tomu, Ze stavebni ufad neshledal podminky pro zrudeni nebo zménu rozhodnuti podle § 87
spravniho fadu, pfedal spis odvolacimu spravnimu organu.

Odvolaci spravni organ po ovéfeni, Ze odvolani bylo podano uéastnikem fizeni, nasledné zkoumal, zda
bylo odvolani podano v zakonem stanovené Ihité. Dle ust. § 86 odst. 1 spravniho fadu se odvolani podava
u spravniho organu, ktery napadené rozhodnuti vydal. Dle ust. § 83 odst. 1 spravniho fadu &ini odvolaci
lhadta 15 dnl ode dne oznameni rozhodnuti. Lhita je zachovana, pokud je odvolani podano ve Ihité
k poStovni pfepravé. Z obsahu spisu vyplyva, Ze rozhodnuti bylo odvolatelce doru¢eno dne 24.11.2025
a téhoz dne bylo podano odvolani. Odvolani je pfipustné a v€asné.

Dle ust. § 89 odst. 2 spravniho fadu pfezkoumava odvolaci spravni organ soulad napadeného rozhodnuti
a fizeni, které vydani rozhodnuti pfedchazelo, s pravnimi predpisy. Spravnost pfezkoumava v rozsahu
namitek uvedenych v odvolani, jinak jen tehdy, vyZaduje-li to vefejny zajem. V souladu s ust. § 82 odst. 4
spravniho fadu k novym skute€nostem a k navrhim na provedeni novych dikazu, uvedenym v odvolani
nebo v prubéhu odvolaciho fizeni, se pfihlédne jen tehdy, jde-li o takové skute€nosti nebo dikazy, které
ucastnik nemohl uplatnit dfive.

Z obsahu predlozeného spravniho spisu bylo zjiSténo, ze dne 24.6.2024 byla podana zadost o vydani
uzemniho rozhodnuti. Uvedenym dnem bylo Fizeni zahajeno. Usnesenim &.j. MCP11/24/061999/0V/St ze
dne 10.9.2024 stavebni ufad fizeni prerusil ve spojeni s vyzvou k doplnéni podkladl Zadosti, vSe ve lhaté
do 10.12.2024. Podklady dle vyzvy byly dopinény dne 9.12.2024. Opatienim &.j. MCP11/25/025498/0V/St
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ze dne 3.3.2025 stavebni ufad oznamil zahajeni fizeni a pro uplatnéni namitek ucastnik(l a stanovisek
dotéenych organt uril Ihitu 15 dnl od doruéeni. Dne 23.5.2025 byla zadost doplnéna. Opatfenim ¢&.j.
MCP11/25/090711/0V/St ze dne 27.5.2025 bylo doplnéni podkladd pro rozhodnuti ozndmeno a pro
vyjadfeni byla stanovena lhuta 15 dnl od doruceni. Dne 11.9.2025 byla Zadost opét doplnéna. Opatfenim
&.j. MCP11/25/162441/0V/St ze dne 7.10.2025 bylo oznameno dopinéni podkladd pro rozhodnuti a byla
stanovena Ihta 10 dnl pro vyjadreni. Nasledné stavebni ufad vydal napadené uzemni rozhodnuti.

Dne 1.7.2024 nabyl pIné uCinnosti zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Dle § 330 odst. 1 se fizeni a postupy zahajené pfede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona dokonci podle
dosavadnich pravnich predpisi. Vzhledem k tomu, Ze pfedmétné fizeni bylo zahajeno dne 24.6.2024,

fizeni se dokonduje dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Soulad s obecnymi pozadavky na vystavbu je posuzovan dle nafizeni & 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym
se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani uzemi a technické pozZadavky na stavby v hlavhim mésté
Praze (prazské stavebni pfedpisy) — PSP.

Po vécné strance jsou pfedmétem fizeni pfelozky stavajicich inZenyrskych siti vedoucich na pozemku

parc. €. 1209/14 v k. 0. Haje z divodu revitalizace pozemku za ucelem mozného budouciho vyuziti;
soucasti je nasledna obnova travnik(, komunikaci a chodniku.

Dle dokumentace (zpracoval Karlinblok, s.r.o., ovéfil Ing. Petr Jiledek, CKAIT 0007541, 10/2023) se jedna
o nasledujici stavebni objekty:

- SO 201 pfelozka kanaliza¢ni pfipojky

- SO 202 prelozka teplovodni pfipojky

- SO 203 prelozka splaskové kanalizace DN 300 K
- SO 204 prelozka deStové kanalizace DN 400 K

- SO 205 prelozka vodovodu 150L

- SO 206 prelozka vodovodu 300L

- SO 207 pfelozka plynovodu NTL

- SO 208 prelozka VN 22 kV z RS 2770 do TS 3031
- SO 209 prelozka VN 22 kV z TS 3004 do TS 3031
- SO 210 prelozka NN 1 kV z RS 2770 do PRIS 1,2

- SO 211 pfelozka NN 1 kV z RS 2770 do HR kino

Odvolaci spravni organ k namitkam uvadi (namitky kurzivou):

MCP11 nesouhlasi s vy$e uvedenym rozhodnutim, nebot dle jejiho nézoru nemél stavebni tfad k dispozici
vSechny podklady, které jsou potfebné pro spolehlivé rozhodnuti v této véci.
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Odvolaci ndmitka vychazi z nerespektované némitky MCP11 podané v fizeni.

V rozhodnuti nebylo vyhovéno nize uvedené namitce tykajici se nedostatecnych podkladi pro spolehlivé
rozhodnuti ve véci.

Ze spisu stavebniho ufadu vyplyva, Ze zévazné stanovisko Odboru dopravy UMC Praha 11 bylo vydéno
fikci, tj. je souhlasné a bez podminek v souladu s ustanovenim § 4, odst. 9 zakona ¢. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon). Vzhledem k tomu, Ze preloZkami inZenyrskych siti bude dotéena zejména komunikace
Ill. tfidy ul. Arkalycka, nepovaZujeme toto fiktivni zavazné stanovisko za dostateCny podklad pro
rozhodnuti. Zavazna stanoviska jsou dilezitym podkladem pro fizeni, jejichz prostfednictvim chrani
dotéené organy verejné zajmy na svéfeném useku vefejné spravy a stanovuji podminky, za kterych je
mozné stavbu umistit, realizovat a provozovat. Fiktivni zavazné stanovisko Zadné podminky obsahovat
nemdze, tedy nejsou stanoveny. Toto povazuje MC Praha 11 za zésadni problém i z toho divodu, Ze &ast
pfeloZzek inZenyrskych siti bude povolena pouze rozhodnutim o umisténi stavby a dal§i rozhodnuti
stavebniho uradu jiz nepotfebuje (jedna se o stavby, které dle § 103 odst. 1, pism. f 5;6;7;8;9 zakona
C. 183/2006 Sb. stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu uradu nevyzaduiji).

Stavebni Ufad se totoZné namitce odvolatelky vénoval na str. 14 rozhodnuti a odvolaci spravni organ
v zavérech stavebniho ufadu zadné pochybeni neshledava.

Stavebni ufad k namitce uvedl: ,Ze spisu vyplyva, Ze o zavazné stanovisko Odboru dopravy UMC Praha 11
bylo Fadné pozadano dne 28.12.2023. Podle § 149 odst. 4 spravniho fadu spravni organ pfislusny k vydani
zavazného stanoviska vyda zavazné stanovisko bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnli ode dne,
kdy byl o vydani pozadan. K této Ihaté se pfipocitava doba az 30 dnu, jestlize je zapotfebi nafidit ohledani
na misté nebo jde-li o zvlast slozity pfipad. Jestlize neni zavazné stanovisko dot¢eného organu vydano ve
lhdaté pro jeho vydani, povazuje se za souhlasné a bez podminek dle § 4 odst. 9 stavebniho zakona. Jedna
se tedy o fiktivni zavazné stanovisko a zakonny podklad pro Uzemni fizeni dany stavebnim zakonem.

Pfed realizaci stavby budou zpracovany navrhy konkrétnich dopravné inzenyrskych opatfeni pro vSechny
prelozky, rozumi se i pro Cast prelozek inzenyrskych siti, které |ze realizovat pouze na zakladé uzemniho
rozhodnuti. A to v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
v platném znéni a souvisejicich vyhlaSek. Jakékoliv omezeni provozu na komunikaci nebude mozZno
realizovat bez predchoziho Ffadného projednani a vydani samostatného povoleni silni€nim spravnim
uradem a Policii CR. V dal$im stupni povolovani bude nutno vypracovat a projednat podrobng&;si
dokumentaci a povoleni bude obsahovat podminky pro provadéni stavby.”

Podle ust. § 149 odst. 4 spravniho fadu spravni organ pfislusny k vydani zéavazného stanoviska vyda
zavazné stanovisko bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 30 dnu ode dne, kdy byl o vydani zavazného
stanoviska pozadan. K této Ih(té se pfipocitava doba az 30 dnu, jestlize je zapotfebi nafidit ohledani na
misté nebo jde-li o zvlast slozity pFipad.

Podle ust. § 149 odst. 5 spravniho fddu nema-li Zadost o vydani zavazného stanoviska pfedepsané
nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami, vyzve spravni organ Zadatele k jejich odstranéni, poskytne mu k tomu
pfiméfenou lhatu a pouci jej o nasledcich neodstranéni nedostatkll zadosti. Neodstrani-li Zadatel vady
Zadosti, které brani vydani zavazného stanoviska, spravni organ pisemné sdéli Zadateli, Ze zavazné
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stanovisko nemuze byt vydano. Po dobu odstrafiovani vad zZadosti Ihdta pro vydani zavazného stanoviska
nebézi. Ode dne odstranéni vad zadosti pocne bézet nova Ihlta pro vydani zavazného stanoviska.

Podle § 4 odst. 9 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. o prodlouzeni Ihuty k vydani zavazného stanoviska
podle spravniho fadu vyda doteny organ usneseni, které se pouze poznamenava do spisu, a dotéeny
organ vyrozumi o této skuteCnosti zadatele. Jestlize neni zavazné stanovisko dotéeného organu vydano ve
Ihaté pro jeho vydani, povazuje se za souhlasné bez podminek.

Z obsahu spisu vyplyva, Ze Zadatelka uplatnila dne 28.12.2023 u dotéeného organu UMC Praha 11, odboru
dopravy zadost o vydani zavazného stanoviska (souc€ast dokladové Casti dokumentace — polozka ¢&. 7),
které k Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti ani pozdéji do fizeni nedoloZila a v soupisu dokladové casti
dokumentace jej oznacila za ,souhlasné stanovisko fikci*.

Stavebni ufad za ucCelem zjisténi stavu véci dle ust. § 3 spravniho fadu pozZadal v ramci soudinnosti
opatfenim &.j. MCP11/24/124735/0V/St ze dne 16. 12. 2024 dotéeny organ o sdéleni, zda jsou spinény
podminky pro vydani fiktivniho souhlasného zavazného stanoviska bez podminek. Odbor dopravy zavazné
stanovisko nevydal, ani neposkytl vyjadieni k soucinnosti. Timto postupem potvrdil, Zze nastoupila fikce
souhlasného zavazného stanoviska bez podminek dle § 4 odst. 9 stavebniho zakona.

Stavebni ufad se s touto skuteCnosti vyporadal v napadeném rozhodnuti a souasné upozornil na
povinnosti plynouci ze zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
zejména pozadavek na zpracovani dopravné inzenyrskych opatfeni (DIO) a jejich projednani
v navazujicich Fizenich.

Problematika vlivu na komunikaci Arkalycka byla na str. 12-13 rozhodnuti podrobné vypofadana na
zakladé konkrétnich vécnych namitek odliSného ucastnika fizeni, ktery vyjadril obavu o dopravni obsluhu
svého prilehlého obchodniho centra. Stavebni Ufad vychazel ze Souhrnné technické zpravy, zejména
z Casti B.8 Zasady organizace vystavby. Popsal velikost a Casovy sled predpokladanych zabord komunikaci
a chodnikl, vSe se zavérem, Ze jednotlivé zabory budou navrzeny tak, aby byl vzdy zajiStén bezpecny
a plynuly provoz v ul. Arkalycka min. v jednom jizdnim pruhu a aby byly zabezpeéeny odpovidajici
rozhledové poméry na komunikaci s tim, Zze pokud v jakékoliv fazi vystavby nebude mozné rozhledové
poméry dodrZet, bude provoz v okoli fizen pomoci svételné signalizace nebo proskolenymi pracovniky
stavby. Déale uvedl, Ze faze vystavby a zabory v jednotlivych Usecich budou naplanovany tak, aby omezeni
v kfizovatkach a napojenich bylo minimalni. Pfiléhavé uzavrel, Ze ve findlnim harmonogramu a navrhu DIO
budou zohlednény konkrétni vlivy v aktudlnim €ase vystavby (navaznost na jiné stavby, aktualni dopravni
situace a pozadavky dotéenych organl na DIO apod).

Odvolaci spravni organ uzavira, ze podkladem Fizeni bylo souhlasné zavazné stanovisko UMC Praha 11,
odboru dopravy vydané bez podminek. Samotna skuteCnost, Ze zavazné stanovisko bylo vydano fikci,
nezaklada jeho nepouzitelnost pro fizeni podle stavebniho zakona. Jedna se o zakonem piedvidany
podklad pro rozhodnuti.

Namitka je nediivodna.
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Odvolaci spravni organ neshledal diivod pro postup podle § 90 odst. 1 az 4 spravniho fadu, proto odvolani
zamitl a rozhodnuti potvrdil.

Pouceni o odvolani:

Proti rozhodnuti odvolaciho spravniho organu se podle § 91 odst. 1 spravniho fadu nelze dale odvolat.

Rozhodnuti odvolaciho spravniho organu je v pravni moci, jestlize bylo oznameno vSem odvolatelim
a uCastnikim uvedenym v § 27 odst. 1 spravniho fadu.

Ing. Markéta Vacinova
feditelka odboru
podepsano elektronicky

Obdrzi:
I. uCastnici fizeni dle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu a odvolatel, doporuceng, fyz. os. do vl. rukou
1. Pavel Kuska, IDDS: kmjdq8g
misto podnikani: Symfonicka &.p. 1425/3, Praha 5-Stodulky, 158 00 Praha 58
zastoupeni pro: EQCA Arkalycka, s.r.o., Karla Englise 3219/4, 150 00 Praha 5-Smichov
2. Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost, IDDS: fhidrk6
sidlo: Sokolovska €.p. 42/217, 190 00 Praha 9-Vysoc&any
3. DUO GALAXIE a.s., IDDS: egitvbs
sidlo: Arkalycka €.p. 877/4, Praha 4-Haje, 149 00 Praha 415
4. Galaxie Development s.r.o., IDDS: 2h6uqpt
sidlo: St&panska &.p. 2071/37, 110 00 Praha 1-Nové Mésto
5. Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor majetkovych agend, Marianské namésti €.p. 2/2, 110 00 Praha
1-Staré Mésto
6. Oberbank AG pobocka Ceska republika, IDDS: 9k7ddf7
sidlo: nam. Piemysla Otakara Il. &.p. 6/3, 370 01 Ceské Budé&jovice 1
7. Prazska plynarenska Distribuce, a.s., IDDS: 9ihvzmy
sidlo: U plynarny &.p. 500/44, 140 00 Praha 4-Michle
8. Prazska teplarenska a.s., IDDS: jngcgsq
sidlo: Radlicka &.p. 364/152, Praha 5-Radlice, 158 00 Praha 58
9. Prazska vodohospodarska spole¢nost a.s., IDDS: a75fsn2
sidlo: Evropska ¢.p. 866/67, 160 00 Praha 6-Vokovice
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10. PREdistribuce, a.s., IDDS: vgsfsr3
sidlo: Svornosti €.p. 3199/19a, 150 00 Praha 5-Smichov
11. T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwch5i
sidlo: Tomickova €.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414
12. THESEA CZ a.s., IDDS: hxqgnmu
sidlo: Arkalycka €.p. 877/4, Praha 4-Haje, 149 00 Praha 415
13. VICTORIA PROPERTIES a.s., IDDS: 84mv6a9
sidlo: Dlouha €.p. 730/35, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
14. Méstska &ast Praha 11, Urad méstské &asti, odbor Gzemniho rozvoje, IDDS: nr5bpci
sidlo: Ocelikova €.p. 672/1, Praha 4-Haje, 149 00 Praha 415

Il. dCastnici fizeni dle ust. § 27 odst. 2 spravniho fadu, doporu¢ené

15. Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy, pfispévkova organizace, IDDS: c2zmahu
sidlo: VySehradska €.p. 2077/57, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28

lll. u€astnici fizeni dle ust. § 27 odst. 2 spravniho fadu, vefejnou vyhlaskou

16. Magistrat hlavniho mésta Prahy, ufedni deska po dobu 15 dni s uc€inky doru€eni, Marianské nameésti

¢.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto

17. Ufad méstské ¢asti Praha 11, Ufedni deska po dobu 15 dni pro informaci, bez U€inkd dorucéeni, IDDS:

nr5bpci, sidlo: Ocelikova €.p. 672/1, Haje, 149 00 Praha 415

IV. ostatni

18. Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, evidence UR, IDDS: c2zmahu
sidlo: VySehradska €.p. 2077/57, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28

19. Ufad méstské &asti Praha 11, odbor vystavby, Ocelikova &.p. 672/1, Haje, 149 00 Praha 415 + SPIS

Na védomi: MHMP STR/Pr

77



		2026-05-27T16:43:57+0200
	Markéta Vacínová
	ředitelka odboru stavebního řádu




