PRA|HA HLAVNI MESTO PRAHA
JINEANS  MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY e

PRA|GA Odbor tizemniho rozvoje MHMPXPKMEIXA
PRA|G Oddéleni informaci o uzemi
|
DECO group s.r.0.
Jiraskovo namésti 1981/6
120 00 Praha 2
DS: g99eqx5
|
Vas dopis zn./ze dne: Vyftizuje/tel.:
Mgr. Jan Sachl
C.j.: 236 005 905
MHMP 147655/2023 Pocet listt/ptiloh: 3/0
Sp. zn.: Datum:
S-MHMP 1867197/2022 23.01.2023

o

Vyjadieni k akci ,,Ubytovaci zarizeni Skalaku* na pozemku parec. €. 2709/15 v k.u. Branik.

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrZel dne 13.10.2022 zadost od spole¢nosti
DECO group s.r.o., Lannova 2061/8, 110 00 Praha 1, IC: 27101410, o vyjadfeni k vyse
uvedenému zameru.

K zadosti byla ptedlozena jednoducha dokumentace studie stavby (stru¢ny popis, celkova situace,
pohledy, fezy) s datem 5.10.2022, kterou vypracovala spolecnost DECO group s.r.o. (dale jen
,,dokumentace®).

Pfedmétem vySe uveden¢ho zaméru je novostavba ubytovaciho zatfizeni Skaldkl. Zamér se bude
skladat z 5 nadzemnich ¢asti, které budou mit obdélnikovy pudorys. Nadzemni hmoty budou mit
5 NP a budou zastfeSeny plochou stiechou. Nadzemni hmoty budou zasazeny do svahu a budou
zastfeSeny plochou stfechou s maximalni vySkou severni atiky +15,5 m a maximalni vyskou jizni
atiky +12 m. Nadzemni hmoty budou propojeny spolecnym podzemnim podlazim, které bude mit
2 PP. Podzemni podlazi bude smérem na sever ptredstoupeno pifed nadzemni hmoty. Stifecha
pozemniho podlazi bude ozelen¢na. Podzemni podlazi budou slouzit jako garaz, vjezd do
podzemniho podlazi bude ze zapadni strané. Nadzemni podlazi budou slouzit jako ubytovaci
zafizeni. Zastavéna plocha bude (véetné podzemniho podlazi) 5200 m?, hruba podlazni plocha
zéméru bude 14 139 m”.

Odbor tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako ufad uzemniho planovani, vydava
k zameru dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad, v platném znéni, toto vyjadi‘eni:

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 10/05 ze dne 09. 09. 1999, ktery nabyl t¢innosti dne 01. 01. 2000,
véetn€ platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85
dne 06. 09. 2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 s Géinnosti od 12. 10. 2018, se zamer
nachazi v zastavitelném tuzemi v plose s vyuzitim ZVO - ostatni, v uzemi stabilizovaném.
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Zamér se nachazi v izemi se zvy$enou ochranou zelené.

Na pozemku je umisténa zelen vyzadujici ochranu — aredlova.

Pozemkem prochazi_radioreléova trasa se svym ochrannym pasmem.

Vyuziti pozemku musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozd¢jsich predpist, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

ZVO - ostatni

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro umisténi aredli a komplexy specifickych funkci nebo jejich kombinace
a koncentrované aktivity neuvedené v jinych plochach pro zvlastni komplexy obcanského
vybaveni

Pripustné vyuziti:

Obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 20 000 m? stavby
a zafizeni pro vefejnou spravu, stavby a zafizeni pro administrativu, sluzby, zafizeni vetejného
stravovani, hotelova a ubytovaci zafizeni, viceucCelové stavby a zafizeni pro kulturu a sport,
stavby a zafizeni pro vystavy a kongresy, velké sportovni a rekreacni aredly, vysoké Skoly
a vysokoskolska zafizeni, kulturni stavby a zafizeni, muzea, galerie, divadla, koncertni siné,
multifunkéni kulturni a zébavni zatizeni, archivy a depozitaie, cirkevni zafizeni, védecké
a technologické parky, inovacni centra, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zafizeni, veterinarni zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zatizeni zachranného bezpeénostniho
systému.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: plochy
a zatizeni pro skladovani, sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Dale lze umistit: zvlastni komplexy obchodni, vysokoskolské a pro kulturu a cirkev za podminky,
Ze jejich umisténi bude soucasti celkové urbanistické koncepce.

Drobnou nerusici vyrobu, sbérny surovin a malé sbérné dvory, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dot¢enych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti nesluditelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v
rozporu s cili a ukoly izemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je zamér v souladu s platnym UPn hl. m. Prahy, protoZe se jednd o umisténi
ubytovaciho zafizeni a ubytovaci zafizeni jsou pfipustnym vyuZzitim plochy ZVO. Garédze jsou
v plose ZVO shledany jako podminéné ptipustné pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim
a pripustnym vyuzitim. Vzhledem k tomu, Ze parkovani bude slouzit predevSim pro potieby
ubytovaciho zafizeni, které je hlavnim a pfipustnym vyuzitim, a zaroven nedojde, v aspektech,
které se tykaji izemniho planu, ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni rekreaci a pohody
bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkt, je tato cCast
zaméru shledana jako pfipustna
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Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované tizemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvoreno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz uzemni plan neptedpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) ptilohy ¢.1
vyse citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovaném vuzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni cinnosti. Pripustné reSeni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem vzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotdm vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hi. m.
Prahy (ddle UAP).

Utad uzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospél k zaveéru, Ze navrzeny objem zastavby neodporuje zachovani,
dotvofteni a rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je v soucasnosti tvoiena zastavbou Ctyt
az péti podlaznimi objekty s plochou stfechou. Vyskova hladina okolni zastavby je nejcastéji IV,
zameér se nachazi v tésné blizkosti lokality s heterogenni strukturou zastavby. Zamér svymi péti
nadzemnimi hmotami kopiruje stavajici objekty, které jsou umistény severné¢ od zaméru.
Nadzemni hmoty zdméru budou realizovany pfiblizné ve stejném objemu jako 6 stavajicich
objektl a budou umistény v podobnych rozestupech a s podobnym umisténim. Podlaznosti zamér
také kopiruje stavajici objekty. Zamér bude ¢astecné zapustén do svahu, z toho divodu bude
zamér mirné prevySovat stavajici objekty, které jsou umistény nize ve svahu. V relativni vySce
bude zamér kopirovat stavajici objekty na severu od zaméru a nebude je prevySovat. Zastavéna
plocha (vcetné spole¢nych podzemnich podlazi bude cca 37 %, coz je v lokalité obvyklé. Zelen
bude tvotit dominantni podil plochy zameéru.

Zavér:
Piedlozeny zAmér je v souladu s vyuZitim platného Uzemniho planu SU hl. m. Prahy a odpovida
stabilizovanému tzemi.

Vyse uvedeny zamér byl posouzen vyhradn€ z hledisek uzemniho planovani. Jeho soulad s
dal$imi predpisy a nafizenimi posoudi pfislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k
zdmeéru vyjadiuji.

Upozornéni:

Nejednd se o zavazné stanovisko odboru izemniho rozvoje, jako organu tizemniho planovani
podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisa.

K vasi zadosti je pfilozena jednoduchd dokumentace — studie stavby, ktera nespliuje nalezitosti
pro vydani zavazného stanoviska podle § 96b stavebniho zakona.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni tfeditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
Rozdélovnik:
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