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Poskytnuti informace podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfristupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpis

Vazena pani inzenyrko,

hlavni mésto Praha — Magistrat hlavniho mésta Prahy (dale jen ,MHMP®), jako povinny subjekt ve smyslu
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,InfZ*),
obdrzel dne 22. 4. 2026 Vasi zadost o poskytnuti informace (dale jen ,zadost“). Z davodu vyhledavani a sbéru
informaci v jinych ufadovnach povinného subjektu (MHMP) odliSnych od odboru vyfizujiciho Vasi zadost,
byla prodlouZena Ihita pro poskytnuti informace, a to pfipisem ze dne 23. 4. 2026 pod €. j. MHMP
360629/2026.

Ve Vasi Zadosti uvadite:

,V souladu se zéakonem ¢&. 106/1999 Sb. O svobodném pristupu k informacim, Vas timto Zadam o
poskytnuti nasledujicich informaci tykajicich se nakladani s jistotami (kaucemi) u najemnich bytd ve
vlastnictvi mesta a méstskych ¢asti, a to v nasledujicim rozsahu:

1. Zda mésto vybira od najemcd jistotu (kauci) pfi uzavirani najemnich smiuv, pfipadné v jaké obvyklé
vysi.

2. Jakym zpusobem jsou tyto jistoty spravovany a uloZeny, zejména:

a) zda jsou vedeny na oddélenych tctech Ci soucéasti béZnych uctt mésta,

b) u jaké banky jsou tyto prostfedky uloZeny,

c) jaky typ uctu je pro jejich uloZzeni vyuzivan (napf. bézny, sporici, terminovany).
3. Jakym zpisobem je nakladéano s urocenim jistot, konkrétné:

a) zda jsou jistoty uroceny,

b) jaka je vySe urokove sazby (v % p.a.),

¢) zda je sazba fixni Ci variabilni a na ¢em je pfipadné zavisla,

d) od jakého okamZiku do jakého okamZiku jsou jistoty droéeny.
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4. Jaka je metodika vypoctu troku z jistoty, zejména:
a) zda se jedna o jednoduché i sloZzené uroceni,
b) na jaké ¢asové bazi je turok pocCitan (denni, mésiéni, rocni),
c) pfipadné o poskytnuti konkrétniho vzorce nebo interni metodiky vypoctu.
5. Jaky urok mésto fakticky ziskava z uloZeni téchto prostfedkt u banky a jaky urok je nasledné
pfiznavan najemcim, véetné informace, zda mezi témito hodnotami existuje rozdil.
6. Jakym zplsobem a kdy je urok najemcum vyplacen (napr. prubézné, pri ukonéeni najmu, jako
soucast vyporadani jistoty apod.).
7. Jak je postupovano v pfipadé Eastecného nebo uplného zadrzeni jistoty (napr. z divodu $kody Ci
dluhu), zejména zda je v takovém pfipadé jistota nebo jeji ¢ast nadale tro¢ena.
8. Jakym zplsobem vykladate svou povinnost uroceni jistoty dle § 2254 obCanského zakoniku, z jaké
konkrétni judikatury vychazi.
9. Z&dam o poskytnuti kopii internich predpisti, smérnic & metodickych pokyn( upravujicich nakladani
s jistotami (kaucemi).
10. Z4dam o poskytnuti vzort smluvni dokumentace pouzivané méstem v souvislosti s pronéjmem byt,
zejména:

e vzor najemni smlouvy

e vzor dodatk( k najemni smlouvé

e vzor pfedavaciho protokolu

e (dalsi souvisejici dokumenty upravujici prava a povinnosti najemce a pronajimatele.

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 5 pism. d) InfZ Vam v soucinnosti s odborem majetkovych agend MHMP
a odborem bytového fondu MHMP k jednotlivym otdzkam Vasi Zadosti sdélujeme tyto skute&nosti:

Ad 1)

V pfipadé uzavirani smluv o najmu byt v pusobnosti povinného subjektu neni vybirana kauce. V minulosti
byly kauce pozadovany pouze u nékterych vybranych smluvnich vztah( (napf. u najmua vzeSlych z
vybérovych Fizeni).

Vyjimku tvofi pouze byty v plsobnosti MHMP, jejichz spravu zajistuje spole€¢nost Trade Centre Praha a.s.;
u téchto bytl je v najemnich smlouvach standardné sjednavana jistota ve vysi dvou mési¢nich najmu, pokud
neni v konkrétnim pfipadé dohodnuto jinak.

Ad 2)

a) Jistoty nejsou vedeny na oddéleném uctu ur€eném vyhradné pro jejich ukladani.
b) Penézni prostfedky jsou ukladany u PPF banky.

c) Jistoty jsou ukladany na spoficich uctech.

Ad 3)

a) Jistoty jsou uroceny.

b) VySe uroku odpovida skute€nému zhodnoceni prostfedkd na bankovnim uctu, nelze tedy stanovit
jednotnou pevnou sazbu.

c) Urokové sazba je variabilni a odviji se od podminek banky.

d) Urogeni je zohledfovano za dobu od sloZeni jistoty do jejiho vraceni, resp. vypofadani.

Ad 4)

a) Urogeni odpovida zpUsobu dro&eni bankou, typicky formou jednoduchého Grogeni.

b) Vypocet vychazi z Casové baze pouzivané bankou, zpravidla denni.

c) Urok je stanoven jako pomérna &ast skuteéné ptipsaného Groku odpovidajici vysi a dobé& drzeni jistoty.
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Ad 5)
Najemci je pfiznavan urok odpovidajici skute€nému zhodnoceni jistoty, pfiCemz z tohoto uUroku je odectena
prislusna srazkova dan z pfijmU. Najemci je tedy vyplacen &isty Urokovy vynos.

Ad 6)
Urok je vyplacen pii skon&eni najemniho vztahu jako soudast vyporadani jistoty. Urok neni vyplacen
automaticky, najemce o jeho vyplaceni zada.

Ad 7)
V pfipadé &asteéného nebo uplného Cerpani jistoty (napf. na uhradu dluhu &i Skody) je urok pfiznavan pouze
k nevyCerpané Casti jistoty a za dobu jejiho trvani.

Ad 8)

Povinnost uro€eni jistoty dle § 2254 obCanského zakoniku je vykladana tak, Ze jistota ma byt uroCena,
pficemz vySe uroku ma odpovidat obvyklému zhodnoceni penéznich prostfedk(l. Tento pozadavek je
naplfovan navazanim na skute€né zhodnoceni prostfedkl ulozenych na bankovnich uctech.

Ad 9)
Samostatny interni predpis upravujici nakladani s jistotami neni v pusobnosti povinného subjektu vydan;
postup vychazi ze smluvni dokumentace a obecné praxe hospodareni s finanénimi prostfedky.

Ad 10)

V pfiloze zasilame vzorové najemni smlouvy, a to najemni smlouvu uzaviranou jak s fyzickou, tak i s
pravnickou osobou. Pfedavaci protokol a pfipadné dalSi souvisejici dokumenty jsou vyhotovovany vzdy jako
individualni listiny, které se vztahuji vyluéné ke konkrétnimu pfipadu.

S pozdravem

Mgr. Rudolf Kramar, Ph.D., LL.M.
feditel odboru pravni podpory
podepsano elektronicky

Pfilohy: dle textu
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