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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO
Magistratu hl. m. Prahy
podle § 176 stavebniho zakona

Magistrat hl. m. Prahy jako dot€eny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni rad“) vydava dle § 176 zakona &. 283/2021
Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon*) koordinované zavazné
stanovisko. Dle pfilohy €. 1 nafizeni feditele Magistratu hl. m. Prahy €. 1/2026 k ukolim odbor( Magistratu
hl. m. Prahy a zvlastnich organizaénich jednotek Magistratu hl. m. Prahy pfi vykonu statni spravy v pfenesené
pusobnosti, zajistuje a vydava za Magistrat hl. m. Prahy koordinované zavazné stanovisko odbor uzemniho
rozvoje.

Dne 26.11.2025 byla podana zadost, kterou podala spole¢nost FH Development, s.r.o., IC: 19831803, se
sidlem Freyova 82/27, 190 00 Praha 9, kterou zastupuje na zakladé plné moci ze dne 02.09.2024 spole¢nost
Studio acht, spol. s r.o., IC: 25119966, se sidlem Za Zameckem 746/3, 158 00 Praha 5, ve véci zaméru:

»Freyova 27, ZSPD“
na pozemcich s parc. €. 30/2, 26, 30/1, 30/16, 30/23, 1925/6, 1928/7, 57, 59, 2150/21 v k. 0. Vysoc€any (dale
jen ,zamér").

Vzhledem k tomu, Ze pozadavky na ochranu vSech dotéenych vefejnych zajma, které Magistrat hl. m. Prahy
haji, nejsou v rozporu, vydava timto odbor uzemniho rozvoje

souhlasné koordinované zavazné stanovisko.

Zamér byl shledan jako pfipustny z hlediska nasledujicich dotéenych vefejnych zajmu:

. Magistrat hl. m Prahy, odbor bezpeénosti

dle ustanoveni § 15 odst. 5 zakona &. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o0 zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu

souhlasi s povolenim vySe uvedeného zaméru za téchto podminek:
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1. Stavajici ukryt, v€etné nasavacich mist vzduchotechniky a nouzového vylezu na terénu, nesmi byt
zamérem Ci stavenistém nad ramec pfedloZené projektové dokumentace dotéen nebo poskozen.

2. Ke kolauda¢nimu fizeni, resp. pfed uzivanim stavby, musi byt pfedloZeno vyjadieni majitele ukrytu,
ze ukryt, v€etné nasavacich mist vzduchotechniky a nouzového vylezu na terénu, nebyl zamérem
poskozen.

3. Vzhledem k upravam sacich cest vzduchotechniky ukrytu, musi byt stavebnikem pfed dokoncenim
stavby predlozZen revizni protokol o zméfeni sou¢asné hodnoty odporu (prichodnosti) sacich stran
vzduchotechniky ukrytu zda nedo$lo pfi realizaci zaméru k ucpani saci cesty.

4. Pred dokonéenim stavby, resp. kolaudaci a uzivani stavby, musi byt pfedloZeny revize technickych
zarizeni dokladajicich funkénost téchto technologii v€. tlakové plynotésné zkousky ukrytu (podle
CSN 73 9050).

Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostiredi

dle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjSich predpist

A. posoudil vySe uvedeny zamér z hlediska vlivll na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostredi jako
pripustny pfi splnéni této podminky:

1. Plynova kotelna bude vybavena kotli, u kterych budou mérné emise oxidl dusiku (NOX)
dosahovat max. do urovné 56 mg/kWh, tj. budou splfiovat emisni parametry odpovidajici 6.
emisni tfidé NOX (CSN EN 15502-2-1+A1 (075316)).

B. OCP MHMP souhlasi s tim, aby bylo Zadateli ve smyslu § 8 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZOPK"), povoleno kaceni drevin a
zapojeného porostu drevin, viz pfiloha ,KACENI, FREYOVA*

Kaceni je mozné provést az po nabyti pravni moci povoleni zaméru podle zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Kaceni je mozné provést pouze v obdobi vegetacniho klidu, kterym se rozumi obdobi od 1. listopadu
do 31. bfezna.

OCP MHMP pozaduije, aby bylo Zadateli ve smyslu § 9 odst. 1 ZOPK ulozeno provedeni nahradni
vysadby, viz priloha ,NV, FREYOVA" ke kompenzaci ekologické ujmy, a to za téchto podminek:

Kvalita vypé&stkd bude odpovidat ¢eské technické normé& CSN 46 4902-1 ,Vypéstky okrasnych
dfevin, spole¢na a zakladni ustanoveni®.

Vysadba bude provedena v souladu s &eskymi technickymi normami CSN 83 9011 ,Technologie
vegetadnich tprav v krajiné — Prace s ptidou®, CSN 83 9021 , Technologie vegetaénich Gprav v krajiné
— Rostliny a jejich vysadba“ a CSN 83 9051 "Technologie vegetacnich Gprav v krajiné — Rozvojova a
udrZzovaci péce o vegetacni plochy".

Téz budou dodrzeny platné standardy péce o pfirodu a krajinu, viz https://nature.cz/web/cz/platne-
standardy.

Nahradni vysadba bude provedena nejpozdéji do ¥z roku od kolaudace (vzniku prava uzivani stavby)
ve vhodnych agrotechnickych |hatach (jaro nebo podzim, vhodné obdobi nutno posoudit pro
konkrétni vysadbu vzdy individualné s ohledem na aktualni klimatické podminky).
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OCP MHMP sou&asné pozaduje, aby byla Zadateli ulozena povinnost peovat o vysazené dfeviny
po dobu 5 let ode dne provedeni vysadby. Nasledna péce bude probihat v nasledujicim jednani:
dostate¢né zalivce (zejména v letnich mésicich), péci o kofenovy prostor, odborné realizovaném
vychovném Fezu, kontrole a v€asném oS8etieni eventualnich poranéni, kontrole a pfipadné opravé
kotveni, vyméné neujatého sadebniho materialu.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, vydava se podle § 2 odst. 1 zakona o JES toto jednotné
environmentalni stanovisko. Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto téchto
spravnich ukonu:

e Zavazné stanovisko vodopravniho ufadu podle ust. § 104 odst. 3 zakona &. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakonu (dale jen vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, k
povolovani zaméru podle stavebniho zakona.

e Zavazneé stanovisko k povoleni zaméru obsahujiciho stacionarni zdroj uvedeny v priloze €. 2 k
zakonu ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdus$i, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o
ochrané ovzdusi®), dle § 11 odst. 2 pism. b) zakona o ochrané ovzdusi.

¢ Rozhodnuti o kaceni dfevin rostoucich mimo les dle § 8 odst 1 ZOPK.

o Ulozeni nahradni vysadby a nasledné péce dle § 9 odst 1 ZOPK.

Oduvodneéni:

Spole¢nost FH Development, s.r.o., IC: 19831803, se sidlem Freyova 82/27, 190 00 Praha 9, kterou
zastupuje na zakladé pIné moci ze dne 02.09.2024 spole&nost Studio acht, spol. s r.o., IC: 25119966, se
sidlem Za Zame&kem 746/3, 158 00 Praha 5, podala dne 26.11.2025 ,Zadost o koordinované stanovisko*,
kterou odbor uzemniho rozvoje posoudil ve smyslu § 37 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpisl (,spravni rad“), podle skute€ného obsahu jako zadost o vydani koordinovaného
zavazného stanoviska podle § 176 stavebniho zékona.

Jako podklad pro vydani koordinovaného zavazného stanoviska k zaméru byla pfedlozena projektova
dokumentace s datem 10/2025, kterou zpracovala spole¢nost Studio acht s.r.o., se sidlem Za Zameckem
746/3, 158 00 Praha 5 — Jinonice, IC: 25119966, Ing. Véaclav Hlavagek, CKAIT 0003066 (dale jen
,dokumentace®).

Jelikoz zadost nesplfiovala nalezitosti pro potieby vydani koordinovaného zavazného stanoviska, vyzval dne
17.12.2025 odbor uzemniho rozvoje Zadatele k doplnéni zadosti ve Ihuté do 16.03.2026, ¢. j. MHMP
1323114/2025. Zadatel doplnil Zadost o pozadované nalezitosti dne 10.03.2026, ¢. j. MHMP 211678/2026, a
to ve stanovené Ihuté. Na zakladé nedostatecného dopinéni vyzval dne 30.03.2026 odbor Uzemniho rozvoje
znovu Zadatele k doplnéni Zadosti ve Ihité do 22.06.2026, &. j. MHMP 284482/2026. Zadatel doplnil Zadost
o pozadované nalezitosti dne 27.04.2026, €. j.: MHMP 368648/2026, a to ve stanovené lhuteé.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zvlast slozity pfipad, odbor tzemniho rozvoje usnesenim ze dne 27.04.2026,
¢. j. MHMP 368648/2026, prodlouzil IhGtu pro vydani koordinovaného zavazného stanoviska o 30 dnu na
celkovych 60 dnu a sou¢asné o prodlouzeni Ihaty Zadatele vyrozumél.

Pfedmétem zaméru je rekonstrukce a dostavba stavajici administrativni budovy — objektu Freyova 27, ktera
je umisténa na vySe uvedenych pozemcich v k. U. Vyso€any. Objekt bude nové slouzit jako ubytovaci zafizeni
s obchodnim parterem. Napojeni objektu na dopravni infrastrukturu zdstava beze zmény. Centralnim zdrojem
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tepla je plynova kotelna (0,5 — 3,5 MW) s kondenzacnimi kotli na zemni plyn. Jako nahradni zdroj energie
krytu civilni obrany slouzi dieselagregat.

Ad |. Magistrat hl. m Prahy, odbor bezpeénosti

V objektu dotéeném zamérem se nachazi stavba civilni ochrany podle § 7 odst. 2 pism. i) zakona &. 239/2000
Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonul, ve znéni pozdéjSich predpisu,
evidovana podle § 15 odst. 2 pism. g) téhoz zakona, ukryt ev. €. 01090150.

Stavajici dispozice celého 2.PP je rozdélena na dvé Casti. Severni cca 1/3 navazujici na schodisté je uzivana
jako pFedpoli ukrytu. Po rekonstrukci objektu zde budou chodby, sklady, novy zasobovaci vytah a pfedsali
ukrytu. Zhruba 2/3 podlazi jsou vyhrazeny pro vlastni dkryt. Ukryt je jesté disposiéné rozdélen na dvé
poloviny. V jedné z nich jsou prostory pro ukryvany s hygienickym zazemim a prostory prvni pomoci. Ve
zbytku jsou umistény provozni a technologické mistnosti nutné pro provoz ukrytu. Na jizni strané ptdorysu
je umistén nouzovy vychod z ukrytu, ktery je vyustén smérem do ulice Freyova.

Vlastni nastup do ukrytu je feSen tlakové plynotésnym uzavérem UG B velikosti 2400 x 2100 mm do predsali,
které tvofi prvni mistnost pro ukryvané osoby. Z tohoto pfedsali jsou samostatné vstupy do dvou salt — dalsi
dvé mistnosti pro ukryvané osoby. Dale je vstup do ukrytu feden pfes vstupni propust s tlakové odolnymi
dvefmi D 7,5. Ctvrta mistnost pro ukryvané je pfistupna pres predsin, tvorici zarover prostor pro tlumice
hluku na VZT potrubi. Z vychodniho hlavniho salu je pfes chodbu pfistupna Fidici mistnost a pfes Satnu
odmofovaci mistnost. Na odmofovaci mistnost navazuje nouzovy vychod. Ze zapadniho hlavniho sale je
vstup do suchych WC a do mistnosti prvni pomoci, ze které je dale vstup do mistnosti vodniho hospodafstvi,
priru¢niho skladu a pfes dalSi propust je FeSena pozarni unikova cesta na vedlejSi schodisté objektu (pro
mirové vyuzivani ukrytu). Z mistnosti vodniho hospodafstvi s ocelovymi pritokovymi nadrzemi pitné vody je
tlakové plynotésnym uzavérem velikosti 1500 x 2100 mm umoznéna doprava kompletniho elektrického
soustroji do strojovny dieselagregatu a jeho pfipadny odvoz k opravam. Z mistnosti vodniho hospodafstvi je
také vstup do nadrze uZzitkové vody pro chlazeni strojovny a odmofovani osob. Ze strojovny dieselagregatu
je pozarné odolnymi dvefmi velikosti 1600 x 1970 mm feSen vstup do skladu pohonnych hmot a pies poklopy
expanzni komory je pfistup k tézkym uzavérim sténovym TUS 6000. Z predsiné mezi mistnostmi pro
ukryvané je pfistupna strojovna VZT. Odtud je poklopy P 1,5 a P 7,5 pfes komoru stavebnicovych vioZkovych
filtrd pFistup do expanzni komory, ve které je osazen TUS 6000 ve sténé do nouzového vychodu. Soucasti
strojovny VZT je i saci komora.

Samotny ukryt je ve stavajici podobé osazen technologiemi (vzduchotechnické jednotky, dieselagregat,
topeni) a rozvody jednotlivych médii, neni vSak pIné funkéni (chybéjici filtry vzduchovych cest, apod.) Nize
jsou jednotlivé technologie popsany podrobné.

Ukryt je z monolitického Zelezobetonu. Konstrukce ukrytu ma svétlou vysku 3400 mm, stropni konstrukci
tvofi ZB deska bez pravlaki tl. 900 mm. Rozte& ZB monolitickych sloupt je shodna s nadzemnimi podlazimi,
pouze ve dvou hlavnich salech pro ukryvané osoby jsou navic ZB pilife kruhového priifezu o priméru 900
mm. Objekt ukrytu je izolovan (i shora) proti spodni vodé. VSechny pfi¢ky uUkrytu jsou navrzeny ze
Zelezobetonu, pouze pfFicky WC jsou ocelové, kotvené do podlahy a stén.

Nedilnou soucasti ukrytu je i saci potrubi pro pfivod vzduchu do strojovny dieselagregatu, odvod vzduchu z
ukrytu a potrubi pro odvod vyfukovych plynl od agregatu.

Na unikovy vychod z ukrytu s tlak. plynotésnymi dvefmi navazuje cca 35 m dlouha podzemni zelezobetonova
chodba, ktera je vedena jihovychodnim smérem mimo zavalitelny prostor a je zakonena lehkym nadzemnim
objektem s ocelovymi dvefmi a m¥izi. Unikova chodba slouZi jako jedna ze dvou nasavacich cest hlavni
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vzduchotechnické jednotky. Unikovy vychod a chodba neslouzi pro vedeni potrubi k odvodu fekalii z
hygienického zazemi ukrytu, ani neni vybavena jinymi rozvody médii.

Jako nahradni zdroj energie ukrytu CO slouzZi dieselagregat, ktery je umistén v samostatné mistnosti —
strojovné se sekundarni vzduchotechnickou jednotkou. Vyfukova potrubi dieselagregatu jsou pfes spojovaci
kréek, prostor v 2.PP ,energobloku“ a 35 m dlouhy podzemni vyfukovy kanal (vedeny jiho-jihovychodnim
smérem) vyvedena nad terén v bezpecné vzdalenosti od nasavacich cest obou vzduchotechnickych jednotek
(dale jen ,VZT*).

Technologie VZT se sklada z nasavacich mist, tlakovych uzavérd, expanznich komor, komor tlakovych
uzavéra TUS a komor filtrG. Stavajici ukryt je vybaven dvéma vzduchotechnickymi jednotami — hlavni VZT
jednotka je umisténa ve strojovné VZT, sekundarni VZT jednotka pro dieselagregat je umisténa ve strojovné
dieselagregatu. Do vytlaéného potrubi hlavni VZT jednotky je vyusténo potrubi z kyslikovych tlakovych
nadob.

Nasavaci cesty jsou ffi:

1. prvni nasavaci cesta je napojena na nouzovy vychod — pouziva se pro provozni rezim ,CasteCné
filtroventilace®, nouzové i pro rezim ,filtroventilace®;

2. druha nasavaci cesta je na fasadé vySkové casti budovy tésné na terénem — slouzi pro rezim
Jiltroventilace®;

3. ftfeti nasavaci cesta pfes potrubi uloZzené pod terénem jihovychodné od objektu slouzi vyhradné strojovné
dieselagregatu.

Vzduch pfirozené odchazi z ukrytu pfes pfedsiné nouzového vychodu, pfes WC a provozni mistnosti
centralnim odvodem ulozenym v zemi, vedenym paralelné se stavajici unikovou chodbou a vyusténim nad
terén cca 30 m od hranice ukrytu. Odpadni vzduch proudi pfes vyménik ve VZT jednotce a ochlazuje vodu
nutnou pro ochlazeni technologie strojovny. Dle plvodni dokumentace ma byt vzdalenost mezi jednotlivymi
nasavacimi misty minimalné 10 m a zaroven vzdaleny minimalné 15 m od mist vyfuku VZT a 20 m od vyfuku
dieselagregatu.

Rozvody el. energie Ukrytu jsou pres rozvadécC v pfedsali ukrytu napojeny na stavajici rozvody objektu a pro
pfipad civilni ochrany na el. soustroji umisténé ve strojovné dieselagregatu (typ 4 S 110 o kapacité 48 kVA).

Pitna voda je do ukrytu pfivedena v misté vodniho hospodafrstvi ze stavajici vodovodni sité nebo studny v
ulici Mlékarenska.

Splaskové odpadni vody z jimek pod hygienickym zazemim uUkrytu a pod odmofovaci mistnosti je pfi
stavajicim feSeni mozné precerpavat pomoci kalového Cerpadla a vytlacnych potrubi napojenych do vefejné
kanalizaéni stoky v ulici MIékarenska.

Vlastni prostory ukrytu budou pfi realizaci zaméru zachovany a nebude do nich zasahovano. Stavebni Upravy
budou provedeny pouze vné ukrytu v ramci zmény unikového vychodu a nasavacich cest vzduchotechniky.
Bude provedeno prepojeni vnitfnich rozvodl Ukrytu na nové rozvody objektu. Hlavni vstupni tlakové
plynotésné dvere ukrytu budou b&éhem rekonstrukce vypodlozeny.

V pfipadé provadéni novych prostupu pres tlakové plynotésny plast dkrytu (plast je vyznacen ve vykresové
Casti) musi byt tyto konzultovany se zastupci odboru bezpe&nosti Magistratu hl. m. Prahy. Stejné tak bude
konzultovana i zména dalSich rozvodl zasobujicich ukryt médii, které budou zjiStény pfi samotné
rekonstrukci.
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V souvislosti s budovanim podzemnich garazi pfi vychodni a jizni strané objektu bude zruSena chodba
nouzového vychodu. Bylo navrzeno nové FeSeni. Stavajici kréek nouzového vychodu ukrytu bude napojen
na novou spojovaci chodbu se schody do 2.PP na uroven novych podzemnich garazi. Zde bude vytvoren
koridor vedouci podél ptivodniho objektu energobloku (mezi osami B-C") na vjezdovou rampu garazi vedouci
na terén. Konstrukce v této ¢asti podzemniho podlazi bude navrzena tak, aby vydrzela pfipadné zficeni
nadzemnich Casti objektu.

Dal$i moznosti Uniku z prostor podzemnich garazi (v pfipadé zavaleni viezdové rampy) tak budou dvé nové
navrzena schodisté, ktera propojuji podzemni podlazi se vstupni halou administrativhiho objektu. V ramci
1.PP jsou obé schodisté zaroven propojena unikovymi chodbami s venkovnim prostorem. Tyto unikové cesty
usti v jizni a vychodni fasadé nadzemni &asti objektu.

Z davodu vystavby garazi bude zrusen kanal pro odkoufeni dieselagregatu vedeny vychodné od objektu
puvodniho energobloku. Stavajici odkoufeni bude ukonéeno na ose 10 za spojovacim krékem a nové bude
vedeno pod stropem navrzenych garazi v pavodnim ,energobloku® do vertikalni Sachty mezi osami D’-E a
13-14, kde bude vyvedeno nad stfesni rovinu. Dimenze rozvodu bude zachovana a potrubi musi byt vedeno
ve stavebné oddéleném prostoru od potrubi, které odvétrava CHUC.

Prvni nasavaci cesta pres unikovy vylez zlistava v principu zachovana. Pouze bude dlouha unikova chodba
pod terénem ubourana kvuli vystavbé novych podzemnich garazi a vzduch bude nové nasavan pres kratky
unikovy ,kréek* z prostoru nové zbudovanych garazi. Unikovy ,kréek® bude na konci vybaven dveimi i
samostatné uzamykatelnou mfizi. Druha nasavaci cesta, resp. nasavaci objekt na parteru na JV rohu objektu
bude v souvislosti s budovanim pfistavby zruden. Jako nahrada bude vybudovan novy zemni kanal pod
podlahou novych podzemnich garazi v 2.PP (mezi osami a-A) o stejné kapacité, ktery bude vyveden nad
terén v dostate¢né vzdalenosti od vysSkové budovy, ij. v nezavalitelné oblasti (dle vzorce a=2/3.v). Podzemni
potrubi pro tfeti nasavaci cestu bude pfeloZzeno. Bude vedeno pod stropem nové zfizenych garazi v
pavodnim ,energobloku“ do volné vétraného anglického dvorku pfi zapadni fasadé objektu.

Obdobnym zpUsobem jako tfeti nasavaci cesta bude prelozen i centralni odvod vzduchu a odvétrani skladu
pohonnych hmot. Potrubi budou vedena pod stropem nové zfizenych garazi v puvodnim ,energobloku“ do
vertikalni Sachty mezi osami D"-E a 13-14, kde budou vyvedena nad stfesni rovinu.

Stavajici rozvody el. energie budou pfipojeny na nové vnitfni rozvody objektu. Vyuzit bude stavajici rozvadéc
umistény v pfedsali ukrytu. Napojeni ukrytu na pitnou vodu zUstane beze zmén. Vzhledem ke zfizovani nové
kanalizaéni pfipojky (SO 401.2) budou stavajici vytlatna potrubi napojena do nové zfizované domovni
kanalizace napojené do této nové kanalizacni pfipojky. Stavajici vytlacna potrubi mimo objekt budou zruSena.
Stavajici jimky ukrytu nebudou stavbou dot&eny.

Upozornéni:

Nedodrzeni vySe uvedenych podminek muze byt posuzovano i v kontextu trestniho prava, nebot poskozeni
a ohrozZeni provozu obecné prospésného zafizeni je trestnym Cinem podle § 276 nebo § 277 zakona ¢.
40/2009 Sb., trestni zakonik.
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Ad Il. Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostiredi

Z hlediska nakladani s odpady:

Toto jednotné environmentalni stanovisko nahrazuje vyjadfeni ke zméné& dokoncCené stavby podiéhajici
povoleni podle stavebniho zakona z hlediska nakladani s odpady v souladu s ust. § 146 odst. 3 pism. b)
zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, v plathém znéni (dale jen zakon o odpadech).

Vzhledem k charakteru zaméru, kdy se jedna o zménu stavajici stavby se zamér dotyka zajmu odpadového
hospodarstvi v souladu s ust. § 146 odst. 3 pism. b) zakona o odpadech.

Pfedmétem zaméru je stavebné vyznamna rekonstrukce a dostavba budovy v ul. Freyova. Soucasti projektu
jsou také prelozky a jiné upravy technické infrastruktury. P¥i realizaci projektu je pfedpoklad vzniku odpadu
ze stavby.

V predlozené souhrnné technické zpravé, v kapitole B.9, je popsan pravdépodobny vycet odpadl vznikajici
v prubéhu praci, jejich mnozstvi a zpusob, jakym bude s odpady dale nakladano. S odpady bude nakladano
dle platné legislativy, dle hierarchie zpusobu nakladani s odpady (bude dodrzen postup pro nakladani se
stavebnimi materialy ur€enymi pro opé&tovné pouziti, vedlejSimi produkty a stavebnimi odpady tak, aby byla
zajisténa nejvysSi mozna mira jejich opétovného pouZiti a recyklace.) Veskeré vyprodukované odpady budou
na stavbé a pfi provozu tfidény dle druhu a kategorie odpadu, ukladany oddélené a zabezpeceny pfed jejich
smisenim, znehodnocenim nebo odcizenim. Odpady budou pfedavany pouze osobam opravnénym K jejich
prevzeti za Ugelem jejich dal$iho vyuZiti nebo odstranéni. Zadatel bude pfi své &innosti naplfiovat povinnosti
plvodce odpadl v souladu s ust. § 15 zakona o odpadech. Upozorfiujeme pouze na nespravné uvedenou
povinnost zabezpecdit si souhlas k nakladani s nebezpeCnymi odpady. Tento souhlas jiz dle platné legislativy
neni zapotrebi.

Dale upozorfiujeme, ze stavebnik je dle ust. § 93a zakona o odpadech povinen zaslat doklady prokazujici,
Ze veskeré opétovné pouZité stavebni vyrobky, vyuZité vedlejsi produkty a stavebni vyrobky, které pfestaly
byt odpadem, byly vyuZity v souladu s timto zakonem a Ze vesSkeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky
nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo nalozeno jako s odpady v souladu s
timto zakonem a hierarchii odpadového hospodafstvi, a to spravnimu organu, ktery vydal jednotné
environmentalni stanovisko. Jedna se o doklady o pfedani produkovanych odpadu do zafizeni pro nakladani
s odpady povolenych dle § 21 odst. 2 zakona o odpadech (faktury, smlouvy s partnerem, pfip. vazni listky),
kde bude uveden nazev odpadu, jeho kat. €., mnozstvi a identifikace plvodce a osoby opravnéné k prevzeti
odpadu, véetné identifikadnich &isla zafizeni (ICZ) a priib&Zna evidence odpad(i vedena dle § 26 vyhl. &.
273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady.

OCP MHMP timto vyjadienim nestanovuje zadné podminky, jelikoz veSkeré postupy pro nakladani s odpady
jsou dané zakonem a navazujici platnou legislativou a je zapotfebi je pIné dodrzovat pfi veskeré Cinnosti
Zadatele, ktera je spojena s produkci odpadll a nakladanim s odpady.

Z hlediska ochrany vod:

Objekt bude zasobovan vodou pomoci nové vybudované pfipojky napojené na prelozeny vodovodni fad v
ul. Freyova. Splaskové vody budou odvadény dvéma pfipojkami (jedna stavajici, druha nové vybudovana)
do stavajici stoky jednotné kanalizace v ul. MIékarenska. Zaroven dojde k zruSeni stoky DN 400 a pfelozkdm
stok DN 350, DN 500 a DN 800, které jsou v kolizi s budoucimi podzemnimi garaZzemi a vjezdu do garazi.
Pfevazna Cast srazkovych vod bude odvadéna do retencni nadrze o min. objemu 114 m3 umisténé v 1. PP
objektu. Nadrz bude opatfena regulovanym odtokem a bezpelnostnim pfepadem do nové vybudované
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pfipojky deStové kanalizace napojené do stoky jednotné kanalizace v ul. Freyova. Akumulované vody budou
zpétné vyuzivany na zavlahu zelené. Vjezd do podzemnich garazi bude z technickych divod{ odvodnén
samostatnou pfipojkou destoveé kanalizace napojenou na preloZzenou stoku jednotné kanalizace. Srazkové
vody z venkovniho parkovisté v ul. Mlékarenska budou prfevazné zasakovany prostfednictvim zatraviiovaci
dlazby. Jako bezpec€nostni prvek je navrzen systém destové kanalizace napojené na stavajici kanalizaci
zasahuijici do prostoru parkovisté.

V budové bude nainstalovano celkem sedm osobnich lanovych vytah(. V technickych prostorech 1. PP
objektu bude zfizena velkoodbératelska trafostanice osazena tfemi suchymi transformatory. Jako nahradni
zdroj elektrické energie bude slouZit bateriovy zdroj UPS. Stavajici kryt CO umistény v podzemnich podlazich
objektu neni pfedmétem predlozené projektové dokumentace. Pfipadné doplinéni technologického vybaveni
krytu (v€. dieselagregatu) a jeho uvedeni do provozu je v kompetenci pfisluSného bezpecnostniho organu.

Vodopravni ufad posoudil predlozenou projektovou dokumentaci z hlediska zajmu chranénych vodnim
zakonem a dospél k zavéru, Ze navrzenym zameérem nebudou tyto zajmy ohroZeny. Navrh splfiuje poZadavky
podle ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona, kdyz je odpovidajicim zpisobem FeSeno zasobovani vodou a likvidace
odpadnich vod. Déle je zabezpeceno omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
srazek na stavbu, a to prevazné jejich akumulaci a naslednym vyuzitim na zavlahu zelené s tim, Ze nadrz
bude opatfena regulovanym odtokem a bezpeénostnim pfepadem do jednotné kanalizace. Cast srazkovych
vod bude z technickych duvodu odvadéna do jednotné kanalizace bez regulace, ¢ast bude likvidovana
vsakem v plochach zelené a pomoci zatraviiovaci dlazby. Likvidace sraZzkovych vod je navrzena v souladu
se zaveéry hydrogeologického prizkumu, dle kterych nejsou na lokalité pfiznivé vsakovaci podminky.

Jiné z4jmy chranéné vodnim zakonem a jeho provadécimi pfedpisy nejsou pfedloZzenym zamérem dotCeny.
Soucasti zaméru nejsou zadna zafrizeni, ve kterych by dochazelo k nakladani se zavadnymi latkami. Zamér
se nachazi mimo stanovené zaplavové uzemi a mimo ochranné pasmo vodniho zdroje, sou¢asné neni v
kontaktu s vodnimi toky.

Lze pfedpokladat, Zze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu utvaru povrchové
vody nebo stavu Utvaru podzemni vody €i nemoznost dosazeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody.

Z vySe uvedenych duvodu je z hlediska ochrany vod zamér mozny bez podminek.

Z hlediska ochrany ovzdusi:

Soucasti zaméru je plynova kotelna umisténa ve 13. NP o celkovém jmenovitém tepelném pfikonu 894 kW
osazena tfemi plynovymi kondenzacnimi kotli YGNIS Varmax 320, kazdy o tepelném pfikonu 298 kW (pfi
pfedpokladaném normovaném stupni vyuziti 105 % a tepelném vykonu 312 kW). Pfedmétna kotelna svymi
parametry splfiuje podminky pro kategorizaci dle pfilohy €. 2 k zakonu o ochrané ovzdusi (kdd 1.1.), jedna
se tedy o vyjmenovany stacionarni zdroj zneciStovani ovzdusi. Emisni parametry navrzeného zdroje tepla
se v projektové dokumentaci sice neuvadéji, ale dle vefejné dostupnych informaci kotle vyhovuji 6. emisni
tfidé pro NOX (CSN EN 15502-2-1+A1 (075316))

Jako nahradni zdroj energie pro potfeby krytu CO je v PD uveden stavajici dieselagregat typ 4 S 110 o

vykonu 48 kVA umistény v samostatné mistnosti. Jmenovity tepelny pfikon dieselagregatu v palivu odpovida
96 kW — nejedna se o vyjmenovany zdroj znecistovani ovzdusSi ve smyslu zakona o ochrané ovzdusi.
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Dana Zzadost byla dolozena vySe uvedenou projektovou dokumentaci. Posouzeni uvedeného
vyjmenovaného zdroje zneciStovani ovzduSi nevyzaduje s ohledem na ustanoveni § 11 odst. 7 a odst. 8
zakona o ochrané ovzdusi pfedlozeni odborného posudku a rozptylové studie.

Dle map klouzavych pétiletych pramérQ imisnich koncentraci znecistujicich latek za obdobi 2020-2024,
publikovanych Ceskym hydrometeorologickym Ustavem, nejsou v dané lokalité platné imisni limity pro
pramérné ro¢ni imisni koncentrace sledovanych znecistujicich latek prekracovany. Nejvice se hodnoté
imisniho limitu pfiblizuji primérné rocni koncentrace tuhych znecistujicich latek frakce PM2,5 (65,5 %
imisniho limitu) a prdmérné denni koncentrace tuhych znecistujicich latek frakce PM10 (parametr 36.
nejvyssi 24hodinove konc. = 66,0 % imisniho limitu). Z toho vyplyva, Ze se v ramci prazské aglomerace jedna
z hlediska ochrany ovzdus$i o oblast s vyhovuijici kvalitou ovzdu$i. V této souvislosti uvadime, ze pfi porovnani
stavajici imisni situace s meznimi hodnotami uvedenymi ve Smérnici Evropského parlamentu a Rady (EU)
2024/2881, ktera ma byt do pravniho fadu CR zapracovana jiz v tomto roce s o&ekavanou G&innosti od roku
2027, nejpozdéji vSak od roku 2030, by v daném uzemi dochazelo u nékterych znecistujicich latek (rocni
imisni koncentrace PM2,5, NO2) k pfekracovani meznich hodnot stanovenych v citované smérnici.

Ve vyroku stanoviska byla stanovena podminka pozadujici instalaci spalovacich zdroja splfiujicich emisni
tfidu NOx 6. Tato podminka je stanovena s cilem zajistit, aby i v pfipadé pfipadné zmény technického feSeni
v prubéhu realizace zaméru nebo pfi vybéru konkrétniho zafizeni byl zachovan nizkoemisni standard
odpovidajici souCasné urovni nejlepsi dostupné techniky pro dany typ zdroju. PrestoZze projektova
dokumentace predpoklada instalaci kotll, které uvedenou emisni Uroven splfuji, stanoveni podminky je
odlvodnéno pozadavkem na pfedchazeni zhorSovani kvality ovzdu$i a zajisténi dlouhodobé udrzitelnosti
plnéni imisnich limitl, a to i s ohledem na zpfisnéni pozadavku vyplyvajicich ze smérnice Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2024/2881. Podminka soucasné reflektuje skute¢nost, ze v dot¢eném uzemi se
nékteré sledované znecistujici latky jiz nyni pfiblizuji hodnotam imisnich limitl a v budoucnu maze dochazet
k jejich pfekraCovani. Z tohoto duvodu povazuje OCP MHMP za nezbytné, aby pfi vybéru zafizeni byla
prioritné zohlednéna jeho emisni Uroven z hlediska produkce oxid{i dusiku.

V souvislosti s vySe uvedenym vyjmenovanym zdrojem zneciStovani ovzdusi, z diavodu pfedpokladaného
rozsahu stavebnich praci a s pfihlédnutim ke skuteCnosti, Ze stavebni €innost pfedstavuje v Praze jeden z
hlavnich ploSnych zdroji suspendovanych &astic frakce PM10 a PM2,5, OCP MHMP pfipomina povinnost
respektovat podminky uvedené v pfiloze €. 10 k zakonu o ochrané ovzdusi (Opatfeni k prfedchazeni vzniku
prasnosti a k omezovani jejiho Sifeni na stavenisti pfi provadéni staveb, terénnich dprav nebo odstrariovani
staveb).

Dale OCP MHMP upozoriiuje, Ze po realizaci zaméru bude nutné OCP MHMP v souladu s ustanovenim §
11 odst. 2 pism. c) zakona o ochrané ovzdusi, pozadat o povoleni provozu pfedmétného vyjmenovaného
zdroje znecistovani ovzdusi.

OCP MHMP provéfil predlozenou zadost a projektovou dokumentaci. Na zakladé predlozenych podkladl a
dalSich zjisténych informaci konstatuje, Ze pfedmétny vyjmenovany zdroj zneciStovani ovzdusi je navrzen v
souladu s platnymi pfedpisy ochrany ovzdus$i. Existuje realny prfedpoklad, ze zamér, tak jak je navrzen,
nebude znamenat zhorSeni imisni situace v zajmové oblasti. OCP MHMP proto souhlasi s realizaci
predmétného zaméru, resp. pfedmétného vyjmenovaného zdroje znecistovani ovzdusi.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Podle ust. § 8 odst. 1 ZOPK Ize povoleni ke kaceni dfevin vydat ze zavaznych divodd po vyhodnoceni
funkéniho a estetického vyznamu dfevin. Organ ochrany pfirody tedy muze vydat pfislusné povoleni/souhlas
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pouze tehdy, pokud v konkrétnim pfipadé existuji zavazné divody pro pokaceni dfevin rostoucich mimo les,
pfiCemz zavaznost téchto divodl se vzdy vztahuje k ochrané jinych vefejnych nebo individualnich zajma.

Zadost o kaceni je podana z dlvodu realizace zaméru dle dokumentace stavby.

Jedna se o planovanou prestavbu administrativni budovy Freyova 27 v Praze — Vyso¢anech. Plvodni objekt
byl centralou zavodi CKD (vystavén v pol. 80. let minulého stoleti). V dendrologickém prizkumu, ktery je
soucasti podkladu se uvadi: Zajmové Uzemi je tvofeno méstskou zeleni obklopujici budovu na adrese
Freyova 27 a jeji parkovisté. Jedna se o rozvolnénou vysadbu strom( véetné nékolika stromovych a kefovych
skupin. Budova Freyova 27 je obklopena pozemky méstské zelené s udrZzovanym travnim porostem a jed-
notlivymi vzrostlymi stromy, stromovymi a kefovymi skupinami. Primérna nadmorska vyska je 190 m n. m.
Uzemi leZi v teplé klimatické oblasti T2. Ptvodnim padnim typem byly fluvizemé na nivnich sedimentech
Rokytky. V souCasné dobé je ale povrch terénu minimalné v jizni poloviné zajmového uzemi upraven
druhotné ohumusovanymi navazkami, coz je dobfe patrné u tfech obezdénych a do urovné dnesniho terénu
zasypanych stromu (dfev. €. 29, 31/4 a 32/4). Zajmové Uuzemi spada do hercynské podprovincie, bioregionu
1.2 Ripsky. Z fytocenologického hlediska uzemi nalezi Eeskému termofytiku, rozhrani okrskd 10b — Prazska
kotlina a 10 a Jenstejnska tabule. Uzemi leZi na rozhrani vegetaénich jednotek dubo-habrové haje (klimaticky
podminéna jednotka) a luhy a olSiny (edaficky podminéna jednotka vyplfujici udoli Rokytky). PFirodni lesni
oblasti je Polabi, kéd 17. Mapa potencionalni pfirozené vegetace uvadi ¢ernySové dubohabfiny - Melampyro
nemorosi-Carpinetum. Stromy a kefe v zajmovém uzemi trpi ve zvySené mife snizenou vitalitou, v nékterych
pfipadech doprovazenou téz zhorSenym zdravotnim stavem, projevujicim se mensi mérou olisténi,
prosychanim perifernich vétvi, reznutim a zvySenym opadem jehli¢i a v jednotlivych pfipadech i poSkozenim
kary a vznikem dutin. Jediny na lokalité rostouci jirovec madal (dfev. €. 6) je silné napaden klinénkou
jirovcovou. Stromy jsou prabézné oSetfovany zdravotnim fezem.

Odstrafiované dieviny se spolupodileji na plnéni funkci mimo-lesni zelené v méstském prostiedi. Na svém
vzduchu, snizovani radiacni teploty, zvySovani vihkosti vzduchu, ovliviiovani rychlosti proudéni vzduchu),
pIni funkci zdravotné — hygienickou (ovliviiovani plynného slozeni atmosféry, snizovani prasnosti, hlu¢nosti,
uvolfiovani biologicky aktivnich latek), maji vodohospodarskou funkci a v urcité mife i funkci ekologickou.

Obecné Ize fict, Zze dfeviny nejsou jen rostlinnym organismem, ale jsou samostatnym svébytnym habitatem
(stanovistém), zvlastni ekologickou nikou umoziujici trvalou existenci celé pyramidy dalSich organism
odkazanych na né&j i na sebe navzgjem. Ekologicka a funkéni hodnota stromu je pfimo umérna sloZitosti
(druhové diverzité) jim vytvafené ekologické niky a mirou zapojeni této niky do Sirsiho ekosystému.

OCP MHMP zvazoval na jedné strané vefejny zajem na zachovani dfevin a zajem Zadatele na strané druhé.
Cilem zameéru je pfestavba jiZz existujici administrativni budovy Freyova 27 v Praze — Vyso€anech. Z pohledu
ochrany pfirody a krajiny vzdy lepsi stavét v jiz zastavéném, zasazeném uUzemi, kde jsou inzenyrské sité a
moznost jednoduchého dopravniho napojeni na stavajici cestni sit, nez na ,zelené louce” (zastavovani volné
krajiny mimo intravilan). Odstranuji se jen dfeviny, které jsou v kolizi se zamérem jako celkem. Byla uloZena
nahradni vysadba dle navrhu Zadatele, v€etné pétileté nasledné péce. Zamér OCP MHMP posuzuje jako
celek, v€etné navrhovanych uprav zelené. OCP MHMP soudi, Ze realizace zaméru je zavaznym duvodem
ke kaceni dfevin ve smyslu ust. § 8 odst. 1 véty druhé ZOPK s tim, Ze nahradni vysadbou dojde ke
kompenzaci vzniklé Ujmy na ekologické i spoleCenské funkci zelené v souvislosti s dfevinami
odstrafiovanymi. Organ ochrany pfirody MHMP konstatuje, Ze mladé vysazované dfeviny nemohou nikdy
zcela nahradit ve vSech funkcich vzrostlé starSi stromy, pfedpoklada se vak, Ze do budoucna budou veskeré
ekologické i spoleCenské funkce zelené v lokalité kompenzovany. Povysadbovou péci, ktera byla stanovena
v maximalni mozné délce, ma byt zajisténo dobré ujmuti jedincl a jejich zdarny pocatecni rist a vyvoj. Pro
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dodrzeni odpovidajici kvality sadebniho materialu i postupu praci pfi vysadbé organ ochrany pfirody
stanovuje povinnost dodrzet vySe uvedené normy a standardy péce o pfirodu a krajinu.

Kaceni dfevin je obvykle provadéno v obdobi vegetacniho klidu, které muze byt v kazdém roce mirné odlisné,
zhruba se jedna o obdobi 1. 11. — 31. 3. Toto obdobi je pro kaceni doporuc¢ovano zejména z diivodu ochrany
hnizdiciho ptactva. V tomto obdobi jsou utlumeny fyziologické procesy dfevin, ale je utlumena i aktivita
vétsSiny dalSich zivocichl. Duvod pro podani zadosti o kaceni drevin je zavazny, v daném pfipadé prevazuje
nad duavody k zachovani dfevin. Sou¢asné byla stanovena opatfeni, ktera zajisti kompenzaci ujmy na
ekologické i spoleCenské funkci zelené (v souvislosti s dfevinami odstranovanymi) v dané lokalité.

Protoze je pfedmétny zamér z hlediska vlivi na vSechny dotené slozky zivotniho prostfedi pfipustny, dospél
OCP MHMP k zavéru, Zze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym na Useku ochrany zivotniho prostredi
pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Pouceni:

Koordinované zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 spravniho fadu samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Obsah koordinovaného zavazného stanoviska Ize
napadnout postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
koordinovanym zavaznym stanoviskem podminéno.

Koordinované zavazné stanovisko je dle § 176 odst. 5 stavebniho zakona ve spojeni s § 7 zdkona o JES
platné 5 let ode dne jeho vydani.

Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 spravniho fadu. Obec hlavni mésto Praha muze
pfipadné namitky k zaméru uplatnit jako u€astnik fizeni o povoleni zaméru dle § 182 pism. b) stavebniho

zakona prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Zajmy Magistratu hl. m Prahy, odboru pamatkové péce, pfislusného dle zakona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, nejsou zamérem dotceny.

Ing. arch. Filip Foglar

feditel odboru Uzemniho rozvoje
podepsano elektronicky

Prilohy:
1. KACENI, FREYOVA
2. NV, FREYOVA
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Rozdélovnik:

1. Adresat, ID DS: h6asgn3

Na védomi:

2. UZR MHMP - spis

3. BEZ MHMP

4. OCP MHMP

5. Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy
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