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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO
Magistratu hl. m. Prahy
podle § 176 stavebniho zakona

Magistrat hl. m. Prahy jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad“) vydava dle § 176 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) koordinované zavazné
stanovisko. Dle pfilohy €. 1 nafizeni feditele Magistratu hl. m. Prahy &. 1/2026 k ukolim odbor( Magistratu
hl. m. Prahy a zvlastnich organizacnich jednotek Magistratu hl. m. Prahy pfi vykonu statni spravy v pfenesené
pusobnosti, zajistuje a vydava za Magistrat hl. m. Prahy koordinované zavazné stanovisko odbor izemniho
rozvoje.

Dne 16.02.2026 byla podana zadost spole&nosti Stodiilky JIH 2 a.s., IC: 08147108, se sidlem Havlickova
1030/1, 110 00 Praha 1, kterou zastupuje na zakladé piné moci ze dne 13.10.2025 spolecnost FINEP CZ
a.s., IC: 26503387, se sidlem Havli¢ckova 1030/1, 110 00 Praha 1, ve véci zaméru:

,Rezidence Nad Skolou, Praha 13“ na pozemcich parc. €. 155/57, 155/64, 155/81, 155/82, 155/91, 155/93,
155/640, 155/641, 155/644, 157/6, 157/7, 157/8, 157/11, 157/36, 157/37, 157/52, 157/53, 157/89, 157/93,
157/95 v k.U. Stodllky (dale jen ,zamér").

Vzhledem k tomu, Ze pozadavky na ochranu vSech dotéenych verejnych zajma, které Magistrat hl. m. Prahy
haji, nejsou v rozporu, vydava timto odbor uzemniho rozvoje

souhlasné koordinované zavazné stanovisko.

Zamér byl shledan jako pfipustny dle poZadavkl na ochranu nasledujicich dotéenych vefejnych zajmu:

. Magistrat hl. m Prahy, odbor bezpeénosti

dle ustanoveni § 15 odst. 5 zakona ¢&. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisu
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souhlasi s povolenim vySe uvedeného zaméru bez podminek.

Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostredi

dle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjSich predpisl

posoudil vySe uvedeny zamér z hlediska vlivi na vSechny dotéené sloZky zivotniho prostiedi jako

pfipustny pfi splnéni téchto podminek:

Za uCelem realizace zaméru dojde k trvalému odnéti zemédélské pudy ze zemédeélského pudniho fondu
v celkové vymeére 1,5030 ha. Vymezeni pozemku v k. u. Stodulky, kterych se odnéti tyka, je nasleduijici:

Trvalé odnéti:

Parcelni Druh Celkova vyméra Trida Plocha trvv?Ieho
" BPEJ odnéti
Cislo pozemku dle KN (m?) ochrany (m?)
155/64 orna plida 7840 20110 Il. 7774
. 20110 Il. 1836
15717 orna plda 10313 20212 I 1515
157/36 orna plida 282| 20110 Il. 172
157/37 orna puda 1874 | 20110 Il. 1832
157/52 orna plida 5051 20110 Il. 75
157/53 orna puda 3181 20110 Il. 1691
157/89 orna plda 371 20110 Il. 1
157/93 orna puda 180| 20110 Il. 75
157/11 orna puda 256 20110 Il. 59
Celkem 15030

Plocha ur¢ena k odnéti ze zemédélského pidniho fondu je vymezena v mapovém podkladu ,Situace —
vyjmuti ze ZPF*, jenZ tvofi pfilohu €. 1 tohoto stanoviska. Tato pfiloha je jeho nedilnou soucasti.

V souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakona o ochrané ZPF) se vymezuje orientané odvod za trvalé
odnéti zemédélské pudy ze zemédeélského padniho fondu ve vysi 1 000 417 K.

Podminky uloZzené z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu:

1.

Pfed zapocetim praci budou v terénu vyty&eny hranice trvalého odnéti zemeédélské pidy. Takto
vyty€ena plocha zemédélské pudy bude zabezpecena tak, aby nedochazelo k poSkozovani okolni
zemeédélské pudy. V prabéhu stavebni €innosti a pfi s ni souvisejicich pracich nesmi dochazet k
pfekraCovani vytyCenych hranic trvalého odnéti ani k jejich posunu na okolni pozemKky.

V prabéhu stavebni Cinnosti nesmi dojit ke kontaminaci dotéenych zemédélskych pozemkl a
poskozeni vodniho rezimu na okolnich zemédélskych pozemcich. Dojde-li v dusledku provadéni
vystavby k poSkozeni vodnich pomérd na okolnich pozemcich, Zadatel zajisti na svlj naklad
napravu.

Pred zahajenim vlastni stavby dojde k provedeni skryvky kulturnich vrstev pady v pfedpokladaném
objemu 2 441,4 m?® z plochy trvalého odnéti. Skryvka bude realizovana v ploSném i objemovém
rozsahu v souladu s dokumentaci ,Zapadni mésto — Rezidence Nad Skolou, k. u. Stodtilky —
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aktualizace,

Podklad pro odnéti zemédélské pudy ze ZPF*, zpracovanou spole¢nosti K+K priizkum, s.r.o., v

prosinci 2025, viz nasledujici tabulka:

Navrh skryvky na trvale odnimanych pozemcich:

Cislo Druh Mocnost Vymeéra pro Mnozstvi sejmuté
parcely | pozemku skryvky (m) skryvku (m?) zeminy (m?)

155/64 orna puda 0,35 5716 2 000,6
157/7 orna plda 0 0 0
157/36 orna plda 0 0 0
157/37 orna plda 0 0 0
157/52 orna plida 0,30 8 2.4

P e 0,25 556 139,0
157/53 orna puda 0.30 991 297.3
157/89 orna plda 0 0 0
157/93 orna plda 0 0 0
157/11 orna plda 0,3 7 2,1
CELKEM 7 270 24414

Plochy uréené ke skryvce jsou graficky vyznaceny v pfiloze &. 1 tohoto zavazného stanoviska,
ktera tvofi jeho nedilnou soucast.

Sejmutd humozni zemina bude deponovana oddélené v aredlu stavby. Deponie bude oSetfena proti
zapleveleni a zabezpecCena tak, aby nedochazelo k jejimu znehodnoceni ani odcizeni.

Veskera sejmuta humdzni zemina z ploch trvalého odnéti, v pfedpokladaném objemu 2 441,4 m?3,
bude vyuzita pro ohumusovani a zaloZeni zelené v ramci daného zaméru.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisli, vydava se podle § 2 odst. 1 zdkona o JES toto jednotné environmentalni
stanovisko. Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto téchto spravnich ukonu:

zavazné stanovisko vodopravniho Urfadu podle ust. § 104 odst. 3 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach
a o zméneé nékterych zakond (dale jen vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, k povolovani
zaméru podle stavebniho zakona,

souhlas s odnétim pludy ze zemédélského pidniho fondu dle § 9 zakona o ochrané ZPF,

zavazné stanovisko (souhlas) k dotéeni krajinného razu ve smyslu § 12 zakona . 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ZOPK),

zavazné stanovisko dle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. d) zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
ve znéni pozdéjSich predpisu, k povoleni zaméru pozemni komunikace kategorie dalnice nebo
silnice |. tfidy v zastavéném uzemi obce a parkovisté s kapacitou nad 500 parkovacich stani.

Oduvodneéni:

Spolec¢nost Stodllky JIH 2 a.s., ICO: 08147108, se sidlem Havlickova 1030/1, 110 00 Praha 1, kterou
zastupuje na zakladé plné moci ze dne 13.10.2025 spole¢nost FINEP CZ a.s., IC: 26503387, se sidlem
Havlikova 1030/1, 110 00 Praha 1, podala dne 16.02.2026 ,Z&dost o vydani koordinovaného stanoviska®,
kterou odbor uzemniho rozvoje posoudil podle skutecného obsahu jako zadost o vydani koordinovaného
zavazného stanoviska podle § 176 stavebniho zakona.
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Jako podklad pro vydani koordinovaného zavazného stanoviska k zaméru byla pfedlozena projektova
dokumentace z 07/2025, kterou zpracovala spoleénost AHK architekti s.r.o., IC: 26143968, se sidlem Pod
radnici 1235/2a, 150 00 Praha 5 (dale jen ,dokumentace®).

Jelikoz zadost nesplfiovala nalezitosti pro potfeby vydani koordinovaného zavazného stanoviska, vyzval dne
12.03.2026 odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy Zadatele k doplnéni zadosti ve Ihaté do
30.06.2026, &. j.: MHMP 210354/2026. Zadatel doplnil na zékladé vyzvy Zadost dne 26.03.2026, &. j.: MHMP
267819/2026 a dne 01.04.2026, €. j. MHMP 293114/2026, a to ve stanovené Ih(té.

Pfedmétem predloZzené dokumentace je novostavba tfi bytovych domi KB1,2, KB3,4 a KB5,6 vCetné
dopravni a technické infrastruktury v Uzemi navazujicim z vychodu a jihozapadu na ul. Ferrariho, Praha 13
— Stodulky. Bytové domy jsou navrzeny se 2 PP a riznym pocétem NP (5 az 12 NP). V KB1 jsou v 1. NP
navrzeny obchodni plochy orientované do ul. Ferrariho a v KB6 jsou navrzeny dvé komeréni dvoupodlazni
jednotky na urovni 1. a 2. PP. V podzemnich podlazich je navrzeno parkovani, sklepy, technické mistnosti,
kolarny, uklidové mistnosti apod. DalSi parkovaci stani jsou navrzena na terénu. Jednotliva podlazi bytovych
domu jsou propojena schodisti a lanovymi vytahy. Zdrojem tepla pro jednotlivé bytové domy bude kombinace
plynové kotelny a tepelnych &erpadel vzduch-voda osazenych na stfechach. Soucasti zaméru je také drobna
architektura jako opérné zdi, lavicky, stojany na kola, vydejové boxy atd.

Ad |I. Magistrat hl. m Prahy, odbor bezpeénosti

Zamérem nejsou ohroZzeny chranéné zajmy ochrany obyvatelstva z pohledu § 2 pism. e)
zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich pfedpisi, a posouzena dokumentace je zpracovana v souladu s § 22
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Zamér je vyuzitelny z hlediska improvizovaného ukryti a navrh improvizovaného ukrytu je soucasti
predlozené projektové dokumentace. Navrh improvizovaného ukrytu je zpracovan v souladu s metodickou
pomuckou 'Sebeochrana obyvatelstva ukrytim' vydanou Ministerstvem vnitra — generalnim Feditelstvim
Hasi¢ského zachranného sboru CR v roce 2001.

V oblasti dotené zamérem se nenachazi stavby civilni ochrany podle § 7 odst. 2 pism. i)
zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpisu, evidované podle § 15 odst. 2 pism. g) téhoz zakona.

Stavba se nenachazi v inundaénim Gzemi vodnich toku Vitavy a Berounky na uzemi hlavniho mésta Prahy
vymezeném podle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpist. Posouzeni se vztahuje vyhradné k témto dvéma vodnim tokim. Z tohoto
divodu zamér nemuze ovlivnit pribéh pfipadné povodné ani odtokové poméry na Vitavé a Berounce
a neni nutné planovat povodriové zachranné a zabezpecovaci prace ve vztahu k témto vodnim tokam.

Zameér se nenachazi v zéné havarijniho planovani podle zakona &€. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpist (zakon o prevenci zavaznych
havérii), ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Neni tak nutné Fesit ochranu obyvatelstva pfed vlivy nebezpecnych
latek a planovat opatieni k zabezpeceni ochrany jeho Zivota, zdravi a majetku.

Ad Il. Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostredi

Z hlediska ochrany vod:
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V feSeném uzemi jsou navrzeny dvé nové trafostanice. TS1 bude umisténa v blizkosti jihozapadniho narozi
domu KB1,2, trafostanice TS2 bude v blizkosti severozapadniho narozi domu KB5,6. V obou pfipadech
se jedna o trafostanici typu Betonbau UF 3066. Kazda trafostanice bude osazena dvéma hermetizovanymi
olejovymi transformatory o vykonu 630 kVA s s objemem olejové napiné a’350 | transformatorového oleje
(celkem cca 1400 ). Pod komorami transformator(i se nachazi nepropustné vany tvofené skofepinou stanice
opatfené trojnasobnym specialnim natérem DISBOND 404 odolnym proti horkému oleji. Tyto vany zachyti
100 % objemu olejové naplné transformatoru.

Zasobovani bytovych domu KB1,2, KB3,4 a KB5,6 vodou bude zajisténo tfemi samostatnymi vodovodnimi
pFipojkami ze stavajicich nebo jiz povolenych vodovodnich fadu.

Splaskové vody z objektu KB1,2 budou svedeny dvéma stavajicimi pfipojkami splaskové kanalizace
zrealizovanymi v pfedstihu. Splaskové vody z objekti KB 3,4 a KB5,6 budou svedeny splaskovymi pfipojkami
navrzenymi v ramci pfedchozi etapy vystavby. Celkem budou splaskové vody z bytovych domd odvadény
péti splaskovymi pfipojkami. Nove stoky splaskové kanalizace nejsou v ramci tohoto zaméru navrzeny.

Srazkové vody z navrzenych bytovych domu budou vzhledem k nepfiznivym vsakovacim pomérdam
odvadény pies akumulaéni a retenéni objekty s regulovanym odtokem jiZ povolenych nebo vyprojektovanych
pfipojek destove kanalizace v ramci pfedchozich etap. Nové stoky destoveé kanalizace nejsou v tomto
zaméru navrzeny. Srazkove vody budou svedeny do stavajicich stok destové kanalizace v uzemi (na kterych
jsou umistény dalsi retence). Kone¢nym recipientem srazkovych vod bude Dalejsky potok.

V ramci zaméru jsou navrzeny tfi vrtané trubni studny kazda o hloubce cca 60 m, které budou uréeny pro
zalivku pozemka.

Vodopravni ufad dale posoudil pfedlozenou projektovou dokumentaci z hlediska ochrany jakosti vod pfi
nakladani se zavadnymi latkami, a dospél k zavéru, Zze navrzenym zamérem nebudou tyto zajmy ohrozeny.
PFi provozu dvou trafostanic bude dochazet k nakladani s transformatorovym olejem, ktery je ve smyslu
definice uvedené v ust. § 39 odst. 1 vodniho zékona zavadnou latkou. Lze konstatovat, Ze u kioskovych
trafostanic osazenych olejovymi transformatory jsou navrzena dostatecna stavebni a technologicka opatfeni
slouzici k zajisténi ochrany podzemnich i povrchovych vod a k zabranéni smiseni srazkovych vod se
zavadnymi latkami v souladu s ust. § 39 odst. 1 a 4 vodniho zakona. Olejovy transformator je hermeticky
uzavieny a prostor stani transformatoru je konstruovan jako olejova jimka, ktera diky vodotésnosti
a olejotésnosti poskytuje pozadovanou ochranu vod a v pfipadé poruchy transformatoru zajisti zachyceni
celého objemu naplné.

PFi posuzovani zaméru v ramci JES vodopravni ufad dale pfihlizel k tomu, zda zamér splfiuje pozadavky
dle ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona, kdy je stavebnik pfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich
uzivani povinen podle charakteru a ucelu uzivani téchto staveb je zabezpedit zasobovanim vodou
a odvadénim odpadnich vod kanalizaci k tomu urcenou. Dale je stavebnik povinen zabezpecit omezeni
odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkova voda“)
akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li Zadny
z téchto zpusobl omezeni odtoku srazkovych vod mozny nebo dostatecny, jejich zadrzovanim a fizenym
odvadénim nebo kombinaci téchto zplsobl. Navrh splfiuje pozadavky podle ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona,
kdyz je odpovidajicim zpusobem feSeno zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod. Déle je zabezpeceno
omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na stavbu, a to pfevazné jejich
Fizenym odvadénim z akumulaénich a retenénich objekti do destové kanalizace. Cast srazkovych vod bude
akumulovana a zpétné vyuzivana na zalivku zelené, ¢ast likvidovana odparem z volnych hladin povrchovych
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retenénich nadrzi a ¢ast bude vsakovana v ramci zelenych stfech a parkovacich ploch ze zatraviovacich
tvarnic.

Jiné zajmy chranéné vodnim zakonem a jeho provadécimi predpisy nejsou pfedloZzenym zamérem dotCeny.
Soucasti zaméru nejsou zadna zafizeni, ve kterych by dochazelo k nakladani se zavadnymi latkami. Zamér
se nachazi mimo stanovené zaplavové uzemi a mimo ochranné pasmo vodniho zdroje, sou€asné neni
v kontaktu s vodnimi toky.

Lze predpokladat, ze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu Utvaru povrchové
vody nebo stavu utvaru podzemni vody €i nemozZnost dosaZeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody.

Z vySe uvedenych duvodu je z hlediska ochrany vod zamér mozny bez podminek.

Z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu:

Disledkem realizace predmétného zaméru dojde k trvalému odnéti zemédélské pldy ze zemédélského
pudniho fondu (dale jen ,ZPF“) o celkové vyméfe 15 030 m?, jez je zafazena do Il. tfidy ochrany podle
bonitovanych pudné ekologickych jednotek. Na dotéenych zemédélskych pozemcich se nenachazi systém
odvodnéni ani protierozni opatteni.

Cast feSeného Uzemi zasahuje do ploch, které byly predmétem odnéti ze ZPF v ramci jinych zaméra.
Tyto plochy nejsou pfedmétem posuzovaného odnéti a nejsou do jeho rozsahu zahrnuty.

Soucasti trvalého odnéti je rovnéz plocha dotlena realizaci zafizeni stavenisté, které je navrzeno
jako doCasna stavba. Vzhledem k poloze, vyméfe a budoucimu uspofadani uzemi nebude mozné tuto plochu
po dokoncCeni stavby navratit do ZPF ani ji dale zemédélsky obhospodarovat. Z tohoto diivodu byla zahrnuta
do trvalého odnéti, coz odpovida jejimu pfedpokladanému budoucimu vyuziti.

Pfedmétem trvalého odnéti jsou pozemky parc. & 157/11 a 157/53 v k. u. Stodulky v celém rozsahu,
vyjma ploch, které byly pfedmétem odnéti ze ZPF na zakladé pfedchozich souhlast, a to v€etné ploch
nachazejicich se mimo hranici zaméru. Jedna se o tzv. zbytkové plochy, které v dusledku realizace zaméru
a s ohledem na sv(j tvar, vyméru a zaclenéni do navrhovaného uspofadani uzemi nebudou vyuzitelné
pro zemédélskou vyrobu na stavajici urovni hospodarfeni. Tyto plochy soudasné nebude mozné ucelné
pfi¢lenit k sousednim zemédélsky obhospodafovanym pozemkim, a proto je nezbytné jejich odnéti ze ZPF.

Souhlas s trvalym odnétim pldy ze ZPF je podminén spinénim konkrétnich opatfeni, jejichz cilem je zajistit
ochranu vefejnych zajmu chranénych zakonem o ochrané ZPF. Jednim ze zakladnich pozadavki
je povinnost provést vytyCeni hranic trvalého odnéti pfimo v terénu. Cilem tohoto opatfeni je jednoznaéné
a presné prostorové vymezeni plochy zaboru, a tim zajiSténi, Zze vesSkeré stavebni a souvisejici €innosti
budou realizovany vyhradné v rozsahu, ktery byl schvélen pfislusnym spravnim organem. Soucasné
je stanovena povinnost zajistit, aby v pribéhu stavebnich praci nedoslo ke kontaminaci dotéenych
a dbat na odbornou manipulaci s pouzitymi stavebnimi materialy. Zhotovitel je dale povinen pfijmout
vhodna opatfeni k ochrané vodniho rezimu na pfilehlych pozemcich. Uvedené podminky vychazeji ze zdsad
plosné ochrany ZPF a jsou nezbytné pro zajisténi Setrného pfistupu k vyuzivani padnich zdroju a k zachovani
jejich funkéni a ekologické hodnoty.

Provedeni skryvky kulturnich vrstev pudy predstavuje nezbytnou soucast pfipravy Uzemi pro planovanou
vystavbu. Jeji plodny a objemovy rozsah vychazi z podkladu pFedlozenych Zadatelem, konkrétné
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z dokumentace ,Zapadni mésto — Rezidence Nad Skolou, k. u. Stodulky — aktualizace, Podklad pro odnéti
zemeédélské pidy ze ZPF*, zpracované spole¢nosti K+K priizkum, s.r.o., v prosinci 2025 (dale jen ,Podklad*).
V ramci pedologického prizkumu, ktery je soucasti Podkladu, byly provedeny &tyfi pedologické sondy,
jez prokazaly pfitomnost humozniho horizontu zemédélské pudy, tvofeného prevazné ¢ernozemi modalni
a Cernozemi luvickou na spradovych sedimentech, o primérné mocnosti cca 0,35 m. Souc€asné bylo zjisténo,
Ze feSené uzemi je z vyznamné cCasti ovlivnéno pfedchozi antropogenni Cinnosti, zejména vyskytem
navazek, zpevnénych ploch a deponii zemin. Skryvka kulturnich vrstev pldy je proto navrzena pouze
v rozsahu ploch, kde se humdzni horizont realné nachazi a kde nedoSlo k jeho znehodnoceni.
Rozsah ploch uréenych ke skryvce tak odpovida skute¢nym padnim pomérim v Uzemi a zahrnuje pouze
ty ¢asti, u nichz je zachovana produkéni funkce pldy a je ucelné jeji dalsi vyuziti.

Zadatel je povinen zamezit degradaci sejmuté svrchni humaézni vrstvy pldy vlivem biotickych a abiotickych
¢initell, jakoz i nasledkem lidské Cinnosti. Za timto u€elem je pozadovano oddélené deponovani humozni
zeminy sejmuté z odnimané plochy, aby nedoslo k jejimu promiseni s hloubégji ulozenymi, méné urodnymi
vrstvami zemin, coz by vedlo ke sniZeni jejiho produkéniho potencialu.

Stanoveni podminky vyuzZiti sejmuté humodzni zeminy v misté realizace zaméru vychazi z pozadavku
na jeji hospodarné vyuziti a zachovani jejich produké&nich funkci. Jeji vyuziti pfimo v misté realizace zaméru
pro ozelenéni ploch pfedstavuje nejvhodnéjSi feSeni, které zabranuje jejimu znehodnoceni a eliminuje
potfebu jejiho pfemistovani mimo lokalitu.

Dle ustanoveni § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF je osoba, které svédci opravnéni k realizaci zaméru,
pro néjz byl vydan souhlas s odnétim pldy ze ZPF, povinna uhradit odvod za odnéti této pudy. VysSe odvodu,
uvedena v prislusném souhlasu jako orientacni, byla stanovena v souladu s pfilohou citovaného zakona.
Zakladni cena dotéeného zemédélského pozemku byla uréena podle bonitovanych padné ekologickych
jednotek (BPEJ) na zakladé pfilohy €. 4 k vyhlaSce €. 441/2013 Sb., o provedeni zakona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), a ¢ini 15,43 K&/m? pro BPEJ 20110 a 13,85 K&/m? pro BPEJ 20212. Zemédélska puda,
jejiz odnéti je pfedmétem posuzovani, je zafazena do Il. tfidy ochrany podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb.,
o stanoveni tfid ochrany zemeédélské pudy. Této tfidé odpovida koeficient tfidy ochrany ve vySi 8.
Celkova vySe odvodu je stanovena jako soucin odnimané vyméry podléhajici odvodum, zakladni ceny
za 1 m? dle BPEJ a pfislusného koeficientu tfidy ochrany. Na zakladé provedeného vyhodnoceni nebylo
zjisténo negativni ovlivnéni faktorl Zivotniho prostfedi podle ¢asti B pfilohy zakona o ochrané ZPF.

Z celkové vyméry trvale odnimané pldy ¢ini zpoplatnéna vymeéra 8 195 m2 Na zbyvajici ¢ast odnéti
se odvody nestanovuji, nebot jsou spinény podminky § 11a odst. 1 pism. b) a g) zakona o ochrané ZPF.

V souladu s ust. § 9 odst. 9 zdkona o ochrané ZPF bude kone¢na vySe odvodu stanovena v souladu
s § 11 odst. 2 zakona o ochrané ZPF, pfi¢emz o vysSi odvodu za odnéti zemédélské pldy ze ZPF rozhodne
pFislusny organ ochrany ZPF, tj. UMC Praha 13 po zahajeni realizace stavby.

Spravni organ posoudil pfedlozeny zamér z hlediska zasad plosné ochrany ZPF dle § 4 zakona o ochrané
ZPF a vyhodnotil jeho dopady na dotéené pozemky.

Zamér je umistovan v ploSe, ktera je plathou uzemné planovaci dokumentaci ur¢ena k nezemédélskému
vyuziti. V souladu s ustanovenim § 9 odst. 5 zakona o ochrané ZPF se v takovém pfipadé nevyzaduje
prokazovani jiného vefejného zajmu vyrazné prevazujiciho nad zajmem ochrany ZPF. Zamér je souCasné
situovan v ramci rozvojoveho uzemi Zapadni mésto a bezprostfedné navazuje na stavajici zastavbu a plochy
jiz odnaté ze ZPF v ramci pfedchozich zamér(, nejedna se tedy o zasah do volné krajiny, ale o pokracovani
urbanizace uzemi v souladu s jeho planovanym vyuZzitim.
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Z predlozenych podkladu dale vyplyva, Zze zamér vyuziva vedle zemédélskych pozemkul rovnéz pozemky
nezemeédeélské a plochy jiz antropogenné ovlivnéné (napf. navazky, zpevnéné plochy €i deponie zemin).
Tim je naplnén pozadavek pfednostniho vyuZiti nezemédélskych a jizZ naruSenych ploch.

Dottené pozemky ani jejich bezprostfedni okoli nejsou v soucasnosti zemédélsky obhospodafovany.
Realizaci zaméru nedojde k naruSeni organizace ZPF ani k omezeni pfistupu na okolni zemé&délské
pozemky. Navrh zaméru rovnéz minimalizuje fragmentaci ZPF tim, Ze do odnéti zahrnuje i zbytkové plochy,
které by jinak nebylo mozné samostatné a ucelné obhospodarovat.

Rozsah odnéti byl posouzen jako nezbytny s ohledem na charakter a dispoziéni feSeni zaméru.
Do odnéti jsou zahrnuty pouze plochy nezbytné pro realizaci stavby a souvisejicich zafizeni, v€etné ploch,
které v dusledku realizace zaméru ztraceji moznost zemédélského vyuziti.

Mimoprodukéni funkce pady v Uzemi nejsou realizaci zaméru vyznamné dotéeny, nebot feSené uzemi je jiz
v soucasnosti z€asti antropogenné pretvofené a ur€eno k urbanizaci. Sou¢asné jsou stanoveny podminky
pro ochranu puadnich vlastnosti, zejména provedeni skryvky kulturnich vrstev pldy a jeji nasledné vyuziti
v ramci zaméru, ¢imz je zajisténo zachovani jejich produk&nich i mimoproduké&nich funkci v maximalni mozné
mife.

S ohledem na vySe uvedené dospél spravni organ k zavéru, ze predlozeny zamér je v souladu se zasadami
plosné ochrany ZPF dle § 4 zakona o ochrané ZPF.

Upozornéni:

e Povinny k platbé odvodu je povinen organu ochrany ZPF pfislusnému k vydani rozhodnuti o odvodech
a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, resp. jednotné environmentalni stanovisko,
dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicu
ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti. Zaroven je povinen pisemné oznamit organu ochrany ZPF
pfislusnému k vydani rozhodnuti o odvodech, t. UMC Praha 13, zahdajeni realizace zaméru,
a to nejpozdéji 15 dnu pred jeho vlastnim zahajenim.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Pfredmétem zaméru je soubor tfi bytovych domu. Nékteré domy maji v pfizemi obchodni plochy.
Soucasti je dopravni a technicka infrastruktura. Jednotlivé &asti bytovych domO maji rozdilny pocet
nadzemnich podlazi, nejvyssi ¢asti maji 12 nadzemnich podlazi. VSechny objekty budou mit dvé podzemni
podlazi. Zajmové Uzemi se nachazi v ramci katastralniho Uzemi Stodulky. Dle platného Uuzemniho planu
hl. m. Prahy jde o plochy smiSeného méstského jadra oznacené jako SMJ-H a vefejného vybaveni oznacené
jako VV.

Dle ustanoveni §12 odst. 1 ZOPK je krajinny raz zejména pfirodni, kulturni a historickd charakteristika
urCitého mista &i oblasti. Je chranén pfed c¢innosti, snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.
Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze
s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant
krajiny, harmonického méfitka a vztahu v krajiné. Dle odst. 2 téhoz ustanoveni ZOPK je k umistovani
a povolovani staveb, jakoz i jinym Cinnostem, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz, nezbytny
souhlas organu ochrany pfirody.

Toto zavazné stanovisko bylo vydano na zakladé predlozené projektové dokumentace a ortofotosnimku
hlavniho mésta Prahy v€etné historickych. Déale byly vyuZity informace z uzemné analytickych podkladd
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a navrhu zpracovavaného uzemniho planu (metropolitni plan) hl. m. Prahy. Vefejné informace o uzemi
hl. m. Prahy jsou dostupné na https://iprpraha.cz/.cz, https://www.geoportalpraha.cz.

Na zakladé téchto podkladl Ize posoudit viiv stavby na krajinny raz. Tyto podklady podavaji informace
o feSeni zaméru (vySka, hmota, zastavéna plocha atd.), krajinné matrici a charakteru okolni zastavby.
Krajinna matrice je tvofena bé&znymi a pfevazujicimi typy uspofadani — strukturami — krajiny Ci jejich
opakujicimi se kombinacemi. Matrici tvofi i typicka krajinna mozaika z opakujicich se individualnich prvku.
To, co je v dané krajiné bézné, je logicky i zakladni platformou pro hodnoceni novych zasaht do ni, zejména
u mista krajinného razu. Misto krajinného razu tvofi jak vysledky rizného zplUsobu vyuzivani, tak i bézné
stavby a zafizeni. V krajinach ruralnich pfevazuji matrice lesni, zemédélské i smiSené s venkovskymi sidly,
v krajinach urbannich matrice riznych typl zastavby. U matrice je dllezity soulad jejiho vzhledu s funkci,
jako vyslednice priniku jejich pfirodnich podminek a zplsobl vyuzivani. Krajinny raz oblasti Ize
charakterizovat jako mozaiku matric, v niz jsou zastoupeny prvky zastavby a nejbliz8i pfirodni prvky.
Mozaika matric a mist krajinného razu byla v ramci uzemné planovaci ¢innosti hl. m. Prahy identifikovana
v ramci tzv. lokalit a jejich charakteristik. Lokalita je plocha nebo soubor ploch, popfipadé &ast plochy,
vymezena na zakladé prevazujiciho charakteru, pficemz stavova lokalita je uzemni jednotka Uuzemné
analytickych podkladi vymezena nad soucasnym stavem uUzemi dle pfevazujiciho charakteru pro ucely
popisu stavu Uzemi. Charakterem uUzemi chapeme soubor podstatnych pfirodné krajinnych, socialné
ekonomickych, historickych a kulturné civiliza¢nich, zvlasté urbanistickych, architektonickych a estetickych
prvkd ¢&i vlastnosti specifickych pro konkrétni Uzemi (pfedevSim poloha v Uzemi, intenzita, struktura
a typ zastavéni, vymezeni a usporadani vefejnych prostranstvi, infrastruktura, zplsob vyuziti tzemi a mira
jeho zmén), v€etné jejich vzajemnych vztahu a vazeb.

Zameér se realizuje v ramci krajinné lokality, ktera je jako konkrétni naplnéni ¢asti matrice krajinného razu
hl. m. Prahy vymezena pod nazvem ,Zapadni mésto®. Jedna se o byvalou polni krajinu pfevazné v roving,
ktera se transformuje do obytného vyuZiti a navazuje v misté feSeného zdméru na obytné lokality
,oidlisté Stodllky* a ,Jihozapadni Mésto® s heterogenni obytnou strukturou. Zamérem dojde k rozSifeni
lokality Zapadni mésto v souladu se stavajicim uzemnim planem i navrhem nového Metropolitniho planu.
Uzemi je jasné definované pfitomnosti metra, na které je vazan pfirozeny rozvoj bydleni s dobrou dopravni
dostupnosti. Zamér predstavuje dotvofeni Zapadniho mésta smérem ke komunikaci Poncarova, ktera jej
oddéluje od navazujici zastavby jizni ¢asti Stodllek.

Dle navrhu metropolitniho planu je FeSené uUzemi a jeho budoucnost popisovana nasledovné:
Cilem navrzenych regulativu je uréeni prostorového usporadani, vytvofeni riznorodé ¢asti mésta s tézistém
v okoli namésti Junkovych a s pfiméfenou siti obCanské vybavenosti a parkd, zajiSténi prostupné sité
verejnych prostranstvi, ktera je napojena na lokality Zli¢in az Reporyje. Lokalitu predstavuji obytné soubory,
které maji formu nejmladSi modernistické zastavby a Caste¢né zastavby v zahradach.

Z hlediska vlastniho mista krajinného razu prfedmétna stavba zasahuje do krajinného prostoru,
ktery je definovan jako volna polni krajina s minimem krajinné zelené, bez interakénich krajinnych prvkd.
Oblast krajinného razu pak dale ovliviiuji jiz zminéna nova zastavba Zapadniho mésta, pfipadné starsi
sidlisté smérem do centra Prahy. Krajinny rdz mista je tedy charakterizovan predevSim prvky sidlistni
zastavby, kdy umistované objekty vyplfiuji zatim nezastavénou plochu. Pfirodné-estetické hodnoty jsou
v misté krajinného razu setfené, dané mizivou ,razovitosti“ a absenci pfirodnich &i kulturnich prvkd (hodnot)
krajiny. Jedna se o znaky pouze bézné hodnoty, které jsou typické pro celé SirSi Uzemi Prazské periferie.

Krajinny raz pfirodnich prvkd v Sir§im uUzemi nebude stavbou nijak vyznamné dotCen, respektive dojde
ke zméné krajiny ve smyslu rozsifeni zastavby na ukor soucasné nezastavéného uzemi, avSak v souladu
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s charakterem lokality. Zamérem nedojde k potlaCeni vyznamnych krajinnych hodnot, které se v dotéeném
krajinném prostoru (lokalité) nevyskytuji a nedojde tedy k omezeni hlavnich ryst dotéené krajiny.

Pfedmétny zamér je dle nazoru organu ochrany pfirody v souladu s pfevaZujicim charakterem lokality
(mista krajinného razu) a podminkami na ochranu krajinného razu tak, jak byly v daném ustanoveni
specifikovany a vySe komentovany. Nové uspofadani a dostavba sidla se stane jednim ze standardnich
prvkd mozaiky Uzemi. Navrzena stavba se nedotkne zadnych zvlasté chranénych uzemi ani kulturnich
dominant krajiny. Aktivita s ohledem na soucasny stav Uzemi tedy nemuze dlouhodobé vyznamné snizit
estetické Ci pfirodni hodnoty mista. Dojde k diléi zméné krajinného razu v souladu s pozadavkem
na socio-ekonomicky rozvoj spolecnosti v ramci koordinované vystavby a dostavby hl. m. Prahy.
VySe popsana stavba tedy je v souladu s pozadavky na ochranu krajinného razu dle § 12 ZOPK
a lze k ni vyslovit souhlas.

Pro uplnost je tfeba uvést, Ze zamér nevyzaduje povoleni ke kaceni dievin dle § 8 ZOPK ani vydani vyjimky
dle § 56 ZOPK. V plo$e zaméru se nenachazi dieviny, které by vyzadovaly povoleni ke kaceni a dolozeny
prirodovédny prizkum vyvratil pfitomnost zvlasté chranénych druht rostli a zivocichd.

Z hlediska ochrany ovzdusi:

Sougasti predlozeného zaméru ,REZIDENCE NAD SKOLOU* je vybudovani celkem 571 parkovacich stani
(dale také ,PS*), z nichz 551 PS ma slouZzit pfimo pro feSeni potfeb dopravy v klidu zaméru, zbyvajicich
20 PS je uréeno pro pokryti dalSich potfeb Uzemi (pozadavek pfislusné MC). Z hlediska umist&ni ma byt
514 PS umisténo v garazich jednotlivych objektll zaméru, zbyvaijici parkovaci stani jsou navrzena na terénu.
Zamér ma generovat vyvolanou dopravu o objemu 670 pfijezdt a 670 odjezdu vSech vozidel za 24 hodin
(cca 1% ma Ccinit zasobovaci doprava nakladnimi vozidly). Ve S$pi¢kové ranni hodiné lze ocCekavat
cca 38 prijezdd a 96 odjezd, ve Spickové odpoledni hodiné pak 79 pfijezdd a 55 odjezdu.

Zameér byl z hlediska vlivli na zZivotni prostfedi posouzen ve zjiStovacim fizeni dle zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpistl, s kladnym vysledkem. V zavérecném
dokumentu ,Rozhodnuti — Zavér zjiStovaciho Fizeni spis. zn. S-MHMP 1073543/2025, ¢&.j. MHMP
1302386/2025, ze dne 10.12.2025“ nebyly pro fazi realizace ani provozu zaméru z hlediska ochrany ovzdusi
stanoveny Zzadné podminky.

Dle map pétiletych klouzavych pramér(i imisnich koncentraci znegistujicich latek, publikovanych Ceskym
hydrometeorologickym Ustavem (pétilety primér 2020—2024), dosahuji v dotené lokalité max. primérné
roéni koncentrace NOZ2 urovné 16,7 ug/m3, polétavého prachu frakce PM10 udrovné 17,1 ug/m3,
PM2,5 urovné 11,9 uyg/m3 a benzenu urovné 1 uyg/m3 a benzo(a)pyrenu urovné 0,4 ng/m3. U pramérnych
dennich koncentraci PM10 36. nejvy$Si hodnota dosahuje 30 ug/m3. Z citovanych udaja je patrné,
Ze se jedna v ramci prazskych relaci o prostiedi imisné stfedné zatizené, kde nedochazi k pfekratovani
imisniho limitu u Zadné z imisnich charakteristik sledovanych znecistujicich latek.

K posouzeni vlivu provozu zaméru (vytapéni + vyvolana doprava) na ovzdusi byla zpracovana rozptylova
studie, ktera byla pfedloZena v ramci projednani oznameni zaméru dle zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivl na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Rozptylovou studii vypracovala v ¢ervnu 2025
RNDr. Marcela Zambojova, drzitelka osvédceni o autorizaci ke zpracovani rozptylovych studii dle ustanoveni
§ 32 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,zakon o ochrané ovzdusi“), autorizace ¢. 599/820/10/KS.

V predlozené rozptylové studii bylo na zakladé modelovych vypocti provedeno posouzeni viivu dopravy,
vyvolané provozem zameéru (vazano na pocet navrzenych PS) i vlivu spalovacich zdrojt, navrzenych v ramci
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zaméru. PFispévky k roCnim imisnim koncentracim NO2 i PM10 se maji u nejblizSi obytné zastavby
pohybovat nejvyse v fadu setin pg/m3. PFispévky k denni koncentracim PM10, které vystihuji asi nejlépe vliv
dopravy vyvolané provozem zaméru, maji u nejbliz§i obytné zastavby dosahovat max. 0,23 pg/ma3.
Z vysledkl modelovych vypoétll RS vyplyva, Zze provoz zaméru, a tedy i provoz na posuzovanych
parkovacich stanich, nebude mit vyrazné negativni vliv na imisni situaci v zajmové oblasti. Uroven zjisténych
imisnich pfispévku znecistujicich latek nevyzaduje realizaci kompenzacnich opatfeni.

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hl. m. Prahy (dale jen ,OCP MHMP*) jako pfislusny organ ochrany
ovzduS$i provéril predloZzenou zadost, rozptylovou studii a projektovou dokumentaci. Na zakladé vysledku
modelovych vypocta rozptylové studie o€ekava, ze provoz na navrzenych parkovacich plochach nebude mit
vyznamny vliv na kvalitu ovzdusi ve svém okoli a nepovede k prekracovani imisnich limitQ u zadné z imisnich
charakteristik sledovanych znedéistujicich latek. Provoz na navrZenych parkovacich plochach s kapacitou 571
parkovacich stani je z hlediska vlivu na ovzdusi v dané lokalité akceptovatelny. Rovnéz pfedloZzené podklady
vyhovuji pfislusnym pravnim predpisim na ochranu ovzdusi. OCP MHMP proto souhlasi s realizaci
parkovacich ploch o kapacité 571 PS, které jsou souéasti zaméru ,REZIDENCE NAD SKOLOU*.

Zavérem OCP MHMP upozorfiuje, Ze zhotovitel je v souladu s ustanovenim § 16 odst. 10 zdkona o ochrané
ovzdusi povinen pfi provadéni zaméru, jeho zméné€, nebo pfi odstrafiovani stavby, dodrzovat opatfeni
k pfedchazeni vzniku prasnosti a k omezovani jejiho Sifeni v souladu s pfilohou €. 10 k zakonu o ochrané
ovzdusi, je-li to pro n&j technicky mozné a ekonomicky pfijatelné. Spinéni této povinnosti nebo technickou
nemoznost nebo ekonomickou nepfijatelnost je zhotovitel povinen prokazat na vyzadani organu ochrany
ovzdusi. Dale doporucuje pro obdobi stavebnich praci aplikovat ucinna opatfeni ke zmirnéni prasnosti
uvedena v ,Metodickém pokynu odboru ochrany prostfedi Ministerstva Zivotniho prostfedi CR
ke stanovovani podminek k omezeni emisi ze stavebnich strojll a z dalSich stavebnich ¢innosti“ (zafi 2019).

Protoze je pfedmétny zamér z hlediska vlivi na vSechny dot&ené slozky zivotniho prostfedi pfipustny, dospél
OCP MHMP k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmdm chranénym na Useku ochrany zivotniho prostredi
pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Pouceni:

Koordinované zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu,
samostatnym rozhodnutim ve spravnim Fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Obsah koordinovaného
zavazného stanoviska Ize napadnout postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu v ramci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo koordinovanym zavaznym stanoviskem podminéno.

Koordinované zavazné stanovisko je dle § 176 odst. 5 stavebniho zakona ve spojeni s § 7 zakona o JES
platné 5 let ode dne jeho vydani.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 spravniho fadu. Obec hlavni mésto Praha muze
pfipadné namitky k zaméru uplatnit jako u€astnik fizeni o povoleni zaméru dle § 182 pism. b) stavebniho
zakona prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.
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Zajmy Magistratu hl. m Prahy, odboru pamatkové péce, pfislusného dle zakona €. 20/1987 Sb., o statni

pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, nejsou zamérem dotCeny.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru Uzemniho rozvoje
podepsano elektronicky

Prilohy:

1.

Zakres navrhovaného odnéti a grafické vymezeni skryvanych ploch

Rozdélovnik:
2. Adresat, ID DS: 57zd42c¢

Na védomi:

3. UZR MHMP - spis
OPP MHMP
OCP MHMP

N o oA

Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy
Narodni pamatkovy ustav
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