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C.j: 236 00 4842
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Sp. zn.: Datum:
S-MHMP 461238/2022/STR 17.12.2025

ROZHODNUTI

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor stavebniho fadu, jako odvolaci spravni organ
pfislusny dle § 81 odst. 3 pism. a) zédkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich predpisti, a § 89 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjSich predpisl, ve véci odvolani Vladimira Plcha, nar. 28.1.1978, bytem
Pfiméticka 1201/44, Praha 4, a Méstské Casti Praha 4, jednajici prostfednictvim
odboru kancelare starosty Uradu Méstské ¢asti Praha 4, ICO 00063584, se sidlem
Antala Staska 2059/80b, Praha 4, proti rozhodnuti &.j. P4/480030/21/OST/KOTAS,
spis.zn. P4/032153/14/0OST/JARY ze dne 15.12.2021, kterym Ufad méstské &asti
Praha 4, odbor stavebni, na zakladé zadosti OPAL REAL spol. s r.o., ICO 60202645,
se sidlem Rohanské nabfezi 671/15, Praha 8, zastoupené HAVEL & PARTNERS
s.r.o., advokatni kancelar, ICO 26454807, se sidlem Na Florenci 2116/15, Praha 1,
na pozemcich parc.¢. 310/118, 310/116, 310/117, 310/119, 3273/1, k.u. Michle,
a parc.C. 3218/1, k.U. Kr¢, umistil stavbu nazvanou ,Administrativni centrum
Budéjovicka“ a do€asnou stavbu zafizeni stavenisté na pozemcich parc.C. 310/118,
310/116, 310/117, 310/119, 3273/1, k.U. Michle, a parc.¢. 3218/1, k.0. Kr&, rozhodl
dle § 90 odst. 5 spravniho fadu takto:

Odvolani se zamitaji a rozhodnuti €.j. P4/480030/21/0OST/KOTAS,
spis.zn. P4/032153/14/0ST/JARY ze dne 15.12.2021 se potvrzuje.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1

Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1

Tel.: Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 157
e-mail: posta@praha.eu ID DS: 48ia97h
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Ugastnici Fizeni dle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu, na néZ se vztahuje rozhodnuti
spravniho organu:

OPAL REAL spol. s r.0., Rohanské nabfezi 671/15, Praha 8-Karlin, 186 00 Praha 86
Bytové druzstvo Pfiméticka 1190/16, Pfiméticka 1190/16, 140 00 Praha 4-Michle
Bytové druzstvo Pfiméticka 1191/18, Pfiméticka 1191/18, 140 00 Praha 4-Michle
BYTOVE DRUZSTVO PRIMETICKA 1198, Piiméticka 1198/34, 140 00 Praha 4-
Michle

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha 9-Liben

CEZ ICT Services, a. s., Duhova 1531/3, Michle, 140 00 Praha 4

Dial Telecom, a.s., Kfizikova 237/36a, Karlin, 186 00 Praha 86

Dopravni podnik hl.m. Prahy, akciova spole¢nost, odbor Nemovity majetek, Sokolovska
42/217, Vysoc€any, 190 00 Praha 9

Hlavni mésto Praha, zast. Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy, VySehradska
2077/57, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28

HLAVNI MESTO PRAHA, zast. Magistratem hl. m. Prahy, odborem evidence majetku,
Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto

Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu Prazska plynarenska, a.s., U
plynarny 500/44, 140 00 Praha 4-Michle

Prazska teplarenska a.s., Partyzanska 1/7, 170 00 Praha 7-Hole3ovice

Prazska vodohospodarska spoleCnost a.s., Zatecka 110/2, 110 00 Praha 1-Staré
Mésto

PREdistribuce, a.s., Na hroudé 1492/4, VVrSovice, 100 00 Praha 10

ROYAL JORCO, spol. s r.o., Budéjovicka 1123/13, 140 00 Praha 4-Michle

Sdruzeni Budéjovicka s.r.o., Budéjovicka 578/80, 140 00 Praha 4-Kr¢

SITEL, spol. s r.o., Baarova 957/15, 140 00 Praha 4-Michle

Spolecenstvi vliastniku jednotek pro dim ¢€p.1188-1189, Praha 4 - Michle, Pfiméticka
1189/14, 140 00 Praha 4-Michle

Spolecenstvi vliastnikd pro dim Budéjovicka 385, Budéjovicka 385/30, 140 00 Praha
4-Kre

Spole€enstvi vlastnikd Pfiméticka 1192 az 1195, Pfiméticka 1193/26, 140 00 Praha 4-
Michle

T-Mobile Czech Republic a.s., Tomickova 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414
Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s., Délnicka 213/12, 170 00 Praha 7-HoleSovice
Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych 2808/2, Praha 5-Stodulky, 155 00
Praha 515

VOLNY, a.s., Kfizikova 237/36a, Praha 8-Karlin, 186 00 Praha 86

Oduvodnéni:

Ufad méstské ¢&asti Praha 4 (dale jen stavebni (fad) vydal rozhodnuti
¢.j. P4/480030/21/OST/KOTAS, spis.zn. P4/032153/14/0ST/JARY ze dne 15.12.2021,
kterym vyhovél zadosti OPAL REAL spol. s r.o., ICO 60202645, se sidlem Rohanské
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nabfezi 671/15, Praha 8, zastoupené HAVEL & PARTNERS s.r.o., advokatni
kancelaf, ICO 26454807, se sidlem Na Florenci 2116/15, Praha 1, a na pozemcich
parc.¢. 310/118, 310/116, 310/117, 310/119, 3273/1, k.u. Michle, a parc.¢. 3218/1, k.q.
Kré&, umistil stavbu nazvanou ,Administrativni centrum Budé&jovicka“ a do€asnou stavbu
zarizeni stavenisté na pozemcich parc.¢. 310/118, 310/116, 310/117, 310/119, 3273/1,
k.u. Michle, a parc.€. 3218/1, k.u. Kr¢.

Proti tomuto rozhodnuti bylo uplatnéno odvolani Vladimira Plcha, nar. 28.1.1978,
bytem Pfiméticka 1201/44, Praha 4 (dale téz jako odvolatel), a Méstské ¢asti Praha 4,
jednaijici prostfednictvim odboru kancelare starosty Uradu Méstské ¢asti Praha 4, ICO
00063584, se sidlem Antala StaSka 2059/80b, Praha 4-Kr¢ (dale téz jako odvolatelka).

Stavebni ufad podle § 86 odst. 2 spravniho fadu zaslal stejnopis podaného odvolani
v8em ucastnikim, ktefi se mohli proti rozhodnuti odvolat, a vyzval je, aby se k nému
vyjadfili. Z obsahu pfedlozeného spisu bylo zjisténo, Ze tohoto opravnéni nebylo
ucastniky vyuzito.

Vzhledem k tomu, Ze stavebni ufad neshledal podminky pro zruseni nebo zménu
rozhodnuti podle § 87 spravniho fadu, pfedal spis odvolacimu spravnimu organu.

Odvolaci spravni organ po ovéfeni, ze odvolani byla podana ucastniky fizeni, nasledné
zkoumal, zda byla uplatnéna v zakonem stanovené |hité. Dle ust. § 86 odst. 1
spravniho fadu se odvolani podava u spravniho organu, ktery napadené rozhodnuti
vydal. Dle ust. § 83 odst. 1 spravniho fadu c&ini odvolaci Ihata 15 dnd ode dne
oznameni rozhodnuti. Lhudta je zachovana, pokud je odvolani podano ve I|h{té
k postovni pfepravé. Z obsahu spisu vyplyva, Ze odvolanim napadené rozhodnuti bylo
Vladimirovi Plchovi i Méstské casti Praha 4 doruc¢eno vefejnou vyhlaskou dne
30.12.2021. Vladimir Plch uplatnil blanketni odvolani v zakonné lhité dne 14.1.2022
(doplnéno dne 20.1.2022), Méstska &ast Praha 4 uplatnila své odvolani v zakonné
Ihaté dne 14.1.2022. Odvolani jsou pfipustna a v€asna.

Dle ust. § 89 odst. 2 spravniho fadu pfezkoumava odvolaci spravni organ (MHMP
STR) soulad napadeného rozhodnuti a Fizeni, které vydani rozhodnuti pfedchazelo,
s pravnimi predpisy. Spravnost pfezkoumava v rozsahu namitek uvedenych v odvolani,
jinak jen tehdy, vyzaduje-li to vefejny zajem. V souladu s ust. § 82 odst. 4 spravniho
fadu k novym skute€nostem a k navrhim na provedeni novych dikaz( uvedenym
v odvolani nebo v pribéhu odvolaciho fizeni, se pfihlédne jen tehdy, jde-li o takové
skute¢nosti nebo dlikazy, které ucastnik nemohl uplatnit dfive.

Z obsahu predlozeného spravniho spisu bylo zjisténo, Ze fizeni ve véci umisténi
predmétného zaméru bylo zahajeno dne 8.4.2014 podanim zadosti OPAL REAL spol.
s r.o. (dale jen jako Zzadatel). Stavebni ufad vydal ve véci rozhodnuti
C.j. P4/112604/14/0ST/JARY ze dne 25.11.2014, kterym uvedené Zadosti vyhovél
a vyrokem |. stavbu ,Administrativni centrum Budé&jovicka®“ umistil a vyrokem II. umistil
docasnou stavbu zafizeni staveni$té. Na zakladé odvolani obce Hlavni mésto Praha,
zastoupené pfFispévkovou organizaci Institut planovani a rozvoje hl.m. Prahy, Méstské
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¢asti Praha 4, spolki ObCané postizeni severojizni magistralou, Sdruzeni Ob¢anska
iniciativa Pankrace, Pankracka spoleCnost, 4-obCanska, o.s., Ateliér pro zivotni
prostfedi, o.s., bylo uvedené rozhodnuti stavebniho uUfadu pfezkoumano v odvolacim
fizeni MHMP STR, ktery rozhodnutim ¢€.j. MHMP  126963/2016, sp. zn.
S-MHMP 206891/2015/STR ze dne 1. 2. 2016 rozhodnuti stavebniho uUfadu
C.j. P4/112604/14/0OST/JARY ze dne 25.11.2014 zruSil a véc byla vracena stavebnimu
ufadu k novému projednani. Pro uUplnost MHMP STR uvadi, Zze divodem zruseni
rozhodnuti ¢&.j. P4/112604/14/OST/JARY ze dne 25.11.2014 byla obsahova
nedostate¢nost podkladové dokumentace, nepfezkoumatelnost zaméru s pozadavky
¢l. 23 vyhlasky €. 26/1999 Sb. hl.m. Prahy, o obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu v hl.m. Praze, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,OTPP“) z dlvodu
absence dostateéného podkladu pro takové posouzeni, zejména vSak z dlvodu, ze
stavba administrativni budovy byla stavebnim ufadem umisténa tak, Ze zasahovala do
Uzemnim planem vymezené monofunkéni plochy S4 — ostatni dopravné vyznamné
komunikace, ackoliv v této funkéni plose nebylo mozno stavbu pro administrativu
umistit.

Stavebni ufad v novém projednani opatfenim ¢&.j. P4/029037/16/0ST/JARY ze dne
26.2.2016 vyzval zadatele k doplnéni zadosti a sou€asné usnesenim stanovil [hitu k
tomuto pozadovanému doplnéni podkladi zadosti do 30.9.2016, samostatnym
usnesenim ¢.j. P4/029043/16/0ST/JARY ze dne 26.2.2016, ve znéni opravného
usneseni ¢&.j. P4/033372/16/0ST/JARY ze dne 4.3.2016, uzemni fizeni pferuSil do
30.9.2016. Pozadované podklady byly doplnény dne 8.8.2016, stavebni ufad
opatfenim ¢&.j. P4/107560/16/OST/JARY ze dne 18.8.2016 oznamil pokracovani
uzemniho fizeni, s tim, ze ve véci nafidil Ustni jednani na den 22.9.2016. O prabéhu
ustniho jednani byl pofizen protokol &.j. P4/124760/16/OST/JARY ze dne 22.9.2016.
Dne 3.10.2016 Zadatel stavebnimu ufadu pfedlozil k Zadosti dalSi podklady, stavebni
ufad opatfenim &.j. P4/129714/16/0OST/JARY ze dne 4.10.2016 oznamil ,pokralovani
uzemniho fizeni a seznameni s podklady pfed vydanim rozhodnuti", s tim, ze ve véci
nafidil ustni jednani na den 8.11.2016. O prabéhu ustniho jednani byl pofizen protokol
C.j. P4/146043/16/0ST/JARY ze dne 8.11.2016. Dne 23.11.2016 Zadatel podanim
evidovanym pod &.j. 152931 doplnil dalsi podklady k Zadosti ,na zakladé jednani
8.11.2016". Stavebni ufad opatifenim ¢&.j. P4/154129/16/OST/JARY ze dne 24.11.2016
oznamil ,pokraCovani Uzemniho fizeni a seznameni s podklady pred vydanim
rozhodnuti, s tim, Ze ve véci nafidil ustni jednani na den 3.1.2017. O pribé&hu uUstniho
jednani byl pofizen protokol ¢.j. P4/000962/17/OST/JARY ze dne 3.1.2017. Dne
4.1.2017 podanim evidovanym pod €.j. 1885 byly ze strany Zadatele doplnény dalSi
podklady Zadosti, konkrétné ,dodatek znaleckého posudku doc. Ing. Jana Kariky Ph.D.
z ledna 2017“. Stavebni ufad opatfenim ¢.j. P4/002621/17/OST/JARY ze dne 5.1.2017
oznamil ,pokraCovani uzemniho fizeni a seznameni s podklady pfed vydanim
rozhodnuti", s tim, Ze ve véci opét nafidil Ustni jednani na den 7.2.2017. O pribéhu
tohoto ustniho jednani byl pofizen protokol €.j. P4/019212/17/OST/JARY ze dne
7.2.2017. Stavebni ufad nasledné usnesenim ¢.j. P4/026974/17/0ST/KOTAS, sp. zn.
P4/032153/14/0ST/JARY ze dne 21.2.2017 pokraCujici uzemni Fizeni pferusil, s
odkazem na vyzvu €.j. P4/026974/17/0ST/KOTAS ze dne 21.2.2017. Bylo zjisténo, ze
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pod €.j. P4/026974/17/0ST/KOTAS ze dne 21.2.2017 stavebni ufad vydal vyzvu k
doplnéni zadosti, sou¢asné usneseni o uréeni Ihuty. Dne 21.3.2017 byla u stavebniho
Ufadu uplatnéna zadost Zadatele o prodlouzeni lhiaty k odstranéni nedostatki podani.
Stavebni ufad usnesenim C.j. P4/054746/17/OST/KOTAS ze dne 18.4.2017 Ih(tu
stanovenou spravnim aktem ¢&.j. P4/026974/17/OST/KOTAS ze dne 21.2.2017
prodlouzil na dobu do 31.12.2017, usnesenim ¢&.j. P4/068924/17/0ST/KOTAS ze dne
25.5.2017 uzemni Fizeni pferusil na dobu do 31.12.2017.

Vysledkem pokracujiciho fizeni bylo vydani rozhodnuti €.j. P4/002754/18/OST/KOTAS
ze dne 1.2.2018, kterym stavebni ufad zadost o vydani uzemniho rozhodnuti o
umisténi stavby ,Administrativni centrum Budé&jovicka“ a o umisténi docasné stavby
zarizeni stavenisté zamitl. Proti tomuto rozhodnuti uplatnil zadatel odvolani. Véc byla v
odvolacim fizeni pfezkoumana MHMP STR s tim vysledkem, Ze rozhodnutim ¢&.j.
MHMP 167133/2019, spis.zn. S-MHMP 580055/2018/STR ze dne 25.2.2019 bylo
rozhodnuti stavebniho ufadu &.j. P4/002754/18/OST/KOTAS ze dne 1.2.2018 zruseno
a véc byla vracena k novému projednani.

Vramci nového projednani véci stavebni ufad vydal usneseni a vyzvu
C.j. P4/193607/20/OST/KOTAS, spis.zn. P4/032153/14/0ST/JARY ze dne 28.4.2020,
kterym podle ust. § 86 odst. 5 stavebniho zakona vyzval zadatele k doplnéni podkladd
uzemniho fizeni a sou€asné podle § 39 odst. 1 spravniho fadu stanovil Ihitu k
doplnéni podkladd do 1.8.2020. Proti tomuto usneseni s vyzvou podal Zzadatel
odvolani, ve kterém namital nezakonnost napadeného usneseni s vyzvou s tim,
Ze stavebni ufad nezhodnotil vdechny podklady, které se od 8.4.2014 staly soucasti
spisu a ze pozadavek na dolozeni souladu s €l. 23 odst. 2 OTPP je nezakonny. MHMP
STR po pfezkoumani odvolani usneseni a vyzvu ¢&.j. P4/193607/20/OST/KOTAS,
spis.zn. P4/032153/14/OST/JARY ze dne 28.4.2020 zruSil a véc vratil stavebnimu
Ufadu, jelikoz bylo zjisténo, ze MMR v obsahu sdéleni ¢.j. MMR-25661/2019-83/1504
ze dne 12.2.2020, kterym byl odmitnut podnét Méstské casti Praha 4 na provedeni
pfezkumného Fizeni ve véci rozhodnuti MHMP STR &.j. MHMP 167133/2019 ze dne
25.2.2019, na strané 4 uvadi, ze ,posouzeni souladu stavebniho zaméru Zadatele s
predmétnym tzemnim planem je primarné ukolem prvostupriového spravniho organu,
tedy stavebniho ufadu“, na strané 5 MMR uvadi, Zze ,posouzeni stavebniho zaméru
Zadatele podle § 90 zakona ¢. 183/2006 Sb. nalezi stavebnimu tradu, podle § 50 odst.
1 spravniho fadu mohou byt podkladem pro vydani rozhodnuti zejména navrhy
ucastnikd, dukazy, skute¢nosti znamé z uredni ¢innosti, podklady od jinych spravnich
organti nebo organti verejné moci, jakoz i skutec¢nosti obecné znamé". Z uvedeného
rozhodné nevyplyva, Ze stavebni ufad je ,opravnénou instituci obce" k zafazeni
posuzovaného prostoru do kategorie 3 nebo 4 tabulky CSN 730580 - Denni osvétleni
budov". Z obsahu spisu vedeného MHMP STR i spisu vedeného stavebnim ufadem,
bylo zjisténo, ze uvedeny stavebni zamér je podlozen znaleckym posudkem
vypracovanym znalcem doc. Ing. Janem Karnkou, Ph.D, v obsahu tohoto posudku je
vyslovné uvedeno, ze se jedna o pfipad zafazeny do kategorie 3 - prostory s trvalym
pobytem lidi v souvislé fadové zastavbé v centrech mést s pozadovanou hodnotou
min. Dw es 29%. Dale v obsahu stanoviska Ministerstva pro mistni rozvoj (MMR) &.j.
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49026/2016-82 ze dne 12.12.2016 je k problematice charakteristiky uzemi odkazovano
na odbor uzemniho rozvoje MHMP (MHMP UZR). MHMP UZR v daném pfipadé vydal
k zaméru souhlasné stanovisko ¢.j. MHMP 1637978/2018 ze dne 20.12.2018. K tomu
MHMP STR uvadi, Zze v obsahu svého, v odvolacim fizeni vydaného rozhodnuti €.j.
MHMP 167133/2019 ze dne 25.2.2019, na strané 12 se k problematice vykladu textu
,0 zarazeni lokality do kategorie 3 a 4 podle tabulky B.| rozhoduji opravnéné instituce
obce" odkazal na vyjadieni MMR ¢€.j. 49026/2016-82 ze dne 12.12.2016, v jehoz
obsahu je jako ,opravnéna instituce obce" pro hl.m. Prahu oznacden pofizovatel
uzemniho planu a UAP - MHMP UZR. RovnéZ je v obsahu uvedeného rozhodnuti
MHMP STR uvedeno, ze stanovisko MHMP UZR bude jednim z podkladid zadosti v
pokracujicim fizeni. Dle ust. § 90 odst. 1 pism. b) spravniho fadu je stavebni ufad timto
pravnim nazorem vazan. Bylo zjisténo, ze MHMP UZR se k problematice pfedmétného
zafazeni lokality do kategorie dle pfilohy B tabulky B.I CSN 73 0580-1 - Denni
osvétleni budov - vyjadfil dne 25.6.2019, v obsahu tohoto vyjadfeni vyslovné uvedl, ze
stavba ACB (Administrativni centrum Budéjovicka) se nachazi v lokalnim centru,
v prostorach s pobytem lidi v souvislé fadoveé zastavbé v centrech mést, s odkazem na
UAP. Timto MHMP UZR jednoznaéné rozhodl o zafazeni lokality do kategorie 3 podle
tabulky B.I CSN 73 0580-1-Denni osvétleni budov. VVzhledem k tomu, Ze Zadny pravni
predpis nestanovi konkrétni subjekt, ktery je pro uzemi hl.m. Prahy ,opravnéna
instituce obce k zafazovani lokality do kategorie 3 a 4 podle tabulky B.I CSN 73 0580-
1", Ize vzhledem k vazbé dané problematiky na uzemni plan sidelniho dtvaru hl.m.
Prahy a UAP dospét k zavéru i s ohledem na to, Ze ,obci" je Hlavni mé&sto Praha a tato
¢innost nebyla pfenesena Statutem na méstské Casti, pravomoc ,opravnéné instituce
obce" pfislusi MHMP UZR. Z tohoto dlvodu byl vySe uvedeny pozadavek stavebniho
Ufadu neddvodnym, stavebni zamér byl opravnénou instituci obce, tedy MHMP UZR,
jednoznaéné zarazen do kategorie 3 dle tabulky B.| CSN 73 0580-1. Pozadavek na
vyjimku z ust. €l. 23 odst. 2 OTPP nebyl opravnény.

Stavebni ufad v navaznosti na usneseni a vyzvu €. P4/193607/20/0OST/KOTAS,
spis.zn. P4/032153/14/OST/JARY ze dne 28.4.2020 vydal usneseni
¢.j. P4/195813/20/0ST/KOTAS, spis.zn. P4/032153/14/0OST/JARY ze dne 28.4.2020,
kterym Uzemni fizeni pferusil.

Vysledkem pokracujiciho fizeni bylo vydani rozhodnuti €.j. P4/425752/20/0ST/KOTAS,
spis.zn. P4/032153/14/OST/JARY ze dne 24.9.2020, kterym byla zadost o vydani
Uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby ,Administrativni centrum Budé&jovicka“
a o umisténi doCasné stavby zarizeni stavenisté, stavebnim ufadem zamitnuta. Proti
zamitavému rozhodnuti stavebniho ufadu ¢.j. P4/425752/20/0ST/KOTAS ze dne
24.9.2020 podal zadatel dne 12.10.2020 odvolani. Na z&kladé pfezkoumani celé véci
se MHMP STR vypofadal s odvolacimi namitkami zadatele a rozhodnutim ¢&.j. MHMP
198700/2021, spis.zn. S-MHMP 1922459/2020/STR ze dne 11.3.2021 rozhodnuti
stavebniho ufadu €.j. P4/425752/20/0ST/KOTAS ze dne 24.9.2020 zruSil a véc vratil
stavebnimu ufadu k novému projednani.
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Stavebni Ufad nasledné Zadatele opakované vyzval k doplnéni zadosti o vydani
Uzemniho rozhodnuti, a to vyzvami ¢&.. P4/151280/21/0OST/KOTAS, spis.zn.
P4/032153/14/OST/JARY ze dne 16.4.2021; &.j. P4/194710/21/OST/KOTAS, spis.zn.
P4/032153/14/0ST/JARY ze dne 20.5.2021; ¢&.j. P4/221328/21/0ST/KOTAS, spis.zn.
P4/032153/14/OST/JARY ze dne 8.6.2021; ¢€.j. P4/269189/21/0ST/KOTAS, spis.zn.
P4/032153/14/0OST/JARY ze dne 9.7.2021. Z obsahu dolozeného spisu vyplyva,
Ze zadatel svou zadost také opakované doplfioval, a to dne 13.5.2021, dne 17.5.2021,
dne 19.5.2021, dne 28.5.2021, dne 23.6.2021 a dne 12.7.2021. Zadatel podklady
pozadované na zakladé vyzev stavebniho ufadu dolozil.

Nasledné stavebni urad oznamil pokracovani uzemniho fizeni
C.j. P4/280133/21/OST/KOTAS, spis.zn. P4/032153/14/0OST/JARY ze dne 23.9.2021
a ve vysledku tohoto fizeni nasledné vydal rozhodnuti €.j. P4/480030/21/OST/KOTAS,
spis.zn. P4/032153/14/OST/JARY ze dne 15.12.2021, kterym Zzadosti zadatele vyhovél
a na pozemcich parc. €. 3218/1 v katastralnim uzemi Kr¢, parc. ¢. 310/116, 310/117,
310/118, 310/119, 3273/1 v katastralnim uUzemi Michle umistil stavbu nazvanou
»LAdministrativni centrum Budé&jovicka“, souCasné na pozemcich parc. & 3218/1
v katastralnim Uzemi Kr&, parc. €. 310/116, 310/117, 310/118, 310/119, 3273/1
v katastralnim uzemi Michle umistil do€asnou stavbu zafizeni stavenisté.

Proti tomuto rozhodnuti bylo uplatnéno odvolani Méstské Casti Praha 4 a pana
Vladimira Plcha.

MHMP STR rozhodnutim &.j. MHMP 43845/2023, sp.zn. S-MHMP 461238/2022/STR
ze dne 11.1.2023 odvolani Méstské &asti Praha 4 a pana Vladimira Plcha postupem
dle ust. § 90 odst. 5 spravniho fadu zamitl a rozhodnuti stavebniho ufadu potvrdil.

Proti tomuto rozhodnuti uplatnila u Méstského soudu v Praze Zalobu Méstska cast
Praha 4, zastoupena JUDr. Alenou Banyaiovou, CSc., advokatkou se sidlem Lazarska
13/8, Praha 2.

Méstsky soud v Praze rozsudkem ¢&.j. 17 A 21/2023-166 ze dne 13.11.2023 Zalobu
zamitl.

Proti rozsudku Méstského soudu v Praze uplatnila Méstska ¢ast Praha 4, zastoupena
JUDr. Alenou Banyaiovou, CSc., advokatkou se sidlem Lazarska 13/8, Praha 2,
kasacni stiznost u Nejvyssiho spravniho soudu.

NejvysSi spravni soud (dale jen NSS) rozsudkem ¢&.j. 10 As 332/2023-122 ze dne
16.7.2024 zruSil rozsudek Méstského soudu v Praze €.j. 17 A 21/2023-166 ze dne
13.11.2023, soucasné zrusil rozhodnuti MHMP STR ¢&.j. MHMP 43845/2023 ze dne
11.1.2023 a véc mu vratil k dalSimu fizeni.

NSS dospél k zavéru, Zze rozhodnuti MHMP STR je nepfezkoumatelné ve vztahu
k vypofadani namitek o stabilizovaném uzemi a jeho limitech, konkrétné nebyly
dostateéné vyporadany namitky stéZovatelky tykajici se toho, Zze stavebni zamér je
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umistén v urcité ploSe, ktera se nachazi v sidlisti Michelska, pro niz je typicka
modernisticka struktura a nachazi se zde nizkopodlazni aZ stfedné podlazni budovy,
umisténi stavebniho zameéru podle stéZovatelky nezapada do stavajiciho
urbanistického a architektonického charakteru tzemi, nebot’ podstatné prevysuje okolni
zastavbu a jedna se o rozsahlou stavebni cinnost, kterou ve stabilizovaném uzemi
uzemni plan nepfedpoklada, stavebni zamér pfevysuje rovnez vyskové budovy.

Podle NSS je MHMP STR povinen vymezit, do jakého stabilizovaného uzemi je
stavebni zamér umistovan, v pfipadé rozsahlého stabilizovaného uUzemi je tfeba
vymezit referenéni GUzemi, v némz budou limity stabilizovaného uUzemi posuzovany
(zachovani, dotvofeni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi
rozsahlé stavebni ¢innosti, stim, ze mira zastavéni pozemku musi odpovidat
urbanistickému a architektonickému charakteru prostfedi. Dale je dle NSS nezbytné
vypofadat se s tim, pro€ je mozné stavebni zamér jako vySkovou dominantu umistit
vedle nizkopodlaznich a stfedné podlaznich budov.

NSS dale uvedl, ze spravni organy byly povinny pfihlédnout k dukazu — znalecky
posudek PRO-PLANS a posouzeni doc. Ing. arch. Durdika.

MHMP STR je dle NSS povinen téz posoudit otazku, zda stavebni zamér z hlediska
dopadll do stavajicich hodnot osvétleni nenarusi pohodu bydleni a zda jsou tyto
dopady pfiméfené okolni zastavbé ve smyslu ¢l. 4 OTPP a vypofadat se v této
souvislosti se zavéry studie ,Posouzeni vlivu na denni osvétleni staveb“ zpracované
EKOLA group, spl. Sr.o. vdubnu 2016. V této souvislosti je dle NSS tfeba danou
problematiku konkrétné vyporadat, tj. stanovit konkrétni okoli posuzovani, co je tfeba
vzit v uvahu a vyporadat konkrétni namitku a thel stinéni.

Pravnim nazorem NSS je odvolaci spravni organ vazan.

Z hlediska vécného bylo zjisténo, Ze stavebnim zamérem je administrativni budova
situovana v prostoru vymezeném ulicemi Budéjovicka, VyskocCilova a JeSeticka na
pozemku parc.¢. 310/118, k.U. Michle s pfesahem ¢&asti nadzemnich podlazi
v zapadnim rohu na pozemek parc.C. 3273/1, k.U. Michle. Budova ma mit 5
podzemnich podlazi a 19 nadzemnich podlazi s vySkou atiky cca 72 m nad urovni
terénu, 1. - 3. nadzemni podlazi (NP) je ustoupené. Pldorys je pfiblizné obdélnikovy
0 max. rozmérech nadzemni &asti 29,4 x 27,8 m. V nadzemnich podlazich jsou
prostory pro administrativu, ve 2. NP pouze technické prostory, v podzemnich
podlazich (PP) jsou technické a provozni prostory a garazova stani pro 70 vozidel.
Z pozadovaného poctu stani dle vyhlasky byla povolena vyjimka rozhodnutim spis. zn.
P4/048728/12/0ST/JARY, &j. P4/060857/12/OST/JARY, ze dne 12.7.2012.

Dopravni pfipojeni budovy je FeSeno novym vjezdem z komunikace JeSetické. Pro
budovu je navrzena pfipojka vody, pfipojka jednotné kanalizace, kabely VN pro
napojeni vestavéné trafostanice a sit’ elektronickych komunikaci. Vytapéni je feSeno
tepelnymi €erpadly vzduch - kapalina. Soucasti zdméru jsou prelozky stavajicich siti -
vodovod, sit’ elektronickych komunikaci, kabely VN a vefejné osvétleni.

C.j. MHMP 33175/2025



9/ 61

Dne 1.7.2024 nabyl pIné ucinnosti zakon &. 283/2021Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu. Dle § 330 odst. 1 se fizeni a postupy zahajené prede dnem
nabyti Ucinnosti tohoto zakona dokonéi podle dosavadnich pravnich predpisu.
Vzhledem ktomu, Ze pfedmétné fizeni bylo zahajeno dne 8.4.2014, fizeni se
dokoncuje dle zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni u¢inném do 31.12.2017.

Zadost o vydani Gzemniho rozhodnuti byla uplatnéna dne 8.4.2014, dokumentace pro
vydani uzemniho rozhodnuti (DUR) byla zpracovana v dubnu 2013. Dle ust. § 85 odst.
1 nafizeni &. 10/2016 Sb. hl.m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na
vyuzivani uzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisu (prazské stavebni predpisy), zamér podléha posouzeni v pravnim
rezimu vyhlasky &. 26/1999 Sb. hl.m. Prahy, o obecnych pozadavcich na vystavbu
v hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpist (OTPP).

Na zakladé pfezkoumani celé véci MHMP STR k odvolacim namitkam (psany kurzivou
ve zkracené verzi pfi zachovani jejich smyslu) uvadi:

Odvolaci namitky Méstské ¢asti Praha 4:
Odvolaci namitka:

Zamér neni v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hl. m. Prahy &. 32/1999 Sb. hl. m.
Prahy, ve znéni zmény Z 2832/00 UP SU HMP — Zamér nesplriuje limity mozného
rozvoje ve stabilizovaném uzemi” a v jejimz textu odvolatelka uvedla, ze ,zameér je
Z hlediska dzemniho planu umistovan do stabilizovaného uzemi, v némZ neni
stanovena mira vyuZiti tzemi. Z hlediska limit( rozvoje je podle oddilu 7 odst. 3 Prilohy
C. 1 obecné zavazné vyhlasky hl. m. Prahy ¢.32/1999 Sh. hl. m. Prahy, ve znéni zmény
Z 2832/00 UP SU HMP mozné pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitace stévajici
urbanistické struktury bez moznosti dal$i rozsahlé stavebni Cinnosti. (...) Podle platné
verze tizemniho plénu (po zméné Z 2832/00 uéinné od 12. 10. 2018) se UAP staly
zavaznym podkladem pro posouzeni souladnosti stavby s prostorovou regulaci
stanovenou uzemnim planem pro stabilizované uzemi*, dale uvedla, Ze ,Relevantnim
podkladem pro posouzeni Zaméru s UP SU MHP stavebnim uradem nemiize byt
dolozené ,zavazné“ stanovisko UZR MHMP ¢. j. MHMP 1637978/2018 ze dne
20.12.2018".

MHMP STR:

Zamér ma slouzit jako administrativni budova a ma byt umistén na pozemcich, které se
dle aktualné platného UPn nachazi v plose ,SV - vSeobecné smisena" ve
stabilizovaném Uzemi. Na tomto Uzemi neni v souCasné dobé& stanoven kéd miry
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vyuZziti Uzemi. Z uvedeného vyplyva, ze zamér spliiuje hlavni funk&ni vyuziti plochy SV
a je také v souladu s ostatnimi omezenimi stanovenymi pro toto izemi v UPn.

Problematiku limitd rozvoje ve stabilizovaném Uzemi upravuje opatfeni obecné povahy
&. 55/2018, kterym se vydava zména Z 2832/00 UPn. Podle oddilu 7a odstavce 3
pfilohy €. 1 opatfeni obecné povahy €. 55/2018 plati, ze:

»Vve stabilizovaném uzemi neni uvedena mira vyuZziti ploch (plati vZdy u ploch OB, OV,
SV a SMJ); z hlediska limitl rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvofeni a
rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalSi rozsahlé stavebni
¢innosti. Pfipustné feSeni se v tomto pfipadé stanovi v souladu s charakterem Gzemi s
prihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe a stavajicim hodnotam vyskové hladiny
uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy (UAP)".

Plati tedy, Ze novou stavebni €innost ve stabilizovaném uzemi Ize provadét pouze pfi
zachovani, dotvofeni nebo rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Dle odGvodnéni
opatfeni obecné povahy €. 55/2018 se tento pozadavek ,z hlediska limitd rozvoje
stanovi v souladu s charakterem uzemi s pfihlédnutim ke stavajici urbanistické
struktufe a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych
podkladech hl.m.Prahy", a to ,vzZdy ve srovnani s charakterem plochy s jednotnou
strukturou a vySkovou hladinou, uvnitf niz se posuzovany zamér nachazi.".

Jak je jiz uvedeno vySe, pozemky zaméru se nachazeji na samém okraji funkéni plochy
SV a tésné pfiléhaji na funkéni plochu S4 (ostatni dopravné vyznamné komunikace, v
daném pfipadé komunikace Budéjovicka) a na plochu OB (Cisté obytné) zastavénou
fadami bytovych domu.

V souladu se zavaznym pravnim nazorem NSS vymezuje MHMP STR nejprve
referenCni uzemi, které vzal jako rozhodujici pro posouzeni moznosti umistit stavebni
zamér ve stabilizovaném uzemi. Dale se pak také zabyval tim, zda stavebni zamér
predstavuje zachovani, dotvofeni nebo rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. V
souvislosti s posouzenim moznosti umistit stavebni zamér ve stabilizovaném uzemi se
MHMP STR zabyval déle tim, zda stavebni zamér nelze povaZovat za rozsahlou
stavebni Cinnost. JelikoZ se jedna o souvisejici namitky tykajici se posouzeni souladu
stavebniho zdméru s UPn, vyporadavda MHMP STR na tomto misté téZ namitky
méstské Casti tykajici se posouzeni stavby jako vySkové stavby.

K otazce souladu stavebniho zaméru s izemnim planem, respektive otdzkou moznosti
umistit tento zamér ve stabilizovaném uzemi, se vyjadfil v ramci soucinnosti dle § 8
odst. 2 spravniho fadu MHMP UZR ve vyjadfeni ze dne 16. 12. 2024, ¢. j. MHMP
2014477/2024. MHMP STR, o kterou ho v navaznosti na rozsudek NSS pozadal
MHMP STR. Pro vylou€eni pochybnosti MHMP STR uvadi, Ze se nejedna o zavazné
stanovisko dle § 96b stavebniho zadkona. MHMP UZR je v8ak odbornym spravnim
organem, ktery je za jinych okolnosti k vykladu a aplikaci UPn pfislugny. Pro Ggely
tohoto Fizeni je vyjadieni MHMP UZR podkladem pro rozhodnuti ve smyslu § 50
spravniho fadu, s nimz se MHMP STR podrobné vyporadava nize.
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Vymezeni referenc¢niho Uzemi

PFfi stanoveni referenéniho uUzemi vychazel MHMP STR z komplexni analyzy
urbanistickych charakteristik dotéené Ilokality a jejiho SirSiho okoli. Zasadnim
vychodiskem bylo zji$téni, Ze zamér se nachazi dle Uzemné analytickych podkladu hl.
m. Prahy 2020, pata aktualizace (dale jen ,UAP®), na rozhrani tfi urbanisticky odlignych
lokalit, coz vyzadovalo specificky pfistup k vymezeni referenéniho tuzemi.

Podle UAP se navrhovana stavba nachazi v lokalité ¢. 533 Sidlisté Michelska, pfi
zapadni hranici lokality €. 060 Budéjovicka a pfi hranici s lokalitou €. 136 Sidlisté
Zelena LiSka. Pozemky, na kterych ma byt stavebni zamér umistén, jsou sice zafazeny
v lokalité ¢. 533 Sidlisté Michelska, ktera je charakterizovana modernistickou strukturou
zastavby, avSak z nakresu je zfetelné, Zze pozemky jsou umistény tésné na hranici
lokality €. 060 Budéjovicka (pfi jeji zapadni hranici) s hybridni strukturou zastavby,
pfiCemz tato lokalita zahrnuje i zastavbu pfi ulici Vyskoc€ilova naproti zaméru, a z jizni
strany jsou pozemky obklopeny opét lokalitou ¢. 060 Budéjovicka. Z tohoto divodu je
nutné posuzovat stavebni zamér pravé zejména s ohledem na charakter lokality ¢. 060
Budéjovicka.

533 Sidlisté Michelska

V UAP neni u podlaznosti staveb evidovan poéet jejich podzemnich podlaZi a nejsou
zde uvedeny ani vysky hifebent Sikmych stfech &i vySky ustoupenych podlazi v
Castech, kde jsou ustoupeny od fimsy ¢&i atiky niz8iho podlazi. Navrhovana stavba ma
19 nadzemnich podlazi. V lokalité €. 533 Sidlisté Michelska se tak jedna o dominantu,
nicméné s pfihlédnutim k sousedni lokalité ¢. 060 Budé&jovicka ma navrhovana stavba
0 jedno podlazi méné, nez je uréena maximalni podlaznost. NavrZzena stavba se
umistuje na samy okraj lokality €. 533 Sidlisté Michelska.

Nejvy8Si typické podlaznosti zastavby jsou zastoupeny v lokalitach hybridni a
modernistické struktury. U modernistické struktury téméF 40 % zastavby pfesahuje 9
NP. V lokalitach modernistické struktury dochazi k posunu vyznamu, méfitka i
kompozice vefejné pfistupnych prostranstvi. Charakteristicka je volna uliéni ¢ara a
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komunikace uvnitf blokd s podélnym ¢&i pficnym parkovanim. U lokalit heterogenni a
modernistické struktury Ize hovofit o hlavnim centralnim vefejném prostranstvi, ¢asto
linearnim, ve kterém je obchodni parter (napf. Nova Harfa, sidlist¢ Prosek, Pankrac,
Prosek, Cerny Most), nebo o rliznych typech obchodnich center (napt. sidlisté Nové
Butovice, Repy a sidli§té Dablice).

Mista vyrazné koncentrace dominant jsou v lokalitach modernistické struktury (Sidlisté
Zahradni mésto, Sidlisté Pracska, Sidlisté Michelska, Sidlisté Kamyk, Sidlisté Krc,
Sidlisté Dablice) a hybridni struktury (Horni Pankrac, Brumlovka). Jde prevazné o
dominanty vySkového charakteru.

Lokality hybridni struktury, do které patfi mj. lokalita €. 060 Budé&jovicka, jsou ve smyslu
uzemniho planovani a umistovani novych staveb povazovany za lokality se ,strukturou
v8ech lokalit vystavéného prostfedi. Hybridni struktura obsahuje celistvé Ci
fragmentované vypinéné stavebni bloky s ¢astou volnou uli¢ni ¢arou a velkymi vefejné
pfistupnymi plochami v ramci blokd. Pro rostlou a blokovou a &aste¢né hybridni
strukturu jsou typické obchodni partery a nachazeji se ve vétsiné objektl podél UP.
Zameér je navrzen tak, Ze obchodni partner ma byt v prvnim nadzemnim podlazi a maji
zde byt umistény dvé komercni jednotky pro sluzby, vstupni lobby, komunikacni jadro a
zadzemi zaméru.

Heterogenni strukturou, do které patfi mj. lokalita ¢. 136 Sidlidté Zelena Liska, je
urbanni struktura kombinujici vice typl zastavby a rlzného vyuziti zpravidla v
oddélenych budovach vedle sebe (horizontaln€). Jde o strukturu rdznych
pfechodovych Uzemi mezi stfedem a okrajem mésta s rdznorodym vySkovym
usporadanim.

KliC¢ovym faktorem pro stanoveni referenniho Uzemi se pak stala kfizovatka ulic
Budéjovicka a Vyskocilova/Olbrachtova, ktera je typicka pravé pfechodem rdznych
urbanistickych struktur a je tvofena zastavbou objektll s rdznou vyskou, tvarem a
vyuzitim. MHMP STR identifikoval v této oblasti nékolik vyznamnych objektu, které
definuji vySkovou hladinu a charakter zastavby. Na kfizovatce ulic se nachazi objekt
Trianon, ktery ma 8 nadzemnich podlazi a narozi tvofi véz o 12 nadzemnich podlaZzich.
Dale je pfi kfizovatce umistén objekt The Square s pfiblizné 12 nadzemnimi podlazimi.
Samotna lokalita nad stanici metra Budé&jovicka tvofi dalSi roh kfizovatky ulic
Vyskocilova a Budégjovicka, kde je umistén objekt obchodniho domu DBK a budova
C.p. 1912 s 12 nadzemnimi podlazimi. NejvyznamnéjSim objektem v této lokalité je
budova Ceské spofitelny, kterd ma 22 nadzemnich podlaZi a vysku stfechy pfiblizné
+74,5 metru. Zamér tedy svym umisténim na samé kfizovatce ulice Budéjovicka a
Vyskocilova bude navazovat na tuto specifickou strukturu zastavby.

Pfi  posouzeni umisténi zaméru ve stabilizovaném Uzemi z hlediska
vymezeného referenéniho Uuzemi pfihlédl MHMP STR také k bezprostfednimu okoli
zaméru v lokalité Sidlisté Michelska. V této lokalité se nachazi solitérni vySkovy objekt
¢.p. 1387, ktery slouzi jako budova Generalniho feditelstvi cel a méa 11 nadzemnich
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podlazi. Dale jsou zde situovany solitérni panelové domy v ulici Bitovska s 13
nadzemnimi podlazimi a vySkou atiky pfiblizné +42 metry. Analyza Uzemné
analytickych podkladl dale ukazala, Ze dle vykresu typické podlaznosti zastavby v
rastru 100 x 100 metrl se zamér nachazi v tésné blizkosti Ctvercu s typickou
podlaznosti nad 13 nadzemnich podlazi. Zaroven dle vykresu typické absolutni vysky
zastavby v rastru 100 x 100 metrd pozemky zaméru ¢aste¢né zasahuji do étverce s
vySkou nad 320 metrd nad mofem. Z té&chto skutednosti vyplyva, ze dle Uzemné
analytickych podkladi je zamér logicky navazan na zastavbu okolo kfizovatky ulic
Budéjovicka a Vyskocilova.

PFi hodnoceni pfipustnosti konkrétniho zameéru se proto vzdy pfihlizi k regulativim pro
stabilizované uzemi a posuzuje se, zda zamér z hlediska vySkového a objemového
feSeni, tedy rozsahu stavebni ¢innosti, nevyboc&uje z parametrt staveb v daném Gzemi,
pfi¢emz se nepfihlizi pouze k parametrim pGvodniho objektu €i sousednich staveb, ale
je nutné zohlednit i SirSi Uzemni souvislosti v ramci urbanistické struktury daného
uzemi. Vzhledem k tomu, Ze neni v ramci stabilizovanych ploch stanoven kéd miry
vyuziti plochy, odvozuje se pfipustnost vysSkovych a objemovych parametrd zaméru od
stavajici zastavby v ramci urbanistické struktury daného Uzemi. Stabilizované Gzemi,
do kterého je zamér umistovan, je tedy nutné posuzovat v ramci SirSich souvislosti. To
potvrdilo i Ministerstvo pro mistni rozvoj ve sdéleni ¢.j. MMR-25661/2019-83/1504 ze
dne 13.2.2020.

SkuteCnost, Ze je nutné posuzovat zamér v ramci SirSiho okoli, potvrzuji i soudy.
Napfiklad v rozsudku NejvysSiho spravniho soudu ze dne 8. unora 2023, €. 3 As
247/2022-62, uzaviel NejvySsi spravni soud, ze Méstsky soud v Praze spravné
konstatoval, Ze urbanistickou strukturu je tfeba hodnotit v ramci SirSiho okoli, nikoli
pouze plochy, na niz ma byt stavebni zamér umistén. NejvySsi spravni soud se s timto
zavérem zcela ztotoziuje a zdlraznuje, ze zamér nelze hodnotit pouze z hlediska
nejbliz§iho okoli ¢i dot€ené plochy, na niz ma byt umistén. Z podstaty stabilizovaného
Uzemi a limitd rozvoje v podobé zachovani, dotvareni ¢i rehabilitace stavajici
urbanistické struktury plyne, Ze zohlednovat je tfeba urbanistickou strukturu v ramci
daného uzemi, tedy SirSiho okoli zaméru. (obdobné viz rozsudek Méstského soudu
v Praze ze dne 14.9.2022, &. j. 14 A 47/2022 — 11).

Na zakladé téchto pravnich a metodickych vychodisek MHMP STR dospél k zavéru, ze
referencni Uzemi nemusi byt omezeno na danou plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti
nebo na danou lokalitu, ale mGze byt vztazeno na SirSi Uzemi pfi pfihlédnuti ke
specifi¢nosti daného zameéru a dané lokality. Z divodu zachovani logickych vazeb bylo
do referenCniho Uzemi zahrnuto i transformacni Uzemi SMJ-I okolo stanice metra
Budsjovicka, kde je umistén vyskovy objekt Ceské spotitelny.

Dle UAP se v dané lokalité nachazi stavajici stavebni dominanty, pfiemz Gzemi je
typické umisténim vysSkovych staveb u kfizovatek vyznamnéjSich ulic, napfiklad
kiizovatka ulic Olbrachtova a Na Strzi, Budé&jovicka a Vyskocilova, Na Pankraci a Na
Strzi. Dle vykresu stavebnich dominant Uzemné analytickych podkladii jsou v lokalité
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umistény stavajici vySkove stavebni dominanty v prstenci kolem kfiZovatky ulic
Budéjovicka a Vyskoc€ilova. Toto vymezeni referenéniho Uzemi odpovida charakteru
lokality jako produkéniho Uzemi s urbanni zastavitelnosti a vyznamného jadrového
uzemi s novodobou vystavbou propojujici ulici Na Pankraci a Budéjovickou, kde
prostor Budéjovického namésti soustfeduje vyskové budovy. MHMP STR si tedy jako
SirSi referencni oblast vybral zastavbu u kfizovatky ulic Vyskocilova/Olbrachtova a
Budéjovicka, kde se nachazi vyskové dominanty, a okoli stanice metra Budé&jovicka,
kde je umistén vyskovy objekt Ceské spofitelny.

Obdobné vymezil referen¢ni uzemi téz MHMP UZR ve vyjadfeni ¢€.j. MHMP
2014477/2024 ze dne 16.12.2024.

Umisténi zaméru v referenénim Uzemi z hlediska limitt stabilizovaného uUzemi —
dotvoreni stavajici urbanistické struktury

V Casti lokality tésné pfiléhajici k navrhované stavbé ma lokalita ¢. 533 Sidlisté
Michelska charakter souvislé fadové zastavby. Jde o Fadovou zastavbu dom s funkci
obchodu a sluzeb podél ulice Budéjovicka, fadovou zastavbu bytovych domu v
prostoru vymezeném ulicemi JeSeticka, VyskoCilova, Pfiméticka a Vokacova, a
fadovou zastavbu bytovych domu v prostoru vymezeném ulicemi Vyskocilova, Bitovska
a Batelovska.

Z jizni strany k navrzené stavbé pfiléha lokalita ¢. 060 Budéjovicka s charakterem
hybridni struktury. Céast Pankrac je &lenéna jako méstské centrum a lokalita
Budéjovicka je lokalni centrum. Lokalni centra jsou centra mistniho vyznamu se
spadovosti v rozsahu zpravidla obytné ¢tvrti €i jiného sidelniho celku. Lokalni centra
jsou v lokalitach se zdarilym vyvojem urbanni struktury, ktera jsou dobfe obslouZzena
MHD. Navrhovana stavba se nachazi v produkénim Uzemi s urbanni zastavitelnosti.
Dale je z UAP patrné, Ze Pankrac je vyznamné jadrové tizemi s novodobou vystavbou
propojujici ul. Na Pankraci - Budéjovicka. Prostor Budé&jovického namésti soustfeduje
vySkové budovy. K umisténi nejvySSich prazskych staveb byl urCen prostor
pankrackého pentagonu. Z UAP déle vyplyva, Ze pfi ul. Bud&jovicka a v pfilehlém okoli
se nachazi objekty s proménlivymi vySkami a podlaznosti. Jsou zde sice i objekty s
podlaznosti 7-8 NP (smérem ul. VyskocCilova), ale rovnéz i stavby s podlaznosti 9-12
NP (budova The Square a budova Trianon) a 13 NP (budova Ceské spofitelny), a to
pfimo na kfizovatce ul. Budéjovicka, ul. Vyskocilova a ul. Olbrachtova.

V &asti lokality pfiléhajici k navrhované stavbé ma lokalita €. 136 Sidlisté Zelena LiSka
charakter souvislé fadové zastavby, jedna se o fadovou zastavbu domu s prevazujici
funkci bydleni podél ulice Budé&jovicka.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze okoli navrhované stavby je charakteristické stfidanim
riznych vyskovych struktur, jak je patrné nize na vyfezu snimku z UAP 2020, paté
aktualizace s vyznaCenim hranic lokalit:
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Navrhovana stavba bude tvofit dominantu v blizkém okoli, zdlrazni kfizovatku s
ulicemi Budéjovicka, Olbrachtova a Vyskocilova, a zaroven bude vhodné reagovat na
SirSi okoli.

Posuzovany zamér ma 19 nadzemnich podlazi a vysku atiky + 71,720 m. V
bezprostfednim okoli zaméru se nachazi nezanedbatelné mnozstvi vySkovych budov,
napfiklad budovy Raiffeisenbank, Trianon, South Point, Polikliniky Budéjovicka Cci
radnice MC Praha 4, zamér tedy v kontextu svého okoli rozsahem neptekraduje miru
stavajiciho UGzemi, vyska zaméru koresponduje se stavajicim objektem Ceské
spofitelny, ktera dosahuje podlaznosti 22 podlazi a vySky az 74 metrd. Navrhovana
stavba se tak stane lokalni dominantou stejné&, jako budova Ceské spofitelny tvori
dominantu ve svém blizkém okoli. Lokalni dominanty jsou pro lokality vymezeného
referenéniho Uzemi charakteristické.

Dominanta je pfevladajicim (pohledové vyznamnym) prvkem v urbanistické kompozici.
Okoli se dominanté podfizuje a napomaha jejimu vyniknuti. Dominantné puUsobi
objekty, které velikosti, objemem, pfip. architektonickym feSenim nebo barvou, pfitahuji
pozornost. Navrhovana stavba tvofi dominantu svou vySkou i architektonickym
ztvarnénim. Objekt nahradi stavajici urbanisticky nevhodny prostor parkovisté se
stankem, dotvofi dané uzemi a zkvalitni vefejny prostor.

Na vyfezu z UAP nize jsou zobrazeny dominanty v blizkém okoli navrhované stavby:

~ Vysledky hledanf

Stavebnf dominanty
viskova

® hmotovd

® kombinace

® kompozitnf

technickd

~ PARCELY

lokalita |§ si
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533 Sidtsté Michelska
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Z vyfezu je patrné, Ze navrhovana stavba vhodné doplfiuje a uzavira prsten okolnich
vySkovych staveb - dominat.

S ohledem na umisténi zaméru (na samé hranici lokality €. 533, Sidlisté Michelska) je
nutné posoudit zamér nejen ve vztahu k dané lokalité, ale i jejimu Sir§imu okoli. Jelikoz
jsou pfedmétné, vySe uvedené lokality pomérné malého rozsahu MHMP STR posoudil
zamér v 3irSim kontextu celé lokality, a to &. 533 Sidlisté Michelska, &. 060 Budé&jovicka
ac. 136 Sidlisté Zelena Liska, jelikoZ navrzena dominanta by méla adekvatné na tyto
lokality s ohledem na své umisténi reagovat.

Stavebni zamér je na zakladé posouzeni MHMP STR uvedeného vySe dotvorenim
stavajici urbanistické struktury Uzemi, nebot’ doplfuje strukturu vySkové, hmotové i
architektonicky rozmanité zastavby s vySkovymi dominantami.

Z podstaty ,stabilizovaného uzemi" a limitu rozvoje v podobé zachovani, dotvareni Ci
rehabilitace stavajici urbanistické struktury plyne, ze zohledriovat je tfeba urbanistickou
strukturu v ramci daného uzemi, tj. SirSiho okoli zaméru. Vystavba nové stavby na
misté jiz existujici budovy (parkovaci plocha, prodejni stanek) navic téméF vzdy
znamena zmeénu vysky, tvaru, ¢i objemu objektu na dotéené ploSe. Tato zména vSak
sama o sobé neznamena zasah do stavajici urbanistické struktury. Jak jiz vySe

uvedeno, navrhovany stavebni zamér dotvari charakter Uzemi na ploSe po odstranéné
stavb& a vhodné dopliuje dominanty v blizkém okoli, tedy doplfiuje vzniklou
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urbanistickou strukturu lokality, ¢imZ vznikne ucelena urbanisticka kompozice daného
Uzemi. Stavba jako pomyslna &ast prstene logicky navazuje na stavajici stavby
dominant a utvafi tak architektonicky celek. Stavajici stav pozemku parc.€.310/118 k..
Michle - vyfez z vefejné pfistupnych stranek Mapy Google, rok 2024:
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Navrhovana stavba bude tvofit dominantu v blizkém okoli, zdUrazni kfizovatku s
ulicemi Budéjovicka, Olbrachtova a Vyskocilova, a zaroven bude vhodné reagovat na
SirSi okoli. Objekt nahradi stavajici urbanisticky nevhodny prostor parkovisté se
stdnkem, dotvofi dané uzemi a zkvalitni vefejny prostor. Navrhovana stavba tvofi
dominantu svou vySkou i architektonickym ztvarnénim a vhodné doplfiuje a uzavira
prsten okolnich vySkovych staveb a dominant.

Jak jiz bylo uvedeno vySe, MHMP STR shrnuje, Ze navrhovana stavba vhodné reaguje
na okolni stavby, vytvafi vySkovou dominantu a zaroven je dotvofenim chybgjiciho
narozi v misté, kde se jiz dnes nachazi vySkové stavby. Zameér tak toto chybéjici narozi
pfirozené doplni, coZ naplfiuje podminku na dotvoreni stavajici urbanistické struktury
(srov. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 30.10.2014, €. j. 10 As 54/2014 —
69, bod 21).
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Zamér bude rovnéz vhodné navazovat na lokalitu Pankracké plané, a bude tak
dotvaret strukturu mistnich dominant. Sestava dominantnich objektd je typicka pro
oblast Pankracké planég, ve které je dle UAP vysoka mira koncentrace stavebnich
dominant. V SirSim méfitku lokality se jedna o dotvorfeni linie vySkovych staveb
Brumlovka — Pankrac — Budéjovicka — Kav¢i hory. Zamér je v souladu s urbanistickou
koncepci, kdyZ je situovan do SirSi lokality nového centra Pankrac v kompaktni
zastavbé. Zamér rozsifuje lokalitu o novy objekt s polyfunk&nim vyuzitim a komerénim
parterem, cozZ je v souladu s urbanistickou koncepci. Zamér kombinuje administrativni,
tedy pracovni funkci, ktera je doplnéna komerénim parterem, coz je v souladu s
koncepci mésta kratkych vzdalenosti. Umisténim administrativniho objektu dojde k
rozvoji lokality, kdyz se jedna o lokalitu SirSiho centra Budéjovické v blizkosti
Pankracké plané. Zamérem dojde k navazani na stavajici osu vyskovych budov
Pankracké plané, KavCich hor, Brumlovky a Budéjovické. Zamér bude svym
umisténim a vySkou rozvijet SirSi lokalitu Pankracké plané, a bude tak dopliovat
stavajici urbanistickou koncepci Sir§iho uzemi. Zamér bude vhodné zapojen do
urbanistické struktury lokality Budéjovické a bude rovnéz vhodné navazovat na
stavajici vefejné prostranstvi.

Umisténi zaméru v referenénim uzemi z hlediska limiti stabilizovaného uzemi —
nejedna se o rozsahlou stavebni ¢innost

V daném pfipadé se nemuze jednat o rozsahlou stavebni €innost, jelikoz se jedna o
jednu z mnoha obdobnych staveb ve vymezeném referenénim uzemi. Jak spravné
poznamenal i NSS v rozsudku ze dne 16. 7. 2024, &.j. 10 As 332/2023-122,
terminy ,zachovani“, ,dotvofeni“, ,rehabilitace” urbanistické struktury i ,rozsahla
stavebni €innost* jsou tzv. neurditymi pravnimi pojmy. RozSifeny senat Nejvyssiho
spravniho soudu v usneseni ze dne 22. 4. 2014, & j. 8 As 37/2011-154,
konstatoval, ze ,neurcité pravni pojmy zahrnuji jevy nebo skuteénosti, které nelze
zcela presné pravné definovat. Jejich obsah, rozsah a aplikace se mize v zavislosti
na konkrétnich okolnostech ménit.“ Interpretace neurcitého pravniho pojmu se
tudiz mize podle okolnosti konkrétniho pfipadu ad hoc ménit.

b

Zamér vzhledem ke své povaze a umisténi na aktualné ,stavebné&“ nevyuzitém
pozemku (aktualné provizorné vyuzivaném jako parkovis§té) na narozi kfizovatky
ulic Budéjovickd a VyskoCilova pFedstavuje dotvofeni urbanistické struktury
referenéniho  uzemi. Jeho umisténim dojde krealizaci pfechodu mezi
modernistickou strukturou severni Casti sidlisté Michelska a hybridni strukturou
stabilizovaného uzemi centra Budé&jovicka.

K moznému vykladu pojmu ,rozsahla stavebni Cinnost” se vyjadfil NejvySsi spravni
soud vrozsudku ze dne 30. 10. 2014, ¢. j. 10 As 54/2014-69, ve kterém
konstatoval, Ze rozsahlou stavebni Cinnosti se rozumi napf. ,rozsahly komplex
budov, ktery by mohl mit negativni dopad na urbanisticky réz v pfedmétné lokalité“

C.j. MHMP 33175/2025



19/ 61

a naopak za ni nelze povazovat stavbu, ktera ,nevyzaduje rozsahlé stavebni ¢i jiné
zasahy v lokalité*. Tento zavér byl nasledné potvrzen v rozsudku NejvysSiho
spravniho soudu ze dne 1. 11. 2023, €. j. 5 As 275/2022-56, ve kterém soud
v souvislosti s umisténim stavby na okraji sidlisté konstatoval, Zze ,tento neurdity
pojem smérfuje k regulaci rozsahlych stavebnich zaméru, jako napfr. komplexu

budov ¢i obchodniho centra.”

Z hlediska posouzeni rozsahlé stavebni Cinnosti je nutné na zamér pohlizet jako na
jednu stavbu z mnoha okolnich staveb a také na jednu z okolnich dominant, ktera
uzavira prstenec vyskovych dominant v lokalité a svym architektonickym ztvarnénim
tvofi krystal tohoto pomysiného prstenu prosklenou fasadou ukonéenou pomysinou
korunkou ze skla.

V blizkém okoli navrhované stavby jsou umistény fadové domy v celkové délce cca
106 m. Navrhovana stavba ma na vysku + 71,720 m. Pokud by tedy jedna stavba byla
rozsahlou stavebni Cinnosti, nemohly by byt v daném uzemi umistény ani fadové
domy, které svoji délkou pfesahuji vysku navrhované stavby.

MHMP UZR ve svém vyjadfeni ze dne 16. 12. 2024, ¢.j. MHMP 2014477/2024
potvrzuje, ze stavebni zamér nepfedstavuje rozsahlou stavebni Cinnost, nebot ,V
pfipadé pfedmétného zaméru se nemdize jednat o rozsahlou stavebni ¢innost, nebot v
blizkosti zaméru se vyskytuji obdobné velké objekty s podobnou vymérou plochy HPP.
Zamér ma HPP nadzemnich podlazi cca 14661 m2. Objekt Trianon naproti zaméru ma
HPP cca 35000 m2, objekt Ceské spofitelny mé& HPP cca 28000 m2, objekt The
Squere mé& HPP nadzemni hmoty cca 19000 m2, deskové bytové domy
severozapadné od zaméru maji HPP cca 9000 m2. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze
zamér svym objemem nebude vyboclovat z referencniho uzemi, kde jsou umistény
objekty s podobnou a vysSi HPP nadzemnich podlazi. Zamér tedy nepredstavuje v
lokalité rozsahlou stavebni &innost a zamér nebude svou vymérou HPP vybocovat z
méritek obvyklych pro dané uzemi.*

VSechny obdobné stavby umisténé v blizkosti stavebniho zaméru (v posuzovaném
referenénim uzemi) jsou mnohem objemnéjSi nez stavebni zamér. Napfiklad budova
Trianon pfimo naproti stavebnimu zaméru (pfes silnici) ma HPP cca 35000 m2 a
naproti tomu stavebni zadmér je navrhovan v rozsahu 14661 m2. | dalSi uvedené
stavby, které se nachazi v referenénim GUzemi a jsou zmifiovany MHMP UZR v jeho
vyjadfeni, jsou objemnéjSi nez stavebni zameér. Stavebni zamér tak nemduze
predstavovat rozsahlou stavebni &innost ve smyslu UPn.

Posouzeni zaméru z hlediska limita pro vysSkové stavby

V ramci této odvolaci namitky namita méstska cCast absenci posouzeni souladu
zaméru s oddilem 7b) odst. (4) pism. c) UP SU HMP, podle kterého je nezbytné, aby
zamér (vySkova stavba) byl zapojen do stavajici struktury a urbanistické kompozice
dané lokality, a byla pro ni pfinosem a vytvofila zde nové hodnoty.
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Stavebni zamér svou maximalni vySkou hlavni atiky pfevySuje vySku +40 m. Vyska
hlavni atiky pak dosahuje vySky +71,72 m. Z tohoto divodu je proto stavebni zamér
posuzovan jako vyskova stavba ve smyslu UPn.

Dle oddilu 7 pododdilu 7b odstavce (4) pfilohy & 1 (Regulativy plosného a
prostorového usporadani tzemi hlavniho mésta Prahy) UPn plati, Ze vy$kové stavby
musi vyhovét témto podminkam:

* Neovlivni negativné panorama mésta, ani pohledové exponovana uzemi,
podtrhnou hierarchii méstské struktury v Sir§im kontextu;

* Budou v souladu s celoméstskou urbanistickou koncepci uvedenou v oddilu 2,
zejména odstavce (2) - (7).

* Budou zapojeny do stavajici struktury a urbanistické kompozice dané lokality,
budou pro ni pfinosem a vytvori zde nové hodnoty.

NapInénim téchto predpokladli se zabyval téz MHMP UZR ve svém vyjadfeni ze
dne 16. 12. 2024, ¢. J. MHMP 2014477/2024, ve kterém uved|, Ze: ,Sirsim kontextu
bude navazovat na lokalitu Pankracké plané a bude tak dotvafet strukturu mistnich
dominant. Sestava dominantnich objekt( je typicka pro oblast Pankracké plané, kde
je dle UAP vysoka mira koncentrace stavebnich dominant. V Sirsim méritku lokality
se jedna o dotvoreni linie vySkovych staveb Brumlovka - Pankrac - Budéjovicka -
Kav¢i hory. Z téchto ddvodi dospél organ uzemniho planovani k zavéru, Ze
predlozeny zamér neovlivni negativné panorama meésta. Zamér je v souladu s
urbanistickou koncepci. Zamér je situovan do Sirsi lokality nového centra Pankrac v
kompaktni zastavbé. Zamér rozSifuje lokalitu o novy objekt s polyfunkcnim vyuZitim
a komerénim parterem, coZ je v souladu s urbanistickou koncepci. Zamér kombinuje
administrativni (pracovni) funkci, ktera je doplnéna komercénim parterem, coz je v
souladu koncepci mésta kratkych vzdalenosti. Umisténim administrativniho objektu
dojde k rozvoji lokality. Jedna se o lokalitu SirSiho centra Budéjovické v blizkosti
Pankracké plané. Zamérem dojde k navazani na stavajici osu vySkovych budov
Pankracké plané, Kavcéich hor, Brumlovky a Budéjovické. Zamér bude svym
umisténim a vySkou rozvijet Sirsi lokalitu Pankracké plané a bude tak doplriovat
stavajici urbanistickou koncepci $irsiho tzemi. Zamér bude vhodné zapojen do
urbanistické struktury lokality Budéjovické a bude vhodné navazovat na stavajici
verejné prostranstvi.”

MHMP STR se se zavéry pIné ztotoZfiuje, nebot jak jiz podrobné oddvodnil vySe,
stavebni zamér bude predstavovat jednu z dalSich mistnich dominant, které jsou pro
lokalitu, do které je stavebni zamér umistovan, typické. Zameér totiz dotvofi chybéjici
narozi ulic Budé&jovicka a Vyskocilova, které svym charakterem volné navazuje na
SirSi okoli Pankracké plané s mnoha vySkovymi dominantami. MHMP STR se pIné
ztotoznuje i s tim, Ze umisténim zaméru nedojde k negativnimu ovlivnéni pohledd na
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panoramata mésta a stejné tak s tim, ze stavebni zamér volné navaze na stavajici
urbanistickou koncepci a rozvoj dotéené lokality, do které pfinese vyznamné
hodnoty.

NapInénim podminek oddilu 7 pododdilu 7b odstavce (4) pfilohy €. 1 (Regulativy
plosného a prostorového usporadani tzemi hlavniho mésta Prahy) UPn se MHMP
STR zabyva podrobné postupné nize v ramci komplexniho posouzeni souladu
zaméru s UPN, respektive moznosti umisti stavebni zamér ve stabilizovaném
uzemi.

Z vyfezu nize z verejné dostupnych mapovych portal( jsou patrné stavby dominant,
které se nachazeji v kazdé z vySe uvedenych lokalit. V lokalité €. 136 Sidlisté Zelena
LiSka na samém okraji se nachazi hotel Barcel6 na rohu ulic Antala Staska a Na
strzi o vySce + 49,5 m. V blizkosti navrhované stavby jsou, stejné jako u stavajici
vySkové dominanty hotelu, bytové domy.

Hotel oznacen Zlutou barvou Stavebni zamér (navrhovana stavba)

Oba snimky jsou porovnavany ve smyslu stavajici zastavby s umisténim dominaty. U
hotelu jsou stavajici bytové domy o vySce +10,7 m a u navrhované stavby o vy3ce
+17,4 m.

v

V lokalité €. 060 Budégjovicka se nachazeji 4 vySkové dominanty a dvé dominanty
hmotové. Pro posouzeni vhodnosti zdméru budou posouzeny pouze vyskové
dominanty. Nejblize k umistované stavbé se nachazi dominanta s nazvem Raiffeisen
na Budé&jovické o vySce +50,5 m. V blizkosti navrhované stavby jsou, stejné jako u
stavajici vySkové dominanty Raiffeisen, bytové domy.

Oba snimky jsou porovnavany ve smyslu stavajici zastavby s umisténim dominaty. Jak
jiz uvedeno, u hotelu jsou stavajici bytové domy o vySce +10,7 m a u navrhované
stavby o vySce +17,4 m.
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Na snimku vySe je patrna stavba zaméru (zelené vyznacena) a vySkova dominanta,
ktera je oznaCena zlutou barvou. U budovy Raiffeisen jsou stavajici bytové domy o
vySce + 17,4 m a u navrhované stavby shodné o vysce + 17,4 m. V lokalité €. 060
Bud&jovicka se dale nachazi vyskova dominanta s ndzvem Ceska spofitelna na
Budéjovické o vysce + 70,7 m na snimku nize vyznacena zlutou barvou.

V blizkosti navrhované stavby jsou, stejné jako u stavajici vySkové dominanty
spofitelny, bytové domy. Ackoliv se bytové domy nachazeji v jiné lokalité pod €. 535
Antala Staska, s ohledem na umisténi stavajici vySkové dominanty by se ktémto
bytovym domdm mélo pfihlédnout, tak jak se pfihlizi k okolnim stavbam, které nejsou
ve stejné vymezeném uzemi, ve vztahu k navrhované stavbé. Pokud se stavba
nachazi na okraji vymezeného Uzemi, neni mozné posuzovat zamér pouze a jen
v dané lokalité, je nezbytné brat ohled na stavajici blizkou zastavbu bez ohledu na
vymezena uzemi.

Na snimku vySe je vySkova dominanta ve vztahu k okolni zastavbé. U budovy
spofitelny jsou stavajici bytové domy o vySce + 16,2 m a u navrhované stavby o vySce
+17,4 m.
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V lokalité ¢. 060 Budéjovicka pokracuje pomysinym obloukem dal$i vyskova dominanta
se shodnym nazvem Ceska spotitelna na Budé&jovické o vy$ce + 43,8 m na snimku
nize vyznacena zlutou barvou. v Jejim okoli se nenachazi zadny objekt k bydleni.
Naproti pfes ulici se nachazi hotel s nazvem ,hotel ILF* na kfizovatce Budé&jovicka a
SedI¢anska o vysce + 33,6 m, ktery je rovnéz vySkovou dominantou, na snimku nize
vyznaceny zelenou barvou.

Na snimku niZze se nachazi vySe zminéna vySkova dominanta s nazvem ,hotel ILF ,na
kfizovatce Budéjovickd a SedICanska o vySce + 33,6 m s navaznosti na stavajici
fadovou zastavbu. U budovy hotelu jsou stavajici bytové domy o vySce + 199 m a u
navrhované stavby o vySce + 17,4 m.

Dalsi dominanta se nachazi v lokalité ¢. 533 Sidlisté Michelska. V této lokalité je
navrzena posuzovana stavba nové dominanty. Jedna se o vySkovou dominantu —
vyskovy obytny ddm na ul. Batelovska s vySkou + 41,3 m. Také u této dominanty jsou
v tésné blizkosti bytové domy, viz snimek nize (zlutd barva reprezentuje vySkovou
dominantu):
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Bytovy dim s €.p. 1209 ma vysku +23,1 m a €.p. 1210 ma vySku +23,2 m. Bytovy dum
€.p. 120 je vysoky +21,6 m a €.p. 1206 je vysoky +22,2 m.

Jak jiz bylo uvedeno vyse, stavajici vyskové dominanty tvofi neuzavieny kruh (prsten),
ktery navrhovana stavba vhodné doplfiuje, viz snimek z vyfezu UAP 2020 nize.

>

Posuzovana stavba ukonCuje pfi frekventované kfizovatce nizSi zastavbu v ulici
Budéjovicka, stava se pomyslnym Stitem stavajici nizkopodlazni zastavby.

Jak jiz bylo uvedeno vy$e, MHMP STR si pro potfebu posouzeni zaméru s pozadavky
Uzemniho planu vymezil Gzemi skladajici se ze tfi stavovych lokalit, viz vyfez z UAP
nize:
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V tésném okoli navrhované vyskové stavby se nachazi nizkopodlazni zastavba, ktera
odpovida kritériim jednotlivych lokalit, které byly specifikovany vySe. S ohledem na
umisténi navrhované stavby na rozhrani tfi lokalit vSak neni mozné nepfihlédnout také
k ostatnim lokalitam.

Dale bylo prokazano, Ze u vysSkovych budov, které jsou az na vyjimku lemovany
obytnymi domy, které jsou v tésném okoli dominantnich staveb, je znacny vySkovy
rozdil. MHMP STR tedy provedl posouzeni lokality jak v uzSim, tak i SirSim okoli a
dospél k zavéru, Ze stavba koresponduje se stavajici zastavbou a jeji umisténi doplni
charakter daného uzemi. S ohledem na ur€eni typu stavby jako lokalni dominanta se
vySkova hladina jednotlivych lokalit neposuzuje, protoze kdyby tomu tak bylo, nemohla
by v uzemi existovat Zadna dominantni stavba, coz by bylo v rozporu s kritérii
stanovenymi v . UAP. MHMP STR mé& za to, Ze dostatenym zpUsobem posoudil
stavajici zastavbu v tésném okoli dominanty, ktera je shodna se stavajici zastavbou
u ostatnich vyskovych staveb. Je logické, ze navrhovana stavba bude stavbou vyskové
srovnatelnou pouze s dalSimi vySkovymi stavbami, jelikoz stavajici zastavba bude vzdy
niz8i, pravé ztoho dudvodu, aby mohl byt zdiraznén akcent na jednotlivé vyskové
budovy.
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Bylo zjisténo, Ze v kazdé z posuzovanych lokalit se nachazi stavajici vysSkova
dominanta. Charakter dané lokality je vzdy takovou stavbou vhodné doplnén. Zamér
tak v souladu s uzemnim planem dotvafi urbanistickou kompozici tvofici prsten
s pomyslnym kfistalem. Dané uUzemi navrhovanou stavbou bude jednoznacné
zhodnoceno, jak jiz bylo uvedeno vySe, na pozemku zaméru se v souasném stavu
nachazi parkovisté a prodejni stanek. Toto vyuziti jednoznacné nelze oznacit jako
hodnotné, které by bylo pfinosem danému uzemi. Parkovaci stani na parkovisti je pro
dané uzemi marginalni. Na vyfezu z google maps nize je patrné, ze zaparkované
automobily zabiraji neopravnéné verejny prostor v€éetné varovného pasu pro nevidome,
ktery vedl na parkovaci plochu.

MHMP STR posoudil navrhovanou stavbu jako souladnou s ohledem na blizké okoli
i na sousedici lokality.

Zamér bude vhodné doplfiovat zastavbu u kfizovatky ulic Budé&jovicka a Vyskocilova, a
bude tak rozvijet subcentrum Budé&jovické, které je umisténi v blizkosti Pankracké
plané a lokality Brumlovka.

Umisténim vyskové stavby, jakozto nové vySkové dominanty, bude zamér dotvaret
stavajici prstenec vyskovych dominant a svou polohou bude respektovat umisténi
stavajicich vysSkovych stavebnich dominant. Zamér tedy bude svou vySkou
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navazovat na stavajici stavebni dominanty a umisténim nové stavebni dominanty
bude dotvaret uzemi s vySSi koncentraci vySkovych stavebnich dominant, coz
odpovida charakteru lokality tak, jak je definovan v Uzemné& analytickych
podkladech.

Souhlas se zamérem, mimo jiné tedy i s jeho vySkou a jeho souladem s
charakterem uzemi, vyslovila opakované obec Hlavni mésto Praha, jednajici
prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy (IPR), a to ve
svém vyjadieni ze dne 5.6.2012, €. 5952/12vl. a vyjadfeni ze dne 7.6.2016,
€.j.5112/16. Ve vyjadfeni ze dne 5.6.2012, &.j. 5952/12vl. IPR uvedl: Akceptujeme
navrhovanou vy$ku budovy 72 m (341 m n.m), ktera koresponduje se stavajicim
objektem Ceské sporitelny 74 m (343 m n.m.), situované v jizni strané namésti", a
nasledné vydal po zméné& dokumentace pro UR i dal$i souhlasné vyjadreni, a to
vyjadfeni ze dne 7.6.2016.

Jak IPR ve vyjadfeni €.j. 5952/12vl. ze dne 5.6.2012 uvedl, urbanisticka struktura,
respektive vyskova hladina budov v blizkosti pozemku, na némz ma byt zamér
realizovan, je nastavena budovou Ceské spofitelny, ktera &ita 22 podlazi o celkové
vySce 74,5 m. V blizkosti této budovy jsou navic situovany i dalSi vySkové budovy,
napfiklad Raiffeisenbank ¢i Trianon. Umisténi zaméru na pozemku tedy nemize
narusit stavajici urbanistickou strukturu a vy8kovou hladinu v dané oblasti.
Vzhledem k existenci téchto staveb predmétny stavebni zamér zaméru nemize
narusit ani tzv. ,dalkové pohledy" v oblasti.

VysSkova hladina dominant historicky uréena katedralou sv. Vita na Prazském hradé
je jiz nékolik desitek let pfekraCovana bez vyraznéjSiho vlivu na vyznamné pohledy
na mésto. Tyto navazuji na historii nahlizeni na mésto pfes ru¢né vyrabéné veduty.
V Praze existuji klicové veduty, které IPR povazZuje za nutné chranit, a dalsi
vyznamné pohledy na mésto, na kterych je mozné sledovat pusobeni zastavby Ci
planovanych zamérl na vizualni charakter uzemi. Soucasti dokumentace je popis
nekonfliktniho plsobeni stavby v panoramatu mésta s odkazem na zakres do
dalkovych pohled( a popisem vyskovych budov v prostoru Pankracké plané.

Vzhledem k tomu, v jaké lokalit¢ ma byt zamér umistén, nelze pfisvédCit ani ¢asti
namitky odvolatelky, Ze zamér nema potencial vytvofit v dané oblasti nové hodnoty.
Pozemky, na kterych ma byt zamér umistén, se nachazi v tésné blizkosti stanice
Budé&jovicka trasy C prazského metra. Jedna se o frekventovanou oblast s vysokou
urovni ob¢anské vybavenosti. Dle Zasad uzemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy je
lokalita Pankrac, v niZz se pozemek, na némz ma byt zamér realizovan, nachazi,
mistem, v némz by se mél nadale soustfedit rozvoj ekonomickych aktivit a
pracovnich prilezitosti a mélo by dochazet k navysSeni podilu jejich celoméstskych
funkci. Vystavba nového administrativniho centra tedy zapada i do kontextu rozvoje
dané lokality tak, jak je definovan Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy. Zamér
rozSifuje lokalitu o novy objekt s polyfunkénim vyuzitim a komerénim parterem, coz
je v souladu s urbanistickou koncepci. Zamér kombinuje administrativni, tedy
pracovni funkci, ktera je doplnéna komerénim parterem, coz je v souladu s koncepci
mésta kratkych vzdalenosti. Zamér tak do uzemi pfinese konkrétni nové hodnoty v
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podobé vytvofeni novych pracovnich mist prostfednictvim administrativni funkce,
roz8ifeni obCanské vybavenosti prostfednictvim komeréniho parteru poskytujiciho
nové obchodni a sluzebni pfilezitosti pro obyvatele lokality, a celkového zkvalitnéni
a oziveni dosud nevyuzZivaného prostoru, ktery v souéasnosti slouzi pouze jako
parkovisté s prodejnim stankem.

Zamér taktéz zachovava soulad s celoméstskou urbanistickou koncepci dle oddilu 2
UPn. Zamé&r nenarusuje principy prostorového utvareni mésta. Zamér je umistovan
v ramci kompaktniho mésta, konkrétné v 3irSi lokalité nového centra Pankrac, a
dodrzuje principy stavajici urbanistické struktury lokality tvofené hranicemi ulic
Budéjovicka, VyskocCilova a JeSeticka, v€etné navazujiciho Sidlisté Michelska.

Celomeéstska urbanisticka koncepce hl. m. Prahy je zalozena na vyvazeném vyuziti
tii historickych pasem — celoméstského centra, kompaktniho mésta a vnéjsiho
pasma. Méfitkem pro hodnoceni nové vystavby jsou zasadni prvky prostorového
usporadani dle oddilu 2 odst. (6) Pkilohy &. 1 UPn, které je nutné chranit a rozvijet.
Témito prvky jsou:
e proporce historického jadra, které posuzovany zamér svym umisténim v
lokalité Budéjovicka pfi kfizovatce s ulici VyskoCilova, tj. v pasmu
kompaktniho mésta v SirSi lokalité centra Pankrac, nijak neméni,

e historické obory a zahrady, pfiméstské haje a vyznamné méstské parky v
centralni &asti hl. m. Prahy, do kterych zamér nijak nezasahuje, a

e dochovana historicka jadra méstskych Casti, kterych se zamér nikterak
nedotyka, nebot je umistén v produkénim uzemi s urbanni zastavitelnosti v
lokalité s modernistickou a hybridni strukturou zastavby

Shrnuti k umisténi stavby ve stabilizovaném uzemi

MHMP STR k tomuto shrnuje, Zze referencni Uzemi bylo stanoveno na zakladé
specifické polohy zaméru na rozhrani tfi urbanisticky odliSnych Ilokalit a s
pfihlédnutim k zastavbé u kfizovatky ulic Budéjovicka a Vyskocilova, vcCetné
transformacniho uzemi okolo stanice metra.

Zameér do takto vymezeného referencniho Uzemi organicky zapada tim, ze vySkové
navazuje na objekt Ceské spofitelny a obdobné vyskové dominanty ve vymezeném
uzemi, urbanisticky dotvafi kfizovatku, uzavira prstenec vyskovych dominant, rozviji
subcentrum Budé&jovické a kvalitativné zkvalithiuje vefejny prostor. Zamér tak
predstavuje dotvoreni stavajici urbanistické struktury ve smyslu limitd rozvoje pro
stabilizované Uzemi, nepfedstavuje rozsahlou stavebni Cinnost a Ize ho umistit i
z hlediska limitl stanovenych pro vySkové stavby.

Nadto méstska €ast napada rozpor zaméru s uzemnim planem sidelniho utvaru
hlavniho mésta Prahy (UPn) opakované a MHMP STR se jiz v pfedchozich
rozhodnutich s touto namitkou opakované vyporadal, a to zejména v rozhodnuti €.j.
MHMP 167133/2019 ze dne 25.2.2019 a v rozhodnuti ¢.j. MHMP 198700/2021 ze
dne 11.3.2021.
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Moznost umisténi zaméru do stabilizovaneho tzemi posoudil MHMP UZR jakoZto
ufad uzemniho planovani v obsahu stanoviska ¢.j. MHMP 1637978/2018, sp.zn. S-
MHMP 1156327/2018 ze dne 20.12.2018 (nespravné oznacené jako ,zavazné
stanovisko"). Jak MHMP STR jiz uved! v rozhodnuti ¢.j. MHMP 198700/2021 ze dne
11.3.2021, ,v obsahu tohoto stanoviska je uvedeno, ze pfedmétem posuzovani je
zamér zpracovany v dokumentaci k uzemnimu fizeni ve znéni revize €. 2 z 07/2018,
kterou zpracoval Ing. arch Jifi Kostal V obsahu svého stanoviska MHMP UZR
podrobné popisuje navrhovany stavebni zamér, posuzuje jej z hlediska Zasad
uzemniho rozvoje hl m. Prahy (ZUR), s odkazem na pozadavky Uzemné
analytickych podklad(i hl m. Prahy (UAP), vyjadfuje se k upravé ptvodniho navrhu z
ddvodu zaméru budouciho umisténi tramvajové trati v ulicich Budé&jovicka,
Olbrachtova, Vyskoc€ilova. Umisténi stavebniho zaméru (tak, jak je zpracovan v
dokumentaci ve znéni revize €. 2 z 07/2018) ,Administrativni Centrum Budé&jovicka"
MHMP UZR vyhodnotil z hlediska souladu s tzemnim planem jako pfipustnou. Dale
MHMP UZR uvedl, Ze zjistil, Ze se jedna o objekt, ktery ma 19 nadzemnich podlazi a
vySku atiky + 71,720 m, ze pusobi v Uzemi dominantnim dojmem a svym zpUsobem
prevySuje okolni zastavbu, ale v kontextu Sir§iho vnimani okoli svym rozsahem
neprekraCuje miru stavajiciho uzemi. Odkazuje na vysledek posouzeni zaméru
historikem architektury Ing. arch. Zderikem LukeSem, na studii zpracovanou Studiem
AM - Architektonicky atelier, na kladné hodnoceni této studie Doc. Ing. arch.
Vaclavem Aulickym (vyznamnym &eskym architektem) a JUDr. PhDr. Jifim Plosem
(pedagog na CVUT), cituje z obsahu posudkl uvedenych odbornikd v oboru a
uzavira, Zze mezi odborniky panuje shoda ohledné navrhované stavby, jak z hlediska
uréeni a zohlednéni vyskové regulace v oblasti Pankracké plané a samotné lokality
stanice metra Budéjovicka, Uvadi, Ze navrhovana stavba neni nejvyssi stavbou
Pankracké plané, ale ani vefejného prostoru u metra Budéjovicka. Odkazuje na
stavbu Ceské spofitelny, Raijfeisenbank, Trianon, South Point, Polikliniky
Budéjovicka, radnice MC Praha 4, DBK, se zavérem, Ze navrhovana stavba svou
vySkou pfirozené zapada do SirSiho kontextu uzemi, jakymsi zpUsobem tvofi
protivahu objektu Ceské spofitelny a doplfiuje chybéjici roh - narozi ulic Budéjovicka
a Vyskocilova. Dle posouzeni MHMP UZR navrhovana stavba zasadnim zplisobem
negativné neovlivni a nenarusi dalkové pohledy, jelikoz je horizont uzemi ovlivnén jiz
existujicimi vySkovymi stavbami, a Zze v urCitém smyslu doplriuje sou¢asnou siluetu
mésta." MHMP UZR v tomto vyjadfeni konstatoval soulad zaméru s platnym UPn.

MHMP STR uvadi, ze od podani Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti do
souCasné doby nedoSlo ke zméné Uzemniho planu, ktera by se tykala pozemki
dotCenych posuzovanym stavebnim zamérem. MHMP UZR jakoZto organ uzemniho
planovani posoudil soulad zaméru s uUzemnim planem, a zaroven v prubéhu
Uuzemniho fizeni nedoslo ke zméné skutkovych okolnosti, které by zakladaly
neplatnost nebo neaktualnost tohoto posouzeni. Je tedy nesporné, Ze stavebni ufad
mél k odbornému nazoru MHMP UZR pfihlédnout, nebot tento odborny nazor byl
soucasti podkladu pro jeho rozhodnuti.

Odvolaci namitka byla posouzena jako nedtivodna.
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Odvolaci namitka:

Dosavadni prabéh jiz 8 let trvajiciho tzemniho fizeni, mnozZstvi podanych namitek
ucastniky fizeni a petice podepsana 1850 obCany o pozitivnim pfinosu zaméru
Sskutecné nesvédci.

MHMP STR:

K tomuto tvrzeni MHMP STR konstatuje, Ze dany argument je pro fedenou véc
irelevantni. Doba trvani uzemniho fizeni v délce nyni témér 11 let nemuize v zadném
pfipadé sama o sobé svédéit o mife kvality a povaze zamySleného zaméru ¢&i dokonce
jeho souladu &i nesouladu s UPn a dal$imi zavaznymi podklady pro vydani Gzemniho
rozhodnuti. Délka vedeni uzemniho Ffizeni neni vtomto pfipadé ovlivnéna kvalitou
zaméru, pro ktery ma byt uzemni rozhodnuti vydano, ale procesnimi aspekty daného
fizeni, zejména opakovanym uplathovanim opravnych prostfedkl ze strany ucastnik.
MHMP STR zaroven upozoriiuje, ze v pfipadé, ze je podatelem podana zadost o
vydani uzemniho rozhodnuti a podatel spini zakonné podminky pro jeho vydani, vznika
mu na vydani tohoto Uzemniho rozhodnuti pravni narok. Soucasné je tfeba zdUraznit,
Ze pfi posuzovani splnéni podminek pro vydani uzemniho rozhodnuti jsou ze strany
spravnich organu posuzovana pouze zakonna hlediska. Podani petice, byt podepsané
1850 obcany, zakonnym hlediskem pro vydani uzemniho rozhodnuti neni, argument
Méstské Casti Praha 4 spocivajici pravé v podani této petice je pro ucely uzemniho
fizeni irelevantni.

Odvolaci namitka byla posouzena jako nedlivodna.

Odvolaci namitka:

MHMP STR v rozhodnuti ¢.j. MHMP 198700/2021 ze dne 11.3.2021 nevyslovil svuj
pravni nazor ve smyslu souladu zaméru s Uzemné planovaci dokumentaci, ale pouze
vytkl stavebnimu dfadu, Ze se nezabyval stanoviskem MHMP UZR, ale naopak pravni
nazor vyslovil v rozhodnuti ¢.j. MHMP 126963/2016 ze dne 1.2.2016, kdy MHMP STR
uved!, Zze ,Zadatel doloZil grafické znézornéni, z néhoz v$ak neni vibec pritkazné, proé
by v tomto misté méla chybét lokalni dominanta pinici funkci orientacniho prvku, ani
pro¢ by zde mél néjaky orientacni prvek vzniknout a na co by mél poukazovat. MHMP
STR k této problematice uvadi, Ze ulice Budéjovicka v daném misté nijak neméni smér,
kfizuje se sice s ulicemi Olbrachtova a Vyskocilova, neni vSak ziejmé, pro¢ by zrovna
tato kfizovatka méla byt lokalné zvyraznéna, a doplriuje, Ze na uzemi hlavniho mésta
Prahy se nachazi mnoho kfizovatek bez lokalnich dominant...a dale... v daném pripadé
je z tohoto hlediska problematicka vyska stavby a tedy Ize konstatovat, Ze navrhovana
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stavba svou hmotou nesplriuje poZadavek stanoveny UPn, spoéivajici v mozZnosti
pouhého dotvareni stavajici urbanisticke struktury.

MHMP STR:

Je tfeba zdUraznit, Ze dodrzovani zasady legitimniho ocekavani upravené v § 2 odst. 4
spravniho fadu neznamena absolutni neménnost rozhodovaci praxe spravnich organa.
Pokud se v fizeni objevi nové skutecnosti, je spravni organ povinen tyto skute¢nosti pfi
svém rozhodovani zohlednit.

MHMP STR nebyl povinen s odkazem na zasadu legitimniho oekavani rozhodnout
stejnym zplsobem jako v pfedchozim zruSovacim rozhodnuti ze dne 1.2.2016, nebot
vtomto pfipadé byla zasada legitimniho oCekavani prolomena existenci novych
skutecCnosti, Caste¢né Upravy a doplnéni projektu stavby. Odvolatel se dovolava zaujeti
totoznych zavéra ucinénych magistratem v rozhodnuti ze dne 1. 2. 2016, coz vSak z
povahy véci neni mozné, kdyz stavebni zamér byl Zadatelem zmé&nén a v fizeni byly
predlozeny dal§i nové podklady pro vydani rozhodnuti. Spravni organ je navic povinen
posuzovat soulad stavebniho zaméru s uzemné planovaci dokumentaci platnou a
ucinnou v dobé vydani rozhodnuti ve véci, tedy magistrat byl povinen zohlednit mimo
jiné i celoméstsky vyznamnou zménu Z 2832/00 Uzemniho planu sidelniho atvaru hl.
m. Prahy vydanou formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 Sb. HMP, ktera nabyla
ucinnosti dne 12.10. 2018, a to i v pribéhu odvolaciho fizeni, nebot prvostupriové i
odvolaci fizeni tvofi zasadné jeden celek a MHMP STR je povinen rozhodovat podle
skutkového a pravniho stavu ke dni vydani svého rozhodnuti.

Pokud jde o rozdilny zavér MHMP STR ohledné souladu stavebniho zaméru s izemné
planovaci dokumentaci v pfedchozim rozhodnuti ze dne 1.2.2016 a v rozhodnuti ze
dne 25.2.2019, je nutno opétovné zdulraznit, Ze stavebni zamér byl Zadatelem zménén
a v fizeni byly pfedlozeny dalSi podklady pro vydani rozhodnuti. Z uvedenych davodu
nelze zrozhodnuti zroku 2016 dovozovat legitimni oCekavani ve vztahu k nyni
feSenému zaméru. Tento zavér potvrdilo i MMR ve svém sdéleni ze dne 13.2.2020.

Odvolaci namitka byla posouzena jako nedlivodna.

Odvolaci namitka:

Stavebni urad se na str. 104 a 105 napadeného rozhodnuti ztotoZriuje se zavérem, zZe
z&mér neni v souladu s UPn, nicméné presto na str. 106 napadeného rozhodnuti
vyslovuje na zakladé pravniho nazoru MHMP STR jeho soulad.

MHMP STR:
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MHMP STR uvadi, Zze obecné plati, ze dle § 90 odst. 1 pism. b) spravniho fadu ,v
odlGvodnéni tohoto rozhodnuti vyslovi odvolaci spravni organ pravni nazor, jimz je
spravni organ, ktery napadené rozhodnuti vydal, pfi novém projednani véci vazan®.
Ackoli ma tedy stavebni ufad pfi své rozhodovaci €innosti povinnost fidit se pravnim
nazorem odvolaciho spravniho organu, tedy MHMP STR, povinnost stavebniho ufadu
fadné a dostatecné své rozhodnuti odivodnit tim neni dotéena.

Stavebni ufad rozhodl spravné, kdyz uzemnim rozhodnutim v souladu se zavaznym
pravnim nazorem MHMP STR povolil umisténi zaméru a soucasti odivodnéni svého
rozhodnuti u€inil i své uvahy o tom, ze pokud by nebyl vazan pravnim nazorem MHMP
STR jako nadfizeného organu, rozhodl by jinak. Takovy postup je v souladu se
zavaznym pravnim nazorem uvedenym v bodé [74] rozsudku NejvysSiho spravniho
soudu ze dne 16. 7. 2024, €. j. 10 Ad 332/2023-122, ve kterém NSS rovnéz vyslovné
potvrdil, Ze to nic nemé&ni na zavérech ohledné souladu zaméru s UPn. Vzhledem
k tomu, Ze MHMP STR se opakované zabyval souladem zaméru s UPn a dospél
k zavéru, Zze zamér je s UPn v souladu, coz ve svych rozhodnutich v€etné tohoto
rozhodnuti, rozsahle odlvodnil. Na tom nemU(zZe odvolatelem namitané oddvodnéni
napadeného uUzemniho rozhodnuti nic zménit. Ve svém souhrnu je odlvodnéni
souladu s UPn komplexni a nem(iZe byt vnitfrné rozporné, a to mimo jiné s ohledem na
zasadu jednotnosti spravniho fizeni, kterou je i toto fizeni vedeno (viz napf. rozsudek
Krajského soudu v Brné ze dne 29. 5. 2007, ¢&j. 62 Ca 20/2006-65 (¢. 1296/2007 Sb.
NSS).

Jak jiz MHMP STR uvedl v tomto rozhodnuti vySe, posuzovany zamér je v souladu
s UPn.

Odvolatel v zavéru namitky znovu zpochybriuje vécnou spravnost stanoviska MHMP
UZR a konstatuje, Ze ,poZaduje pfezkoumani jeho vécné spravnosti Ministerstvem pro
mistni rozvoj podle § 149 odst. 7 spravniho fadu®.

K tomu MHMP STR konstatuje, Ze stanovisko MHMP UZR ¢&.j. MHMP 1637978/2018
ze dne 20.12.2018 nepodléha pfezkumu dle § 149 odst. 7 spravniho fadu, nebot se
nejednd o zavazné stanovisko ve smyslu tohoto ustanoveni. Institut zavazného
stanoviska dle § 96b stavebniho zakona byl do stavebniho zakona pfidan s u€innosti
od 1. 1. 2018 na zakladé zakona €. 225/2017 Sb., ktery v &asti druhé, ¢l. Il bodu 10
stanovuje, Ze spravni fizeni nedokonéené do nabyti ucinnosti tohoto zakona (ij. 1. 1.
2018) dokonci stavebni ufady dle dosavadnich pravnich predpisu. | presto, zZe je
stanovisko MHMP UZR nazvano jako ,zavazné stanovisko®, materialné se pro ucely
vydani rozhodnuti o umisténi feSené stavby nejedna, nebot fizeni bylo zahajeno pfed
dnem nabyti u€innosti zakona &€. 225/2017 Sb. Pro ucely Fizeni se tak na ného proto
ani nevztahuji pravidla pro jeho pfezkum dle § 149 spravniho fadu, a proto se
odvolatel nemUze takového prezkumu dovolavat.

Tyto ddvody uvedl MHMP STR jiz v rozhodnuti ¢j. MHMP 198700/2021 ze dne
11.3.2021.
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Nadto je argumentace odvolatelky téz vnitfné rozporna, kdyz namita, Zze se o zavazné
stanovisko nejedna, a proto by s nim nemélo byt v fizeni tak nakladano, a na druhou
stranu se dovolava jeho pfezkumu dle § 149 odst. 7 spravniho fadu.

V pokracujicich odvolacich fizenich se MHMP STR opakované zabyval problematikou
souladu navrhované stavby s UPn, jak uvedeno vySe. V souladu se zasadou
stanovenou vust. §8 odst. 2 spravniho fadu MHMP STR opatfenim ¢&.j. MHMP
1754091/2024 ze dne 5.9.2024 pozadal MHMP UZR jako pfislusny organ uzemniho
planovani o zodpovézeni otazek tykajicich se architektonické a urbanistické koncepce
posuzované stavby, jeji hmoty a vysky ve vztahu k regulativim UPn, soustfed&nych do
5ti okruhl, a to, zda pfredmétny stavebni zamér splfiuje limity stabilizovaného uzemi
plochy SV, posouzeni zaméru z hlediska pojmu ,rozsahla stavebni Cinnost, zda je
zamér vyskovou nebo pfevySenou stavbou, zda je parter zaméru v rozporu
s charakterem okolniho mista vzhledem k vymezenému referenénimu Gzemi, zda je
analyza doc. Ing. arch. Michala Hexnera ,Téma 11.10 Cenné a pozoruhodné
urbanistické soubory z hlediska urbanistického vyvoje, zaloZeni, architektury a
kompozice* z listopadu 2007 i nadale soudéasti UAP, zejména k jevim AO011 nebo
A013a.

MHMP UZR v obsahu podani ¢€.j. MHMP 2014477/2024 ze dne 16.12.2024 se
k jednotlivym dotazovanym kategoriim vyjadfril takto:

Posouzeni zaméru z pohledu stabilizovaného tzemi:

Zamér se nachazi dle UAP hl. m. Prahy na rozhrani tfi urbanisticky odlignych lokalit.
Samotny zamér se nachazi v lokalité 533 Sidlisté Michelska, oblast okolo stanice
metra Budéjovicka je zafazena do lokality 060 Budéjovicka, tato lokalita zahrnuje i
zastavbu pfi ulici Vyskocilova naproti zaméru. Treti lokalita je lokalita 136 Sidlisté
Zelena liSka, ktera je umisténa na zapad od zaméru. VSechny tyto tfi lokality maji dle
UAP odli§nou strukturu zastavby. Lokalita Sidlist&¢ Michelska je zafazena do
modernistické struktury zastavby, lokalita Budéjovicka je typicka hybridni strukturou
zastavby a lokalita Sidlisté Zelena liSka je zafazena do heterogenni struktury zastavby.
Z vySe uvedeného vyplyva, ze zamér nemohl byt posuzovan vyhradné z pohledu
zarazeni do modernistické struktury zastavby, ale muselo byt pfihlédnuto ke
specifiCnosti lokality na pfechodu tfi rozdilnych struktur. Kfizovatka ulic Budé&jovicka x
Vyskocilova/Olbrachtova je typicka pravé pfechodem riznych urbanistickych struktur a
je tvofena zastavbou objektl s riznou vyskou, tvarem a vyuzitim. Na kfizovatce ulic se
nachazi objekt Trianon, ktery ma 8 NP a narozi tvofi véz o 12 NP. Dale je pfi
kfizovatce umistén objekt The Square, ktery ma cca 12 NP. Samotna lokalita nad
stanici metra Budé&jovicka tvofi dalSi roh kfizovatky ulic Vyskocilova a Budé&jovicka. V
této lokalité je umistén objekt obchodniho domu DBK a budova €.p. 1912, ktera ma 12
NP. V neposledni fadé se v lokalitt u metra Budgjovicka nachazi objekt Ceské
spofitelny, ktery ma 22 NP a vysku stfechy cca +74,5 m. Zamér tedy svym umisténim
na samé kfizovatce ulice Budé&jovicka a Vyskocilova, bude navazovat na specifickou
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strukturu zastavby pravé u této kfizovatky. MHMP UZR si tedy jako SirSi referencni
oblast vybral pravé vySe popsanou zastavbu u kfizovatky ulic Vyskoc€ilova/Olbrachtova
a Budéjovicka. Pfi posouzeni stabilizovaného uzemi UZR pfihlédnul také k
bezprostiednimu okoli zaméru. V lokalité sidlist& Michelska se nachazi solitérni
vySkové objekty €.p. 1387 (objekt Generalniho feditelstvi cel), ktery ma 11 NP, dale
pak solitérni panelové domy v ulici Bitovska, které maji 13 NP a vySku atiky cca +42 m.
Dle vykresu ,typicka podlaznost zastavby v rastru 100 x 100 m*“ v UAP se zamér
nachazi v tésné blizkosti ¢tvercl s typickou podlaznosti nad 13 NP. Zaroven dle
vykresu ,typicka absolutni vy$ka zastavby v rastru 100 x 100 v UAP pozemky zaméru
CasteCné zasahuji do Ctverce >320 m.n.m. Z vySe popsaného jasné vyplyva, Ze dle
UAP je zamér logicky navazan na zastavbu okolo kfizovatky ulic Budé&jovicka
a Vyskocilova.

MHMP UZR vychazi pfi posuzovani souladu se stabilizovanym Uzemim z nazoru
nadfizeného organu uzemniho planovani, kterym je Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale
jen ,MMR"). MMR podle § 149 odst. 7 spravniho fadu vydava zavazné stanovisko, ve
kterém uvadi, Ze: Pfevazna cast zastavitelného tzemi hl. m. Prahy je zafazena v ramci
UP SU HMP do stabilizovaného tzemi, z regulativi pro stabilizované tzemi viak
nevyplyva, Ze by v tomto tzemi byla vyhlaSena ,stavebni uzavéra®, resp. Ze by v tomto
tuzemi nebylo umozZnéno provadét stavebni dpravy staveb stavajicich (napf. nastavby
Ci pristavby) a ménit tak stavajici miru vyuZiti jejich pozemkd, stavajici stavby
nahrazovat stavbami novymi s odliSnymi stavebnimi parametry nebo umistovat
novostavby. Prii hodnoceni pripustnosti konkrétniho zaméru se proto vzdy pfihliZzi k
regulativim pro stabilizované Gzemi a posuzuje se, zda zamér z hlediska vySkového a
objemového feSeni (rozsahu stavebni ¢innosti) nevyboluje z parametri staveb v
daném uzemi, pficemz se nepfihlizi pouze k parametrum pdvodniho objektu Ci
sousednich staveb, ale je nutné zohlednit i SirSi tzemni souvislosti v ramci urbanistické
struktury daného uzemi. Vzhledem k tomu, Ze neni v ramci stabilizovanych ploch
stanoven koéd miry vyuziti plochy, odvozuje se pripustnost vysSkovych a objemovych
parametrt zaméru od stavajici zastavby v ramci urbanistické struktury daného tzemi.

Stabilizované uzemi, do kterého je zamér umistovan je tedy nutné posuzovat v ramci
SirSich souvislosti (SirSiho okoli), jak uvadi vySe uvedena d&ast ze zavazného
stanoviska MMR.

MHMP STR v souladu s pravnim nazorem vyjadfenym v rozsudku NSS &.j. 10 As
332/2023 -122 ze dne 16.7.2024 se zabyval otazkou, zda navrhovana stavba ve
stabilizovaném uzemi je jeho zachovanim, dotvofenim &i rehabilitaci a dospél k zavéru
uvedenému vySe, tedy, Zze se nepochybné jedna o dotvoreni stabilizovaného uzemi,
které vhodné doplfiuje charakter SirSiho Uzemi pfi pfihlédnuti ke specifi€nosti daného
zaméru a dané lokality. Z davodu zachovani logickych vazeb Ize do referenéniho
uzemi zahrnout i transformacni uzemi SMJ — | okolo stanice metra Budé&jovicka, kde je
umistén vyskovy objekt Ceské spofitelny. Zamér bude svou vyskou atiky +71,72 m
navazovat na objekt Ceské spofitelny a bude tak urbanisticky dotvaFet zastavbu
u kfizovatky ulic Budéjovicka a VyskocCilova. Zamér nebude svou maximalni vyskou

C.j. MHMP 33175/2025



35/ 61

prevySovat objekt Ceské spofitelny a bude na n&j svym objemem a pojetim navazovat.
Zamér tedy bude vhodné doplfiovat zastavbu u kfizovatky ulic Budéjovicka a
Vyskocilova a bude tak rozvijet subcentrum Budg&jovické, které je umisténé v blizkosti
Pankracké plané a lokality Brumlovka. Dle UAP se v dané lokalité nachazi stavajici
stavebni dominanty. Uzemi je typické umisténim vyskovych staveb u kfizovatek
vyznamnéjSich ulic napf. kfizovatka ulic Olbrachtova x Na Strzi, Budé&jovicka x
Vyskogilova, Na Pankraci x Na Strzi. Dle vykresu stavebnich dominant UAP jsou v
lokalité umistény stavajici vySkové stavebni dominanty v prstenci kolem kfizovatky ulic
Budéjovicka a VyskocCilova. Zamér tedy umisténim vySkové stavby, jakoz to nové
vySkové dominanty, bude dotvaret stavajici prstenec vyskovych dominant a svou
polohou bude respektovat umisténi stavajicich vyskovych stavebnich dominant. Zamér
bude tedy svou vySkou navazovat na stavajici stavebni dominanty a umisténim nové
stavebni dominanty bude dotvafet uzemi s vysSi koncentraci vySkovych stavebnich
dominant.

Posouzeni zaméru jako rozsahlé stavebni ¢innosti:

V pfipadé pfedmétného zaméru se nemUze jednat o rozsahlou stavebni innost, nebot
v blizkosti zaméru se vyskytuji obdobné velké objekty s podobnou vymérou plochy
HPP. Zamér ma HPP nadzemnich podlazi cca 14661 m?2. Objekt Trianon naproti
zaméru ma HPP cca 35000 m?, objekt Ceské spotitelny ma HPP cca 28000 m?2, objekt
The Squere ma HPP nadzemni hmoty cca 19000 m? deskové bytové domy
severozapadné od zaméru maji HPP cca 9000 m?. Z vySe uvedeného vyplyva, ze
zamér svym objemem nebude vyboCovat z referenéniho uUzemi, kde jsou umistény
objekty s podobnou a vy$Si HPP nadzemnich podlazi. Zamér tedy nepredstavuje v
lokalité rozsahlou stavebni €innost a zamér nebude svou vymérou HPP vybocovat z
méfitek obvyklych pro danou lokalitu.

Posouzeni zaméru jako vyskové stavby:

Zamér svou maximalni vySkou hlavni atiky prfevySuje vySku +40 m. VySka hlavni atiky
dosahuje vySky +71,72 m, zamér tedy mél byt posouzen z pohledu uzemniho planu
jako vyskova stavba.

Dle oddilu 7 pododdilu 7b odstavce (4) pfilohy €. 1 (Regulativy plodného a
prostorového usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) opatfeni obecné povahy €.
55/2018 Uzemniho planu sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy plati, Ze vyskové
stavby musi vyhovét témto podminkam:

. Neovlivni negativhé panorama mésta, ani pohledové exponovana uzemi,
podtrhnou hierarchii méstské struktury v SirSim kontextu; provéfeni bude doloZzeno
postupem uvedenym v pododdilu 7a) odst. (14) pismeno c).

. Budou v souladu s celoméstskou urbanistickou koncepci uvedenou v oddilu 2,
zejména odstavce (2) — (7).
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. Budou zapojeny do stavajici struktury a urbanistické kompozice dané lokality,
budou pro ni pfinosem a vytvofi zde nové hodnoty.

Ve stanovisku MHMP UZR ze dne 20.12.2018 bylo toto posouzeni nahrazeno
ovéfenim a odsouhlasenim Gremialni rady IPR ze dne 11.9.2013 a vyjadfenim IPR
Praha €.j. IPR5112/16 ze dne 7.6.2016.

Nad ramec vySe zminéného sdélujeme, Zze vzhledem k tomu, v jaké lokalité se zamér
nachazi, by bylo posouzeni zaméru, jakozto vySkové stavby, s nejvétsi
pravdépodobnosti kladné. V t&sné blizkosti zaméru se nachazi vyskovy objekt Ceské
spofitelny s max. vySkou atiky +72 m. V Sir§im kontextu bude navazovat na lokalitu
Pankracké plané a bude tak dotvaret strukturu mistnich dominant. Sestava
dominantnich objektt je typicka pro oblast Pankracké plané, kde je dle UAP vysoka
mira koncentrace stavebnich dominant. V Sir§im méfitku lokality se jedna o dotvoreni
linie vySkovych staveb Brumlovka — Pankrac — Budégjovicka - Kavci hory. Z téchto
dlvodu dospél organ Uzemniho planovani k zavéru, ze predlozeny zamér neovlivni
negativné panorama meésta. Zamér je v souladu s urbanistickou koncepci. Zamér je
situovan do S$irsi lokality nového centra Pankrac v kompaktni zastavbé. Zamér rozSifuje
lokalitu o novy objekt s polyfunkénim vyuzitim a komerénim parterem, coz je v souladu
s urbanistickou koncepci. Zamér kombinuje administrativni (pracovni) funkci, ktera je
doplnéna komercénim parterem, coz je v souladu koncepci mésta kratkych vzdalenosti.
Umisténim administrativniho objektu dojde k rozvoji lokality. Jedna se o lokalitu SirSiho
centra Budéjovické v blizkosti Pankracké plané. Zamérem dojde k navazani na
stavajici osu vySkovych budov Pankracké plané, Kav€ich hor, Brumlovky a
Budéjovické. Zamér bude svym umisténim a vySkou rozvijet SirSi lokalitu Pankracké
plané a bude tak doplhovat stavajici urbanistickou koncepci Sir§iho uzemi. Zamér bude
vhodné zapojen do urbanistické struktury lokality Budé&jovické a bude vhodné
navazovat na stavajici verejné prostranstvi.

Parter zaméru:

V parteru zaméru (1.NP) jsou umistény 2 komeréni jednotky (sluzby), vstupni lobby,
komunikacni jadro a zazemi objektu. Vzhledem k tomu, Ze komeréni jednotky zaujimaji
pouze mensi ¢ast 1.NP, je na zamér tfeba nahlizet jako na monofunkéni stavbu pro
administrativu. Monofunkéni stavby jsou v ploSe SV podminéné pfipustné.
Monofunkéni stavby pro administrativu jsou v ploSe SV pfipustné v souladu s hlavnim
vyuzitim v odlvodnénych  pfipadech, s pfihlédnutim k charakteru vefejného
prostranstvi a tzemi definovanému v UAP za predpokladu, Ze nedojde k znehodnoceni
nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemku. Umisténi monofunkéniho objektu pro
administrativu je v daném uzemi pfipustné, nebot pfedmétna plocha SV, ktera je
situovana pfi komunikaci Budé&jovicka slouzi pro drobny obchod a sluzby. Umisténim
administrativniho objektu dojde v dané ploSe SV k dopInéni administrativni funkce do
struktury. DopInéni administrativy ke stavajicim funkcim bydleni, obchodl a sluzeb
dojde k posileni polyfunk&nosti dané plochy SV. Zarovern zamér do parteru umistuje 2
komer¢ni jednotky sluzeb, &im polyfunkénost Uzemi zvySi. Umisténi monofunkéni
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stavby pro administrativu v uzemi KfiZzovatky ulic Budé&jovicka a Vyskocilova odpovida
charakteru zastavby. Uzemi je typické kombinaci monofunkénich staveb, které slouzi
pro administrativu (objekt Trianon, Ceska spofitelna, The Square), obchod (DBK,
LIDL). Z téchto duvodd je umisténi monofunk&ni stavby pro administrativu v uzemi
pfipustné, monofunkéni stavba odpovida charakteru zastavby.

Analyza doc. Ing. arch. Michala Hexnera jako souéast UAP:

Analyza je i nadale soucasti Uzemné analytickych podkladl. Pfimo nenaplfiuje zadny
ze sledovanych jevu, ale je jednim z podkladd pro aktualni obsah sledovaného jevu
UAP A013a. Uvedeny dokument: ,Michal Hexner: Cenné a pozoruhodné urbanistické
soubory* je do UAP 2020 zahrnut jako referenéni literatura v knize 200 mésto. Obsah
dokumentu souvisi se sledovanym jevem A013a, konkrétné s daty zobrazenymi v knize
200 Mésto, 2222 Urbanisticky cenné soubory
https://uap.iprpraha.cz/#/texty/314808/315007, a to v rozsahu celkem 19 cennych
povaleénych obytnych souborti vymezenych pro UAP 2020 kolektivem zpracovatel(:
Mgr. Martiny Koukalové, Ph.D., Ing. arch. Mgr. Michaely JaneCkové a Mgr. Evy
Novotné.

Odvolaci namitka byla posouzena jako nedivodna.
Odvolaci namitka:

Zamér neni v souladu s ust. ¢l. 4 odst. 1 vyhlasky hl. m. Prahy ¢. 26/1999 o obecnych
technickych pozZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze — Zamér neodpovida
urbanistickému a architektonickému charakteru prostredi”, s odkazem na znalecky
posudek kancelafe PRO-PLANS s.r.o., Cislo polozky 040/2021 z 9.10.2021.

MHMP STR:

Otazka souladu zaméru s ustanovenim ¢l. 4 odst. 1 OTPP byla v prabéhu uzemniho
fizeni opakované feSena. MHMP STR se s danou namitkou jiz podrobné vyporadal
v rozhodnuti €.j. MHMP 198700/2021 ze dne 11.3. 2021, vrozhodnuti ¢&.j. MHMP
167133/2019 ze dne 25.2.2019.

Zadatel prokazal toto spinéni jiz v pfedchozim Fizeni, jak MHMP STR uved! jiz
v rozhodnuti €.j. MHMP 167133/2019 ze dne 25.2.2019: ,Spinéni poZadavk( vyhlasky
OTPP na umistovani staveb dle ¢l. 4 odst. 1 a ¢l. 13 odst. 1 bylo v dokumentaci
prokazovano popisem nekonfliktniho plsobeni stavby v panoramatu mésta s odkazem
na zakres do dalkovych pohledi a popisem vySkovych budov v prostoru Pankracké
plané.”

Stavebni ufad ovSem v pokraCujicim Fizeni nepostupoval v souladu se zavaznym
pravnim nazorem MHMP STR, kdyZ v rozhodnuti €.j. P4/425752/20/0ST/KOTAS ze
dne 24. 9.2020 opét chybné konstatoval nesoulad zaméru s pozadavky vyhlasky hl. m.
Prahy €. 26/1999 o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté
Praze.
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Na tuto skute¢nost MHMP STR reagoval v rozhodnuti €.j. MHMP 198700/2021 ze dne
11.3.2021 a konstatoval, ze ,Z obsahu prezkoumavaného rozhodnuti bylo zjisténo, ze
stavebni urad dospél ke spravnimu uvazeni, Ze navrhovana stavba neni souladu s ust.
¢l. 4 OTPP, tento zavér stavebni urad odivodnil tim, Ze stavba nenavazuje na stavajici
urbanistickou strukturu a nedotvari ji, problematickou je (...). MHMP STR uvadi, ze
zavér uvedeny stavebnim dfadem je nejen z casti nepfezkoumatelny z duvodu jeho
vécné nedostatecnosti a formulaéni zmatenosti, ale i vécné nespravny. Jedna se o
opakované pochybeni stavebniho uradu. Odvolatel prokazal soulad zaméru s ust. ¢l. 4
OTPRP jiz v pfedchozim fizeni. MHMP STR jiz v rozhodnuti ¢.j. MHMP 167133/2019 ze
dne 25.2.2019 stavebnimu urad vytknul a napadené rozhodnuti zruSil pravé z ddvodu,
Ze stavebni urad neoduvodnil tvrzeny nesoulad zaméru s ¢l. 4 OTPP.“ Dale uvedl,
ze ,Stavebni drad nepostupoval v souladu se zavaznym pravnim nazorem, podle
kterého byl povinen postupovat podle ust. § 90 odst. 1 pism. b) spravniho radu. Navic
stavebni urad v konceptu tzemniho rozhodnuti shledal naopak soulad zéaméru s ¢l. 4
OTPP, s ¢imz se MHMP STR ztotozZriuje.

Odvolatelka ale i pfesto znovu namita rozpor zaméru s ustanovenim ¢l. 4 odst. 1
OTPP. Ve své namitce argumentuje jim pfedlozenym znaleckym posudkem znalecké
kancelafe PRO-PLANS s.r.o., Cislo polozky 040/2021 z 9.10.2021, ktery konstatuje
nesoulad zaméru s pfislusnym ustanovenim.

MHMP STR uvadi, ze z obsahu odvolatelkou dolozeného znaleckého posudku cislo
027/2020 vyhotoveného dne 24.8.2020 znaleckym ustavem PRO-PLANS s.r.0., se
sidlem Nerudova 36, Ceské Budgjovice, je v &asti 2.1— rozbor ve vazbé na platnou
uzemné planovaci dokumentaci pojednano o podminkach zastavby stabilizovaného
uzemi, formulovanych pojmy ,zachovani, rehabilitace, dotvofeni* stavajici urbanistické
struktury, stim, Ze pojem ,dotvofeni Ize interpretovat jako pfidani nové zastavby
k zastavbé nedokon&ené. Dale uvadi (Cast 2.1.1), Ze pozemek posuzovaného zaméru
je jako narozni ,ne-ukonceni“ dlouhého objektu pfizemni vystavby bloku ob&anské
vybavenosti, v minulosti se na této parcele nachazela sestava stavebnicového systému
altankt a stankd, v sou€asnosti pozemek slouzi jako parkovisté, dale, Zze pozemek
neni od vefejného prostoru nijak oddélen, vstup na pozemek je volny a ze vSech sméru
pristupny, kolem pozemku je ze severu vzrostla vysadba stromua, Dale uvadi, ze
pozemky mezi sebou v dané lokalité tvofi nesourody a nedokoncéeny systém a doplhuje
svou uvahou, Ze tento nedokonéeny systém by bylo nutné feSit jako celkovy koncept
budouci vize pro vyfeSeni celého uzemi ,Budé&jovicka“.

MHMP STR k tomuto hodnoceni uvadi, Ze se ztotozfiuje stim, Zze stavebni zamér
pfislusi do zafazeni pod pojem ,dotvofeni®, nebot’ urbanisticky dotvari danou lokalitu,
jak je jiz vySe podrobné odivodnéno. S posouzenim pozemku zaméru se MHMP STR
rovnéz ztotoznuje. K nazoru, Ze by uzemi ,Budéjovicka“ vyzadovalo ,celkovy koncept
budouci vize* MHMP STR uvadi, Zze pro dané uzemi Zadny takovy koncept nebyl
pofizen (zfejmé& je minéna uzemni studie), a posuzovani zaméru proto vychazi
z platného stavu uzemné planovaci dokumentace. Stavebni zamér je v souladu
s uzemné planovacimi predpisy posuzovan dle uzemniho planu platného ke dni vydani
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rozhodnuti, se kterym je zamér plné v souladu (podrobné viz vySe k relevantni odvolaci
namitce).

Zhotovitel posudku uvadi, Ze zamér je umistovan v uzemi, které se vyznacuje
stfidanim nizkopodlazni a stfedné podlazni zastavby, a to severnim a zapadnim
smérem, s tim, Ze vychodnim, jiznim a severovychodnim dochazi k podstatnému
narlUstu pater s vyskytem vySkovych budov, z nichz jsou nékteré vedeny jako vySkové
dominanty. Dale se znalecky posudek podrobné zabyva rozborem zaméru ve vztahu
k charakteru konkrétniho mista, jeho hmotového uspofadani, v zavéru uvadi, ze
navrhovany objekt je svymi proporcemi vySkové prevazujici, v sousedstvi ma objekty
odliSného vyuzZiti a odliSného charakteru zastavby, ma pojeti parteru odliSné od
navazujici nizkopodlazni zastavby, dokumentace po revizich z hlediska vysky a hmoty
stavby a feSeni parteru je méné vhodna nez puvodni dokumentace z roku 2012-2013.

K nazoru uvedenému v pfedmétném znaleckém posudku MHMP STR uvadi, ze
k posouzeni pripustnosti zaméru ve stabilizovaném uzemi pfislusi stavebnimu dradu,
ktery je povinen zamér hodnotit ve srovnani s charakterem plochy, s jednotnou
strukturou a vyskovou hladinou, vée v souladu s popisem obsazenym v UAP. V daném
pfipadé jednim z podkladi pro hodnoceni vySe uvedenych kritérii je i stanovisko
MHMP UZR ¢€.j. MHMP 1637978/2018 ze dne 20.12.2018, v jehoz obsahu je mimo jiné
odkazovano na odborné posouzeni umisténi zaméru v dané lokalité uznavanymi
odborniky v oboru urbanismus, zjejichz obsahu, stejné jako z pfedmétného
znaleckého posudku, shodné vyplyva, ze zamér je navrhovan do uzemi, kde se
nachazeji vySkoveé stavby i vydkové dominanty. Doc. Ing. arch. Véaclav Aulicky, JUDr.
PhDr. Jifi Plos, historik uméni Ing. arch. Zdenék Luke$ pfi svém hodnoceni dospéli
k jednotnému zavére¢nému hodnoceni, a to, Zze se jedna o stavebni zamér v dané
lokalité vhodny, z hlediska celoméstskych i mistnich za zamér nekonfliktni. Stejné tak
MHMP UZR jako odborné pracovisté, dospél opakované k zavéru, ze stavebni zamér
je vsouladu splathym uUzemnim planem a jeho navrhované umisténi je
akceptovatelné. MHMP STR se s témito zavéry ztotoziuje, a naopak nesouhlasi se
zavery posudku predloZzeného odvolatelkou.

V obsahu znaleckého posudku c&islo 040/2021 vypracovaného znaleckou kancelafi
PRO-PLANS s.r.o. dne 9.10.2021 jsou uvedeny udaje stejné jako ve vySe uvedeném
znaleckém posudku ze dne 24.8.2020, na strané 28 je uvedeno, Ze ,zamér jako takovy
je umistovan v uzemi, které se vyznacuje stfidanim nizkopodlazni a stfedné podlazni
zastavby, a to severnim a zdpadnim smérem, nicméné& smérem vychodnim, jiznim a
severovychodnim dochazi k podstatnému narlstu poctu pater a vyskytem vyskovych
budov, z nichz nékteré jsou vedeny jako vySkové dominanty”.

K tomu MHMP STR uvadi, Ze pfi stanoveni referencniho uzemi vychazel z komplexni
analyzy urbanistickych charakteristik dotéené lokality a jejiho SirSiho okoli, pficemz
zasadnim zjisténim bylo, Ze zamér se nachazi dle UAP na rozhrani tfi urbanisticky
odliSnych lokalit. Navrhovana stavba se nachazi v lokalité €. 533 Sidlisté Michelska
(charakterizované modernistickou strukturou zastavby), pfi zapadni hranici lokality €.
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060 Budéjovicka (s hybridni strukturou zastavby) a pfi hranici s lokalitou €. 136
Sidlisté Zelena Liska. Pozemky jsou sice zafazeny v lokalité ¢. 533 Sidlisté Michelska,
ale jsou umistény tésné na hranici lokality ¢. 060 Budéjovicka, ktera zahrnuje i
zastavbu pfi ulici Vyskocilova naproti zaméru, a z jizni strany jsou pozemky obklopeny
opét lokalitou ¢. 060 Budeéjovicka. Z tohoto divodu je nutné posuzovat stavebni zamér
pravé zejména s ohledem na charakter lokality ¢. 060 Budé&jovicka.

Klicovym faktorem pro stanoveni referenéniho uUzemi se stala kfizovatka ulic
Budéjovicka a Vyskocilova/Olbrachtova, ktera je typicka pravé prfechodem rliznych
urbanistickych struktur a je tvofena zastavbou objektll s rdznou vysSkou, tvarem a
vyuzitim. MHMP STR identifikoval v této oblasti nékolik vyznamnych objektl: objekt
Trianon s 8 nadzemnimi podlazimi a narozni vézi o 12 nadzemnich podlazich, objekt
The Square s pfiblizné 12 nadzemnimi podlazimi, objekt obchodniho domu DBK a
budova &.p. 1912 s 12 nadzemnimi podlazimi pfi kfizovatce ulic VyskocCilova a
Budé&jovicka. Nejvyznamné&j$im objektem v této lokalité je budova Ceské spofritelny,
ktera ma 22 nadzemnich podlazi a vySku stfechy pfiblizné +74,5 metru. Zamér tedy
svym umisténim na sameé kfizovatce ulice Budé&jovicka a Vyskodgilova bude navazovat
na tuto specifickou strukturu zastavby.

Znalecky posudek pfi posuzovani vySky zastavby vychazel pouze z plochy SV a
severovychodné navazujici OB (modernistické struktury sidlisté Michelska), zatimco
do referen¢niho uzemi nezahrnul jihozapadné a jihovychodné navazuijici stabilizované
plochy SMJ v hybridni struktufe centra Budéjovicka, které obsahuji jiné vySkové
parametry a se kterymi je zamér v souladu. Zavér o nutnosti akceptace podminek a
vysSkoveé hladiny pouze modernistické struktury se na posuzovany zamér neuplatni,
nebot zamér je umistovan jak na kraji stabilizovaného uzemi, tak na kraji lokality
(urbanistické struktury) sidlisté Michelska

Na strané 32 znaleckého posudku je uvedeno, Ze ,Prostor Budéjovicka ztratil
novodobou vystavbou charakter namésti, ale je centrem kvalitni dopravni obsluznosti a
dostupné obcanské vybavenosti. Diky tomu je centrum Pankracké plané s Sirokym
presahem pro celé uzemi“.

Ktomu MHMP STR uvadi, Ze z jizni strany k navrzené stavbé pfiléha lokalita ¢. 060
Budéjovicka s charakterem hybridni struktury, pfi€emz ¢ast Pankrac je Clenéna jako
méstské centrum a lokalita Budé&jovicka je lokalni centrum. Lokalni centra jsou centra
mistniho vyznamu se spadovosti v rozsahu zpravidla obytné ctvrti €i jiného sidelniho
celku a jsou v lokalitach se zdafilym vyvojem urbanni struktury, ktera jsou dobfe
obslouzena MHD. Navrhovana stavba se nachazi v produkénim uzemi s urbanni
zastavitelnosti. Z UAP je patrné, Ze Pankrac je vyznamné jadrové zemi s novodobou
vystavbou propojujici ul. Na Pankraci - Budéjovicka, pficemz prostor Budé&jovického
nameésti soustfeduje vySkové budovy. K umisténi nejvysSSich prazskych staveb byl
uréen prostor pankrackého pentagonu.
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Zamér bude rovnéz vhodné navazovat na lokalitu Pankracké plané, a bude tak
dotvaret strukturu mistnich dominant. Sestava dominantnich objektl je typicka pro
oblast Pankracké plané, ve které je dle UAP vysoka mira koncentrace stavebnich
dominant. V SirSim méfitku lokality se jedna o dotvoreni linie vySkovych staveb
Brumlovka - Pankrac - Budéjovicka - Kav¢i hory. Zamér je v souladu s urbanistickou
koncepci, kdyZ je situovan do SirSi lokality nového centra Pankrac v kompaktni
zastavbé. Zamér rozSifuje lokalitu o novy objekt s polyfunkénim vyuZzitim a komerénim
parterem, coz je v souladu s urbanistickou koncepci. Zamér kombinuje administrativni,
tedy pracovni funkci, ktera je doplnéna komerénim parterem, coz je v souladu s
koncepci mésta kratkych vzdalenosti.

Na strané 33 pak vyjadfuje vlastni subjektivni nazor, ze ,posuzovany zamér hmotové
nenavazuje na sousedni objekty” a Ze ,by bylo vhodné jeho narozni vysku drZet ve
vy8ce sousedniho objektu ¢.p. 2006 (Raiffeisenbank) s vyskovou hladinou 12 NP“.

V souvislosti stimto subjektivnim hodnocenim MHMP STR zdlrazrfiuje, ze
posuzovana stavba je dominantou v dané lokalité, coz uvadi i zpracovatel znaleckého
posudku, tedy logicky prevySuje blizkou okolni zastavbu a koresponduje s dalSimi
vySkovymi budovami (dominantami) v daném uzemi.

MHMP UZR ve svém vyjadieni ze dne 16.12.2024, ¢.j. MHMP 2014477/2024
potvrzuje, Ze stavebni zamér nepredstavuje rozsahlou stavebni Cinnost, nebot v
blizkosti zaméru se vyskytuji obdobné velké objekty s podobnou vymérou plochy HPP.
Zamér ma HPP nadzemnich podlazi cca 14661 m2, pficemZ objekt Trianon naproti
zdméru ma HPP cca 35000 m2, objekt Ceské spofitelny ma HPP cca 28000 m2,
objekt The Square ma HPP nadzemni hmoty cca 19000 m2, a deskové bytové domy
severozapadné od zaméru maji HPP cca 9000 m2. VSechny obdobné stavby umisténé
v blizkosti stavebniho zaméru (v posuzovaném referenénim Uzemi) jsou mnohem
objemnéjsi nez stavebni zamér.

V bezprostiednim okoli zaméru se nachazi nezanedbatelné mnozstvi vySkovych
budov, napfiklad budovy Raiffeisenbank, Trianon, South Point, Polikliniky Budéjovicka
&i radnice MC Praha 4, zamér tedy v kontextu svého okoli rozsahem nepiekraduje
miru stavajiciho Gzemi. Vy$ka zaméru koresponduje se stavajicim objektem Ceské
spofitelny, ktery dosahuje podlaznosti 22 podlazi a vySky az 74 metrid. Navrhovana
stavba se tak stane lokalni dominantou, stejn& jako budova Ceské spofitelny tvofi
dominantu ve svém blizkém okoli, pficemz lokalni dominanty jsou pro lokality
vymezeného referenéniho Uzemi charakteristické.

Nejblize k umistované stavbé se nachazi dominanta - stavba Raiffeisen na
Budéjovické o vySce +50,5 m. V blizkosti navrhované stavby jsou, stejné jako u
stavajici vySkové dominanty Raiffeisen, bytové domy. U budovy Raiffeisen jsou
stavajici bytové domy o vySce +17,4 m a u navrhované stavby shodné o vySce +17,4
m. V lokalité &. 060 Budé&jovicka se dale nachazi vyskova dominanta s nazvem Ceska
spofitelna na Budéjovické o vysce +70,7 m.
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U budovy spofitelny jsou stavajici bytové domy o vySce +16,2 m a u navrhované
stavby o vySce +17,4 m. Budova Ceské spofitelny byla povolena, a to se v okolni
zastavbé nachazi bytové domy o vySce +16,2 m, tedy domy dokonce nizSi, nez je
tomu u vysSkou obdobného stavebniho zaméru, v jehoz okoli se nachazi bytové domy
o vy$ce +17,4 m, tedy vy$8i nez v okoli budovy Ceské spofritelny.

MHMP STR provedl posouzeni lokality jak v uzSim, tak i SirSim okoli a dospél k
zavéru, ze stavba koresponduje se stavajici zastavbou a jeji umisténi doplni charakter
daného uzemi. S ohledem na urceni typu stavby jako lokalni dominanta se vy3kova
hladina jednotlivych lokalit neposuzuje, protoze kdyby tomu tak bylo, nemohla by v
uzemi existovat zadna dominantni stavba, coz by bylo v rozporu s kritérii stanovenymi
v UAP. MHMP STR ma za to, Ze dostatenym zpGsobem posoudil stavajici zastavbu
v referencnim uzemi tak, jak si ho vySe vymezil. Je logické, Ze navrhovana stavba
bude stavbou vyskové srovnatelnou s dalSimi vySkovymi stavbami, jelikoz stavajici
zastavba bude vzdy niz8i, pravé z toho duvodu, aby mohl byt zdiraznén akcent na
jednotlivé vySkoveé budovy.

K otazce objednatele (odvolatelky) uvedené pod bodem 4.1 (strana 40 posudku) uvadi,
ze ,objekt je svymi proporcemi vySkové pfevaZzujici stavbou ave svém pfimém
sousedstvi ma objekty odliSného vyuZiti a tim i odlisného charakteru zastavby“ s tim,
Ze ,plochy obcanského vybaveni a plochy bytovych objektl v sousedstvi jsou
proporcéné zcela rozdilného charakteru”.

K tomu MHMP STR uvadi, ze okoli navrhované stavby je charakteristické stfidanim
riznych vySkovych struktur. Umisténim administrativniho objektu dojde k rozvoiji
lokality. Jedna se o lokalitu SirSiho centra Budéjovické v blizkosti Pankracké plané.
Zamérem dojde k navazani na stavajici osu vySkovych budov Pankracké plané,
Kavc€ich hor, Brumlovky a Budé&jovické. Zamér bude svym umisténim a vyskou rozvijet
SirSi lokalitu Pankracké plané a bude tak doplfiovat stavajici urbanistickou koncepci
SirSiho uzemi. Zamér bude vhodné zapojen do urbanistické struktury lokality
Bud&jovické a bude vhodné navazovat na stavajici vefejné prostranstvi. Uzemi je
typické pro kombinaci monofunk&nich budov slouzicich administrativé (Trianon
building, Czech Savings Bank, The Square), a obchodu (DBK, LIDL). Pro tyto duvody
je umisténi monofunkéni administrativni budovy v uUzemi pfipustné; monofunkéni
budova odpovida charakteru zastavby. Zpracovatel znaleckého posudku zcela
opomenul skuteénost, Ze v uzemi s modernistickou strukturou jsou Uzemnim planem
vySkové stavby - dominanty jednoznacné pfipustény.

MHMP STR se ztotozfiuje s posouzenim, Ze dané Uzemi je charakterizovano
zastavbou s budovami rliznych vysek, tvart a zpUsobl uziti. MHMP STR se ztotozriuje
s nazorem, ze v blizkém sousedstvi navrhované stavby se nachazeji nizSi budovy s
odliSnymi zpusoby uziti. MHMP STR vSak dodava, ze takova kompozice budov je
charakteristicka pro dané uzemi s modernistickou strukturou.
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Bylo zjisténo, Zze v kazdé z posuzovanych lokalit se nachazi stavajici vySkova
dominanta. Charakter dané lokality je vzdy takovou stavbou vhodné dopInén. Zamér
tak v souladu s Uuzemnim planem dotvafi urbanistickou kompozici tvofici prsten s
pomysinym kfistalem. Dané uzemi navrhovanou stavbou bude jednoznacné
zhodnoceno, jak jiz bylo uvedeno vyse, na pozemku zaméru se v sou¢asném stavu
nachazi parkovisté a prodejni stanek. Toto vyuZiti jednoznaéné nelze oznadit jako
hodnotné, které by bylo pfinosem danému uzemi.

K posouzeni uvedeném pod bodem 4.4 (strana 43), Ze ,objekt jako dominanta
nenavazuje svym prevySenym parterem (pfes 3NP) na sousedni objekty MHMP STR
uvadi, Ze se jedna o nazor zpracovatele znaleckého posudku, aniz by bylo vysvétleno,
na zakladé jakych konkrétnich pravnich nebo vécnych skuteCnosti ma byt vyska
pfizemi (parteru) nepfipustna, resp. v ¢em na okolni zastavu nenavazuje. Posuzovana
stavba je dominantou v dané lokalité, coZz uvadi i zpracovatel znaleckého posudku,
tedy logicky prevySuje blizkou okolni zastavbu a koresponduje s dalSimi vySkovymi
budovami (dominantami) ve vymezeném referenénim Uzemi, coz potvrzuje snimek —
vizualizace na strané 47 znaleckého posudku.

Odvolatelka dale s odkazem na rozsudek Nejvy$siho spravniho soudu &.j. 4 Ads
42/2010-53 ze dne 29.4.2010 uvadi, ze zavéry znaleckého posudku z 9.10.2021
pfedstavuji novou skutecnost, umoZzriujici stavebnimu ufadu nerespektovat pravni
nazor MHMP STR vyjadfeny v rozhodnuti ¢.j. 198700/2021 ze dne 11.3.2021. MHMP
STR uvadi, ze zavéry odvolatelem citovaného rozsudku nejsou na nyni feSeny pfipad
aplikovatelné. Citovany judikat zaklada moznost prvostupriového organu odchylit se od
pravniho nazoru odvolaciho spravniho organu v situaci prokazani skuteCnosti, jez
odvolaci spravni organ pfi vysloveni pravniho nazoru nepfedpokladal. K takové situaci
ovSem v dobé rozhodovani stavebniho Ufadu nedoslo.

Soulad zaméru s urbanistickym a architektonickym charakterem prostiedi byl
opakované posuzovan v pfedchozich rozhodnutich vydanych MHMP STR ve véci,
rovnéz byl podpurné hodnocen ve stanovisku MHMP UZR ¢.j. MHMP 1637978/2018 ze
dne 20.12.2018 v némzZ organ uzemniho planovani vyjadfil soulad zaméru s feSenymi
regulativy.

Stavebni Ufad byl povinen fidit se zavaznym pravnim nazorem MHMP STR tykajicim
zejména v rozhodnuti €.j. MHMP 198700/2021 ze dne 11.3.2021. Stavebni ufad vSak
takto nepostupoval avrozporu se zakonem se timto zavaznym pravnim nazorem
nefidil, kdyz konstatoval, Ze se s tvrzenim o souladu neztotoZriuje, ale pfesto uzavrel,
Ze zameér je v souladu s ¢l. 4 OTPP, a to s odivodnénim, Ze je vazan pravnim nazorem
MHMP STR. Stavebni ufad tak pfi své rozhodovaci Cinnosti rezignoval na svou
zakonnou povinnost fadné a dostate¢né své rozhodnuti odlivodnit. Stavebni ufad
rozhodl spravné, kdyZz uzemnim rozhodnutim povolil umisténi zaméru a rozhodl o tom,
Ze je zameér v souladu s €l. 4 odst. 1 OTPP. Na tom nemuze odvolatelem namitané
odavodnéni napadeného Uzemniho rozhodnuti nic zménit, coz potvrdil i NSS v bodu
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[74] rozsudku. Ve svém souhrnu je oddvodnéni souladu s UPn komplexni a nem(ze
byt vnitfné rozporné, a to mimo jiné s ohledem na zasadu jednotnosti spravniho Fizeni,
kterou je i toto Fizeni vedeno (viz napf. rozsudek Krajského soudu v Brné ¢&j. 62 Ca
20/2006-65 ze dne 29. 5. 2007 (€. 1296/2007 Sb. NSS).

Odvolaci namitka byla posouzena jako nedtivodna.

Odvolaci namitka:

Méstska cast Praha 4 v fizeni doloZila odborné posouzeni moznosti vytizeni -
zastavby pozemku 310/118 v k. 4. Michle z hlediska kontextu okolni zastavby a
moznosti stanovenych tzemnim planem ze srpna 2020 zpracované doc. Ing.
arch. Petrem Durdikem, autorizovanym architektem, pedagogem katedry
urbanismu a Gzemniho plénovani FSv CVUT Praha a pfedsedou Asociace pro
urbanismus a uzemni planovani CR" , odbor stavebni UMC P4 se v
napadeném rozhodnuti s namitanym rozporem Zaméru s uzemné planovaci
dokumentaci ztotoZriuje (...) presto na str. 106 konstatuje, Ze na zakladé
pravniho nazoru MHMP STR sdéleného v rozhodnuti &.j. MHMP 198700/2021
ze dne 11.3.2021 s odkazem na ,zavazné" stanovisko MHMP UZR ze dne
20.12.2018 ¢&.j. MHMP 1637978/2018 je tedy navrh stavby uvedené ve vyroku |
a Il tohoto rozhodnuti v souladu s tzemné planovaci dokumentaci."”

MHMP STR:

V souladu se zavaznym pravnim nazorem NSS se k obsahové totozné namitce,
kterou MHMP STR vypofadal podrobné jiz vySe v ramci posouzeni souladu
zaméru s UPn a jeho moznosti umistit zamér ve stabilizovaném uzemi,
vypofadava téz s obsahem posouzeni zpracovaného Ing. arch. Durdikem a
predlozeného odvolatelem.

Odvolatelka odkazala na zjisténi uvedena v odborném posouzeni moznosti
vytizeni — zastavby pozemku 310/118 v k.u. Michle z hlediska kontextu
okolni zastavby a moznosti stanovenych uzemnim planem ze srpna 2020
zpracované doc. Ing. arch. Petrem Durdikem, autorizovanym architektem,
pedagogem katedry urbanismu a Gzemniho planovani FSv CVUT Praha a
pfedsedou Asociace pro urbanismus a Uzemni planovani CR.

Doc. Ing. arch. Petr Durdik v obsahu svého ,odborného posouzeni moznosti
vytizeni - zastavby dotéeného pozemku parc.€. 310/118 z hlediska kontextu
okolni zastavby a moznosti stanovenych Uzemnim planem" datovaného ,srpen
2020" zpracovanym na objednavku odvolatelky, popisuje vyvoj zastavby a
popisuje jim vymezené Uzemi, na strané 7 uvadi toliko svUj viastni subjektivni
nazor, ze ,Vyznam sledovaného pozemku parc. ¢. 310/118 je ve vztahu k
zastavbé centra Budéjovické z hlediska polohy a provoznich a kompozi¢nich
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vazeb spiSe okrajovy. (...) Vlastni pozemek je tedy v poloze, ktera mize byt
zastavéna, ale pokud by k tomu nedo$lo, nestane se Zadna chyba. V takovém
pfipadé by doSlo k jeho rehabilitaci a vytvofeni verejného prostranstvi v
navaznosti na jiZz realizovanou ¢ast parkoveé upravy pred bytovymi domy."

Doc. Ing. arch. Petr Durdik vSak ,okrajovost* pozemku dovozuje pouze z
davodu jeho zafazeni do funk&ni plochy SV, nikoliv SMJ, a skute€nosti, Ze
pozemek jesté nebyl vyuzit ke stavebni ¢innosti. Takové odldvodnéni povazuje
MHMP STR za nedostateé¢né, nebot dle nazoru MHMP STR neni mozné
,<dulezitost“ pozemku odvozovat od jeho zafazeni do funkéni plochy. Zavér doc.
Ing. arch. Durdika je pak v pfimém rozporu s posouzenim doc. Ing. arch.
Aulického, JUDr. Plose a Ing. arch. LukeSe, ktefi naopak oznacCuji zamér
i vzhledem k jeho poloze za logicky doplhujici strukturu stavajici i nové zastavby
tvofici prostor Budéjovického namésti. Se zavérem o dotvoreni prostoru
kfizovatky jako polyfunkéniho centra mésta se shoduje také MHMP STR a
dodava k tomu, ze umisténi zaméru predstavuje pfirozeny pfechod mezi
obytnou zastavbou sidlisté Michelska a polyfunkénim centrem Budé&jovicka.

K tomu MHMP STR pfipomina, ze pozemek zaméru je uréen k zastavéni a je
pouze vli jeho vlastnika, zda jej chce zastavét a dotvofit stavajici zastavbu, i
na ném mini provést ,rehabilitaci", coz ve smyslu tohoto vyrazu je obnoveni do
puvodniho stavu, kterym je vSak neutéSeny prostor s prodejnim stankem a
misto pro Zivelné parkovani. Pozemek je v platném UPn uréen k zastavéni.
.Rehabilitace", které se doc. Ing. arch. Petr Durdik dovolava, by znamenala
faktické ponechani z hlediska vefejnych zajml a obcdanské vyuzitelnosti
nevyhovujiciho prostranstvi (parkovisté/stanek), nikoli kvalitni vefejny prostor.
Volba vyuziti je na vlastnikovi a izemni rozhodovani vychazi z regulativi UPn.
Spravni organy pak nemohou pfi rozhodovani o umistovani staveb ignorovat
platnou regulaci a nahrazovat i subjektivnimi preferencemi ohledné nezastavéni
pozemku, ktery je k zastavéni uréen.

V zavéru doc. Ing. arch. Petr Durdik vyjadfuje rovnéz pouze svUj vlastni
subjektivni nazor, Zze ,zde se posuzovany pozemek nachazi v hladiné 7 - 8
podlazi" (strana 13) a dovozuje, Ze zastavba pozemku je mozna, ale pouze kdyz
kapacita objektu bude omezena na vySku 8 nadzemnich podlazi, respektive 10
nadzemnich podlazi". K tomu MHMP STR uvadi, Zze se jedna o subjektivni
nazor architekta. Nadto dle nazoru MHMP STR doc. Ing. arch. Petr Durdik zcela
opomenul skute€nost, Ze v Uzemi s modernistickou strukturou jsou Uzemnim
planem vySkové stavby - dominanty jednoznacné pfipustény. Doc. Ing. arch.
Petr Durdik vychazi z toho, Zze v stabilizovaném uUzemi je pfipustné ,pouze
zachovani, dotvofeni, rehabilitace" bez ,rozsahlé stavebni Cinnosti", coz ma byt
vychodiskem pro omezeni kapacity zaméru. Zavér doc. Ing. arch. Petra
Durdika, Ze dostavba ma respektovat modernistickou strukturu, vysSku v okoli
(1-8 NP) a maximalné 8 NP, s moznosti lokalni dominanty +1-2 podlazi, je
nespravny. ,Zachovani, dotvofeni, rehabilitace" a ,rozsahla stavebni ¢innost"
jsou neurcité pravni pojmy. Jejich vyklad se odviji od konkrétniho urbanistického
kontextu dotCené lokality, coz potvrdil NejvysSi spravni soud napf. v rozsudku €.
j- 8 As 37/2011. Zamér podle MHMP STR nepfedstavuje ,rozsahlou stavebni
¢innost" a svymi parametry (HPP cca 14 661 m?) nevybocCuje z urbanistické
struktury vymezeného referenéniho uzemi, kde se nachazeji stavby s vétSimi
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HPP (napt. Trianon cca 35 000 m?, Ceska spotitelna cca 28 000 m2, The
Square cca 19 000 m?). Zamér podle MHMP STR pfedstavuje ,dotvoreni"
stavajici urbanistické struktury, nebot uzavira prstenec dominant, vyplhuje
chybéjici narozi a zkvalithuje parter. Nejde o rozsahly komplex, ale o stavbu
odpovidajici SirSi struktufe v okoli.

Na str. 11 svého odborného posouzeni doc. Ing. arch. Petr Durdik uvadi, Ze
dotvoreni stavajici urbanistické struktury predstavuje dostavbu ,v intencich
stavajici mife vyuZziti uzemi dané plochy”. Takové tvrzeni vSak s odkazem na
judikaturu Nejvy3Siho spravniho soudu neni pro nyni posuzovany zamér
pravdivé (srov. rozsudek ze dne 8. 2. 2023, €. j. 3 As 247/2022-62). SpInéni
limit( pro stabilizované uzemi neni mozné vztahovat pouze k funkéni plose, do
které ma byt zamér umistén, ale k celému vymezenému referencnimu uzemi.
To plati pro vSechny parametry (vySka, hmota i urbanisticky raz) zkoumané pro
spInéni limitd umisténi stavby ve stabilizovaném uUzemi. Doc. Ing. arch. Petr
Durdik v8ak pfi posuzovani zejména vysSka zastavby vychazel toliko z plochy SV
a severovychodné navazujici OB, tj. toliko modernistické struktury sidlisté
Michelska. Na rozdil od MHMP STR do referenéniho uzemi nevztahl také
jihozapadné a jihovychodné navazujici stabilizované plochy SMJ v hybridni
struktufe centra Budgjovicka, které obsahuiji jiz jiné vySkové parametry a se
kterymi je zamér v souladu, resp. tyto doplfiuje (jak je blize rozvedeno vyse).
Zaveér o nutnosti akceptace podminek a vysSkové hladiny pouze modernistické
struktury se tudiz na posuzovany zamér neuplatni, nebot je v souladu s
judikaturou NejvyssSiho spravniho soudu nutné brat v potaz také tu skuteCnost,
Ze je zamér umistovan jak na kraji stabilizovaného uzemi, tak na kraji lokality
(urbanistické struktury) sidlisté Michelska. Doc. Ing. arch. Petr Durdik sice
uznava, ze ,solitér" odpovida modernistické strukture, ale dale nespravné uvadi,
Ze rozhodujici je vy8kova hladina, ktera ma byt omezena na uroveh okolnich
panelovych domu. Referenéni Uzemi nelze omezit pouze na nejblizSi
modernistické domy. Pozemek lezi na rozhrani tfi struktur (modernisticka
Sidlisté Michelska, hybridni Budé&jovicka, heterogenni Zelena liSka) a na
kfizovatce, kolem niz se vyskytuji vySkové dominanty (Ceska spofitelna ~+74,5
m, Trianon ~12 NP vé&z, The Square ~12 NP, Raiffeisen ~+50,5 m). Posouzeni
zameéru musi reflektovat tuto ,hybridni" konfiguraci a roli lokalnich dominant.
Zamér je dotvofenim urbanistické struktury v hybridnim uzlu s existujicimi
vySkovymi dominantami a podminky pro umisténi zaméru jak vySkové stavby
jsou splnény (viz podminky nenaruSeni panoramat, koncepce a zapojeni
zameéru do stavajici struktury).

Odvolatelkou odkazované odborné posouzeni moznosti vytiZzeni - zastavby
pozemku 310/118 v k. u. Michle ze srpna 2020 zpracované doc. Ing. arch.
Petrem Durdikem (odborné posouzeni) proto z vy$e uvedenych zavérd samo o
sob& nemuze vést k zavéru, Ze je zamér v rozporu s UPn. Zavéry v odborném
posouzeni jsou zalozeny na primérné podlaznosti a typickém charakteru
zastavby, které jsou vSak dle platného uzemniho planu pouze informativni. Pro
posouzeni zaméru jsou rozhodné pouze zavazné regulativy platného UPn, se
kterymi je zdmér v souladu (viz vySe a dale). MHMP STR v této souvislosti
zdUrazfiuje, e zamér je v souladu s UPn, jak bylo podrobné jiz odivodnéno
vyse a na toto odivodnéni MHMP STR pIné odkazuje.
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Odvolaci namitka byla posouzena jako nedtivodna.

Odvolaci namitka:

Zamér neni v souladu s ust. ¢. 23 vyhlasky hl. m. Prahy & 26/1999 o obecnych
technickych poZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze — realizaci Zaméru dojde
k ovlivnéni stavajici zastavby pod normové hodnoty denniho osvétleni.

MHMP STR:

Otazku souladu zaméru s ¢l. 23 OTPP posuzoval MHMP STR jiz v rozhodnuti €.j.
MHMP  167133/2019, sp.zn. S-MHMP 580055/2018/STR ze dne 25.2.2019 a
v rozhodnuti ¢€.j. MHMP 982217/2020, sp.zn. S-MHMP 869957/2020/STR ze dne
26.6.2020.

Podle ust. ¢l. 23 odst. 1 OTPP ,Navrh vSech Cinitelt ovliviiujicich kvalitu prostfedi ve
vnitfnich prostorech budov, zejména denniho, umélého, pfipadné sdruZzeného
osveétleni, proslunéni, vytapéni, chlazeni, vétrani, a ochrany proti hluku, se musi
posuzovat ve vzajemnych souvislostech véetné pfipadného viivu na stavajici zastavbu,
s cilem dosaZeni podminek pohody vnitrniho prostiedi v souladu s normovymi
hodnotami s co nejmen$§imi naroky na spotfebu energii.“. Normové hodnoty jsou
stanoveny technickymi normami. Normové hodnoty denniho osvétleni stanovi CSN 73
0580-1 Denni osvétleni budov (dale jen ,CSN 73 0580-1).

denniho osvétleni, a to pro 4 kategorie dle typu posuzovaného prostoru a charakteru
lokality projednavaného zaméru. Zadatel k zadméru dolozil ,Posouzeni vlivu na denni
osvétleni okolnich staveb" zpracované spoleénosti EKOLA group, spol. s r.o0. v dubnu
2016, z kterého vyplyva, Ze pfi hodnoté Cinitele denni osvétlenosti roviny zaskleni okna
Dw = 29 % nedojde v disledku realizace navrhované stavby k ovlivnéni stavajici
zastavby pod normové hodnoty. Zpracovatel pfi posouzeni zaradil lokalitu dle tabulky
B. 1 citované CSN do kategorie 3 - ,Prostory s trvalym pobytem lidi v souvislé fadové
zastavbé v centrech mést".

V poznamce k Tabulce B.1 normy CSN 73 0580-1 je stanoveno, Ze o zafazeni lokality
do kategorie 3 a 4 rozhoduji opravnéné instituce pfislusné obce. PfisluSnym organem
obce byl v pfipadé zaméru odbor uzemniho rozhodovani MHMP (MHMP UZR), ktery
ve stanovisku pod €.j. MHMP 1637978/2018 ze dne 20.12.2018 a ve vyjadfeni pod &.].
MHMP 860433/2019 ze dne 25.6.2019 potvrdil, ze se jedna o kategorii 3 Tabulky B.1
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normy CSN 73 0580-1, tedy kategorie ,Prostory s trvalym pobytem lidi v souvislé
fadové zastavbé v centrech mést".

MHMP UZR ve stanovisku pod ¢&.j. MHMP 1637978/2018 ze dne 20.12.2018 mj. uvedI,
Ze je zamér umistovan do oblasti Pankracké plané, do lokality stanice metra
Budéjovicka, ktera je polyfunk&nim centrem mistniho az celoméstského vyznamu.

MHMP UZR na Zadost stavebniho ufadu o poskytnuti soucinnosti ze dne 3.4.2019 ve
svém vyjadieni pod ¢.. MHMP 860433/2019 ze dne 25.6.2019 jako organ obce
prisludny k zafazeni zdméru do kategorie 3 Tabulky B.1 normy CSN 73 0580-1
potvrdil, Ze se zamér: ,nachazi v lokalnim centru, tj v prostorach s pobytem lidi v
souvislé radové zastavbé v centrech mést, viz. modernisticka, heterogenni a hybridni
struktura dle UAP., a to s velice podrobnym odtivodnénim: ,Dle Uzemné analytickych
podkladii hl. m. Prahy (déle jen ,,UAP“) se stavba ACB nachézi na zépadni hranici
lokality Sidlisté Michelska, ktera ma modernistickou strukturu. Modernisticka struktura
je témér bez vyjimky homogenni princip periferie. Velké méritko, struktury
organizovany do velkych rezidencnich celku, strfidani zastavby v parku ve volné
zastavbé s uzavienymi areély obcanské vybavenosti. V casti priléhajici ke stavbé ACB
ma lokalita Sidlisté Michelska charakter souvislé fadové zastavby, jedna se o radovou
zastavbu domu s funkci obchodu a sluzeb podél ulice Budéjovicka, fadovou zastavbu
bytovych domu v prostoru vymezeném ulicemi JeSeticka, Vyskocilova, Prfiméticka a
Vokacéova a fadovou zastavbu bytovych domi v prostoru vymezeném ulicemi
Viyskocilova, Bitovska a Batelovska. Na zapadé stavba ACB tésné sousedi s lokalitou
Sidlisté Zelena liska, ktera ma heterogenni strukturu.

Heterogenni struktura je strukturalné nejridznorodéjsi typ struktury, kombinujici tri
vztahy uliCni a stavebni ¢ary. V centralni ¢asti, kolem tézisté lokality nebo podél
hierarchicky vys$siho vefejného prostranstvi to jsou struktury blokové, princip mésta. V
casti priléhajici ke stavbé ACB ma lokalita Sidlisté Zelena LiSka charakter souvislé
fadové zastavby, jedna se o fadovou zastavbu domu s pfevazujici funkci bydleni podél
ulice Budgjovicka. Z jizni strany ke stavbé ACB priléhéa lokalita Budéjovickd s
charakterem hybridni struktury. Hybridni struktura je mésto 21. stoleti, typ struktury
kombinuje principy mésta a periferie. Pankrac je ¢lenéna jako méstské centrum a
oblast Budéjovicka jako lokalni centrum. Lokélni centra jsou centra mistniho vyznamu
se spadovosti v rozsahu zpravidla obytné Ctvrti Ci jiného sidelniho celku. Lokalni centra
Jsou v lokalitach se zdarilym vyvojem urbanni struktury, ktera jsou dobfe obslouzena
MHD. Stavba ABC se nachazi v produkénim tzemi s urbanni zastavitelnosti. Dale je z
UAP patrné, Ze Pankrac je vyznamné jadrové (zemi s novodobou vystavbou
propojujici ul. Na Pankraci - Budéjovicka. Prostor Budéjovického namésti soustieduje
vy$kové budovy. K umisténi nejvy8Sich prazskych staveb byl uréen prostor
pankréckého pentagonu. Z UAP déle vyplyvéa, Ze pfi ul. Budéjovicka a v prilehlém okoli
se nachazi objekty s proménlivymi vySkami a podlaznosti. Jsou zde objekty s
podlaznosti 7 - 8 NP (smérem ul. VyskocCilova) a stavby o podlaznosti 9 - 12 NP
(budova The Square a budova Trianon) a 13 a vice NP (budova Ceské spofitelny)
pfimo na kfizovatce ul. Budéjovicka, ul. Vyskocilova a ul. Olbrachtova.
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Ze Zasad uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢&. 1 - 4 vyplyva, Ze se
zamér nachazi v Oblasti soustfedénych pracovnich pfilezitosti P/9 (Pankracka plari -
dostavba) a nedaleko od stavby ACB se nachazi Vyznamné centrum s podilem
celoméstskych funkci C/5 (Pankrac).”.

Z vySe uvedenych duvodl se proto s odvolaci namitkou méstské C&asti, ze: ,nelze
opravnéné tvrdit, Ze pozemek stavby, popf. objekty bytovych domd, které budou
Zamérem na pozemku stavby ovlivnhény, se nachazi v centru méstské c¢asti, natoz
v centru mésta.“ nelze ztotoznit. MHMP UZR byl k zafazeni zaméru do kategorie 3
Tabulky B.1 normy CSN 73 0580-1 opravnén a své zavéry nalezité oddvodnil. Méstska
Cast své opaéné nazory odvozuje z internetového ¢lanku pana Ing. V. Zwienera, Ph.D.
Jakkoliv MHMP STR nechce znevazovat &i zpochybhovat kvalitu prace a odbornych
znalosti autora clanku, nelze argumentaci, resp. prostym a ni¢im nepodlozenym
uvaham méstské Casti pfisvédCit. Posouzeni a zafazeni zaméru do kategorie 3 Tabulky
B.1 normy CSN 73 0580-1 nalezi do vyluéné pravomoci opravnéné instituce prislusné
obce, kterou je v feSeném pripadé MHMP UZR.

MHMP STR uvadi, ze v tomto odvolacim Ffizeni zadatel dolozil znalecky posudek
zpracovany doc. Ing. Janem Kankou, Ph.D. ve véci ,Administrativni centrum
Budéjovicka - Posouzeni vlivu na denni osvétleni okolnich staveb*.

Co se tyCe argumentace méstské Casti, ve které odkazuje na uhly stinéni ¢ (°) a
kterou byl dle NSS povinen MHMP STR vyslovné vypofadat, byla vyvracena mimo
jiné pravé vtomto znaleckém posudku. Odvolatelkou uvadény uhel stinéni ma ve
vztahu k Ciniteli Dw relevanci pouze v pfipadech, kdy se jedna o stinici pfekazku.
Stavebni zamér prabézné stinici pfekazkou neni. Jedna se naopak o bodovy objekt.
Uhel stinéni € (°) z tohoto divodu nemizZe byt relevantnim kritériem pro posouzeni
pFistupu svétla k priceli budov okolni zastavby.

V zaveéru znaleckého posudku znalec uvadi, Ze v souvislosti se zamyslenou stavbou ve
vztahu k okolnim bytim v bytovych domech hodnoty Cinitele denni osvétlenosti klesnou
0 2,6 az 10,4%. Po realizaci ACB (administrativni centrum Budé&jovicka) hodnoty Dy
(%) neklesnou pod limit stanoveny normou tj. min. Dy = 29%.

To znamena, Ze stavebni zamér nebude mit negativni dopady denni osvétleni, a to
ani z hlediska stavajicich mistnich pomérl. Ve znaleckém posudku byly posouzeny
obdobné stavajici budovy v bezprostfednim okoli stavebniho zaméru a z tohoto
posouzeni vyplynulo, Ze tyto stavby maji na denni osvétleni dokonce takové
dopady, Ze nevyhovuji pozadavkim stanovenym ani pro kategorii 3 tabulky B.1
CSN 730580-1. Jiz stavajici obdobné stavby v okoli zaméru proto maji dokonce
vyznamné vice negativni vliv na denni osvétleni, nez bude mit stavebni zameér.
Z tohoto divodu nemize byt S tim se MHMP STR piIné ztotozruje. V Fizeni tak bylo
prokazano, ze stavebni zamér nemuze byt z hlediska pozadavki na denni osvétleni
v rozporu s mistnimi poméry.
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K obsahu znaleckého posudku se vyjadfila dne 22.1.2025 odvolatelka. Znalecky
posudek dle odvolatelky potvrzuje jeji tvrzeni, Ze dojde ke sniZzeni urovné osvétleni
v dusledku realizace stavebniho zaméru. Odvolatelka v8ak tento zavér vytrhava
z kontextu a zcela opomiji fakt, Zze sice dojde ke snizeni Urovné osvétleni, avSak
takové snizeni je v souladu s pozadavky stanovenymi pro kategorii 3 tabulky B.1
CSN 730580-1. Autor znaleckého posudku spravné vychazi z toho, Ze je stavebni
zamér zafazen do kategorie 3 tabulky B.1 CSN 730580-1, nebot to vyplyva jiz
z dfive vydanych rozhodnuti. Zafazeni potvrdilo i Ministerstvo pro mistni rozvoj ve
vyjadieni MMR ¢&.j. 49026/2016-82 ze dne 12.12.2016 (k zafazeni stavebniho
zaméru do kategorie dle tabulky B.1 CSN 730580-1 podrobnéji na jinych mistech
tohoto rozhodnuti).

Odvolatelka ve svém vyjadfeni spravné poznamenala, ze znalec nefesi (a ani fesit
nemuze), otazku, zda umisténim stavebniho zaméru nedojde v disledku snizeni
miry osvétleni ke zhorSeni pohody bydleni. Touto otazkou se podrobné zabyval
MHMP STR.

Nejvyssi spravni soud v rozsudku ze dne 16. 7. 2024, €. j. 10 As 332/2023-122
zavazal spravni organ zabyvat se ve vztahu k namitce osvétleni okolni zastavby
otazkou pohody bydleni, a€ tato namitka byla Méstskou &asti Praha 4 explicitné
vyslovena az v soudnim Fizeni spravnim. MHMP STR se tedy, vazan pravnim
nazorem Nejvy8siho spravniho soudu, zabyval také tim, zda zamér ohledné
osvétleni nenarudi pohodu bydleni a zda je pfiméFfeny okolni zastavbé.

MHMP STR se nejprve zabyval pojmem pohoda bydleni. Tento byl ramcové
vymezen Nejvy8Sim spravnim soudem v rozsudku ze dne 2. 2. 2006, C. j. 2 As
44/2005-116, ¢&. 850/2006 Sb. NSS, tak, ze ,[p]ohodou bydleni nutno rozumét
souhrn Cinitel( a vliva, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné
pro v8echny kategorie uZivatelu, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra
klidného bydleni; pohoda bydleni je v tomto pojeti déana zejména kvalitou
jednotlivych sloZzek Zivotniho prostfedi, napr. nizkou hladinou hluku (z dopravy,
vyroby, zabavnich podniku, ze stavebnich praci aj.), ¢istotou ovzdusi, priméfenym
mnoZzstvim zelené&, nizkymi emisemi pach( a prachu, oslunénim apod.; pro
zabezpeéeni pohody bydleni se pak zkouma intenzita naruSeni jednotlivych
Cinitel a jeho dusledky, tedy objektivné existujici souhrn Cinitel( a vliva, které se
posuzuji kazdy jednotlivé a v8echny ve vzajemnych souvislostech. Sou€asné je
dle uvedeného rozsudku trfeba pfihlizet ik subjektivnim hlediskim danym
zpUsobem Zivota osob, jichz se ma stavba dotykat, pokud tyto subjektivni naroky
na pohodu bydleni nevyboluji v podstatné mife od obecnych standardd se
zohlednénim mistnich zvlastnosti dané lokality.

Na citovany rozsudek navazal Nejvy$si spravni soud v rozsudku ze dne 1. 11.
2012, €. j. 8 As 27/2012-113, €. 2776/2013 Sb. NSS, dle néhoz mezi jednotlivé
Cinitele ovliviujici pohodu bydleni (kvalitu prostfedi) nalezi také podstatné snizeni
odstupové vzdalenosti mezi budovami, ubytek oblohové slozky, omezeni vyhledu,
a tedy i mira oslunéni a osvétleni bytu a naruSeni soukromi, protoze i tyto slozky
se na pohodé bydleni podileji.

Dle rozsudku NejvyS8siho spravniho soudu ze dne 23. 4. 2008, €. j. 9 As 61/2007 -
52 je rozhodnym kritériem pro posouzeni, zda doSlo, ¢i nedoSlo k zasahu do
pohody bydleni tzv. ,pfipustna mira“, kterou je tfeba rozumét miru pfipustnou
podle pravnich pfedpisu, vCetné ustanoveni soukromopravnich pFedpistu (nyni
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napf. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl).
Jedna se o neurdity pravni pojem, coz v pfipadé namitek vznesenych ve spravnim
fizeni znamena nutnost posuzovani namitek tohoto typu vzdy ad hoc (pfipad od
pfipadu).

Onu pfipustnou miru je tfeba posuzovat vZdy individualné, a to s ohledem na
mistni poméry a konkrétni okolnosti véci (rozsudek NejvysSiho spravniho soudu
ze dne 30. 4. 2012, ¢.j. 8 As 20/2011-131). Stavebni zamér lze hodnotit jako
nepfiméfeny mistnim pomérdm tehdy, jestlize se jeho oCekavané negativni vlivy
na okoli maji vymykat ustalenym pomérim bud svou intenzitou nebo druhové
(rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 30. 4. 2020, &. j. 6 As 171/2019-
37).

Tento zavér byl pak dopInén rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 9. 8.
2022, ¢.j. 9 As 135/2020-127, kde bylo konstatovano, Ze: ,Vlastnici stavajicich
nemovitosti nemaji Zadné garantované pravo na neménné poméry v uzemi, maji
pravo na ochranu pouze pred excesivnimi zasahy, které jsou obtéZujici nad miru
pfiméfenou pomérim v daném misté. Kazda stavba logicky zplsobuje urcité zatizeni
svého okoli. Po stavajicich vilastnicich okolnich pozemk( a staveb Ize spravedlivé
poZadovat, aby takové zatizeni snaseli, pokud je pfiméfené pomérum a nevybocuje v
podstatné mife z obecné vyzadovanych standard( na bydleni s pfihlédnutim ke
konkrétni lokalité.“ Obecné je NejvySSim spravnim soudem konstantné& dovozovano,
Z2e nikdo nema subjektivni pravo na to, aby poméry uzemi, v némz se nachazi jejich
majetek, byly navzdy konzervovany a nemohly se zménit. Zmény ve vyuziti uzemi v
pribéhu Casu, vcetné nejriznéjSich stavebnich aktivit, jsou pfirozenou soucasti
vyvoje spoleCnosti a jednotlivec jim apriori nema pravo branit. Zvlasté
v urbanizovanych oblastech mlze byt nova vystavba zcela pfirozenym a logickym
zpusobem vyuziti ur€itého uzemi. (srov. napf. rozsudek ze dne 12. 10. 2010, €. j. 7 As
13/2010-159, ze dne 28. 1. 2016, €. j. 5 As 31/2014-49, ze dne 28. 6. 2018, €. j. 10 As
143/2016-121, nebo recentni ze dne 17. 5. 2024, €. j. 5 As 50/2023-32).

Naplnéni pozadavku zachovani pohody bydleni pro stavajici stavby je tedy
stavebnim Ufadem posuzovano podle konkrétnich kritérii. V rozsudku ze dne
22.11. 2007, ¢€.j.9 As 5/2007-76, NejvyS8i spravni soud uvedl, ze ,je pri
posuzovani této namitky tfeba vyjit ze zakladniho predpokladu, Ze normy
o0 obecnych technickych poZadavcich na vystavbu svym obsahem odrazeji
poZadavky na pohodu bydleni, osvétleni i oslunéni. Jsou-li tyto normy dodrZzeny
a je prokazan soulad s verejnym zajmem (spocCivajici pfedevsim v jejich aplikaci),
nelze uspésné namitat, Ze pohoda bydleni, osvétleni a oslunéni nemovitosti,
potencialné pfedmétnou stavbou dotcenych, jsou nedostatecné.”

Jak vyplyva ze studie ,Posouzeni vlivu na denni osvétleni okolnich staveb®
zpracované spole¢nosti EKOLA group, spol. s r.o. v dubnu 2016 a nasledné také
ze znaleckého posudku ,Administrativni centrum Budéjovicka — Posouzeni vlivu
na denni osvétleni okolnich staveb“ zpracovaného doc. Ing. Janem Karikou,
Ph.D., pof. &. 1/24 ze srpna 2024, limity dané normou CSN 73 0580-1 pro denni
osvétleni budov v okoli zaméru budou dodrzeny. Tim tedy doSlo ke splnéni
objektivnich Ciniteld pohody bydleni ve smyslu rozsudku Nejvy$Siho spravniho
soudu sp. zn. 2 As 44/2005.

Odvolatel pak ani v ramci odvolani, ani nasledné ve spravni Zalobé &i kasacni
stiznosti neuvedl, v éem konkrétné by se i pfes dodrzeni stanovenych norem mélo
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umisténi zaméru vymykat svou intenzitou &i druhové ustalenym pomérim v jeho
okoli v souvislosti s osvétlenim budov. V kasacni stiZznosti poukazoval odvolatel
toliko na skuteCnost, Ze se umisténim zaméru ,razantné&® snizi uroven osvétleni
v bytech okolnich zaméru. Tuto skutec¢nost vSak nepodlozil zadnou studii ¢i
odbornym posouzenim.

Ze studie spoleCnosti EKOLA group, spol. s r.0o. z dubna 2016 vyplyva, ze
v kontrolnich mistech v bezprostfedni blizkosti zaméru dojde ke snizeni osvétleni
v rozmezi hodnoty Cinitele denni osvétlenosti Dy 0 2,6 az 10,4 %. Ve znaleckém
posudku pak bylo posouzeno stinéni dalSich tfi stavajicich mist budov ve
vzdalenosti 119 az 303 m od zaméru (str. 10 a nasl.). Tato mista pak aktualné
nevyhovi ani kategorii 3 z tabulky B.1 normy CSN 73 0580-1 (prostory s trvalym
pobytem lidi v souvislé fadové zastavbé v centrech mést), nebot vysledkem
méfeni je Dw = 28 % (str. 15). Stinéni zaméru nejbliz8§im budovam v okoli
pozadavkdm normy CSN 73 0580-1 pak zcela vyhovi. V takovém pfipadé tudiz
MHMP STR nedoSel k zavéru, Ze by se snizeni osvétleni vymykalo ustalenym
pomérum v okoli zaméru, kdyz ostatni vySkové budovy zpUsobily i tu skutecnost,
Ze by ani v kategorii 3 nebyla dodrZena limitni hodnota Cinitele denni osvétlenosti.
Tedy realizaci obdobnych staveb v okoli zdméru a dotéenych nemovitosti doslo
k jesté vyznamnéjSimu snizeni miry denniho osvétleni, nez k jakému by mélo dojit
umisténim a naslednou realizaci zaméru. Jak jiz MHMP STR nékolikrat uvedl
vyse, v pfipadé zaméru neni mozné posuzovat jako okoli zaméru pouze sidlisté
Michelska, ale vzhledem k jeho umisténi na uplny okraj sidlisté také sousedni
zastavbu v podobé centra Budégjovicka. Bylo by navic v rozporu se zakladni
zasadou rovnosti, pokud by stavebni ufad umisténi zaméru nepovolil, kdyz
v dotéeném uzemi bylo povoleno umisténi staveb, které maji z hlediska denniho
osvétleni jedté vyznamnéjsi negativni dopady nez zamér.

Co se ty€e namitky uc€inkd na zivotni podminky lidi zijicich v okolnich bytech, ze
znaleckého posudku doc. Kariky z roku 2024 se podava, Ze obsahem znaleckého
posudku €. 3/16 zpracovaného taktéz doc. Kankou, €. zak. 291516 bylo taktéz
posouzeni hodnot Cinitele denni osvétlenosti uvnitf mistnosti, které budou zamér
stinény. PoZzadavky na denni osvétleni obytnych mistnosti stanovi CSN 73 0580-2
Denni osvétleni obytnych budov. VS8echny vypoctené hodnoty ve znaleckém
posudku &.3/16 pozadavkim stanovenym v CSN 73 0580-2 vyhovély, s vyjimkou
mistnosti u kontrolniho mista 05 a 08, kde vSak vypocet prokazal skute¢nost, Ze
vlivem realizace zaméru se jiz dnes nevyhovujici hodnoty vilbec nezméni. Uginky
pfipadného snizeni denniho osvétleni uvnitf bytd v sousedstvi zaméru tak byly
posouzeny dostate€¢né jako vyhovujici pravnim predpisim i technickym normam.
Limity uvedené jak CSN 73 0580-2, tak CSN 73 0580-1 byly stanoveny
Technickou normalizaéni komisi za ucasti odbornikd Ministerstva zdravotnictvi
(hygiena, zdravotni ustavy). MHMP STR se ztotozZnuje s obsahem znaleckého
posudku ¢. 1/24.

MHMP STR tudiz na zakladé vSeho vySe uvedeného uzavira, ze umisténim
zaméru nedojde k naruSeni pohody bydleni obyvatel bytl v okolnich
nemovitostech pod pfipustnou miru, tj. zména podminek denniho osvétleni se
nevymyka ustalenym pomé&rim okoli zaméru.

Odvolaci namitka byla posouzena jako nedlivodna.
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Odvolaci namitka:

Vzhledem k znalostem o charakteru daného tzemi a vzhledem k ustalené rozhodovaci
praxi mél rozhodnout o zafazeni do prislu$né kategorie Odbor stavebni UMC Praha 4.

MHMP STR:

Touto odvolaci namitkou je zpochybnovan jiz dfive vysloveny zavazny pravni nazor
MHMP STR (viz rozhodnuti MHMP STR ¢.j. MHMP 167133/2019, sp.zn. S-MHMP
580055/2018/STR ze dne 25.2.2019 a rozhodnuti MHMP STR €.j. MHMP 982217/2020
ze dne 26.6.2020) a MMR (vyjadfeni odboru stavebniho fadu MMR ¢.j. 49026/2016-82
ze dne 12.12.2016 a sdéleni ¢&.j. MMR-25661/2019-83/1504 ze dne 12.2.2020), Ze
opravnénym organem obce k zafazeni lokality, do které je umistovan zamér, do
prislusné kategorie Tabulky B.1 normy CSN 73 0580-1 je MHMP UZR.

Vzhledem k tomu, Ze zadny pravni pfedpis nestanovi konkrétni subjekt, ktery je pro
uzemi hl.m. Prahy ,opravnéna instituce obce k zafazovani lokality do kategorie 3 a 4
podle tabulky B.l CSN 73 0580-1", Ize vzhledem k vazbé dané problematiky na izemni
plan sidelniho utvaru hl.m. Prahy a UAP, dospét k zavéru i s ohledem na to, Ze ,obci"
je Hlavni mésto Praha a tato ¢innost nebyla pfenesena Statutem na méstské Casti, ze
pravomoc ,opravnéné instituce obce" pfislusi MHMP UZR.

Zadatel k zadosti predlozil vyjadfeni MMR &.j. 49026/2016-82 ze dne 12.12.2016, ze
kterého vyplyva, Ze k hodnoceni pozadavku uvedeného v pfiloze B, Tabulce B.I CSN
73 0580-1, ktery zni ,0 zafazeni lokality do kategorie 3 a 4 podle tabulky B.I rozhoduji
opravnéné instituce pfisluné obce", je opravnén pofizovatel tzemniho planu a UAP,
tzn. MHMP UZR. Tento zavér uvedl MHMP STR jiz ve svém rozhodnuti ¢.j. MHMP
167133/2019 ze dne 25.2.2019, kde rovnéz vyslovil zavazny pravni nazor, ze zamer je
v souladu s ¢l. 23 OTPP, kdyz byl opravnénymi organy zafazen do kategorie 3 Tabulky
B.I CSN 73 0580-1. Méstska &ast podala dle § 84 odst. 1 spravniho fadu MMR podnét
k provedeni pfezkumného fizeni rozhodnuti MHMP STR ¢.j. MHMP 167133/2019 ze
dne 25.2.2019, na zakladé kterého MMR sdélenim &.j. MMR-25661/2019-83/1504 ze
dne 13.2.2020 oznamilo meéstské casti, Ze neshledalo duvody k provedeni
prezkumného fizeni, ¢imz MMR potvrdilo spravnost rozhodnuti MHMP STR ¢.j. MHMP
167133/2019 ze dne 25.2.2019, jehoz zavéry byl pro dalSi rozhodovani ve véci
zavazné.

Rovnéz stavebni ufad v navaznosti na rozhodnuti MHMP STR &.j. MHMP 167133/2019
ze dne 25.2.2019 v souladu se zavaznym pravnim nazorem pozadal dne 3.4.2019 o
poskytnuti soucinnosti MHMP UZR se zafazenim lokality do kategorie dle pfilohy B
Tabulky B.1 CSN 73 0580-1. MHMP UZR sdélenim &.j. MHMP 860433/2019 ze dne
25.6.2019 vyslovné uvedl, Ze stavba ACB (Administrativni centrum Budéjovicka) se
nachazi v lokalnim centru, v prostorach s pobytem lidi v souvislé fadové zastavbé v
centrech mést, s odkazem na UAP. Timto MHMP UZR jednoznacéné rozhodl o zarazeni
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lokality do kategorie 3 podle Tabulky B.I CSN 73 0580-1. Toto odborné vyjadfeni bylo
pro rozhodovani stavebniho ufadu zavaznym podkladem. Stavebni Gfad proto
postupoval spravné, kdyz rozhodl v souladu s vyjadienim MHMP UZR &.j. MHMP
860433/2019 ze dne 25.6.2019, stanoviskem MHMP UZR ¢&.j. MHMP 1637978/2018 ze
dne 20.12.2018, rozhodnutim MHMP STR ¢&.j. MHMP 167133/2019 ze dne 25.2.2019 a
rozhodnutim MHMP STR ¢.j. MHMP 982217/2020 ze dne 26.6.2020.

Stavebni Ufad proto neni opravnénym organem k rozhodnuti o zafazeni zaméru do
kategorie 3 pfilohy B, Tabulky B.1 CSN 73 0580-1. Pfislusnym organem je MHMP
UZR.

Odvolaci namitka byla posouzena jako nedtivodna.

Odvolaci namitka:

Pokud Odbor stavebni UMC P4 vyjadfil na str. 109 napadeného rozhodnuti sviij nazor,
Ze se neztotozriuje se zatfidénim lokality do kategorie 3 tabulky B. 1 CSN 73 0580-1,
mél v souladu s timto nazorem a s ohledem na vy$e uvedené konstatovat rozpor s ust.
¢l. 23 vyhlasky hl. m. Prahy i. 26/1999 o obecnych technickych poZadavcich na
vystavbu v hlavnim mésté Praze. Nikoli konstatovat soulad s timto ustanovenim pouze
s odkazem na pravnim nazor MHMP STR sdéleny v rozhodnuti ¢.j. 982217/2020 ze
dne 26. 6. 2020, ve kterém MHMP STR zcela svévolné a bez zakonného mandatu
rozhodl o tom, Ze v daném pripadé je opravnénou instituci obce Odbor tzemniho
rozvoje MHMP, ktery Zamér zaradil do kategorie 3 dle tabulky B.I CSN 73 0580-1“.

MHMP STR:

MHMP STR k této odvolaci namitce odkazuje na vy3e uvedené k problematice institutu
opravnéné instituce obce.

Odvolaci namitka byla posouzena jako nedlivodna.

Odvolaci namitky Vladimira Plcha:
Odvolaci namitka:

Rozhodnuti bylo vydano v rozporu se zakonem. Odbor stavebniho ufadu Méstské casti
Praha 4 nedostal své povinnosti, aby objektivné, vécné spravné a presvédcivé
v napadeném rozhodnuti posoudil a zduvodnil soulad stavby s cili a ukoly dzemniho
planovani dle stavebniho zakona, s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tuzemi, s charakterem tzemi a zejména s platnym tzemnim
planem hl. m. Prahy (...) je zcela zjevné, Ze 72 m vysoké 19podlazni budova umisténa

C.j. MHMP 33175/2025



55/ 61

jizné od oken obytnych mistnosti bytovych jednotek sousednich bytovych domdu
vzdalenych pouhych 20 — 30 m bude mit vliv na zastinéni téchto byt (...)

MHMP STR:

MHMP STR pfedné uvadi, ze pan Vladimir Plch uplatiiuje tyto namitky opozdéné, kdyz
je mohl a mél uplatnit jiz v uzemnim fizeni dle § 89 odst. 1 a 3 stavebniho zakona, coz
neucinil. Odvolatel sice uvadi, ze se o realizaci zaméru dozvédél az v prosinci roku
2021 z novinovych ¢lankl, avSak vlastnikem bytové jednotky na adrese Pfiméticka
1201 se stal jiz v zafi roku 2020, kdy se stal také ucastnikem tuzemniho Fizeni. O tom,
ze se vede uzemni fizeni, se tak musel Vladimir Plch dozvédét jiz v zafi 2020, kdy bylo
stavebnim ufadem vydano rozhodnuti ¢&.j. P4/425752/20/0ST/KOTAS, spis.zn.
P4/032153/14/0OST/JARY ze dne 24.9.2020. Toto rozhodnuti bylo Vladimiru Plchovi
doruéeno vefejnou vyhlaskou prostfednictvim Gfedni desky Uradu méstské &asti Praha
4 v souladu s § 25 odst. 1 spravniho fadu. Poté, co bylo rozhodnuti stavebniho ufadu
C.j. P4/425752/20/0ST/KOTAS, spis.zn. P4/032153/14/OST/JARY ze dne 24.9.2020
ze strany MHMP STR zruSeno, stavebni ufad oznamenim ze dne 23. 9. 2021,
C.j. P4/280133/21/OST/KOTAS, spis.zn. P4/032153/14/OST/JARY, které bylo opét
Vladimiru Plchovi jako spoluvlastnikovi stavby €.p. 1201 doru€eno prostfednictvim
Uredni desky Ufadu méstské &asti Praha 4, oznamil pokradovani tzemniho fizeni.
Vladimir Plch se tak prokazatelné mohl o uUzemnim Fizeni dozvédét dfive, nez
v prosinci roku 2021 z medialnich ¢lankd. Bylo tak pouze na odvolateli, aby aktivné
hajil sva prava a opravnéné zajmy v uzemnim Fizeni, coz v€as necinil. Lze navic uvést,
ze vstoupil do prav a povinnosti plivodniho viastnika a U¢astnika fizeni a z podani ani
ze spisu nevyplyva, ze by pravni predchiddce odvolatele v fizeni néjaké namitky
uplatnil.

Soulad zameéru s cili a ukoly uzemniho planovani dle stavebniho zakona, s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, s charakterem uzemi
a zejména s platnym uzemnim planem hl. m. Prahy byl posouzen stavebnim ufadem,
dotCenymi organy, organem uzemniho planovani i MHMP STR, ktery opakované na
zakladé podrobného hodnoceni posuzované véci ve svych rozhodnutich konstatoval
soulad zaméru s témito dotéenymi zajmy. Stavebni ufad tedy rozhodl v souladu
s pFisludnymi pfedpisy, kdyz vydal tzemni rozhodnuti, jimz rozhodl o umisténi zaméru.
Zamér je vsouladu s cili a ukoly uzemniho planovani dle stavebniho zakona, s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi, s
charakterem Uzemi a s platnym Uzemnim planem, jak je blize oduvodnéno vyse
v tomto rozhodnuti. Jak jiz MHMP STR v obsahu tohoto rozhodnuti uvedl, Gzemni
rozhodnuti sice vykazuje v ¢asti odavodnéni nékteré vady, avSak tyto vady odivodnéni
MHMP STR napravil timto rozhodnutim, a na tyto €asti tohoto rozhodnuti v plném
rozsahu odkazuje.

Odvolaci namitka byla posouzena jako nedtivodna.

Odvolaci namitka:
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Vzhledem k tomu, Ze obsluznost stavby bude feSena pouze jednosmérnou, uzkou a
kapacitné nevyhovujici ul. JeSetickou, bude veSkera doprava souvisejici at jiz
s vystavbou nebo nasledné s provozem stavby novym zdrojem zneciSténi ovzdusi a
hlukové emise v daném tzemi. Intenzivni provoz v ul. JeSeticka se nepfiznivé projevi
na bezpecnosti provozu i chodcu v této ulici a ke ztraté dnes jiz nedostateéné kapacity
parkovacich stani. Umisténim stavby tak dojde k vyraznému zasahu do daného tzemi
a ke zméné dosavadniho komfortu bydleni rezident( bytovych domia mezi ul. JeSeticka
a Priméticka (...)

MHMP STR:

Dopravnim feSenim zaméru po jeho realizaci a v prabéhu jeho realizace se podrobné
zabyval stavebni Ufad v Uzemnim Fizeni a své zavéry fadné odavodnil. Obsahové
obdobnou namitku uplatnili v Gzemnim Fizeni i jini U€astnici fizeni a stavebni ufad je
zamitl jako nedlvodné. Zameér byl posouzen pfislusnymi dotéenymi organy, které ho
posoudily jako pFipustny, pfipadné jako pfipustny za sou€asného stanoveni podminek,
které stavebni urad pfevzal do podminek uzemniho rozhodnuti.

K zaméru byla pfedlozena dopravné-inzenyrska studie (City Plan, spol. s r. 0., kvéten
2013, €. zak. 11-2-075). Pro vypocet téchto udajd byl pouzit model individualni dopravy
Ceské republiky. Podklady pro vytvoreni uvedeného dopravniho modelu jsou
prehledné uvedeny v kap. 6.1, popis tvorby dopravniho modelu je uveden v kap. 6.2 a
rozsah komunikacni sité v kap. 6.3 dopravné-inzenyrské studie. Pro kalibraci
dopravniho modelu byly pouzity vysledky ziskané z dopravniho séitani (viz kap. 10
Dopravné-inZzenyrské studie). Zaklad modelu komunikacni sité€ byl pfevzat z modelu
individualni automobilové dopravy v celé Ceské republice do podrobnosti silnic 1ll. tfidy
a hlavnich prdjezdnych komunikaci ve méstech, véetné zakladnich silnic evropského
vyznamu v zahrani€i, zpracovany v ramci zakazky ,Aktualizace kategorizace silni¢ni
sité do roku 2040“. Tento model je prubézné aktualizovan a je pouzivan pro potifeby
Reditelstvi silnic a dalnic Ceské republiky, krajii a mést. Pfi zpracovani dopravné-
inzenyrské studie byla z celorepublikového modelu vyfiznuta Cast sité v rozsahu
StfedocCeského kraje. V tomto dil¢im modelu jsou provadény dalSi vypocty a analyzy.
Zpracované kartogramy intenzit dopravy pak svym rozsahem sleduji zajem posouzeni
lokality dotéené navrhovanym zamérem. Smérovy dopravni prizkum automobilové
dopravy vybranych stavajicich kfizovatek a profili byl proveden pouze pro ucely
kalibrace dopravniho modelu s cilem, aby vysledné hodnoty odpovidaly realné situaci v
daném misté.

Dopravné-inzenyrska studie (City Plan, spol. s r. 0., kvéten 2013, &. zak. 11-2-075) byla
podkladem pro stanovisko EIA vydané podle zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivu na zZivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpislt (dale jen ,zakon ¢. 100/2001
Sb.“) odborem Zivotniho prostfedi MHMP (dnes odbor ochrany prostfedi MHMP)
v fizeni o posouzeni vlivd provedeni zaméru na zivotni prostfedi pod spis.zn. S-
MHMP-1328333/2012/0ZP/VI/EIA/833-8/Nov  ze dne 17.3.2014. Z uvedeného
stanoviska dotéeného organu je zfejmé, Ze problematika dopravniho zatizeni byla
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vramci procesu EIA odpovidajicim zplsobem feSena. Ve stanovisku je podrobné
feSena problematika hlukové zatéze, ovzdusi, zdravotnich rizik i dopravniho zatizeni v
daném uzemi. Dle sdéleni odboru ochrany prostfedi MHMP ze dne 5.5.2021, &.j.
MHMP 585960/2021 pfedmétny zamér sice podle platné pravni Upravy jiz zakonu
€.100/2001 Sb. nepodléha a oznamované Uzemni fizeni nenaplfuje v sou¢asné dobé
definici navazujiciho fizeni, avSak ze zavérd uvedenych ve stanovisku ze dne
17.3.2014, spis.zn. S-MHMP-1328333/2012/OZP/VI/EIA/833-8/No ohledné dopravniho
zatizeni Ize vychazet i nyni.

Zamér byl posouzen pfisludnymi dotenymi organy a k Zadosti byla pfedloZzena
souhlasna zavazna stanoviska - souhlasné stanovisko Magistratu hlavniho mésta
Prahy, odboru dopravnich agend ze dne 22.5.2014, spis.zn. S-MHMP 200020/2014,
¢.j. MHMP-740825/2014/0DA-O4/Da, souhlasné stanovisko Ufadu méstské &asti
Praha 4, odboru Zzivotniho prostfedi a dopravy ze dne 125.2014, zn.
P4/44960/13/0ZPAD/MSI/St, stanovisko Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru
dopravnich agend (nyni odboru pozemnich komunikaci a drah - PKD) ze dne
18.5.2016, Sp.zn. S-MHMP 745949/20160DA, ¢&.j. MHMP-885003/2016/04/Da a ze
dne 15.7.2016, Sp.zn. S-MHMP 1075782/20160DA, ¢.j. MHMP-1240177/2016/04/Da
a ze dne 2442017 Sp.zn. S-MHMP 439832/20170DA, ¢&.j. MHMP-
641007/2017/04/Da, souhlasné stanovisko Ufadu méstské &asti Praha 4, odboru
Zivotniho prostfedi a dopravy ze dne 22.7.2016, zn. P4/090887/16/0ZPAD/MVI/St,
rozhodnuti o povoleni pfipojeni na komunikaci ul. JeSeticka (formou zfizeni nového
sjezdu na nemovitost) ze dne 20.6.2014, &.j. P4/54006/14/0ZPAD/HART-PRI 016/14,
které nabylo pravni moci dne 24.6.2014 arozhodnuti o povoleni pfipojeni na
komunikaci ul. Budéjovicka a JeSeticka (formou dvou docasnych sjezdd na nemovitost)
ze dne 17.8.2016, &.j. P4/107565/16/0ZPAD/HART-PRI 013/16, které nabylo pravni
moci dne 19.8.2016, rozhodnuti o povoleni pfipojeni na komunikaci ul. Budéjovicka a
JeSeticka ze dne 25.5.2017 &.j. P4/59920/17/0ZPAD/HART-PRI 007/17, ktera nabylo
pravni moci dne 3.6.2017, vyjadieni Policie CR, Krajského feditelstvi Policie hl.m.
Prahy ze dne 10.6.2016, &.j. KRPA-199211-1/CJ-2016-0000DZ a stanovisko ze dne
15.8.2017, rozhodnuti Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru pozemnich
komunikaci a drah ze dne 25.8.2019, Sp.zn. S-MHMP 647025/2019, ¢.j. MHMP
789284/2019, které nabylo pravni moci dne 15.6.2019, Rozhodnuti UMC Praha 4
OZPAD ¢&.j. P4/547607/20/0ZPAD/HART-PRI 027/20 ze dne 26.10.2020 , kterym se
povoluje pfipojeni dvou do€asnych sjezdl pro vjezd a vyjezd vozidel ze stavenisté,
které nabylo pravni moci dne 2.11.2020.

V souvislosti s dopravou bylo v izemnim fizeni detailné posouzeno i hlukové zatizeni.
Hlukové zatizeni nemuze byt zamérem zvySeno. V ulici JeSeticka je navrhovan tichy
povrch. V izemnim fizeni byla pfedloZzena akusticka studie (EKOLA group, spol. s r.o.,
kvéten 2013), kde bylo pocitano s tichym povrchem v ulici JeSeticka, coz bylo
v akustické studii rovnéz dokladovano. Pouzitim tichého povrchu dochazi k celkovému
snizeni ekvivalentni hladiny akustického tlaku z provozu na silnicich Ill. tfidy v ulici
Jeseticka. Ve vypoctovych bodech umisténych v ulici JeSeticka nedochazi k navyseni
ekvivalentni hladiny akustického tlaku vlivem provozu zaméru pfi porovnani se stavem
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bez zaméru. Uvedené skutecnosti jsou potvrzeny rovnéz v Akustické studii zpracované
EKOLA group, spol. sr.o. vkvétnu 2016. Pro nenavySeni ekvivalentni hladiny
akustického tlaku vlivem provozu zaméru pfi porovnani se stavem bez zaméru
v JeSetické ulici byl navrZen tichy asfalt jako protihlukové opatfeni a jeho vliv byl v této
s udii prokazan. Zamér byl posouzen jako souladny s dotéenymi vefejnymi zajmy
rovnéz ze strany Hygienické stanice hl.m. Prahy ve stanovisku ze dne 30.4.2014,
sp.zn. S-HS HMP 13448/2014/4521, €.j. HSHMP 13448/2014/ Pol./715.

Odvolaci namitka byla posouzena jako nedivodna.

Namitka systémové podjatosti:

Namitku systémové podjatosti odvolaciho spravniho organu, kterou pan Viadimir Pich
v ramci svého odvolani uplatnil, tehdejsi rfeditel MHMP Ing. Martin Kubelka, Ph.D.
predlozil podanim &.j. MHMP 759681/2020 ze dne 4.5.2022 Ministerstvu pro mistni
rozvoj. Ministerstvo pro mistni rozvoj usnesenim ze dne 6. 9. 2022, &. j. MMR-
55770/2022-83 rozhodlo dle § 14 odst. 2 spravniho fadu tak, ze feditel MHMP, Ing.
Martin Kubelka, Ph.D. neni vylou€en z projednavani a rozhodovani v odvolacim fizeni.

Nasledné tehdejsi feditel MHMP Ing. Martin Kubelka, Ph.D. usnesenim ¢.j. MHMP
2170082/2022 ze dne 29.11.2022 rozhodl dle § 14 odst. 3 spravniho fadu tak, ze
feditelka odboru stavebniho fadu MHMP Ing. Markéta Vacinova neni vyloucena
z projednavani a rozhodovani v odvolacim fizeni.

Nasledné feditelka odboru stavebniho fadu MHMP Ing. Markéta Vacinova usnesenim
¢.j. MHMP 2333975/2022 ze dne 19.12.2022 rozhodla dle § 14 odst. 3 spravniho fadu
tak, ze urCené ufedni osoby odboru stavebniho fadu MHMP Mgr. Jana Janeckova,
Mgr. Jana Frankova, Ing. Zderika Nejedla a Ing. arch. Dana Bimkova nejsou vylouceny
z projednavani a rozhodovani v odvolacim fizeni.

V pokracéujicim odvolacim fizeni probihajicim na zakladé rozsudku NSS ¢.j. 10 As
332/2023-122 ze dne 16.7.2024 uplatnila namitku podjatosti pracovniki MHMP STR
Méstska Cast Praha 4 prostfednictvim svého starosty, a to v ramci odvolani proti
usneseni MHMP STR &.j. MHMP 39748/2025, sp.zn. S-MHMP 908779/2024/STR ze
dne 15.1.2025, kterym bylo rozhodnuto o namitce podjatosti starosty Méstské Casti
Praha 4 ve stavebnim fizeni vedeném v pfedmétné véci tak, Ze této namitce bylo
vyhovéno. Podjatost pracovniki MHMP STR v odvolacim fizeni vedeném ve véci
uzemniho rozhodnuti je starostou Méstské ¢asti Praha 4 spatfovana v tom, Ze pravni
zastupce zadatele o vydani Uzemniho rozhodnuti, advokatni kancelaf Havel &
partners, s.r.o. ma uzaviené smlouvy o pravni pomoci s Hlavnim méstem Prahou.

O této namitce podjatosti MHMP STR nejprve rozhodl feditel MHMP JUDr. Tomas
Havel, Ph.D. usnesenim ¢&.j. MHMP 365223/2025 ze dne 15.4.2025 tak, ze feditelka
MHMP STR Ing. Markéta Vacinova neni vylou€ena z projednavani a rozhodovani ve
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véci pfedmétného stavebniho zaméru. Proti tomuto usneseni podal starosta Méstské
Casti Praha 4 odvolani, které bylo zamitnuto rozhodnutim Ministerstva pro mistni rozvoj
¢.j. MMR-51813/2025-83 ze dne 8.8.2025.

Nasledné feditelka MHMP STR usnesenim €.j. MHMP 907440/2025 ze dne 11.9.2025
rozhodla, ze urlené ufedni osoby MHMP STR, Mgr. Jana JanecCkova, Ing. Zderka
Nejedla, Ing. arch. Dana Bimkova a Mgr. Jana Frankova nejsou vylouéeny
z projednavani a rozhodovani v predmétné véci.

MHMP STR uvadi, Ze na zakladé prostudovani predlozeného spravniho spisu dospél k
zavéru, Ze napadené rozhodnuti nevykazuje takové vady pravni nebo vécné, které by
pusobily jeho nezakonnost nebo podstatnou vécnou nespravnost a které by byly
divodem pro jeho zruseni. Proto bylo rozhodnuto, jak je ve vyroku tohoto rozhodnuti
uvedeno.

Pouceni o odvolani:

Proti rozhodnuti odvolaciho spravniho organu se podle § 91 odst. 1 spravniho fadu
nelze dale odvolat.

Rozhodnuti odvolaciho spravniho organu je v pravni moci, jestlize bylo oznameno
v§em odvolatelim a ucastnikim uvedenym v § 27 odst. 1 spravniho fadu.

Ing. Markéta Vacinova
feditelka odboru
podepsano elektronicky
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Obdrzi:
I. uCastnici fizeni dle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu a odvolatelé:
1. HAVEL & PARTNERS s.r.o., advokatni kancelaf, IDDS: zz79uga
sidlo: Na Florenci €.p. 2116/15, 110 00 Praha 1-Nové Mésto
. Bytové druzstvo Pfiméticka 1190/16, IDDS: jirt8uu
sidlo: Pfiméticka ¢.p. 1190/16, 140 00 Praha 4-Michle
. Bytové druzstvo Pfiméticka 1191/18, IDDS: xn3nyrq
sidlo: Pfiméticka ¢€.p. 1191/18, 140 00 Praha 4-Michle
4. BYTOVE DRUZSTVO PRIMETICKA 1198, IDDS: zsezhvh
sidlo: Pfiméticka ¢€.p. 1198/34, 140 00 Praha 4-Michle
5. CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska €.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liben
6. CEZ ICT Services, a. s., IDDS: zbsdk9i
sidlo: Duhova ¢&.p. 1531/3, Michle, 140 00 Praha 4
7. Dial Telecom, a.s., IDDS: p4vdqdt
sidlo: Kfizikova &.p. 237/36a, Karlin, 186 00 Praha 86
8. Dopravni podnik hl.m. Prahy, akciova spole¢nost, odbor Nemovity majetek, IDDS:
fhidrk6
sidlo: Sokolovska €.p. 42/217, Vyso&any, 190 00 Praha 9
9. Hlavni mésto Praha, zast. Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy, IDDS:
c2zmahu
sidlo: VySehradska €.p. 2077/57, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28
10. HLAVNiI MESTO PRAHA, zast. Magistratem hl. m. Prahy, odborem evidence
majetku, Marianské nameésti €.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
11. Prazska plynarenska Distribuce, a.s., IDDS: Qihvzmy
sidlo: U plynarny &.p. 500/44, 140 00 Praha 4-Michle
12. Prazska teplarenska a.s., IDDS: jngcgsq
sidlo: Partyzanska €.p. 1/7, 170 00 Praha 7-HoleSovice
13. Prazska vodohospodarska spolecnost a.s., IDDS: a75fsn2
sidlo: Evropska ¢.p. 866/67, 160 00 Praha 6-Vokovice
14. PREdistribuce, a.s., IDDS: vgsfsr3
sidlo: Na hroudé &.p. 1492/4, V/rSovice, 100 00 Praha 10
15. ROYAL JORCO, spol. s r.o0., IDDS: dbhyzbq
sidlo: Budéjovicka ¢€.p. 1123/13, 140 00 Praha 4-Michle
16. Sdruzeni Budéjovicka s.r.o., IDDS: rgzcxzy
sidlo: Budéjovicka ¢€.p. 578/80, 140 00 Praha 4-Kr¢
17. SITEL, spol. s r.o., IDDS: 69779z9
sidlo: Baarova €.p. 957/15, 140 00 Praha 4-Michle
18. Spolecenstvi vlastnikl jednotek pro dim &p.1188-1189, Praha 4 - Michle, IDDS:
882dvaw
sidlo: Pfiméticka ¢€.p. 1189/14, 140 00 Praha 4-Michle
19. Spolecenstvi vliastniki pro dum Budéjovicka 385, IDDS: 3eset3d
sidlo: Budéjovicka €.p. 385/30, 140 00 Praha 4-Kr&
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20. Spolecenstvi viastnikd Pfiméticka 1192 az 1195, IDDS: yv3vfkk
sidlo: Pfiméticka ¢.p. 1193/26, 140 00 Praha 4-Michle
21. T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwch5i
sidlo: TomiCkova €.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414
22. Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s., IDDS: u5hgkji
sidlo: Délnicka €.p. 213/12, 170 00 Praha 7-HoleSovice
23. Vodafone Czech Republic a.s., IDDS: 29acihr
sidlo: namésti Junkovych €.p. 2808/2, Praha 5-Stodulky, 155 00 Praha 515
24. VOLNY, a.s., IDDS: q3dgycy
sidlo: Kfizikova €.p. 237/36a, Praha 8-Karlin, 186 00 Praha 86
25. Vladimir Plch, IDDS: gqrvs69
trvaly pobyt: Pfiméticka €.p. 1201/44, 140 00 Praha 4-Michle
26. Méstska ¢ast Praha 4, zast. OKAS Ufadu MC Praha 4, IDDS: ergbrf7
sidlo: Antala Staska ¢.p. 2059/80b, 140 00 Praha 4-Kr¢

Il. u€astnici fizeni dle ust. § 27 odst. 2 spravniho fadu, vefejnou vyhladkou:
28. Magistrat hlavniho mésta Prahy, ufedni deska po dobu 15 dni s ucinky dorucent,
Marianské namésti €.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
29. Urad méstské &asti Praha 4, ufedni deska po dobu 15 dni pro informaci, bez G&inku
doruceni, IDDS: ergbrf7

sidlo: Antala Staska ¢.p. 2059/80b, Kr&, 140 00 Praha 4

I1l. ostatni:
30. Urad méstské &asti Praha 4, odbor stavebni, Antala Stagka ¢.p. 2059/80b, Praha 4
+ spis

I1l. na védomi
31. OPAL REAL spol. s r.o0., IDDS: maurhmi

sidlo: Rohanské nabrezi ¢.p. 671/15, Praha 8-Karlin, 186 00 Praha 86
32. MHMP STR/Fr
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