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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,afad
uzemniho planovani*) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a
stavebnimtadu (stavebni zakon), ve znénipozdejsich predpist, ve spojenis § 334a odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdejsich predpist (dale jen ,,stavebni zédkon®), a
zaroven jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpisti, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona Zadost ze
dne 11.12.2023, kterou podala spole¢nost Rezidence Parcanus s.r.o0., Arbesovo nameésti 1064/3,
15000 Praha 5, ICO: 18622887, kterou na zakladé pIné moci ze dne 01.12.2023 zastupuje
spole¢nost ORIGO, spol. s r.0., Stemberova 678, 155 31 Praha 5, ICO: 18622887, ve které
pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci nazvané:

»Viladomy Na Farkané“
na pozemku parc. ¢. 536/5 v k.. Radlice (dale jen ,,stavebni zamér).

Utad tizemniho planovéani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace¢. 1 - 6, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 -4,6,7,9a 11 platn}'fmUP
SU hl. m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cild a tkold tizemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkonaa § 149 odst. 1 zékona .
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Odavodnéni:

Spole&nost Rezidence Parcanus s.r.0., Arbesovo namésti 1064/3, 15000 Praha 5, ICO: 18622887,
kterou na zaklad¢€ plné moci ze dne 01.12.2023 zastupuje spole¢nost ORIGO, spol. s r.o.,
Stemberova 678, 155 31 Praha 5, ICO: 18622887, podanim ze dne 11.12.2023 pozadala urad
uzemniho planovéni o vydani zdvazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zdkona k
navrhovanému stavebnimu zameéru. Vzhledem k tomu, Ze se jedné o zv1ast slozity piipad, UZR
MHMP podle § 4 odst. 9 stavebniho zakona ve spojeni s § 149 odst. 4 véty druhé zakona ¢.
500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi, vydal dne 09.01.2024 usneseni o
prodlouZeni Ihiity pro vydani zavazného stanoviska pod ¢.j. MHMP 26362/2024 a tak prodlouzil
lhttu k vydani zavazného stanoviska o 30 dnil na celkovych 60 dnt.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla zadatelem ptedlozena dokumentace pro
ﬁgemni fizeni z 19.10.2023, hlavni projektant AVDP Whiteform s.r.0., Zaboti 160,277 41 Kly,
ICO: 08417245, Ing. arch. Roman Trunecek, CKA 03861 (dale jen ,,dokumentace®).

Z uvedené dokumentace titad izemniho planovani zjistil, ze stavebni zamér spociva v umisténi
stavby obytného souboru a jeho napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu na vyse
zminéném pozemku v k.0. Radlice o vyméie 717 m?. Cela stavba pfiléha ke kratké, bezejmenné
a strmé klesajici ulici, propojujici ulice Na Farkané Il a Na Farkané III. Provozné se jedna o
¢astecné terasovy bytovy diim v nadzemnich podlaZzich feseny jako dvé samostatné ¢asti (objekt
1 a objekt 2) se spolecnou technickou podnoZi (suterénem) s podzemnimi garazemi a technickym
zazemim objektu. Nadzemni podlazi jsou feSena jako Cist¢ obytna. Objekt jako celek ma 2.PP a
3.NP. Vzhledem k morfologii terénu ma vSak objekt 1 (severni) 2.PP a 3.NP a objekt 2 (jizni) ma
1.PP a 3.NP. Tteti nadzemni podlazi je podlazim podkrovnim (objekty 1 a 2 jsou zastieseny
sedlovou stfechou). Vjezd do podzemnich garazi je z ulice Na Farkané¢ II1. Obé ¢asti bytového
domu jsou propojeny pouze v urovni technické podnoze (suterénu). Celkova zastavéna plocha
stavby je 536,4 m?. Vymeéra hrubych podlaznich ploch nadzemich podlazije 930 m?. Vzhledem
ke svazitosti terénu je tedy stavba v riznych vyskovych trovnich. Vyska stavby (objektu 1) od

v v

sv v

hlavni/korunni fimsy je rovnéz ptiblizné +12,4 m (vykres D.1.1 - fez A-A). Destova voda bude
svedena do reten¢ni nadrze umisténé na pozemku. Vymeéra zelen€ na rostlém terénu bude min.
193 m?. Dalsi zeleti bude umisténa na konstrukei stavby.

Utad tizemniho planovani posoudil zamér z hlediska jeho souladu s Politikou izemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 6 a z hlediska jeho souladu se Zasadami uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1-4,6,7,9 a 11 a konstatuje, zZe tyto dokumenty nejsou vzhledem
k charakteru a rozsahu zaméru dotceny.

Utad uzemniho planovéni posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta
Prahy schvéleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9. 1999, ktery nabyl
uc¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné platnych zmén 1 zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 552018 s
uc¢innosti od 12. 10. 2018, se predloZeny stavebni zamér nachazi v zastavitelném tizemi v plose s
vyuzitim OB - Cisté obytné, v izemi stabilizovaném.

Podle limitti uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy se stavebni
zameér nachazi v:
e ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace (ve smyslu zékona ¢. 20/1987 Sb.).

Dle informativnich prvkiiuvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy
se stavebni zdmér nachézi v:
e tlzemibez zvySené ochrany zeleng (vykres UP €. 31 - Podrobné ¢lenéni ploch zelené).
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Vyuziti pozemkl musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho itvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozd¢jsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspofadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuZziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, mateiské Skoly, ambulantni zdravotnicka zatizeni,
zafizeni socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, p€si komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale 1ze umistit: lizkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zatizeni, Skoly,
Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v
ramci staveb pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni
zatizeni, zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zatizeni a
plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplnkové stavby
pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné ptipustné je vyuZiti ptipustné v plochach OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysSujici 2 000 m?) za
podminky, ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a Ze nebude narusena
struktura souvisejiciho uzemi a omezena vyuzitelnost dot¢enych pozemki.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prosttedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti dot¢enych
pozemkl.

Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a tkoly uzemniho planovani.

Utad uzemniho planovani predlozeny stavebni zamér posoudil jako bytovy dam v plose
s rozdilnym zptisobem vyuziti OB, jejimz hlavnim vyuzitim jsou plochy pro bydleni. Zelen, p&si
komunikace a prostory a plo$na zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu
(retencni nddrz) jsou ptipustnym vyuzitim plochy OB. Z hlediska vyuziti je stavebni zamér
posouzen jako pfipustny.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované Gizemi je zastavitelné tzemi,
které je tvoteno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz
uzemni plan nepiedpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7a odst. 3 ptilohy ¢. 1 vyhlasky ¢.
32/1999 Sb. hl. m. Prahy plati:

,, Ve stabilizovaném vuzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vidy u ploch OB, OV, SV a
SMJ); z hlediska limitit rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanisticke struktury bez moznosti dalsi rozsahle stavebni ¢innosti. PFipustné reseni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem vizemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (ddle UAP). “

Utad uzemniho planovani po posouzeni stavebniho zdméru z hlediska vystavby ve
stabilizovaném tzemi dospél k zavéru, Ze navrzeny zamér neodporuje definici zachovani,
dotvoteni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury.
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Soucasna urbanisticka struktura posuzovaného izemi je tvofena izolovanymi rodinnymi domy,
fadovymi dvojdomy a domy bytovymi. Dle platnych UAP se stavebni zamér se nachézi v obymé
lokalit¢ ,,Na Farkan¢® s urbanistickou strukturou zahradniho mésta. Podlaznost zastavby se v
posuzovaném uzemi pohybuje do 3.NP vcetné podkrovi. Vyskova hladina obvodovych linii
sttech se pohybuje pievazné od hladiny II. (6,01 - 9,00 m) po hladinu I'V. (12,01 - 16,00 m).
Stfesni krajina je tvofena prevazné Sikmymi stfechami. Stavebni Cara, jakozto rozhrani
vymezujici zastavéni vici vefejnému prostranstvi nebo vefejnému komunikacnimu prostoru, je
oteviena a povétsSinou shodna s ¢arou uli¢ni.

Stavebni zamér navrhuje ¢astecné terasovy bytovy diim o 2.PP a 3.NP ve vyskové hladin€ IV.
(12,01 - 16,00 m). Objekt bude zastfeSen Sikmymi stfechami. Navrhovana hmota je na pozemku
strukturovana tak, Ze svymi objemy vhodné dopliuje stavajici zastavbu v uzemi. Stavebni zamér
dodrzuje jiz zaloZenou otevienou stavebni ¢aru shodnou s ¢arou uli¢ni, jak je v posuzovaném
uzemi obvyklé. Zastavénost pozemku je v misté obvykla. Stavebni zamér tak dotvarii stavajici
urbanistickou strukturu iizemi a tim naplituje pozadavek na vystavbu ve stabilizovaném tizemi.

Vzhledem k vyse uvedenému Gfad uzemniho planovani konstatuje soulad zaméru s platnym
Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a tkold uzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cili a ikolti izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spolecné
povoleninebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b)byla-linazakladénavrhuvetejnopravni smlouvynahrazujici izemnirozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vetejnopravni
smlouva nabyla uéinnosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inkti izemni souhlas nebo spole¢ny izemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru u¢inéného v
dob¢ platnosti zavazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zékona, ve znéni pozd¢jsich pfedpist, je podle § 149 odst. 1 zékona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdé&jsich predpist, ikonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje
vyhoveét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného
zavaznym stanoviskem, ptislusny spravni organ (stavebni titad) nebude, podle § 149 odst. 6
spravniho fadu, provadét dalsi dokazovani a zddost zamitne. Proti takovému rozhodnut
spravniho orgdnu (stavebniho Gtfadu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvoléni, ve
kterém lze, podle § 149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zdvazné stanovisko.

Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dot¢eného organudle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v

platném znéni.
Obec hlavni mésto Praha mtze ptipadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v rdmci izemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsano elektronicky
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