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ZAVAZNE STANOVISKO

organu dzemniho plinovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor (zemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,ifad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. | pism. e) zakona¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnimtadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdgjsich pfedpist, ve spojenis § 334a odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdé¢jsich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon™), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyshu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona &, 500/2004 Sh., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich piedpist, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona podani ze
dne 2. 1. 2024, kter¢ podal
ve kterém pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véei:

»INovostavba objektu zahradnictvi* parc. §. 292/3 v k. 1. Benice (dale jen ,,zamégr®),

Utad uzemniho planovani na zaklad& posouzeni piipustnosti zaméru z hlediska jeho souladu
s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1-6, platnymi Zasadami
uzemnihorozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace&. 1-4,6,7,9a 11 platnym Uzemnim planem
SU hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani ¢ilii a tikoliiizemniho planovani vydava k zamém dle
ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho
zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zdkona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Oduvodnéni:

odanim ze dne 2. 1. 2024
pozadal o stanovisko pro potteby spoleéného izemniho a stavebniho fizeni, které ifad Gzemniho
planovinipodle obsahuuvedenéhopodani vyhoednotiljako zadost o vydani zdvazného stanoviska
dlc ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovandmu stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vyddni zdvazncho stanoviska byla Zadatelem pfedloZena dokumentace pro
spoleéné povoleni z 04/2023 zpracovana Ing. arch. Michalem Dohnalem, CKAIT 0013320, U
Kiizku 402, 251 01 Svétice (ddle jen ,,dokumentace*).

Z uvedené dokumentace Ofad dzemniho planovani zjistil, Ze zamer spodiva v novostavbé obiekiu
zahradnictvi ve vychodni ¢asti na pozemku pare. €. 292/3 k. 1. Benice. Celkova rozloha
uvedeného pozemku ¢&ini 14 005 m?. Navrzend stavba bude slouZit pro potfeby stdvajiciho
venkoviiho zahradnictvi. Stavba je nepodsklepena a obsahuje dvé nadzenmi podlazi s plochou
sttechou. Stavba ma pidorysné tvar pismene L. Zastavéna plochanavrzeného objektu bude cca
284 m?. Vyska stavby je cca 7 m. P zdpadni hranici daného pozemku je navrzeno 16
parkovacich stani. Parkovaci stani jsou Feiena ze zatraviiovaci dlazby. Od parkovacich stani
vedeni cesta smérem k novostavb&. 1. NP bude slouZit jako prodejna zahradnictvi, zdzemi
prodejny a zahradnictvi a obsahuje tyto mistnosti — vzorkovau a uloZeni rostlin v zimnim ohdobi,
kanceldf a archiv, hygienické zdzemi, chodbu, schodiité, zddveri, technickou mistnost, prodejnu
kvétin a zahradnickych potieb, piiruéni sklad. 2. NP bude slouzit jako sluzebni byt a obsahuje
kuchyni, obyvaci pokoj, pracovnu, $atnu, loznici, chodbu se schodidtém a hygienické zdzemi. Nad
casti 1. NP je terasa a zelend stfecha. Voda do objektu bude napojena novou studnou. Splaskova
kanalizace bude svedena do domovni ¢istirny odpadnich vod. Destové vody ze stfechy budou
svedeny do akumulacni nddrze o obsahu 8 m* a vsakovaciho zafizeni. Objekt bude napojen na
elektiinu ze stavajiciho elektromérného pilife a tepelné ¢erpadlo voda-vzduch. Viezd na pozemek
bude z ul. Kvétmového povstani z parc. €. 35/1 k. 11. Benice.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 —6 neni vzhledem k charakteru a rozsahu
stavcbniho zaméru dotéena.

Dle Zasad izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Akmalizace ¢. 1-4, 6, 7,9 a 11 predlozeny
zadmér zasahuje do jevu ZUR, a to do,Koridoru iizemni rezervy pro Zeleznici®, ktery je vymezen
ve vykrese & 2 — Vykres ploch a koridort nadmistniho vyznamu — dopravni infrastruktura.
Predlozeny zamér (objekt zahradnictvi) neznemozni pripadnou realizaci vyse uvedeného jevu
ZUR, a to zejména proto, Ze dle Strategie rozvoje prazské metropolitni Zeleznice (schvilené na
zaklad¢ usncseni Rady hl. m. Prahy pod €. 2384 zc dnc 04. 09. 2018) neni picdlozeny zamér v
kolizi ¢ uvedenou stavbou, a to ze¢jména proto, ze trat je vedena tunelovym tsekem, tudiz
mimourovioveé. Dale upozorijeme, Ze dle § 54 odst. (6) probiha potizovani zmény uzemniho
planu &. Z3 120 Uvedeni do souladu s pofizovanou aktualizaci €. 2 ZUR (nov¥ koridor Gzemni
rezervy pro trat' VRT Praha — Benedov (Brno)), kterd uvede stavajici Uzemni plan hl. m. Prahy
do souladu se ZUR. JelikoZ je dotéend zména ziroven vymezena jako vie uvedeny dotéeny jev
ZUR {Koridory Gizemnich rezerv pro zeleznici), neplynou z ni zadna omezeni a zamér bude
v souladu s pofizovanou zménou UP. Na zikladg vyse uvedeného uad iizemniho planovani
konstatuje, Ze dany zamér j¢ v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni
Akmalizace €. 1-4,6,7,9all.

Utad tizemniho planovéani dile posoudil piipusinost umisténi stavebniho zimém z hlediska jeho
souladu s uzemnim pldnem,.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho titvaru hlavniho m&sta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstvahl. m. Prahy &. 10/05ze dne 9.9. 1999, kterynabyladinnostidne 1. 1. 2000, vietné
plamych zmeénizmeny Z 2832/00 vvdané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6.
9. 2018 formou opaticni obeené povahy €. 55/2018 s ucinnosti od 12, 10. 2018, s¢ picdlozeny
zamér nachazl v nezastavitelném tGzemi v plose srozdilnym zpasobem vyuziti PZA —
zahradnictvi.
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Dale se zamér nachézi v téchto zavaznych prveich izemniho planu, které musi byt respektovany:
e radioreléova trasa (vykres UP €. 11 — Pfenos informaci a kolektory).

Podle limitd uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy se zamér
nachazi v:
e bilancovaném nevyhradnim loZisku vedeném v evidenci zasob (ve smyslu zakona ¢.
44/1988 Sb.).

Vyuziti pozemkl musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozd¢jsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspofadani uizemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

PZA — zahradnictvi

Hlavni vyuziti:

Zahradnictvi.

Piipustné vyuziti:

Plochy a stavby pro péstovani rostlin, okrasné a ovocné skolky; stavby a zatizeni souvisejici s
hlavnim vyuzitim.

Drobné vodniplochy, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace ucelové.
Parkovaci a odstavné plochy se zeleni.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potreb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: sluzebni byty.
Dale 1ze umistit: komunikace vozidlové, plosna zatizeni dopravni infrastruktury a technickou
infrastrukturu, a to i nad ramec potieb dané plochy.

Podminéné piipustné je vyuziti piipustné v ostatnich plochach uvniti kategorie Krajinna a méstska
zelen a Péstebni plochy (s vyjimkou OP —ornd ptida, plochy pro péstovani zeleniny) za podminky,
Ze s nimi posuzovany pozemek ve vymezené ploSe PZA bezprostiedné sousedi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dot¢enych pozemki.

Nepiipustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani

Casti predlozeného zaméru (16 parkovacich stani a p¥istupova cesta k objektu zahradnictvi) lezi
v nezastavitelné izemi v plose PZA, kde jsou v souladu s pfipustnym vyuzitim, jelikoz se jedna
o p&si komunikaci a prostory, parkovaci plochy se zeleni. Pocet parkovacich mist je adekvatni
velikosti aredlu zahradnictvi.

Cast predlozeného zameéru (1. NP objektu stavajiciho zahradnictvi) lezi v nezastavitelném tzemi
v plose PZA, kde se jedna o pfipustné vyuziti, jelikoz se jedna o stavbu souvisejici s hlavnim
vyuzitim. Prvni nadzemni patro je navrzeno jako prodejna zahradnictvi, zazemi prodejny a
zahradnictvi a obsahuje tomu odpovidajici prostory.

Cast predlozeného zaméru (2. NP objektu stavajiciho zahradnictvi) leZi v nezastavitelném tizemi
v plose PZA, kde odpovida podminéné pfipustnému vyuziti, jelikoZ se jedna o sluzebni byt.
Sluzebni byt bude slouzit pro stavajici zahradnictvi, tedy pro uspokojeni potieb souvisejicich
s hlavnim vyuzitim plochy PZA. Jedna se o uceleny péstebni areal, kde je neustala pfitomnost
zaméstnancl nutna z divodu potfebné pravidelné zavlahy a kontroly zatizeni zahradnictvi, proto
je soucasti novostavby sluzebni byt (byt spravce). Stavba prokazateln€ souvisi s provozem
stavajiciho zahradnictvi a realizaci nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnost
dotéenych pozemku. Na zaklad¢ vSech uvedenych divodu je tato ¢ast zaméru piipustna.
Casti predlozeného zaméru (studna, vsak, akumulaéni nadrz, COV, veskeré ptipojky) lezi
v nezastavitelné uzemi v ploSe PZA, kde odpovidaji podminéné piipustnému vyuziti, jelikoz se
jedna o technickou infrastrukturu, ktera bude slouZit pro potfeby zahradnictvi a k provozu nové
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navrzeného objektu zahradnictvi. Realizaci nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemkii. Na zakladé vSech uvedenych diivodi je tato ¢ast zameru piipustna.

Vzhledemk vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektd tifad uzemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim pldnem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a tkold uzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zameér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiovani cilt a ikolti izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zdkona, akceptovat.

Dokumentace si ponechavame pro svoji potiebu.
Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-lina zéklad¢ zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spolecné
povoleninebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-lina zakladé¢ navrhu vetejnopravni smlouvynahrazujici izemnirozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetfejnopravni smlouva a tato vetejnopravni
smlouva nabyla uc¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inkd tzemni souhlas nebo spolecny izemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru u¢inéného v
dobé¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu izemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisti, ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2001
Sb., stavebniho zdkona, ve znéni pozd¢jsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zékona ¢. 5002004
Sb., spravniho fadu ve znéni pozdé&jsich predpist, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim
ve spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje
vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného
zavaznym stanoviskem, piislusny spravni organ (stavebni titad) nebude, podle § 149 odst. 6
spravnihotadu,provadét dal§i dokazovani a zadost zamitne. Proti takovémurozhodnuti spravniho
organu (stavebniho utfadu)Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém Ize,
podle § 149 odst. 7 spravniho adu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dot¢eného organudle § 149 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v

platném znéni.
Obec hlavni mésto Praha miize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ticastmnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:

1. Adresat

2. Na védomi
IPR Praha

MHMP, UZR /J (Ing. arch. KoiSova)



