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Rozhodnuti — Zavér zjistovaciho fizeni

Vyrokova cast:

Odbor ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale téz ,OCP MHMP*), jako pfislusny urad
podle § 22 pism. a) a § 23 odst. 10 pism. a) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi
a o zméné neékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale téz ,zakon“), po provedeném zjistovacim fizeni rozhodl podle § 7 odst. 6 zakona
takto:

Zamér ,,Koncese Prior Praha 12 nemize mit vyznamny vliv na Zivotni prostredi, a proto nepodléha
posouzeni podle zakona.

1. Nazev zaméru
Koncese Prior Praha 12

2. Kéd zaméru v Informadénim systému EIA
PHA1256

3. Oznamovatel
PRIOR 12, s.r.o. (sidlo: Vodni 177, 541 01 Trutnov; ICO: 11765224)
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5. Zafazeni zaméru podle prilohy €. 1 k zdkonu

Zameér napliiuje § 4 odst. 1 pism. ¢) zakona, a to ve vztahu k bodim 109 (Parkovisté nebo garaze s kapacitou
od stanoveného limitu parkovacich stani v souctu pro celou stavbou — limit 500 mist) a 110 (Vystavba
obchodnich komplexi a nakupnich stfedisek s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu —
6 tisic m?) kategorie Il pfilohy ¢. 1 k zakonu.

6. Kapacita (rozsah) zaméru

Pfedmétny zamér Koncese Prior pfedstavuje vystavbu polyfunkéniho komplexu budov v misté souc¢asného
obchodniho centra Prior. Stavajici objekt bude odstranén a bude vybudovan novy objekt. Novy polyfunkéni
komplex se bude skladat ze dvou samostatnych objektu.

Celkova plocha fe$eného Uzemi véetné zafizeni stavenisté je 20 044 m?. Celkova hruba podlazni plocha
zamér je 25 376 m?. Celkova zastavéna plocha objektem je 4 540 m?, vyméra zpevnénych ploch parkovisté,
chodnikl a vefejnych prostor je 5488 m?. Bytové jednotky jsou planovany ve velikosti 1+KK az 4+KK
v celkovém poctu 211 jednotek.

V podzemnich garazich a na povrchovych parkovistich jsou navrzena parkovaci stani pro potfeby vlastniho
arealu. Pro tyto potfeby je navrzeno celkem 422 parkovacich stani pro uzivatele a navstévniky a 6 stani pro
zasobovani. Dale zamér zahrnuje rekonstrukci 80 parkovacich stani na stavajicim parkovisti pro potfebu
rezidentl a navstévnika uzemi.

Kapacita (rozsah) zaméru je podrobné popsdna na strané 6-8 oznameni zaméru (ATEM — Ateliér
ekologickych modeld, s.r.o.; 07/2025; dale téz ,oznameni®).

7. Umisténi zaméru

kraj: Hlavni mésto Praha
obec: hlavni mésto Praha
méstska ¢ast: Praha 12
katastralni uzemi: Modrany

Re$ené Uzemi se nachazi v méstské &asti Prahy 12, v katastralnim Gzemi Modfany. Pozemky pro stavbu
polyfunkéniho komplexu budov se nachazeji mezi Sofijskym naméstim a ulici Plovdivska.

8. Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry

Navrhovany polyfunkéni komplex se sklada ze dvou samostatnych objektl. Objekt SO201 bude vybudovan
a nabidnut k naslednému prodeji; v 1. NP jsou navrzeny komerc¢ni plochy k prodeji, zbylou ¢ast domu tvofi
byty. Objekt SO301 bude obsahovat obchodni prostory s pasazi v€etné velké obchodni plochy pro
supermarket, administrativni prostory a 7 podlazi najemniho bydleni.

Stavba zahrnuje nezbytnou technickou a dopravni infrastrukturu (kanaliza¢ni fady, vodovodni fady, napojeni
na slaboproudou a optickou sit, vefejné a arealové osvétleni) a rovnéz hrubé terénni Upravy, zpevnéné
plochy v arealu, dopravni a parkovaci systémy, drobnou architekturu a krajinné upravy.

Vytapéni objektu bude zajiStovat centralni zasobovani teplem (CZT). Zdrojem tepla objektl bude tlakové
nezavisla predavaci vyménikova stanice pro vytapéni a pfipravu TUV.
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Parkovani bude umoznéno v podzemnich garazich a na parkovistich na terénu v ramci revitalizovaného
parkovisté.

Zamér neumistuje primyslové provozy nebo velké skladové prostory s velkymi naroky na energie
nebo dovoz surovin a zbozi.

Jako vyznamné zaméry, které by mohly mit potencialni kumulativni vlivy, je mozné uvazovat zaméry
v blizkosti zaméru, které jsou dle zdkona pfedmétem posouzeni nebo maji povinnost byt podrobeny
zjiStovacimu Fizeni podle tohoto zakona. Podlimitni zaméry jsou dle zpracovatele oznameni povazovany za
zameéry bez vyznamnych vlivli na zivotni prostfedi, tedy zaméry, které nemohou mit vyznamné kumulativni
vlivy s pfedmétnym zamérem.

Dle Informac¢niho systému EIA zpracovatel oznameni identifikoval v okoli zaméru nasledujici zaméry:

- Komunikaéni propojeni MC Praha 12 s Prazskym okruhem, stavbou 513 — kfizovatkou s SOKP Komotany,
stavba &. 8560 (PHA253),

- Polyfunkéni soubor Modfansky cukrovar (PHA1089),

- Bydleni META Modfany (PHA1238).

Ostatni stavebni rozvoj je v oznameni vyhodnocen prostfednictvim pfedlozenych dopravné-inzenyrskych
podkladl, které zohlednuji obecny narlst intenzit dopravy na komunikacich. Pfedlozené dopravné-
inZenyrské podklady jsou dale podkladem pro dalsi odborné studie, zejména pro rozptylovou a akustickou
studii.

Podrobny popis mozné kumulace zaméru s jinymi zaméry je uveden na strané 9-10 oznameni.

9. Struény popis technického a technologického feSeni zaméru véetné pfipadnych demoliCnich praci
nezbytnych pro realizaci zaméru; v pfipadé zamérl spadajicich do reZzimu zakona o integrované prevenci
vCetné porovnani s nejlepSimi_dostupnymi technikami, s nimi_spojenymi uUrovnémi emisi a dalSimi
parametry

Urbanistické a architektonickeé reseni

Zamérem jsou umistovany dva samostatné objemy na spoleéné tfipodlazni podnozi, kdy zapadni hmota ma

11 nadzemnich podlazi v€etné spole€né podnoZze a jizni hmota ma 8 nadzemnich podlazich v€etné spole¢né

podnoze.

Hmotové FeSeni nového objektu reflektuje strukturu mésta a svym méfitkem nenaruSuje stavajici
urbanistickou strukturu Uzemi. Zamér svou podlaznosti navazuje na okolni modernistickou zastavbu.
Zapadni jedenactipodlazni hmota respektuje podlaznost stavajicich objektd (i 12 nadzemnich podlazi)
a navazuje tak na linii domu orientovanych sever — jih. MenS$i objekt o 8 nadzemnich podlazich je orientovany
vychod — zapad. Tfipodlazni podnoz respektuje nizkopodlazni zastavbu, ktera je umisténa mezi vysSi
zastavbou.

Obchodni prostory

Obchodni plochy jsou navrZzeny v urovni parteru (prvni nadzemni podlazi), druhém nadzemnim podlazi
a v prvnim podzemnim podlazi, kde je navrZzena velka obchodni plocha pro umisténi supermarketu. V tomto
podlazi je respektovana moznost budouciho propojeni obchodniho centra s pfipadnou budouci stanici metra.

Hlavni pési vstup do obchodniho centra je navrzen ze stifedu Sofijského namésti. Na vstup navazuje vnitfni
kryta obchodni pasaz, ktera usti smérem k ulici Generala Sisky, pfimo k zastavkam MHD (autobus + tramvaj)
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a parkovisti. V ramci navrhu je zahrnut vstup i k revitalizovanému parkovisti. V ramci obchodni pasaze,
pfiblizné ve stfedu obchodniho centra, je navrZzeno prostorné atrium elipsového tvaru pies 3 podlazi, které
umoznuje do vSech hlavnich komunikacnich ploch dovést pfimé denni osvétleni. VSechny obchodni jednotky
v 1. a 2. nadzemnim podlazi (dale téZ ,NP*) budou pfistupné z obchodni pasaze. Cast obchodnich jednotek
v 1. NP m0ze byt pfistupna i vlastnim vstupem z exteriéru. V 1. podzemnim podlazi (dale téz ,PP*) jsou
obchodni prostory pfipraveny na jednu dominantni obchodni jednotku s vlastnimi sklady a prostorem pro
zasobovani (supermarket). Zasobovani obchodnich ploch je FeSeno kombinovanym zplsobem, a to pfes
stavajici zasobovaci dvir v severni Casti feSeného uzemi (hlavni zpusob zasobovani) anebo ze
zasobovaciho dvora v 1. PP. Do zasobovaciho dvora v 1. PP a parkingu ve 2. a 3. PP je vjezd navrhovan
zastropenou spole¢nou rampou z vychodni strany objektu. Vjezd na tuto rampu je feSen v ramci
revitalizovaného parkovisté. Zasobovaci dvir v 1. PP je z dopravniho hlediska navrzen tak, aby bylo
umoznéno zasobovani pomoci nakladnich vozidel s délkou 10,1 m a Sifkou 2,5 m. Z podzemniho podlazi
i z venkovniho zasobovaciho dvoru bude do obchodnich jednotek pfistup pomoci dvou nakladnich vytaha.

Objekt bude napojen na dopravni infrastrukturu v okoli, pfijezd k objektu je po patefni komunikaci ulice
Generala Sisky a dale ulici Jordana Jovkova (venkovni zasobovaci dvar bude pFistupny Plovdivskou ulici).
Technické a provozni zéazemi objektu je rozmisténo po celé budové, av8ak jeho hlavni Casti se nalézaji
v podzemnim podlazi a na stfeSe objektu. Fasady exponované vici slune€nimu zafeni budou stinény
pfevazné venkovnimi Zaluziemi.

Administrativni prostory

V ramci objektu SO301 jsou nad obchodnimi plochami ve tfetim nadzemnim podlazi navrzeny administrativni
prostory (alternativné provozy typu ordinace, fitness apod.). Vstup do tohoto podlazi je feSen z parteru
vefejnych prostortl Sofijského namésti pomoci vytahu. Vstup bude sdileny se vstupy bytovych jednotek.
Administrativni prostory budou pres vertikalni komunikacni jadra propojeny s parkingem ve 2. PP, v némz
budou vyhrazena parkovaci stani pro provoz kazdé administrativni jednotky. Plochy pro administrativu jsou
navrzeny po obvodu objektu s vnitinim prosklenym atriem. Administrativni plochy mohou byt variabilni,
mohou byt déleny na mensi celky, které mizou byt vyuzivany jednim nebo vice najemniky.

Bydleni k pronajmu

V ramci objektu SO301 jsou od 4. NP navrzeny bytové jednotky. Celkem objekt &ita 7 podlazi s funkci
najemniho bydleni. Vstup do bytové sekce s najemnimi byty je FeSen z parteru Sofijského namésti. Vstupni
prostor s komunika¢nim jadrem bude sdilen se vstupy do administrativnich jednotek ve 3. NP. Obytna sekce
je pfes vertikalni komunikacni jadra propojena s parkingem ve 3. PP. V ramci podzemniho parkingu ve 3. PP
jsou navrzeny i prostory sklepnich kgji a kolarny. VétSina bytd bude mit pfistup na vlastni venkovni plochu
navrzenou jako balkdn, lodzZii nebo terasu. V ramci 4. NP je feSen pfistup na stfechu administrativniho patra
objektu, ktera je navrzena jako terasy byt daného podlazi. Zbyla plocha stfechy ma €ast vyhrazenou pro
umisténi domovni technologie. U posledni ¢asti, ktera bude ozelenéna, se pfedpoklada, ze bude otevirana
pro vefejnost béhem oteviraci doby obchodniho centra. Objekt bude napojen na vSechny potiebné sité
technické infrastruktury nachazejici se v prostoru Sofijského namésti a Plovdivské ulice.

Bydleni k prodeji

V ramci objektu SO201 jsou v 1. NP navrzeny komer¢ni jednotky. Od 2. NP jsou navrzeny Cisté obytné
jednotky, které budou nasledné nabidnuty zajemcim ke koupi. Hmotové ma objekt 2 ¢asti: véz na narozi
o 11 NP, ktera se hmotové napoji na objekt SO301 a niz8i hmotu o 8 NP, ktera je orientovana ve sméru
vychod—zapad. Vstupy do jednotek jsou feSeny z parteru nového vefejného prostoru, vstupni prostor obou
komunika¢nich jader je navrzen Cisté pro funkci bydleni. Bytova sekce bude pfes komunikacni jadra
propojena s podzemni ¢asti objektu, kde jsou navrzena parkovaci mista a sklepni kéje. VSechna parkovaci
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mista pod objektem jsou ur€ena pro funkci bydleni. V ramci podzemniho parkingu jsou navrzeny i prostory
sklepnich koji, skladovych prostor a technickych mistnosti. VétSina byt bude mit pfistup na vlastni venkovni
plochu navrzenou jako balkén, lodZii nebo terasu. Objekt bude napojen na v3echny potfebné sité technické
infrastruktury nachazejici se v blizkém okoli, v prostoru Sofijského namésti a Plovdivské ulice. Technické
a provozni zazemi objektu bude rozmisténo po celé budové, avsak jeho hlavni ¢asti se nalézaji v podzemnim
podlazi a na stfeSe objektu.

Parkovaci plochy

Doprava v klidu je feSena v podzemnich garazich s doplnénim parkovacich mist na terénu v ramci
revitalizovaného parkovisté. Parkovaci plochy jsou déleny dle funkci objektd. Doprava v klidu byla navrzena
s ohledem na pozadavky Prazskych stavebnich pfedpisu (tj. nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy; dale téz
,PSP*) dle navrzenych funkci objektll a zafazeni Uuzemi do zény pfepoctu parkovacich stani. Vjezd do
podzemniho parkingu je navrzen spolecny pro vSechny funkce v obou objektech z revitalizovaného
stavajiciho parkovisté. Vjezd a vyjezd je feSen pomoci dvoupruhové rampy situované z jihovychodni strany
objektu. Parking je feden jako tfipodlazni podzemni prostor, parkovaci mista v celém podzemnim parkingu
pro objekt SO201 jsou ur¢ena pro funkci bydleni. Pro komer&ni prostory v tomto objektu budou k dispozici
parkovaci mista v ramci kapacity revitalizovaného parkovisté na terénu. Parkovani pro objekt SO301 je
umisténo ve 3. a 2. PP s doplnénim kapacity parkovani na revitalizovaném parkovisti na terénu (pfiblizné
135 parkovacich stani). Druha Cast revitalizovaného parkovisté na terénu bude vyhrazena pro obyvatele
stavajicich okolnich bytovych domu, a to v po¢tu minimalné 80 parkovacich mist.

Technologické feSeni

ZaloZeni objektu je s ohledem na geologické poméry navrzeno hlubinné na vrtanych velkoprimérovych
pilotach, podpirajicich Zelezobetonovou zakladovou desku, lokalné zesilenou hlavicemi. UloZeni desky na
piloty je navrzeno dvojiho druhu, pfevazné jako kluzné pres PE folii, ktera bude umisténa na podkladni
beton/horni hranu hlavic pilot. Ve vybranych pfipadech budou piloty s konstrukci zakladové desky propojeny
vyztuzi. Toto FeSeni je navrzeno u tazenych pilot v mistech, kde vztlak pusobici na zakladovou desku
prevazuje zatizeni vznikajici od vlastni tihy konstrukce.

Konstrukéni systém stavby bude pfedstavovat pfevazné Zelezobetonovy monoliticky sténovy systém, ktery
v nizSich nadzemnich podlazich pfejde na zelezobetonovy monoliticky skelet doplnény obvodovymi sténami.
Tento sloupovy systém doplnény obvodovymi sténami je vyuzit i v suterénni Casti. Stropni desky jsou
navrzeny jako monolitické, pfevazné obousmérné pnuté, lokalné uloZzené na sloupech a sténach, vcetné
stfeSnich desek. Balkdnové desky jsou navrzeny pfevazné jako monolitické, uloZzené na izonosnicich.

Demolice

Vystavbé bude pfredchazet demolice stavajiciho objektu. Budova je zhruba c¢tvercového puadorysu
s pfiléhajici vézi na jizni strané, ve které jsou soustfedény vertikalni komunikace pro zakazniky. Stfedisko
ma 1 PP a 4 NP. Hlavni provozni prostory jsou tvofeny prodejnimi halami a sklady primyslového zbozi, vzdy
doplnéné pfislusSnym zafizenim Saten, administrativy a podobné. Ustupujici 5. NP tvofi prostory strojovny
klimatizace.

Bouraci prace budou probihat smérem dovnitf objektu tak, aby nedochazelo k odpadavani €asti mimo
vymezeny prostor, pfipadné na sousedni niZSi objekt. Bouraci prace budou pozastaveny na urovni terénu
(podlahy pfizemi sousedniho objektu ,Vratislav®), dokud nebude provedeno zajisténi sousedniho objektu.
Zbytkova Cast suterénu, ktera zabezpecCuje stabilitu stavby Vratislav, bude odstranéna béhem realizace
novostavby po zajisténi stavebni jamy.
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Konstrukce budou rozebirany pomoci hydraulickych nGzek a kladiva. VetSi €asti budou snaseny
autojefabem. Dale bude pouzivana ru¢ni mald mechanizace jako sbijeCky, vrtacky, rozbruSovacky atd.
Demoli¢ni material bude nakladan nakladaci na nakladni automobily.

Pro stavenistni dopravu spojenou s demolici objektu Prioru bude vyuZivana vefejna silni¢ni sit. Dopravni
trasy budou vedeny ze stavenisté primarné na nejvétsi dopravni tepnu v blizkosti demolice, v tomto pfipadé
je to komunikace D1 smérem na Brno. Bude vyuzivana nasledujici trasa napojeni na dalnici D1
(obousmérné): stavba — Jordana Jovkova — Generala Sisky — Modfanska — Jizni spojka — 5. kvétna —
Brnénska — dalnice D1 (smé&r Brno). Hlavni pfijezd ke stavenisti je navrzen z ulice Generala Sisky pres ulici
Jordana Jovkova na stavajici zapadni ¢ast parkovisté, které bude uzavieno. Druhy pfijezd ke stavenisti je
mozny rovnéz pres parkovisté v jizni ¢asti.

Realizace stavby

Navrhovana stavba bude realizovana béznymi technologiemi. V pribéhu vystavby budou podle potieby
a druhu provadénych praci nasazeny bézné pouzivané dopravni a stavebni mechanismy (nakladni vozidla
N1 a N2, vrtaci soupravy, rypadla, nakladaCe, autodomichavace, Cerpadlo na betonovou smés, ponorny
vibrator betonu, stroj na hlazeni Zelezobetonové desky, mobilni jefaby, véZové jefaby, stavebni vytahy,
kompresor, elektrické pily, vrtacky, brusky, mala mechanizace napf. Bobcat a dal3i).

Pfedpoklada se, Ze stavebni prace budou probihat v denni dobé& od 7.00 do 21.00 hodin a jednotlivé dopravni
a stavebni stroje se budou vyuzivat v priméru 6-8 hodin za den, pfi vlastni betonazi az 14 hodin za den.

V ramci stavby se pocita s jednou etapou vystavby. Vystavba bude probihat v nasledujicich fazich:

1. faze vystavby: Dopravni opatfeni, pfiprava Uzemi, vystavba zafizeni stavenisté, demolice rampy, ¢asti
TS, demolice ¢asti patek a stav. pilot.

2. faze vystavby: Zajisténi stavebni jamy, zemni prace, odstrafiovani stavajicich konstrukci, odstrafiovani
pilot, tryskové injektaze, odtéZovani stavebni jamy.

3. faze vystavby: Provadéni pilot, zaloZeni zakladové desky.

4. faze vystavby: Podzemni podlazi, nosné konstrukce.

5. faze vystavby: Nadzemni podlazi, nosné konstrukce.

6. faze vystavby: Prace HSV+PSV (vnitfni délici konstrukce, podlahy, omitky, rozvody TZB, oplasténi
objektu, dokoncovaci prace v objektu).

7. faze vystavby: Dokonc€ovaci prace v okoli stavby, krajinné Upravy.

viv s

mechanizaci, hlazeni betonu) budou provadény vyhradné v denni dobé, tj. od 8 do 19 hodin. Ostatni stavebni
vyroba (ruéni prace, bézné stavebni prace) vzhledem k podstatné nizZ3i hlu¢nosti bude probihat uvnitf staveb
v dobé 6-22 hodin a vné staveb v 7-21 hod.

Doprava v dobé vystavby

Pro realizaci stavby bude vyuzivana vefejna silnicni sit. Dopravni trasy jsou vedeny ze stavenisté primarné
na nejvétsi dopravni tepnu v blizkosti demolice, v tomto pfipadé je to komunikace D1 smérem na Brno. Hlavni
vjezd a vyjezd na staveni$té je navrzen do ulice Jordana Jovkova a dale po mistnich komunikacich. Trasy
jsou primarné vedeny na okraj mésta Prahy, zde se jiz zhotovitel rozhodne dle vlastniho uvazeni. Trasa
staveni$tni dopravy bude nasleduijici: stavba - Jordana Jovkova - Generala Sigky - ModFanska - Jizni spojka
- 5. kvétna - Brnénska - Dalnice D1 (smér Brno).
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NejvysSi intenzitu dopravy vné stavenisté je mozné oCekavat v dobé& zemnich praci, vykopu stavebni jamy
a pfi betonazi — maximalné 90 nakladnich vozidel denné. V ostatnich fazich vystavby bude intenzita pfiblizné
40-60 vozidel denné a od skonceni hrubé stavby bude narustat podil lehkych nakladnich vozidel.

Doprava v dobé provozu

Pro napojeni nového objektu budou slouzit dva vjezdy. Hlavni vjezd bude napojen ze sou€asného verejného
parkovi§té na stavajici prlsecnou kfizovatku ulic Jordana Jovkova a Nikoly Vapcarova. Ulice Jordana
Jovkova je nasledné napojena na nadifazenou komunikaéni sit do ulice Generala Sisky. Na tomto vjezdu
dojde k vyznamné stavebni upravé, jelikoz stavajici usporadani zapadniho ramene stavajici prisecné
kfizovatky ulic Jordana Jovkova a Nikoly Vapcarova je z hlediska prijezdu nakladnich vozidel, ktera budou
zajiStovat zasobovani komeréni €asti objektu, nevyhovujici. Jizni narozi bude o pfiblizné 4,5 m posunuto
smérem dal na jih, ¢imz dojde k dostateCnému rozsifeni plochy kfizovatky pro obousmérny pruijezd
nakladnich vozidel. Cast nové plochy vozovky bude fe$ena jako pojizdéna krajnice s dlazdénym krytem.
Dojde také ke zlepSeni podminek pro chodce, a to zfizenim nového pfechodu. Pro zvy3eni jeho bezpeénosti
je navrzen stfedovy délici ostrivek.

Vjezd do objektu bude zajistén jednou obousmérnou rampou, ktera propoji povrchové mistni komunikace
s podzemnim parkovistém a zasobovacim podlazim uvnitf objektu. VedlejSi vjezd do objektu bude zajiStén
branou a bude obslouZen ze zadni strany objektu ulicemi Jordana Jovkova a Plovdivska. Tento pfijezd bude
napojen a zachovan ve stavajicim stavu bez stavebnich uprav a beze zmény organizace dopravy. Stavajici
rezim zasobovani a obsluhy objektl Vratislav a Billa, které maji spoleCny zasobovaci dvar, zGstane i po
realizaci navrhovaného zaméru zachovan. Stejné tak zlstane zachovan i stavajici vjezd do garazi
z Plovdivskeé ulice, ktery se nachazi vné zasobovaciho dvora.

Doprava v klidu

Vypocet dopravy v klidu se stanovenim potfebného poctu parkovacich stani pro navrhovanou lokalitu byl
proveden v souladu s PSP, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzZivani uzemi a technické
pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze. Zajmova lokalita se dle pfilohy €. 3 k PSP nachazi v zéné 06.

Parkovani bude feSeno v podzemnich garazich a na povrchovém parkovisti. Podzemni parkovisté bude
slouzit pro rezidenty, administrativni ¢ast a navstévniky obchodul. Parkovisté bude rozdéleno na tfi sekce.
Prvni &ast je ur€ena pouze pro rezidenty s 99 parkovacimi misty ve tfech podzemnich podlazich. Druha ¢ast
ma navrzeno celkem 208 parkovacich mist ve 2. PP a 3. PP a je urCena pro zaméstnance, navstévniky
centra a pro rezidenty. Treti Casti bude samostatna garaz v prvnim podzemnim podlazi urcena pro
zasobovani prodejen. V ni jsou navrzena 2 parkovaci mista pro nakladni vozidla a 4 mista pro dodavkova
vozidla i osobni automobily.

Pro polyfunkéni objekt je dale navrzena rekonstrukce stavajiciho vefejného parkovisté. V projektu je
navrzeno rozdéleni parkovisté na dvé c&asti. Zapadni &ast se 115 parkovacimi misty je urCena pro
zaméstnance a navstévniky zaméru a jako pronajata parkovaci mista pro okolni obyvatele. Vychodni ¢ast
parkovisté s 80 parkovacimi misty bude slouzit vefejnosti a obyvatelim pfilehlych domU jako parkovani
zdarma.

Koncepce vefejnych prostor

Zamér je koncipovan s cilem vytvofit prostor, ktery spliiuje pozadavky funk&nosti a estetiky, podporuje
pfirodni prostfedi a zlepSuje kvalitu Zivota obyvatel i navstévnika.
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Hlavni pési vstup do obchodni galerie je navrzen pfiblizné ze stfedu Sofijského namésti. Navrh také upravuje
stavajici parkovisté. Vjezd na toto parkovisté zlistane zachovan, avSak dojde k jeho Upravam a zprehlednéni
z daivodu bezpecnosti chodcl. Povrch parkovisté a jeho organizace budou upraveny, dojde k doplnéni zelené
a novych stromu.

V ramci navrhu jsou dodrzeny stavajici pfirozené pési trasy. Zaroven jsou rozSifeny o nové pési trasy,
zejména pfirozena bezbariérova cesta od tramvajové a autobusové zastavky na Sofijské namésti. Tato nova
trasa jiz nebude kFiZit parkovisté, jak je tomu v souasnosti, ale povede podél parku na zapadni strané. Touto
Upravou navstévnici nebudou muset pfekonavat vyskové rozdily ani prochazet podchodem ze zastavky
tramvaje. Nova trasa bude navic lemovana stromoradim a pfirozené je navede k Sofijskému namésti. V ramci
revitalizace parkovisté a pfiléhajicich ploch navrhovaného polyfunkéniho domu se pfedpoklada osazeni
vhodného mobiliafe a orientacniho systému pro navstévniky.

Ddraz je kladen i na zodpovédné hospodareni s deStovou vodou. Komunikace a chodniky jsou spadovany
tak, aby destova voda tekla smérem ke stromim. Pod parkovacimi misty a zelenymi pruhy jsou navrzeny
strukturalni substraty tak, aby dochazelo k co nejvétSimu zadrzovani destové vody, ktera bude k dispozici
stromam.

Zelené plochy jsou nezbytnou soucasti celkového konceptu. Na stfechach polyfunkéniho domu budou
navrzeny jak extenzivni, tak intenzivni zelené stfechy. Vefejné pfistupna intenzivni zelena stfecha bude
osazena trvalkovymi zahony, kefi a mensSimi stromy, které pfispéji ke zlepSeni mikroklimatu a zaroven
nabidnou obyvatelim a navstévnikim pfijemné zazemi pro odpodinek a relaxaci v pfirodni atmosfére.
Extenzivni zelena stfecha je navrzena mezi objekty SO201 a SO301. Tato ¢ast bude zastinéna objekty, a tak
zde budou vysazeny nizké a pudopokryvné druhy stinomilného charakteru a popinava zelen. Zakryti
viezdové a zasobovaci rampy je navrzeno také pomoci zelené stfechy s rozchodnikovymi koberci.
Pfemosténi rampy je navrzeno, tak aby dovolilo p&8im snadno projit ze sidlisté k OC bez nutnosti prochazet
parkovistém. Zamér je koordinovan s projektem revitalizace parku na Sofijském namésti (jihozapadné od
zameru), ktery je pfipravovan méstskou ¢asti Praha 12.

Opatfeni k prevenci, vylouceni a sniZzeni v§ech vyznamnych nepriznivych vlivi na Zivotni prostfedi

V kapitole D.IV. oznameni jsou uvedena opatfeni k prevenci, vylou€eni a snizeni vyznamnych nepfiznivych
vlivi na zivotni prostfedi. Tato opatfeni jsou nedilnou soucasti zaméru a pfi vyhodnoceni vlivil s nimi bylo
pocitano.

Vztah k IPPC

Zamér nespada do rezimu zdkona €. 76/2002 Sb., o integrované prevenci a o0 omezovani znecistovani,
o integrovaném registru zneciStovani a o zméné nékterych zakonl (zakon o integrované prevenci).
Porovnani s nejlepSimi dostupnymi technikami (BAT), s nimi spojenymi urovnémi emisi a dalSimi parametry
proto nebylo provedeno.

Oduvodnéni:

1. Odlvodnéni vydani rozhodnuti a uvahy, kterymi se prislusny urad Fidil pfi hodnoceni zasad uvedenych
v priloze €. 2 k zakonu a informaci obsazenych v bodé D.4 pfilohy &. 3 k zakonu

Podle § 7 odst. 1 a 2 zakona je cilem zjiStovaciho fizeni u zaméru a jejich zmén uvedenych v § 4 odst. 1

pism. b) az h) zakona zjisténi, zda zamér nebo jeho zména muze mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi,

pfipadné zda zamér muze samostatné nebo ve spojeni s jinymi mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany

nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, a tedy podléha posouzeni vlivi zaméru na
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zZivotni prostfedi podle zakona. Podléha-li zamér posouzeni vlivli zaméru na Zivotni prostfedi podle zakona,
je predmétem zjitovaciho fizeni také upfesnéni informaci, které je vhodné uvést do dokumentace, a to se
zietelem na povahu konkrétniho zaméru nebo druh zameéru, faktory zivotniho prostfedi uvedené v § 2
zakona, které mohou byt provedenim zaméru ovlivnény, soucasny stav poznatki a metody posuzovani
a skutecnost, Ze bude zamér vyhodnocovan rovnéz z hlediska dotéenych sloZek Zivotniho prostiedi za
ucelem vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle zdkona o jednotném environmentalnim
stanovisku.

Zjistovaci fizeni se podle § 7 odst. 3 zakona zahajuje na podkladé ozndmeni a provadi se podle kritérii
uvedenych v pfiloze &. 2 k zakonu. Pfi uréovani, zda zameér nebo zména zaméru mize mit vyznamné vlivy
na zivotni prostfedi, pfihlizi pfislusny ufad vZzdy k povaze a rozsahu zaméru a jeho umisténi, k okolnosti,
zda zamér nebo zména zameéru svou kapacitou dosahuje limitnich hodnot uvedenych u zaméra pfislusného
druhu v pfiloze €. 1 k zakonu kategorie Il, k obdrzenym vyjadifenim vefejnosti, dotené verejnosti, dotéenych
organll a dotéenych uzemnich samospravnych celk(l a k pfipadnym vysledkim jinych environmentalnich
hodnoceni podle pfislusnych pravnich predpisu.

PFislusny ufad na podkladé oznameni, vyjadfeni k nému obdrZzenych, po ohledani mista samého a podle
kritérii uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu doSel k nasledujicim zavériim:

Pfedmétem zaméru je vystavba polyfunkéniho komplexu budov v misté sou€asného obchodniho centra
Prior. Stavajici obchodni centrum bude odstranéno a na jeho misté bude vybudovan novy objekt. Novy
polyfunkéni komplex se bude skladat ze dvou samostatnych objektd. V objektu SO201 budou realizovany
byty, které budou nasledné nabidnuty k prodeji. Objekt SO301 bude zahrnovat komeréni a administrativni
prostory a dale byty, které budou nasledné pronajimany.

Podrobny charakter zaméru je popsan ve vyrokové ¢asti tohoto dokumentu.

Resené tzemi bude napojeno na $irsi komunikaéni sit pfes kfizovatku Jordana Jovkova x Nikoly Vapcarova
a dale zejména pres kfizovatku Generala Sigky x Jordana Jovkova.

Pro zamér byly zpracovany dopravné-inzenyrské podklady (Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s.;
11/2024; dale téz ,dopravni podklady TSK") a dopravné-inzenyrské podklady pro navrhové obdobi platného
Uzemniho planu sidelniho atvaru hlavniho mésta Prahy (Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy;
ze dne 12. 12. 2024; dale téz ,dopravni podklady IPR").

V dopravnich podkladech TSK jsou provedeny modelové vypocty intenzit dopravy pro vychozi stav (podzim
2024) a pro vyhledovy stav v roce 2028 (uvedeni zaméru do provozu).

Zapracovany byly nasledujici stavy:
- stav A, podzim roku 2024,

- stav B1, rok 2028 — bez zaméru,
- stav B2, rok 2028 — se zamérem.

Celkovy objem dopravy generovany zamérem se predpoklada ve vysi 2 694 jizd vSech vozidel v kazdém

sméru za 24 hodin prlmérného pracovniho dne. Vozidla o celkové hmotnosti nad 3,5 t byla vzhledem
k charakteru zaméru uvazovana ve vysi 5 jizd vozidel nad 3,5 t. v kazdém sméru za stejny Casovy usek.
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Dopravni podklady IPR byly zpracovany pro vyhledové obdobi naplnéni Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
hlavniho mésta Prahy (dale téz ,UPn*), ktery pogita s dostavbou komunikaéni sité a s napln&nim rozvojovych
ploch podle tohoto planu.

Oba tyto dokumenty byly podkladem pro dalSi odborné studie.

Podkladem byly napfiklad pro posouzeni kapacity kfizovatek Jordana Jovkova x Nikoly Vapcarova
a Generala Sisky x Jordana Jovkova, které je jako samostatny dokument souéasti pfedlozeného oznameni
(AFRY CZ s.r.o.; 11/2024). Ze zavéru tohoto posouzeni plyne, Ze pfedmétné kfizovatky jsou kapacitné
vyhovujici. Zpracovatel i pfes vyhovujici stav doporuéuje kvalitu dopravy v kfizovatce Generala Sisky x
Jordana Jovkova provéfit dynamickou mikrosimulaci, ktera prokaze komplexné provéfit atypicky kfizovatkovy
uzel.

Vlivy na kvalitu ovzdusi

Dopravné-inZzenyrské podklady byly také podkladem pro pfiloZzenou rozptylovou studii (ATEM — Ateliér
ekologickych modeld, s.r.o.; 06/2025). Soucasti oznameni jsou také rozptylové studie pro obdobi vystavby
(ATEM — Ateliér ekologickych modelu, s.r.0.; 06/2025) a pro demolici stavajiciho zaméru (Trogon s.r.o0.;
06/2025).

Soucasnou kvalitu ovzdusi je mozné vyhodnotit na zakladé pétiletych primért koncentraci znecistujicich
latek publikovanych CHMU pro potteby zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané& ovzdusi, ve znéni pozdéjsich
predpisl. Tato data jsou uvadéna pro Ctverce 1x1 km. Vypoctova oblast zasahuje do &tverce 458541.
Soucasti oznameni jsou data uvadéna pro roky 2019 az 2023. V uzemi jsou splnény imisni limity vSech
sledovanych imisnich veli€in.

Primérné ro¢ni koncentrace benzo[a]pyrenu (dale téz ,BaP“) dosahuji urovné 70 % imisniho limitu.
Primérné ro¢ni koncentrace &astic PM,s dosahuji urovné 66,0 % imisniho limitu. Ostatni koncentrace

U kratkodobych imisnich koncentraci dosahuje primérna hodnota 36. nejvy$Si denni koncentrace PMyo
maximalné 66 % imisniho limitu.

Z modelovych vypoctl pro vychozi stav vyplyva, ze v zadné Casti Uzemi neni tfeba oCekavat prekracovani
zadného ze sledovanych imisnich limitd.

Docasny vliv na kvalitu ovzdusi budou mit stavebni prace. V prvni fazi budou provedeny demolice stavajiciho
objektu a stavajicich povrchu v prostoru stavby. V objektu byl zaznamenan azbest, pfed provedenim demolic
bude azbest odborné odstranén tak, aby neunikal do ovzdusi. Vliv odstrafiovani azbestu na kvalitu ovzdusi
bude nulovy.

V ramci demolice vlastniho objektu bude zvolena technologie postupného rozebirani objektu se snasenim
jednotlivych dilcd pomoci jefabu. Podle vysledk( predlozené rozptylové studie se budou narusty
kratkodobych koncentraci NO, v dobé demolic pohybovat v okolni zastavbé na Grovni do 4 pg/m?, imisni
pfispévky k dennim koncentracim PM1o se budou pohybovat do vyse 9 pg/m?.

Dalsi fazi s vys$simi vlivy na kvalitu ovzdu$i budou zemni prace. Ve fazi zemnich praci byly nejvyssi pfispévky

k hodinovym koncentracim NO, v pribéhu vystavby vypoéteny v rozsahu 15 az 16 ug/m?® v zavislosti na
umisténi vypoctového bodu. Hodnota imisniho limitu pro maximalni hodinové koncentrace NO: je stanovena
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na 200 pg/m®. Nejvyssi prispévky stavebnich praci nelze pfimo scitat s nejvy$8imi vychozimi hodnotami v
uzemi, dané hodnoty pfedstavuji nejvy$si mozné koncentrace, kterych maze byt dosahovano jen vyjimecné.
Ve stavajici situaci se 19. nejvy$si hodnota hodinovych koncentraci NO, v Uzemi pohybuje do 75 ug/m?3.
Vzhledem k tomu, Ze i pfi prostém souctu predpokladanych prFispévku stavebnich praci s maximalnimi
hodinovymi koncentracemi vypocétenymi v Uzemi je hodnota vyrazné pod imisnim limitem, je mozné
opravnéné predpokladat, ze limit nebude prekrocen.

Nejvyssi prispévky k dennim koncentracim PM1o byly ve fazi zemnich praci vypocteny do 12,5 pg/m?, a to u
objektu vychodné od mista vystavby, ktery je umistén v t€sném sousedstvi stavebni parcely. U ostatnich
bodu v tésné blizkosti mista stavby se vypoctené prispévky k dennim koncentracim pohybuji do 7 ug/m3.
Imisni limit pro 24hodinové koncentrace PMy, je stanoven na 50 ug/m?, tolerovano je 35 prekroéeni za rok.
Vzhledem k tomu, Ze ve stavajicim stavu dosahuji 36. nejvy$si denni koncentrace PM1o 33 pg/m?, neni ani
prosty soucet nejvysSiho pfispévku s pozadovou hodnotou nad imisnim limitem. Vlivem stavebnich praci je
mozné ocekavat obcCasné prekracovani hodnoty 50 pg/m3, imisni limit, tj. 36. nejvy$si hodnota,
pravdépodobné prekrotena nebude. Skutecny pocet prekroceni hodnoty 50 ug/m?® zavisi na aktualnich
podminkach v pribéhu vystavby (zejména, zda se maximum ve stavebni ¢innosti Casové sejde s maximem
pozadovych koncentraci) a zpusobu provedeni stavby, zejména organiza¢nich opatfeni. Uvedené vypoctené
hodnoty odrazeji teoreticky stav, kdy budou v provozu vSechny stavebni stroje v prostoru stavenisté za
nejméné priznivych podminek (suchého dne). Skuteéné imisni pfispévky budou tedy odvislé od aktualnich
meteorologickych podminek v obdobi provadéni stavebnich praci a skuteCny pocet prekro€eni imisniho limitu
pro prumérné denni koncentrace PM1, nelze modelové stanovit. Jak bylo uvedeno vySe, prosty soucet
36. nejvyssi hodnoty a nejvy$siho prispévku (12,5 pg/m®) je hodnota pod imisnimi limitem. NarGst
36. nejvySsi hodnoty dennich koncentraci PM+o nad hranici imisniho limitu je tak spiSe nepravdépodobny.

V dobé provozu Ize vlivem provozu zaméru v zajmovem uzemi o¢ekavat pouze velmi mirné navyseni imisni
zatéze. NejvySSi narust pramérnych ro¢nich koncentraci NO- byl vypocten v prostoru komunikace Jordana
Jovkova v Useku mezi kiizenimi s komunikacemi Generala Sisky a Nikoly Vapcarova, a to do 0,26 ug/m?.
V oblasti obytné zastavby byl vypoéten narlst koncentraci nejvy$e 0,18 ug/m® u panelového domu v ulici
Plovdivska. Jak ukazuji vysledky modelovych vypoctl, nedojde vlivem uvedeni zaméru do provozu v zadné
¢asti vypoctové oblasti k prfekro€eni imisniho limitu pro primérné ro¢ni koncentrace oxidu dusicitého.

Narast maximalnich hodinovych koncentraci NO2 bude ¢init nejvySe 1,5 ug/m3, v prostoru vychodné od
hodnoceného zaméru. V prostoru stavajici obytné zastavby byl vypoéten narust nejvy$e do 0,5 pg/m?3
v oblasti ulice Nikoly Vapcarova. Provoz nahradnich zdroju elektrické energie bude v pfizemni vrstvé
znamenat nardst maximalnich hodinovych koncentraci nejvyse o 44 ug/m3, a to na severovychodé vypoctové
oblasti. V prostoru obytné zastavby byl vypoéten narast nejvySe 37 pg/m3. Narast maximalnich hodinovych
100 ug/m3. Imisni pozadi 19. nejvy$si hodinové koncentrace NO- se v Gizemi pohybuje na Grovni 50 pug/m?.
Vlivem provozu zaméru nedojde v Zzadné &asti zajmového Uzemi k prekro€eni imisniho limitu pro maximaini
hodinové koncentrace oxidu dusicitého, a to ani pfi provozu nahradnich zdroji elektrické energie,
nebot' i prosty soulet pozadi a pfispévku je hodnota pod imisnim limitem. Pfesto budou pro omezeni
negativnich vlivli na okoli zkou$ky dieselagregatu provadény vyhradné v dobé& mimo zhorSené rozptylové
podminky.

U obecné nejvice problematickych primérnych ro€nich koncentraci BaP byl nejvysSi narust vypocten

v prostoru komunikace Jordana Jovkova v Useku mezi kFizenimi s komunikacemi Generala Sisky a Nikoly
Vapcarova, a to do 0,0095 ng/m3. V oblasti obytné zastavby byl vypoéten narlst koncentraci nejvyse
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0,0059 pg/m?® u panelového domu v ulici Plovdivska. V Zadné ¢asti zajmového Uzemi nedojde k pirekroceni
imisniho limitu pro primérné ro¢ni koncentrace BaP.

U prdmérnych rocnich koncentraci PM25s byl vypoéten nejvy$Si narlst v prostoru komunikace Jordana
Jovkova v Useku mezi kfizovatkami s komunikacemi Generala Sigky a Nikoly Vapcarova, a to do 0,056 pg/m®.
V oblasti obytné zastavby byl vypoéten narlst koncentraci nejvy$e 0,036 ug/m* u panelového domu v ulici
Plovdivska. V zadné c¢asti zajmového Uzemi nedojde k prekroceni imisniho limitu pro priameérné rocni
koncentrace suspendovanych ¢astic PMys.

Celkové Ize konstatovat, ze po uvedeni zaméru do provozu bude zména v imisni situaci pro okolni obytnou
zastavbu malo vyznamna a bude mit pouze lokalni charakter. U Zadné ze sledovanych imisnich charakteristik
neni tfeba vlivem provozu zaméru oCekavat pfekroCeni imisniho limitu.

Pro snizeni vlivu stavebnich praci na imisni situaci byla v rozptylové studii pro obdobi vystavby formulovana
opatfeni (viz kapitola 4.3.). Pfi realizaci uvedenych opatfeni dojde ke snizeni imisni zatéze ze stavebni
¢innosti. Velikost tohoto snizeni bude zaviset na intenzité a dislednosti uplatiiovanych opatfeni.

Na zakladé vySe uvedeného je zfejmé, Zze zamér nemuze mit vyznamny negativni vliv na kvalitu ovzdusi
v dot€eném uzemi.

Vlivy na klima
Zamér bude mit z globalniho hlediska produkce emisi CO; ekvivalentu Ceské republiky nevyznamny efekt
na klimaticky systém.

Oznameni se vénuje také nepfimim emisim. Jako nepfimé emise jsou oznaceny emise sklenikovych plyn,
vznikajici mimo vlastni prostor zaméru v souvislosti s jeho existenci. V pfipadé zaméru Ize za tzv. nepfimé
emise oznacit zejména: emise spojené s materialovymi a energetickymi naroky na vlastni realizaci stavby
(v€etné celého zivotniho cyklu stavby jako takové), emise spojené se spotiebou tepla, emise spojené se
spotfebou elektrické energie, emise spojené s nakladanim s odpady a s jejich zneSkodriovanim, emise
spojené s vyrobou a dodavkou pitné vody a emise spojené s odvadénim a &isténim odpadnich vod.

Pfesné vycisleni nepfimych emisi nelze v této fazi provést, budou se v3ak opét pohybovat v setinach az
tisicinach kt CO, ro¢né, tedy objemy zcela minoritni v porovnani s celkovymi emisemi statu.

Zamér neni v rozporu s dlouhodobymi strategiemi a reduk&nimi cili definovanymi v Politice ochrany klimatu
v Ceské republice ani v Adaptaéni strategii CR. Zamér je naopak v souladu s cili adaptaéni strategie
z hlediska zvySovani a zkvalitiiovani zelené v sidlech, stavebnich feSeni redukujicich tepelny stres, vyuziti
destové vody v misté dopadu a tak dale.

Zamér obsahuje opatfeni pro zlepSeni mikroklimatu. Zamér pFfedpoklada vybudovani modrozelené
infrastruktury zejména v podobé vysadby zavlazovanych stroml a zavlazovanych zelenych fasad. Krajinné
upravy budou reagovat na riziko zvySenych teplot, budou voleny takové vysadby, které budou chranit pfiznivé
mikroklima v prostoru zaméru. Stromy budou zavlaZzovany z akumulagnich nadrzi destovou vodou, stromy
v parkovisti budou vysazeny do zahon( zadrzujicich vodu. Evapotranspirace dale podpofi pfiznivé
mikroklima.

Zameér reaguje na rizika spojena s nedostatkem srazek a narlistem jejich extremity. Zamér je navrzen tak,
aby co nejvice vyuzival deStovou vodu v misté (vyuziti akumulaénich nadrzi a destovych zahonu a pouziti
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srazkové vody v lokalité). V prvé fadé umoznuje vodu vsaknout do pudy a tim dotovat podzemni vody
a zaroven zvySovat pudni vihkost v okoli stavby a zelené.

Pfi dané charakteristice podlozi a vysoké hladiné podzemni vody neni vhodné navrhovat podzemni
vsakovaci prvky. Pfi geologickém prizkumu bylo zjiSténo, ze podlozi je tvofeno pfevazné bridlicemi (jilovité
zvétralé/navétralé), které jsou malo propustné. NavrZzena je ploSna akumulace deStové vody pod
parkovistém. Samotna parkovaci mista jsou feSena pomoci drenazni dlazby, ktera umozniuje co nejvétsi
zasakovani destové vody do podloZi a snizi pfehfivani ploch parkovisté. Pfebyte¢na voda, ktera nebude
akumulovana a spotfebovana zeleni, bude regulované odvadéna do destové kanalizace.

Pro objekt SO201 je navrzena retenni nadrz RN1 o objemu 50 m3. Stejné tak pro objekt SO301 je navrZzena
RN2 o objemu 50 m® a dale reten¢ni nadrz o objemu 110 m?, v niz bude dalSi akumulacni prostor
0 objemu 25 m3 (celkovy objem nadrze bude 135 m3).

Navrzena zelen je pfevazné tvofena krajinnym a parkovym travnikem. Travniky jsou dopinény o vysadbu
zahonl s pudopokryvnymi kefi a travinami a kratkovékych stromu. Zidky budou pokryté popinavymi
rostlinami. Stromy v ramci parkovidt€¢ maji navrZzené vysadbové prostory vyplnéné strukturalnim
dvouvrstevnym substratem. Okoli stromu bude propustné pro vodu (dlazba s mezerami na Stérkovém loZi).

Stfechy nad obchodnim centrem jsou navrZzeny jako zelené stfechy s extenzivni zeleni, ktera lépe odolava
vysokym (i nizkym) teplotam, zadrzuje vodu a v |été ochlazuje okoli vyparem. Mezi pfinosy zelenych stfech
také patfi zlepSeni obytného i pracovniho prostfedi, zlepSeni kvality ovzduSi (zachycuji prach a necistoty
z ovzdusi) a také maiji protihlukovou funkci. Stfecha nad vstupni rampou do podzemnich garazi je také
navrzena jako zelena stfecha s extenzivni zeleni.

Zamér nemuze mit vyznamny negativni vliv na klima v dotéeném uzemi.

Vlivy na akustickou situaci
Pro vyhodnoceni vlivu pfedmétného zaméru na akustickou situaci v dotéeném uUzemi byla zpracovana
hlukova studie (Greif-akustika, s.r.o0.; 05/2025, dale téz ,hlukova studie®).

Vliv na akustickou situaci budou mit nejprve demoli¢ni a stavebni prace. V dobé demolic bude na stavenisti
probihat rozruSovani konstrukci, nakladani suté a prfevoz materialu mimo stavenisté. Vyhodnoceni vlivl
demoli¢nich praci je provedeno v samostatné studii (Greif-akustika, s.r.0.; 05/2025). Dle vysledkt hodnoceni

v v

63 dB. Limit pro hluk ze stavebnich praci ve vySi 65 dB tak bude spinén.

V dobé vystavby se bude nasazeni stavebnich stroji v jednotlivych etapach vystavby ménit. Jak vyplyva
z hodnoceni v rdmci akustické studie, je mozné organizaénimi opatfenimi pfi pfedpokladaném nasazeni
stavebnich stroju omezit vlivy stavby do té miry, Ze nejvyssi prispévky budou dosahovat 63 dB. | pfi soub&hu
vSech uvaZovanych €innosti tak bude limit 65 dB pro hluk ze stavebnich praci splnén. Pfi zohlednéni nejvyssi
predpokladané intenzity stavenistni dopravy byly vypocten nejvySsi prispévek vlivem dopravy 3,3 dB,
a to v misté nizkych vychozich hladin hluku. V Zadném z hodnocenych bodd nedojde vlivem provozu
nakladnich vozidel spojenych se stavbou k pfekro€eni limitu pro hluk z automobilové dopravy.

Po zprovoznéni zaméru (v roce 2028) dojde v uzemi k minimalnim zménam hlukové zatéZe. V akustické

situaci se projevi narust dopravy zpusobeny vliastnim zamérem i zména rozlozeni hlukového pole viivem
odliSné konfigurace budov. Po zprovoznéni zaméru dojde k navysSeni i poklesu hlukové zatéZe. Nejvyssi
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narlst je mozné o€ekavat na jihovychodnim rohu panelového domu v Plovdivské ulici, men$i narlst pak na
rohu jihozapadnim, kde se pfispévky budou pohybovat mezi 1,0 a 2,2 dB v denni dobé a do 1,9 dB v dobé
no¢ni. V misté narlstd hladin hluku nedojde k prekroCeni stanoveného limitu. Naopak pokles akustické
zatéZe je mozné odekavat u panelovych domi severng od zaméru. Domy podél ulice Cs. exilu budou
ovlivnény minimalné v fadu desetin dB. Hygienické limity nebudou vlivem zprovoznéni zaméru prekroceny
a hlukové zatizeni lokality se pozorovatelné nezméni.

Dle pfedlozené hlukové studie nedochazi k pfekroCeni hygienickych limitl ani v pfipadé vyhledového stavu
napinéni UPn.

Zména v konfiguraci zastavby bude znamenat i mirné zmény v rozlozeni hluku z tramvajové dopravy.
Vypoctené narlsty okolnich objektld se budou pohybovat v fadu desetin dB, naopak u objektu severné
od zaméru je mozné ocekavat pokles hladin hluku z tramvajové dopravy o desetiny az o 3,6 dB.

Vlastni provoz zaméru (hluk na ucelovych komunikacich a hluk z provozu stacionarnich zdroja) bude plinit
u stavajici zastavby hygienické limity s dostate¢nou rezervou.

Celkové Ize shrnout, Ze zamér je pfi dodrzeni navrZzenych akustickych opatfeni (viz kapitola D.IV. oznameni)
z hlediska vlivu na hlukovou situaci v dané lokalité akceptovatelny.

Viivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi

Obyvatelé v okoli zaméru mohou byt dotéeni zménou jednotlivych slozek zivotniho prostiedi, které mohou
mit vliv na jejich zdravi a na jejich socioekonomické prostfedi. Pfi posuzovani moznych vlivd na zdravi
obyvatel Zijicich v okolnich domech je nutno brat obecné v avahu v8echny faktory, které mohou mit dopad
na lidské zdravi.

Hlavnimi faktory, které Ize v dot€ené lokalité oCekavat v souvislosti s vystavbou i provozem zaméru a které
tedy mohou byt zamérem vyznamnéji ovlivnény, budou hluk a znecisténi ovzdusi. Posuzovany zamér nebude
zdrojem kontaminace vod ani pldy chemickymi latkami ani patogennimi organismy ¢i jejich toxiny. Plsobeni
vibraci na obyvatelstvo bude minimalni, vibrace nebudou dosahovat takovych intenzit, aby mohly mit
negativni zdravotni ucinky.

Z hlediska socioekonomickych vlivli je mozné zminit, Ze po realizaci zaméru vzniknou nové moznosti bydleni
v bytech a pracovni prilezitosti v komercnich plochach a dojde ke zkvalitnéni vefejného prostoru.
Pfedpoklada se, Ze v novych bytech bude bydlet pfiblizné 420 obyvatel.

Vlivy na obyvatele, v€etné obyvatel zaméru byly vyhodnoceny v samostatné studii (ATEM — Ateliér
ekologickych modeld, s.r.o.; 05/2025, dale téz ,hodnoceni vlivi na zdravi“). Vzhledem k charakteru zaméru
hodnoceni vlivli na zdravi vychazelo zejména z rozptylové a hlukové studie.

Ze zaveéru hodnoceni vlivl na zdravi plyne, Ze z hlediska znecisténi ovzdus$i Ize vlivem zaméru oCekavat
velmi mirné zvySeni miry zdravotniho rizika. V pfipadé suspendovanych ¢€astic byl vypocten nartst miry
kojenecké umrtnosti okolo jedné stotisiciny nového pfipadu v celé dotéené populaci a nardst miry umrtnosti
u dospélych v fadu tisicin nového pfipadu. V pfipadé dlouhodobych koncentraci oxidu dusicitého byl
vypocten narust miry umrtnosti u dospélych v fadu nizkych setin nového pfipadu. V pfipadé kratkodobych
koncentraci oxidu dusiCitého pak nebyly vlivem provozu zaméru v zadné casti zajmového uzemi
zaznamenany hodnoty nad hranici smérné hodnoty WHO. V pfipadé pramérnych roc¢nich koncentraci
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benzenu a BaP bylo vlivem zaméru vypodteno zvySeni miry zdravotniho rizika v fadu desetitisicin nového
pfipadu vyskytu rakoviny a leukémie v celé dot€ené populaci.

V pfipadé hlukové zatéze pocet silné obtézovanych obyvatel ze silni¢ni dopravy v okolni stavajici zastavby
ve vychozi stavu C&ini okolo 40, pocet obyvatel silné ruSenych pfi spanku pak 10. Vlivem zaméru byl
zaznamenan narust nejvysSe o dva pfipady u silného obtézovani a nejvyse o jeden pfipad u silného ruseni
pfi spanku. U miry kardiovaskularniho rizika byl vypocéten narust, ktery je mozné vyjadfit jako zvySeni vyskytu
ICHS o jeden pfipad za pfiblizné 87-97 let.

Zamér nemuze mit vyznamny negativni vliv na obyvatelstvo a vefejné zdravi v dotéeném Gzemi.

Vlivy na geomorfologické a geologické poméry, vliv na prirodni zdroje
Vystavba zaméru nebude mit vyznamny vliv na geomorfologické usporadani krajiny. Realizace zaméru
nepovede k odstranéni Zzadného vyznamného geomorfologického utvaru.

Stavba nebude mit negativni vliv na horninové prostfedi. Zamér se nedotkne lozisek nerostnych surovin.
Vykopovymi pracemi nedojde k vyznamnému poru$eni stability hornin.

Celkové je mozné konstatovat, ze vlivem realizace zaméru nedojde k negativnimu vlivu na horninové
prostiedi.

Viivy na pudu

PFi vystavbé bude sou€asny pokryv pozemku odstranén a nahrazen kvalitni puadou v misté krajinnych uprav.
Vzhledem k plosné velmi malému rozsahu a k nizké kvalité pady v arealu neznamena jeji odstranéni
vyznamnou ujmu na zivotnim prostredi.

Zameér si zaroven nevyzada zabor zemédeélského plidniho fondu nebo pozemku uréenych k plnéni funkci
lesa.

Zamér nemuze mit vyznamny negativni vliv na padu v dotéeném tzemi.

Viivy na povrchové a podzemni vody

V feSeném Uzemi se nevyskytuje zadny pfirozeny povrchovy vodni tok ani vodni plocha. NejbliZ§im vodnim
tokem je LibuSsky potok. LibuSsky potok prameni ve Ctvrti LibuS a po velkou €ast svého toku meandruje
udolim Modfanské rokle. Je na ném vybudovano nékolik retenCnich nadrzi, v€etné rybnika Lipiny. Tento
rybnik lezi v jihovychodni &asti kiizovatky Ceskoslovenského exilu x Generala Sisky a je nejblizsi vodni
plochou k feSenému uzemi. Z tohoto rybnika je LibuSsky potok az do soutoku s Vitavou veden jako
zatrubnény. DalSim vodnim tokem v okoli je Lhotecky potok v PiSovickém lese, pfiblizné 0,4 km severné od
feSeného uzemi.

Zamér nebude mit vliv na kvalitu povrchovych vod. Splaskové vody budou odvadény kanalizaci do Cistirny
odpadnich vod, koneénym recipientem splagkovych vod bude Feka Vitava, kam je vyustén odtok z UCOV
Praha v Troji.

Zajmové uzemi je v souCasné dobé odvodnéno pouze CasteCné vsakem, hlavni Cast srazek odtéka
povrchovym odtokem ze zpevnénych ploch do kanalizace bez retence. Podlozi je tvofeno pfevazné
bfidlicemi, které jsou malo propustné. Veskera deStova voda ze zastavénych a zpevnénych ploch odtéka
bez retence, velka ¢ast destovych vod odtéka z plochy sou€asného parkovisté bez retence a bez predcisténi
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do destové kanalizace a nasledné do recipientu. Zamér navrhuje systém odvodnéni srazkovych vod s cilem
jejich vyuZiti a zdrZeni nevyuZitelné €asti vod. V projektu je navrzeno technické FeSeni modrozelené
infrastruktury jako ploSna akumulace destové vody vhodnym navrhem souvrstvi pod parkovistém, destové
vody dopadajici na stfechy objektll budou akumulovany a pouzivany k zalivce zelené. Je navrzen zachyt
menSich objemu srazek, které budou nasledné vyuzity k zalivce zelené. Voda z objektu, ktera nebude
zachycena v akumulagnich nadrzich, bude zdrZzena v reten¢nich nadrzich dostateéného objemu pro extrémni
Sestihodinové srazky. Odtud bude voda odvadéna regulované do destové kanalizace.

Komunikace na parkovisti jsou feSeny jako asfaltové plochy, samotna parkovaci mista budou feSena pomoci
drenazni dlazby, ktera umozni zasakovani destové vody do podlozi a snizi povrchovy odtok. Destova voda
z parkovisté bude zachycena v akumulaénich souvrstvich, v nichz bude k dispozici stromim rostoucim v
parkovisti. Zbyvajici voda z parkovis§té bude odvedena odvodniovacim systémem pfes odluCovac ropnych
latek a zdrzena v retenénich nadrzich a odvadéna do destové kanalizace. DeStova kanalizace nasledné usti
do zatrubnéného Libusského potoka. PfestoZe Libudsky potok je za nadrzi Lipiny kompletné az po usti do
Vitavy zatrubnén a je v podstaté pouze destovou kanalizaci, bude zamér znamenat sniZzeni narazového
zatizeni potoka desStovymi vodami a snizeni $piCkovych pritokd v ném a nasledné i ve Vltavé, kam
zatrubnéni usti. Mirné znecisténi destovych vod odtékajici do vsakovacich zafizeni bude odbouravano
pfirozenymi atenuacnimi procesy v pudé a vegetacnim souvrstvi v mistech zasazenych stromu. V pfipadé
havarie a kontaminace vsakovaciho zafizeni vétSim mnozstvim ropnych latek bude nutna jeho sanace. Pro
minimalizaci rizika a kone&né docidténi odtékajici vody bude na odtoku zafazen odluc¢ovaé ropnych latek,
ktery bude znamenat vy$Si ochranu vodnich tokl pfed znecisténim ropnymi latkami z ukapu z vozidel.
Z hlediska povrchovych vod je mozné zamér povazovat za pozitivni.

V duasledku otevieni stavebni jamy nastane drenazni ucinek jamy vicCi jejimu okoli. S jejim postupnym
zahlubovanim bude dochazet ke snizovani hladiny podzemni vody v okoli zajmové oblasti az pod niveletu
jamy. Mistni puklinové prostfedi ma limitované moznosti ob&éhu podzemnich vod. Z hlediska vydatnosti
pritokl do jamy bude nejprve vadci roli hrat proces vyprazdnéni statickych zasob z okolniho horninového
prostfedi. Urovef hladiny podzemni vody se v zajmovém Gzemi pohybuje v hloubkéach pfiblizné 2-4 m pod
terénem. Odhadem se oCekava, Ze nejvyssi pfitoky budou zpo&atku, v prvnich metrech pod terénem,
systémy, vyznamné z hlediska proudéni podzemni vody, je mozné ve spodni ¢asti zakladové jamy oCekavat
i viceméné nepropustné prostfedi bez pfitoki podzemni vody. Vzhledem k oCekavané celkové nizké
vydatnosti puklinového zvodnéni se predpoklada moznost vyuziti standardnich technickych feSeni zpusobu
odvodnéni srazkovych vod ze stavebni jamy. Pfi vystavbé bude vtékajici podzemni voda Cerpana, dale
pred¢isténa a bud zadrzovana v jimkach, odkud bude €erpana pro skrapéni stavenisté v suchych dnech
nebo pro myti stavebnich mechanismu, nebo bude po pfedcisténi odvadéna do destové kanalizace. Vlivem
tohoto Cerpani dojde k mirnému do€asnému lokalnimu poklesu hladiny podzemni vody. Hladina podzemni
vody v okoli se po realizaci zakladové desky a podzemnich podlazi postupné vrati do plvodniho stavu. Tento
vliv bude lokalni a doasny, dojde k doCasnému snizeni hladiny podzemni vody v okoli stavby. Dle oznameni
toto doCasné snizeni hladiny podzemni vody nepfedstavuje vyznamny vliv na zivotni prostfedi. Vzhledem ke
vzdalenostem okolni zastavby je vylou€eno ovlivnéni statiky okolnich domu vlivem vzniku depresniho kuzele.
Podzemni voda bude pouzivana ke skrapéni stavenisté a pro zalivku okolni zelené, pfebytky budou po
predcisténi fizené vypoustény do destove kanalizace.

Ovlivnéni rezimu podzemnich vod Ize teoreticky spatfovat ve zméné povrchu a jeho schopnosti zasakovat
destovou vodu. V sou€asné dobé je pfevazna ¢ast povrchu zpevnéna a destova voda odtéka do kanalizace.
Po vystavbé bude destova voda zadrzovana a bude vyuzivana pro zalivku zelené. V soucasné dobé je
v feSeném Gzemi priblizné 3500 m? nezpevnéné plochy pokryté zeleni. Po realizaci zaméru bude rozsah
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nezpevnénych povrchd ¢init cca 3600 m?, dalSich 2300 m? budou plochy pokryté dlazbou, ktera umozni také
vsakovani. Ze zbylych zpevnénych ploch v ramci parkovisté bude voda svedena do zelenych ploch nebo do
destovych zahonu, kde se bude Castecné zasakovat a bude slouzit jako zalivka stromu. Po vystavbé tak
dojde k narlistu nezpevnénych ploch a celkovy potencial vsakovani destové vody se vSak zvysi. Vlivy na
podzemni vody je tak mozné hodnotit jako pozitivni.

Zamér nijak neovlivni podzemni vody kvalitativné. Nakladani s latkami, které mohou kvalitu vody ovlivnit,
bude ve velmi malych mnozstvich a vzdy v uzavienych prostorach (Cistici prostiedky, barvy, pfipadné
likvidace havarii). Nahradni zdroj elektrické energie (dieselagregat) bude umistén v budové bez kontaktu
s vnéjSim prostfedim. Riziko ohrozeni vod unikem paliva nebo jinych ropnych latek z provozu dieselagregatu
je nulové.

Zamér nemuze mit vyznamny negativni vliv na povrchové a podzemni vody v dotéeném Gzemi.

Vlivy na ekosystémy, chranéna tzemi pfirody, pamatné stromy

V fe$eném Uzemi se nachazi rozsahla stavba OC Prior. Uzemi pfedstavuje lokalitu s ekosystémem malé
ekologické stability, kdy biotop tvofi rliznorodé drfeviny krajinnych Uprav, se€eny travnik, pfipadné naletové
dfeviny v€etné invaznich. DotCeni mista vystavbou nebude znamenat poSkozeni vzacnych ¢i hodnotnych
ekosystéma.

Vystavbou nebude ovlivnéno Zadné zvlasté chranéné uzemi podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale téz ,zakon o ochrané pfirody a krajiny“). Dle oznameni feSené
Uuzemi nezasahuje do pfirodni pamatky Modfanska rokle, ani jeho ochranného pasma. Od pfirodni pamatky
je zamér oddélen komunikaci Generala Sigky. Tato &tyfprouda komunikace s tramvajovou trati ma silny
bariérovy efekt mezi Modfanskou rokli a feSenym Uzemim. PFfimy vliv zaméru na pfirodni pamatku
Modfanska rokle je vylou¢en. Vlivem narlstu po¢tu obyvatel maze potencialné vzniknout zvySeny tlak na
vyuzivani Uzemi pamatky pro rekreaci. Mezi hlavni problémy zplsobené turismem se fadi mimo jiné sesSlap
teplomilnych travnikd i koupani pst ve vodé, které pusobi negativné na populace plazi a obojzZivelniku
v nadrzich na Libusském potoce. Vzhledem k tomu, Ze Modfanska rokle je kazdodenné rekreaénim cilem
velkého mnozstvi navstévnika, narust poctu obyvatel vliivem zaméru nebude znamenat zasadni zménu
vyuziti Uzemi v porovnani se stavajicim stavem.

Dle stanoviska organu ochrany pfirody (€. j. MHMP 780318/2025 ze dne 16. 7. 2025) zamér nemlze mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

Vystavbou nebude zaroven dotéen zadny pamatny strom. Rovnéz zamérem nedochazi k dotéeni zadného
prvku Uzemniho systému ekologické stability (USES). Vystavbou nebude také dotéen zadny registrovany
vyznamny krajinny prvek (dale téz ,VKP®) ani VKP ze z&kona. Realizace zaméru znamena snizeni
Spickového odvodu destovych vod a tim snizeni tlaku na vodni toky, do nichz je zausténa deStova
kanalizace. Vystavbou nebude dotéen celoméstsky systém zelené.

Viivy na lesni porosty
Zamérem nedojde k dotceni lesnich porostu.

Viivy na faunu

Dotcené uzemi pfedstavuje Clovékem silné vyuzivané uzemi, kde se vyskytuje pouze Siroce rozSifena
ekologicky nenarogna fauna. Uzemi neposkytuje ukrytové nebo potravni moznosti. Uzemi je v souCasné
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dobé prirodné degradované. Zameérem dochazi k dotéeni béznych a Siroce rozSifenych druht i na ¢lovékem
silné stresovanych lokalitach v méstském prostredi, které nemaji k uzemi zadny vyhradni vztah v uzemi.

V Uzemi byly zaznamenany dva zvlasté chranéné druhy. Rorys obecny nad lokalitou pouze preletuje, objekt
neslouzi k jeho hnizdéni, realizaci zaméru nebude dotéen. Druhym druhem jsou ¢melaci, ktefi se v uzemi
pasou na kvetoucich rostlinach. Na omezenych zelenych plochach se nevyskytu;ji jejich hnizda, lokalita tak
neni stalym biotopem Emelakl a vyuzivaiji ji pouze narazové. V ramci krajinnych Uprav bude €ast zelenych
ploch koncipovana jako kvétnaté louky nebo zahony kvetoucich trvalek, aby se zvySila nabidka
nektarodarnych kvétin v uzemi.

Realizaci krajinnych Uprav a rozSifenim vysadeb zelené se zvySi kvalita prostfedi pro vyskyt Zivocichd,
zejména hmyzu nebo ptaka.

Viivy na floru

Zameér predpoklada odstranéni stavajicich bylin a dfevin na ploSe zajmového Uzemi. Z vysledkd prizkumu
vyplyva druhové slozeni, které je charakteristické pro dané biotopy s nizkym koeficientem ekologické stability,
které jsou ochranafsky neatraktivni. Na ploSe zaméru nebyly zjiStény zadné zvlasté chranéné druhy
cévnatych rostlin. Z hlediska zasahu v ramci populaci nedojde ani na této urovni k zasadnimu ovlivnéni.

Vystavba objektu si vyzada odstranéni dfevin, kefd a kefovych skupin, které jsou v konfliktu s navrzenou
stavbou. Dfeviny v feSeném Uzemi patfi do kategorie ,dfeviny rostouci mimo les“. O povoleni ke kaceni dfevin
musi vlastnik pozemku pozadat v ramci zadosti o jednotné environmentalni stanovisko.

Kaceni dfevin bude provadéno jen v nezbytné mife. Kaceny budou stromy na jihozapadnim narozi
panelového domu v Plovdivske ulici, kde bude nové vytvofen chodnik a vysazeny nové stromy. Na jihu budou
odstranény zapojené porosty a stromy, které jsou v konfliktu se zamyS$lenou rekonstrukci a upravou
stavajiciho parkovisté a nové koncepce krajinnych uprav. V dal8ich stupnich projektu bude provéfena
moznost pfesazeni mladych jasanu, které byly nedavno vysazeny v jizni ¢asti parkovisté. V oznameni je
zpracovana tabulka s pfehledem odstrafiovanych stromi. Celkova cena stromu je pomérné nizka, zadny ze
stromU neni vyznamny nebo cenny jedinec. Stromy budou nahrazeny v ramci krajinnych Uprav v okoli nového
objektu a v ramci rekonstruovaného parkovisteé.

Ve stavajicim stavu je uzemi tvofeno zejména parkovacimi plochami a cestami doplnénymi zeleni v okoli
komunikaci. Nachazeji se zde dfeviny, které jsou nejCastéji soucasti cilenych méstskych vysadeb,
rozptylenych €i ve stromoradich podél komunikaci a parkovisté. Charakter Sofijského namésti a slepé vétve
ul. Plovdivska zUstane zachovan. Stavajici stromoradi a vysadby dfevin budou dopInény novou vegetaci.
Dojde k uceleni a sjednoceni venkovniho prostoru. Na parkovisté budou mezi parkovacimi stanimi vysazeny
stromy. Mensi plochy zelené ozivi zahonové vysadby nebo pokryvné kefe. Vysadby predprostoru vstupt do
bytového domu budou koncipovany tak, aby vytvofily reprezentativni vstupni prostory s didrazem na
udrzitelnost a snadnou udrzbu.

Zelend stfecha na 4. NP objektu SO301 bude tvofit hlavni venkovni pobytovy prostor. Vysadby a mobiliaf
vytvofi venkovni obytnou zénu urCenou pro kratkodoby odpoCinek s dostatkem mobiliafe k sezeni
a s pfistinénim ploch.

Cilem krajinného navrhu je kvalitni a funk&ni zelefi v okoli nového obytného souboru pro uzivani jeho

obyvateli a navstévniky. Na stfechach polyfunkéniho domu budou navrzeny jak extenzivni, tak intenzivni
zelené stfechy. Verfejné pfistupna intenzivni zelena stfecha bude osazena trvalkovymi zahony, kefi, stromy
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malych okrasnych jabloni a malymi borovicemi. Extenzivni zelena stfecha bude ve stinu budov a budou zde
vysazeny nizké a plidopokryvné druhy nevyzadujici silné oslunéni. Dale je navrzena popinava zelen rostouci
po sténé domu, aby zakryla jeho pohledovou sténu. Na zelenou stfechu navazuji i pfedzahradky
v podobé dfevénych teras, které jsou rozdéleny sérii vyvySenych zahond, v nichz budou vysazeny kefe. Na
objektu se nachazi i dalSi extenzivni zelené stfechy pokryté rozchodnikovymi koberci. Na oslunéném vjezdu
do podzemnich garazi je navrZzena extenzivni zelena stfecha a na konstrukci podél vychodni fasady
polyfunkéniho domu parkovy travnik. Travniky kolem parkovisté jsou navrzeny lu¢niho charakteru.

Pfed samotnou budovou vznikne otevieny prostor s okrasnymi trvalkovymi zahony. Kromé trvalkovych
zahonl zde budou vybudovany ruzné typy travnatych ploch — krajinny travnik a parkovy travnik.
Nejzdobnéjsim prvkem celého prostoru budou netradiéné pojaté schody se zahony a stromy, které porostou
pfimo v nich.

Soucasti uprav bude i revitalizace puvodniho parkovisté, které se pretvofi v privétiveéjsi soucast verejného
prostoru. Zméni se uspofadani parkovacich stani a nové vysazené stromy s podsadbou nabidnou stin
a pfilemnou atmosféru. Zatraviiovaci dlazba v kombinaci s asfaltovymi cestami umozni efektivnéjsi
zasakovani deStove vody. V ramci revitalizace parkovisté budou vysazeny nové stromy kratkovékych a rychle
rostoucich druh( (jasany, dfezovce, neplodici kultivary tfeSni a visni), které budou vhodné zapadat do
daného prostfedi a nebudou v konfliktu s budouci potencialni vystavbou. Stromy ve zpevnénych plochach
jsou spolu s modrozelenou infrastrukturou dilezité pro snizovani ucinkl tepelného ostrova mésta.

Navrhovana druhova skladba je uvedena v oznameni.
Na zakladé vyse uvedeného je ziejme, Ze zamér je z hlediska vlivu na floru akceptovatelny.

Vlivy na biodiverzitu
Navrzené krajinné upravy zvysi nabidku riznorodych biotopl v Uzemi. Vlivy zaméru na faunu a fléru byly
popsany vyse. Vliv zaméru na celkovou biodiverzitu SirSiho uzemi bude nulovy.

Vlivy na krajinny réz

Polyfunkéni objekt je planovan ve vysoce urbanizovaném prostoru — méstské krajing, ktera uruje raz mista
i SirSiho okoli. Prostfedi dané lokality Ize charakterizovat jako intenzivné vyuzivané. Zamér je situovan do
prostoru modifanského sidlisté, které je od ostatnich ¢asti Modfan oddéleno frekventovanymi komunikacemi
Generala Sisky z jihu a Cs. exilu ze zapadu; ze severu je hranici PiSovicky les v tdoli Lhoteckého potoka.
Na sever i vychod od planovaného zaméru se rozprostiraji starSi panelové domy i novéjSi bytové objekty,
doplnéné nékolika supermarkety i drobné&jSimi plochami sluzeb.

Realizace zaméru nebude znamenat vyznamnégjSi zasah do pfirodni charakteristiky mista. Vystavba se
nedotkne zasadni konfigurace terénu, nedojde k doteni cennych a krajinafsky vyznamnych ploch zelené.
Vystavba si vyzada odstranéni Ci pfesazeni nékolika dfevin, které se nachazeji na pozemcich budouciho
zaméru. Jedna se vesmés o vysazené dieviny nebo o nekvalitni nalety. Zelert bude obnovena ve formé
méstské zelené v ramci krajinnych Uprav nového aredlu. Souc€asti vysadeb je i realizace zelené stfechy.
V uzemi nejsou znaky jedinecné cennosti, prvky vyznacné cennosti nebudou dotCeny.

Z hlediska kulturné historické charakteristiky nebyly zjiStény Zadné negativni vlivy na identifikované znaky.
Uvazovany zamér vystavby polyfunkéniho objektu podpofi rozvoj obytné funkce uzemi, jeho cilem je také
obohatit vefejny prostor. V ramci zaméru jsou vymezeny plochy uréené pro supermarket a obchody ¢i dalsi
sluzby. Uzemi zdméru v soudasné dobé& postrada kulturni &i historickou hodnotu. Na vlastnim pozemku
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stavby se nachazi budova obchodniho centra Prior. Navrhovany zamér do Uzemi pfinasi mnozstvi novych
obchodu, gastronomickych podnikll i supermarket. Umisténi novych vysSich budov do prostoru sidlisté
nepredstavuje pro kulturné-historicky vyvoj uzemi negativni vliv. Vystavba zdméru je v souladu se
souCasnym trendem nejen na uzemi Modran, ale hlavniho mésta celkové.

Z hlediska estetického plsobeni je mozné nahrazeni stavajici zastaralé budovy moderni méstskou
zastavbou povazovat za pozitivni vliv. Umisténi zaméru do prostoru sidlistni panelové zastavby zmirni
¢i eliminuje potencialni dominantni pusobeni nové stavby.

Tvar a objem navrhované zastavby odpovida okolnim objektiim, pohledové uplatnéni tedy nebude z hlediska
krajinného razu plsobit negativné. K vyraznému ovlivnéni pohledovych charakteristik dojde v blizkych
pohledech ze Sofijského namésti, toto vizualni pusobeni je vSak otazkou urbanistickou a architektonickou.
V dalkovych pohledech, které jsou z hlediska krajiny dllezité, se budovy zaméru uplatni vice nez stavajici
budova OC Prior, zamér nicméné nebude vyraznéjsi, nez jsou stavajici budovy sidlisté a nebude dochazet
k nezadouci dominanci ¢i zméné vnimani charakteru lokality.

V §12 odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny je uveden pfedmét ochrany krajinného razu. Pro formalni
naplnéni pozadavkl zakona je vliv na tyto charakteristiky a pfedmét ochrany uveden v tabulce v oznameni.
Vlivy zaméru na zakonna kritéria krajinného razu byly identifikovana jako zadna, nevyznamna nebo mirné
pozitivni.

Zamér nebude mit vyznamny negativni vliv na krajinny raz v dot¢eném uzemi.

Viivy na kulturni a archeologické pamatky
Zameér se nijak nedotkne kulturnich pamatek. Zamérem nedojde k negativnimu ovlivnéni kulturniho dédictvi.

Zamér je zamyslen na uzemi s archeologickymi nalezy a stavebnik ma od doby pfipravy stavby oznamovaci
povinnost dle § 22 odst. 2 zadkona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisa,
vuci Archeologickému Ustavu. Stavebnik je povinen umoznit provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum.

Vlivy na hmotny majetek

K negativnimu ovlivnéni hmotného majetku vlivem vystavby nedojde. Objekty jsou planovany v dostateéné
vzdalenosti od okolnich objektu, vlivy vibraci a hloubeni stavebni jamy na stabilitu okolnich hornin a budov
budou omezeny pouzivanou technologii tak, aby okolni objekty nebyly ohrozeny.

Mnozstvi podzemni vody v horninovém prostfedi je v uzemi omezené, horniny jsou pouze omezené

propustné. Docasné snizeni hladiny podzemni vody nem(ize ovlivnit stabilitu okolnich objektu.

Z charakteru zaméru vyplyva, ze predlozeny zamér nepredstavuje vyznamny rizikovy faktor z pohledu vzniku
havarii nebo nestandardnich stavli a nedojde k vyznamnému negativnimu vlivu na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi.

Vzhledem k charakteru zaméru a jeho lokalizaci je zifejmé, Ze se zamérem nejsou spojeny vlivy na zivotni
prostfedi a vefejné zdravi pfesahujici hranice Ceské republiky.
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Oznameni se dostate¢né vénuje posouzeni vlivli na obyvatelstvo a vefejné zdravi a vlivli na Zivotni prostredi,
zahrnujici vlivy na zivoCichy a rostliny, ekosystémy, biologickou rozmanitost, pidu, vodu, ovzdusi, klima
a krajinu, pfirodni zdroje, hmotny majetek a kulturni dédictvi a na jejich vzajemné puUsobeni a souvislosti.
Z oznameni plyne, ze zamér Ize akceptovat.

Z provedeného hodnoceni vyplynulo, Ze vlivy pfedmétného zdméru na jednotlivé posuzované oblasti
zivotniho prostfedi budou nevyznamné, proto pfislusny ufad rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku
rozhodnuti.

Podle § 7 odst. 6 zakona jsou soucasti odlivodnéni rozhodnuti rovnéz doporucéeni pro zpracovani podkladu
k zadosti o jednotné environmentalni stanovisko.

Z provedeného zjiStovaciho Fizeni nevyplynula zadna doporuéeni pro zpracovani podkladu k zadosti
o jednotné environmentalni stanovisko.

2. Ukony pied vydanim rozhodnuti
Oznameni zaméru bylo OCP MHMP piedloZeno dne 1. 8. 2025.

Z oznameni vyplyva, ze se jedna o zamér napliujici § 4 odst. 1 pism. ¢) zakona, a to ve vztahu k bodim 109
(Parkovisté nebo garaze s kapacitou od stanoveného limitu parkovacich stani v souétu pro celou stavbou —
limit 500 mist) a 110 (Vystavba obchodnich komplext a nakupnich stfedisek s celkovou zastavénou plochou
od stanoveného limitu — 6 tisic m?) kategorie |l pfilohy ¢. 1 k zakonu.

Zahajeni zjistovaciho fizeni oznamil pfislusny ufad dne 11. 8. 2025. Podle § 16 zdkona zajistil zvefejnéni
informace o0 oznameni a o tom, kdy a kde je mozno do néj nahlizet, na ufednich deskach dotéenych tzemnich
samospravnych celkl a na internetu. Elektronicka podoba oznameni byla zvefejnéna v IS EIA
(www.cenia.cz/eia) pod kodem PHA1256. SoucCasné pfislusny ufad zaslal informaci o oznameni, spolu
s zadosti o vyjadreni dot¢enym Uuzemnim samospravnym celkim a dotéenym organim.

Informace o oznameni byla na ufedni desce MHMP zvefejnéna dne 11. 8. 2025. Vefejnost, dotéena veiejnost,
dotéené organy a dotCené uzemni samospravné celky mohly zaslat pisemné vyjadfeni k oznameni
prislusnému ufadu do 30 dnG ode dne zvefejnéni informace o oznameni. Za den zvefejnéni se pfitom
povazuje ten den, kdy doslo k vyvéseni informace o oznameni na Ufedni desce dotéeného kraje. V daném
pfipadé tak bylo mozné zasilat vyjadfeni pfisluSnému ufadu do 10. 9. 2025. Podle § 6 odst. 6 k vyjadifenim
zaslanym po |haté prislusny arad nepfihlizi.

Celkem byla pfislusnému ufadu zaslana 3 vyjadfeni.

3. Podklady pro vydani rozhodnuti

Pfislusny ufad pfi vydani rozhodnuti vychazel zejména z pfedlozeného oznameni zpracovaného podle

pfilohy €. 3 k zakonu. To bylo zpracovano v €ervenci 2025 Mgr. Radkem JareSem, ktery je drzitelem platné

autorizace pro oblast posuzovani vlivli na zivotni prostfedi. Oznameni se zabyva vymezenim a posouzenim

pfedpokladanych vlivi zdméru na Zivotni prostfedi. K oznameni jsou pfiloZzeny nasledujici pfilohy:

- stanovisko OCP MHMP s vylou€enim vyznamného vlivu na lokality soustavy Natura 2000 (&. j. MHMP
780318/2025 ze dne 16. 7. 2025),

- Dopravnéinzenyrské podklady pro zamér Polyfunkéni objekt Sofijské namésti v Modfanech (Technicka
sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s.; 11/2024),

21/24



- DIP pro akci ,Polyfunkéni objekt Sofijské namésti“, Praha 12 — Modfany (Institut planovani a rozvoje
hl. m. Prahy; ze dne 12. 12. 2024),

- Dopravné-inzenyrské posouzeni novostavby polyfunkéniho objektu obchodniho centra s byty v Praze 12
— Modfany (AFRY CZ s.r.0.; 12/2024),

- Rozptylova studie (ATEM — Ateliér ekologickych modeld, s.r.o.; 06/2025),

- Rozptylova studie — vystavba zaméru (ATEM — Ateliér ekologickych modelu, s.r.o.; 06/2025),

- Rozptylova studie — demolice (Trogon s.r.0.; 13.5.2025),

- Akusticka studie (Greif-akustika s.r.0.; 05/2025),

- Akusticka studie — bouraci prace (Greif-akustika s.r.0.; 05/2025),

- Vyhodnoceni vlivi na vefejné zdravi (ATEM — Ateliér ekologickych modeld, s.r.o.; 07/2025),

- Dendrologicky prizkum (Ekopontis, s.r.o.; 04/2025),

- Hodnoceni vlivu zaméru na krajinny raz (ATEM — Ateliér ekologickych modelu, s.r.0.; 07/2025),

- Vyhodnoceni vlivi zaméru na klimaticky systém a odolnost projektu vuci klimatickym zménam (ATEM —
Ateliér ekologickych modeld, s.r.o.; 07/2025),

- Posouzeni vlivu stavby na denni osvétleni obytnych mistnosti okolnich obytnych budov (Mgr. Dana
Klepalova; 07/2025),

- koordinaéni vykres (Loxia a.s.; 11/2024).

Pfislusny ufad dale pfihlizel ke vSem pisemnym vyjadfenim k oznameni zaslanym pfislusnému uradu
(viz nize).

4. Seznam subjektl, jejichz vyjadreni pfisludny urfad obdrzel v prabéhu zjistovaciho fizeni

V zéakonem stanovené Ihité zaslaly pfisluSnému ufadu své vyjadfeni nasledujici subjekty:

- Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, vyjadieni &. j. HSHMP 42299/2025/Bal
ze dne 9. 9. 2025,

- Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor ochrany prostfedi, vyjadfeni €. j. MHMP 915122/2025
ze dne 4. 9. 2025,

- Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor pamatkové péce, vyjadieni & j. MHMP 875960/202
ze dne 20. 8. 2025.

Obdrzena vyjadreni jsou spolu se zavérem zjiStovaciho Fizeni zvefejnény v IS EIA (www.cenia.cz/eia) pod
kodem PHA1256.

5. Vypofadani vyjadreni obdrzenych v prubéhu zjiStovaciho Fizeni
PFislusny Ufad obdrzel v prabéhu zjistovaciho Fizeni 3 vyjadieni dot€enych organu. Nize je shrnuta podstata
zaslanych vyjadfeni. Vypofradani pfislusSnym ufadem je v textu odliSeno kurzivou.

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze (dale téz ,HSHMP®) konstatuje,
Ze pfedloZzené oznameni je zpracovano v dostateném rozsahu z pohledu organu ochrany vefejného zdravi.
HSHMP nepozaduje podrobit zamér posouzeni dle zakona.

Se zfetelem na charakter vyjadfeni bez komentare.

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor ochrany prostredi nema k pfedlozenému zaméru pfipominky
a nepozaduje posouzeni zaméru dle zakona.

Se zfetelem na charakter vyjadfeni bez komentare.
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Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor pamatkové péce konstatuje, Ze zamér je zamyslen na Uuzemi
s archeologickymi nalezy a stavebnik ma tedy jiz od doby pfipravy stavby oznamovaci povinnost dle § 22
odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb. o stani pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu, vici Archeologickému
ustavu. Sdéluje, ze stavebnik je povinen umoznit Archeologickému Ustavu nebo opravnéné organizaci
provést na doteném uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Jeho zajiSténi je nutno projednat
v dostateCném predstihu pfed zahajenim vykopovych praci a stavebni €innosti.

Pripominka vychazi z platné legislativy a zaroveri sméfuje do naslednych fazi projektové pfipravy zaméru.
Vzhledem k charakteru vyjadfeni dale bez komentare.

Pougéeni:

Proti tomuto rozhodnuti mohou oznamovatel, dotéena vefejnost uvedena v § 3 pism. i) bodé 2 zakona
a dotéené uzemni samospravne celky podat odvolani k Ministerstvu Zivotniho prostfedi, a to podanim
ucinénym u OCP MHMP. Odvolaci Ihta €ini 15 dni ode dne doruceni rozhodnuti. Odvolanim Ize napadnout
vyrokovou ¢&ast rozhodnuti, odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepfipustné. V odvolani musi byt
uvedeno, v jakém rozsahu se rozhodnuti napada a v ¢em je spatfovan rozpor s pravnimi pfedpisy nebo
nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jez mu pfedchazelo. Splnéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zdkona
dolozi dot€ena vefejnost v odvolani.

RNDr. Stépan Kyjovsky
feditel odboru ochrany prostiedi
podepsano elektronicky
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Rozdélovnik:
1. Oznamovatel (opravnény zastupce oznamovatele):
- DD final s.r.o., IDDS: d4jny8w

2. Dotéena verejnost vefejnou vyhlaskou vyvédenim na ufedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy po
dobu 15 dn(, pficemz patnactym dnem od vyvéSeni se pisemnost povazuje za doru¢enou.

Prvni den zvefejnéni:
Posledni den zverejnéni:

3. Dotéeny uzemni samospravny celek ke zverejnéni na ufedni desce po dobu nejméné 15 dnu podle § 16
zakona:
- Méstska ¢ast Praha 12, starosta, IDDS: ktcbbxd

OCP MHMP zada o zaslani dokladu o vyvéseni a sejmuti.

4. Na védomi:

- Hlavni mésto Praha, naméstkyné primatora hl. m. Prahy pro oblast Zivotniho prostfedi a klimatického
planu

- Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, IDDS: zpqai2i

- Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor ochrany prostfedi

- Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor pamatkoveé péce

- Urad méstské &asti Praha 12, odbor Zivotniho prostfedi, IDDS: ktcbbxd

- Urad méstské &asti Praha 12, odbor Zivotniho prostfedi (vodopravni tfad), IDDS: ktcbbxd

- Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, IDDS: c2zmahu

5. Spis
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