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Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale téz ,,OCP MHMP"),
jako prislusny urad podle § 22 pism. a) a § 23 odst. 10 pism. a) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
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Zamér ,,Obytna zéna Dolni Mécholupy - domy H7.1, H9, H9.1, H10, H11, H12, H13 a infrastruktura“
nemuze mit vyznamny vliv na zZivotni prostredi, a proto nepodiéha posouzeni podle zakona.

1. Nazev zaméru
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Zafazeni zaméru podle prilohy €. 1 k zakonu:

Zamér naplnuje § 4 odst. 1 pism. c) zakona, a to ve vztahu k bodu 108 (Zaméry rozvoje sidel s rozlohou
zaméru od stanoveného limitu — limit 5 ha) a k bodu 109 (Parkovisté nebo garaze s kapacitou od stanoveného
limitu parkovacich stani v souctu pro celou stavbu — limit 500 parkovacich stani) kategorie Il pfilohy ¢&. 1
k zakonu.

5. Kapacita (rozsah) zaméru:

Zamérem je novostavba Casti obytného souboru Dolni Mécholupy - domy H7.1, H9, H9.1, H10, H11, H12,
H13 a pfislusné dopravni a technické infrastruktury a krajinafské architektury. Jedna se o vystavbu 7
bytovych domu s 601 bytovymi jednotkami, poCet obyvatel bude cca 1 123. Podlaznost zaméru je 7-8
nadzemnich podlazi. Navrhované objekty bytovych doml budou uzZivany k bydleni. Nékteré domy maiji
v pfizemi obchodni plochy.

Doprava v klidu je feSena 855 parkovacimi stanimi (dale téz ,PS*) v garazich a 90 PS na terénu, z ehoz
31 PS je ureno jako nahrada za zruSena PS i pro pokryti dalSich potfeb v Uzemi. Celkem je v ramci zaméru
navrzeno 945 PS.

Soucasti zaméru je revitalizace Hostavického potoka v délce 290,5 m a s tim souvisejici realizace retenéni
nadrze o objemu 695 m?.

Celkova plocha feSeného tzemi &ini 50 681 m>.

6. Umisténi zaméru:

kraj: Hlavni mésto Praha
obec: hlavni mésto Praha
méstska Cast: Praha — Dolni Mécholupy

katastralni uzemi: Dolni Mécholupy

Vlastni zajmové Uzemi uréené pro vystavbu bytovych dom( je v sou€asné dobé nezastavéné, vétsina ploch
slouzi jako zemédélska puda (jaro 2025 - polni plocha s jarnim je€menem), ¢ast ploch predstavuji drobné
zpevnéné plochy.

Uzemi lezi ve velkém rozvojovém tzemi Stérboholy — Dolni Mécholupy — Dubeé. Ptedkladany zamér ze
severu a zapadu navazuje na plochy feSené v ramci vétsiho celku ,Obytna zéna Stérboholy — Dolni
Mé&cholupy®. Na severu a SSZ s feSenym Uuzemim sousedi jiz zrealizované bytové domy H1-H5 ,Maly H3j
VII. a VIII.“ v ulici Kardausova, na vychodé a na jihu pak na uzemi navazuje nezastavéné uzemi pfirodniho
charakteru.

7. Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zameéry:
Zamér je navrzen v jedné varianté jako stavba trvala.

Zamérem je vystavba dvou obytnych bloku, které jsou déleny na jednotlivé objekty — samostatné dilataéni
celky H (7.1; 9.1; 9) a H (10; 11; 12; 13). Objekty maji riznou podlaznost — Blok H (7.1; 9.1; 9) ma
7 nadzemnich podlazi (dale téz ,NP“) a 2 az 3 podzemni podlazi (dale téz ,PP“) a pfimo navazuje na jiz
postaveny objekt H7. Blok H (10; 11; 12; 13) ma 3 NP az 8 NP a 3 PP. V suterénech jsou navrZena parkovaci
stani a technické zazemi objekta.
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Soucasti predkladané stavby je i revitalizace Hostavického potoka. Navrzena délka revitalizace je 290,5 m.
Revitalizace FeSi usek od ulice Kutnohorské po proudu smérem k RN Slatina, nad kterou jiz byla revitalizace
potoka v délce cca 300 m realizovana. V ramci revitalizace potoka je navrzena retenéni nadrz o objemu 695
m? se stalou hladinou, do které Usti natok od destové kanalizace.

Souvisejici vefejné a poloverejné doplikove plochy (parky, ndmésti, vychodo-zapadni promenada, cestni sit
apod.) a budou slouzit k rekreaci a volno¢asovym aktivitam obyvatel.

Kumulace vlivli zaméru s okolnimi stavbami a pfipravovanymi projekty je pfedevsim z hlediska dopravy a s ni
souvisejicim vlivem na ovzdusi a hluk.

Zamér navazuje na predchozi realizovanou a pfipravovanou vystavbu bytovych a rodinnych domu. V ramci
Obytné zény Stérboholy — Dolni M&cholupy jsou nejblize k zajmovému Uzemi severné az SSZ zrealizovany
bytové domy H1-H5 ,Maly Haj VII. a VIII.“. Dale severozapadné jsou pak zrealizovany bytové domy D1, D2
,Maly Haj V.“, bytové domy C1 — C4 a E ,Maly H4j II.-IV*, Fadové rodinné domy ,Rodinné domy Sté&rboholy |.
- VIL.“ a bytové domy G1-G3 ,Maly Haj VI.“. Zapadné od zajmového Uzemi jsou zrealizovany bytové domy A,
B1,2,3 ,Maly H3j I.“ a CBS — Domov pro seniory, jihozapadné jsou zrealizovany bytové domy F1, F2 ,Maly
Haj IX.*

Na zapadni hranici zajmového uzemi aktualné probéhla kolaudace bytovych domd H7 a BD H6 ,Maly Haj X.*
v ulici Kardausova. V soucasné dobé také probiha postupna vystavba bytovych domi G4 — G9 v ulici
Honzikova, termin dokonceni je pfedpokladan koncem roku 2028.

Viastni zajmové uzemi je v soucasné dobé nezastavéné. Dale severné od feSeného uzemi je stavajici
zéastavba Stérbohol.

Z hlediska mozné kumulace vlivl s jinymi zaméry byla v ramci podkladovych studii a hodnoceni vlivli zaméru
na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi stavajici, realizovana i pfipravovana vystavba bytovych a rodinnych
domu a dalSich zaméru zohlednéna. Veskeré studie (dopravni, hlukova i rozptylova studie) totiz komplexné
fesi celou uvazovanou vystavbu v dané lokalité tak, aby byl vy€islen kumulovany dopad vSech staveb. Vedle
umisténi bytovych domu PZ1 (pfedkladany zamér), konkrétné objektt H7.1, H9, H9.1, H10, H11, H12, H13,
je v feSeném Uzemi souCasné hodnocen i dopad umisténi dalSich bytovych a rodinnych domU a potfebné
infrastruktury. Jedna se o budouci zaméry investora, které jsou feSeny samostatnou dokumentaci a jsou
vzajemné koordinovany. V pfedpokladaném roce zprovoznéni posuzované stavby DIP TSK hl. m. Prahy
v kratkodobém vyhledu roku 2030 pocitaji s dostavbou jiz povolenych objektl v Uzemi Malého Haje s tim, ze
celkova generovana doprava z Uzemi Malého Haje stoupne na 3 000 odjezd/24h.

Dopravné inzenyrské podklady obsahuji dale také vyhledové intenzity dopravy v dlouhodobéjSim vyhledu po
naplnéni uzemniho planu mésta (rok 2050). Do tohoto vyhledu je pak zapoctena kompletni naplfi uzemi
Malého Haje v rozsahu dle zpracované Urbanisticka studie Maly Haj, autor AHK ARCHITEKT]I, s. r. 0., 2022.
Z hlediska navazujici komunikacéni sité je zohlednéna zejména dostavba Prazského i Méstského okruhu
a dal$i komunikaéni sitg, jak je v sou¢asné dobé zaneseno v platném Gzemnim planu SU hl. m. Prahy.

V ramci Oznameni jsou tak vyhodnoceny kumulativni dopady se zaméry v okoli, vliv mozné nové vystavby
v Uzemi v souladu s uzemnim planem SU hl. m. Prahy je kompletn& zahrnut v dopravnich intenzitach
v dopravné-inZenyrskych podkladech a byl v Oznameni i v pfilozenych studiich (dopravni studii, akustické
a rozptylové studii) zohlednén a posouzen, a to i bez ohledu na skute¢nost, zda jsou tyto zaméry taxativné
vyjmenovany v nékteré z téchto studii.
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8. Struény popis technického a technologického feSeni zaméru véetné pripadnych demoli¢nich praci
nezbytnych pro realizaci zaméru; v pfipadé zaméra spadajicich do rezimu zdkona o integrované prevenci
véetné porovnani_s nejlepSimi_dostupnymi technikami, s nimi_spojenymi uUrovnémi emisi_a dal§imi
parametry

Zamér nespada do rezimu zakona &. 76/2002 Sb., o integrované prevenci a omezovani znecisténi,
o integrovaném registru znecistovani a o zméné nékterych zakonu (zakon o integrované prevenci), ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Realizace zaméru nevyvola potfebu vyraznych demoli¢nich praci, k demolici jsou navrzeny pouze nasledujici
drobné objekty:
e Odstranéni 2 ks jezdeckych schodi — severné od ulice Kardausova, nahrazeny novym
propojovacim chodnikem,
e Odstranéni 4 ks parkovacich stani — severné od ulice Kardausova, parkovaci stani budou
nahrazena novymi podél ulice Kardausova,
e Odstranéni destové kanalizace — zvétSeni dimenze z DN 300 na DN 500,
¢ Zména komunikace Kardausova — zména tvaru komunikace,
e (QOdstranéni chodniku podél komunikace Kardausova, zména feSeni dopravy,
e Odstranéni vodovodni pfipojky ulice Kardausova,
o Odstranéni Sachet pfipojek destové a splaskové kanalizace ulice Kardausova,
e QOdstranéni 1 ks lampy VO u domu H7, nahrazeno novou lampou vefejného osvétleni,
e Odstranéni komunikace pro pési u domu H7, nahrazeni novym chodnikem,
e Odstranéni terénnich uprav v okoli domu H7, navaznost na novou vystavbu,
e (QOdstranéni arealového osvétleni u domu H7, nahrazeno novym vefejnym osvétlenim,
e Zména komunikace pro pési u domu H7, nahrazeno novymi komunikacemi,
o Odstranéni ¢asti stavajici doCasné stavenistni komunikace,
e QOdstranéni zatrubnéni Hostavického potoka, nasledné probiha revitalizace Hostavického potoka.

VSechny navrZzené domy maji obdobny konstrukéni systém — v suterénu hlavni nosné konstrukce to
predstavuje zelezobetonovy monoliticky pfevazné sloupovy skelet, nadzemni podlazi pak systém pfevazné
priénych nosnych stén, Zelezobetonovych komunikaénich jader a Zelezobetonovych bezprivlakovych stropu.
Posledni tfi patra u 7NP a 8NP ¢asti domd mohou byt provedena Castecné se zdénymi nosnymi st&énami,
kromé Stitovych a schodiStovych stén, vytahovych Sachet a vice zatizenych stén a pilifu, které by
nevychazely ze zdiva. Zakladova spara se nachazi ve vrstvach bfidlic v rizném stupni zvétrani pod hladinou
silné agresivni podzemni vody. ZaloZeni je uvazovano na pilotach v interakci se zakladovou deskou.
Schodisté budou provedena deskova s prefabrikovanymi schodistovymi rameny ulozenymi na ozub na
samonosnou konstrukci zaloZzenou na stropu 1.PP. Stfecha bude plocha a kryta povlakovou hydroizolaci.

Pro zajisténi potfeb vytapéni a chlazeni jednotlivych objektl jsou navrzena tepelna Cerpadla, jez budou
osazena na stfeSe objektu, doplnénd elektrokotli, alternativné poté napojeni zaméru na horkovod. Tepelna
Cerpadla budou dodana v tzv. dvoutrubkovém provedeni s provozem pro vytapéni objektu, pfipadné chlazeni.
Pro kazdy z objektu jsou navrzené dvé jednotky, které budou napojeny do tlakovych nadrzi akumulace tepla
a chladu. Tyto nadrze budou slouzit souCasné jako hydraulické oddélovace dynamickych tlaku.
Z akumulacnich nadrzi budou vyvedeny jednotlivé distribuéni vétve tepla a chladu.

Pro ohfev teplé vody feSenych objektd jsou navrzeny kaskady vysokoteplotnich tepelnych Eerpadel
s dvoustupriovym Fazenim kompresorti. Cerpadla budou osazena na stfese objektu.
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Vétrani bytovych jednotek je navrzeno jako nucené — rovnotlaké. Vétrani bude zajiStovat pro kazdy objekt
1 az 2 vzduchotechnické jednotky umisténé na stfeSe nebo v suterénu objektu.

Vétrani garazi je navrzeno jako podtlakové. Jedna se o parkovaci plochu bez povoleni vjezdu vozidel
s pohonem na plynna paliva. Pfivod vétraciho vzduchu je navrzen pomoci pfivodnich ventilator(
instalovanych v kazdém podzemnim podlazi vétraného objektu. Vzduch bude nasavan z urovné 1.NP
v prostoru mezi objekty. Odvod vzduchu bude zajiStovat skupina odvodnich ventilatorG instalovanych
v jednotlivych podzemnich podlazich.

Pro zajisténi zalozniho napajeni bude v samostatné mistnosti (pozarnim Useku) jednotlivych objektl
instalovan bateriovy zalozni zdroj UPFD a rozvadéc pro pozarni zafizeni UPFD-RPO. Na nahradni napajeni
budou napojeny vSechny spotfebie souvisejici s pozarni bezpeénostni.

Vystavba zaméru je roz¢lenéna na 6 etap:

e Vramci 1. etapy vystavby bude realizovan objekt H10 + technicka a dopravni infrastruktura podél
severni a zapadni hranice stavenisté,

e Vramci 2. etapy vystavby bude realizovan objekt H11 + technick& a dopravni infrastruktura podél
vychodni hranice stavenisté a na jihozapad od stavenisté,

e Vramci 3. etapy vystavby bude realizovan objekt H9 + technicka a dopravni infrastruktura podél
severni a vychodni hranice staveni$té a navazujici komunikace a inzenyrské sité na jih od
stavenisté véetné retendéni nadrze,

e Vramci4. etapy vystavby bude realizovan objekt H.71 a H.91 + technicka a dopravni infrastruktura
podél zapadni a jizni hranice stavenisté,

o V ramci 5. etapy vystavby bude realizovan objekt H12 + technicka a dopravni infrastruktura podél
zapadni a jizni hranice stavenisté,

e Vramci 6. etapy vystavby bude realizovan objekt H13 + technicka a dopravni infrastruktura podél
vychodni a jizni hranice stavenisté.

Jednotlivé etapy budou na sebe navazovat po 1 roce a trvani vystavby jedné etapy se uvaZuje 2 roky.
Zahajeni vystavby 1.etapy se oCekava v poloviné roku 2026, ukonceni vystavby celého zaméru (vSech
6 etap) v poloviné roku 2033. Revitalizace Hostavického potoka bude probihat postupné: cca od roku 2026
do roku 2032.

Soucasti zaméru jsou opatfeni k prevenci, vylouceni, snizeni, popfipadé kompenzaci nepfiznivych vlivd,
s jejich plnénim se ve fazi projektovych pfiprav, fazi vystavby a provozu zaméru pocita. Opatieni jsou
uvedena na str. 156 — 158 Oznameni.

Oduvodnéni:

1. Odlvodnéni vydani rozhodnuti a uvahy, kterymi se pfisluSny urad fidil pfi hodnoceni zasad uvedenych
v pfiloze €. 2 k zakonu a informaci obsazenych v bodé D.4 pfilohy €. 3 k zakonu:

Podle § 7 odst. 1 a 2 zakona je cilem zjiStovaciho fizeni u zamérl a jejich zmén uvedenych
v § 4 odst. 1 pism. b) az h) zakona zji§téni, zda zamér nebo jeho zména mize mit vyznamny vliv na Zivotni
prostfedi, pfipadné zda zamér mize samostatné nebo ve spojeni s jinymi mit vyznamny vliv na pfedmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, a tedy podléha posouzeni vlivi
zaméru na zivotni prostfedi podle zakona. Podléha-li zamér posouzeni vlivd zaméru na Zzivotni prostfedi
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podle zakona, je pfedmétem zjiStovaciho fizeni také upfesnéni informaci, které je vhodné uvést do
dokumentace, a to se zfetelem na povahu konkrétniho zaméru nebo druh zaméru, faktory Zivotniho prostredi
uvedené v § 2 zakona, které mohou byt provedenim zaméru ovlivnény, a soucasny stav poznatki a metody
posuzovani. Soucasti odivodnéného zaveéru jsou rovnéz doporuéeni pro zpracovani podkladl k zadosti
o jednotné environmentalni stanovisko.

Zjistovaci fizeni se podle § 7 odst. 3 zakona zahajuje na podkladé oznameni a provadi se podle kritérii
uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu. Pfi ur€ovani, zda zamér nebo zména zaméru maze mit vyznamné vlivy
na zivotni prostfedi, pfihlizi pfislusny urad vzdy k povaze a rozsahu zaméru a jeho umisténi, k okolnosti, zda
zamér nebo zména zameéru svou kapacitou dosahuje limitnich hodnot uvedenych u zaméru pfislusného
druhu v pfiloze €. 1 k zakonu kategorie Il, k obdrzenym vyjadfenim vefejnosti, dot€ené vefejnosti, dotcenych
organll a dotéenych uzemnich samospravnych celkGl a k pfipadnym vysledkim jinych environmentalnich
hodnoceni podle pfislusnych pravnich predpisu.

Zakon stanovi limitni (prahové) hodnoty jako jeden z faktor(i, pomoci kterého maji byt rozliseny ty zaméry,
které jsou z pohledu Zivotniho prostfedi méné rizikové, od téch, u kterych jiz existuje realnd moznost
vyznamného negativniho ovlivnéni. Cim vétsi je rozsah (kapacita) zaméru, tim je potencialné vice rizikovy.

Ve vztahu k tomuto zaméru je relevantni limit uvedeny v bodé 108 pfilohy €. 1 k zakonu (Zaméry rozvoje
sidel s rozlohou zaméru od stanoveného limitu — limit 5 ha). Plocha feSeného uzemi je 5,07 ha, zamér tedy
dosahuje cca 101 % limitu. Druhym relevantnim limitem je limit uvedeny v bodé 109 (Parkovisté nebo garaze
s kapacitou od stanoveného limitu parkovacich stani v souétu pro celou stavbu — limit 500 PS). Doprava
v klidu je fedena 945 PS, zamér tedy u tohoto bodu dosahuje 189 % limitu.

Hlavni dopravni napojeni bude realizovano na ulici Kardausova, ktera bude jednak prodlouzena vychodnim
smérem, ale souasné na ni bude navazana i nova komunikace pokracujici jiznim smérem. Komunikace
prochazi mezi feSenymi objekty a bude dale pokracovat jizné a dale se to¢i vychodnim smérem az ke
koordinovanému zaméru ,BD Dolni Mécholupy“ (souvisejici zamér jiného investora) tak, aby pro néj byl
zajistén pfistup.

Na konci ulice Kardausova je navrzeno rozSifeni komunikace do finalniho profilu (oekavaného po dostavbé
tramvajové trati), tj. se dvéma jednosmérnymi pasy a zelenym délicim pasem, ktery bude do¢asné slouzit
i jako misto pro otaceni autobusl na konci ulice Kardausova. Sjezdy do objektl budou FeSeny bud
samostatné &i jako sdruzené na nové zalozenou bo¢ni komunikaci, pracovné pojmenovanou jako Hajkova.

Dale bude v uzemi doplnéna sit samostatnych pésich &i cyklistickych tras s navaznosti na hlavni sméry
prtchodu/prujezdu v souladu s celkovou urbanistickou koncepci.

Intenzita zamérem generované dopravy Cini dle projekénich podkladl 870 jizd vSech vozidel za 24 hodin na
pfijezdu a odjezdu, z toho 8 jizd nakladnich vozidel, tj. celkem 1 740 jizd za den.

Ve 3pickové ranni hodiné Ize oCekavat zhruba 57 pfijezdd a 126 odjezdu/h, ve Spickové odpoledni hodiné
pak do 92 pfijezdl a 75 odjezdi/h. V noci (22:00-6:00) se pfedpoklada maximalné 46 prijezdd a 46 odjezd
vyhradné osobnich vozidel za 8 h. Z daného vyplyva, Ze pfitizeni komunikaéni sité se predpoklada v pribéhu
ranni dopravni Spicky i odpoledni dopravni Spicky pomérné obdobné, a to na urovni cca 170 - 180 pohybl
za hodinu. Toto pfitizeni se projevi zejména na ulici Kardausova a v kfizovatce Kutnohorska — Kardausova.
V prabéhu Spi¢ek se bude ménit zejména smérovani dopravy, kdy rano bude vice pfitizen smér ven z tzemi
a odpoledne pak opacny smér. VySe uvedené hodnoty predstavuji nejhorsi ofekavany scénar.
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Pro kumulativni posouzeni vlivu zaméru a navySené pozadové dopravy byly v dopravné inzenyrskych
podkladech feSeny intenzity dopravy pro nasledujici stavy:
e Rok 2024 — soucasny stav (TSK),
¢ Rok 2030 — stav po zprovoznéni posuzované stavby (TSK),
e Po roce 2030 - stav po zprovoznéni posuzované stavby s realizaci Obchvatu Dolnich Mécholup
(TSK),
e Rok 2050 - vyhledovy stav UP SU se zamérem (IPR).

Z hlediska kapacity dopravni sité je kliCovym prvkem kfizovatka Kutnohorska x Kardausova. Po jejim
prijezdu se doprava dale rozdéluje do Sir§iho dopravniho systému, kde se jeji vliv postupné rozpada a na
dalSich kfizovatkach se projevuje jiz vzdy jen dil¢im podilem.

Posouzeni bylo provedeno pro rok 2030 ve stavu, kdy je zamér realizovan, avdak bez dostavby Obchvatu
Dolnich Mécholup. Tento scénar predstavuje nejvyssi mozné zatizeni kfizovatky, protoze veSkera doprava
sméfujici do a z lokality je vedena primarné pres tuto kfizovatku. Po dokon&eni Obchvatu Dolnich Mécholup
dojde k dalSimu vyznamnému pferozdéleni intenzit. Provoz sméfujici do arealu Maly Haj bude nové rozdélen
mezi dva hlavni vjezdy, ¢imz dojde ke snizeni zatiZzeni kfizovatky Kutnohorska x Kardausova.
identifikovana na vjezdu z Kutnohorské ulice ve sméru od jihu (13 % pro hlavni smér). NejvySSi vytizeni
vykazuije levé odbodeni z ulice Kardausova (69 sekund primérné éekaci doby, UKD tfidy D, rezerva 15 %),
coz je stale v mezich akceptovatelnych hodnot. U v§ech ostatnich proudt byla dosazena UKD tfidy C nebo
lepsi, coz svédci o dostateCné plynulosti provozu. V odpoledni dopravni SpiCce dochazi ke zméné smérovani,
pfiCemz nejvysSi zatizeni je sméru Kutnohorska z centra a levém odboceni do ul. Kardausova. V tomto
obdobi se o¢ekava celkem 2 366 prujezdl kfizovatkou. Vysledky kapacitniho posouzeni v odpoledni Spi¢ce
vjezdech z Kutnohorské ulice ve sméru od severu (14 % pro levé odbogeni, UKD na stupni D). U v8ech
ostatnich proud( byla dosazena UKD ttidy C nebo lep$i, coz svédéi o dostateéné plynulosti provozu.

Jako zdroj tepla pro vytapéni navrhovanych bytovych dom jsou v projektu uvazovana alternativné tepelna
Cerpadla doplnéna elektrokotli jako Spi¢kovymi zdroji, nebo napojeni na horkovod z centralniho zdroje tepla.
Jeden ztéchto zplsobl bude jako finalni upfesnén v dalSim stupni projektové dokumentace. Také je
uvazovano s umisténim fotovoltaickych panell na stfeSnich konstrukcich vdech domu.

Dle udaji map klouzavych pétiletych primérd imisnich koncentraci, publikovanych Ceskym
hydrometeorologickym ustavem (pétilety primér 2019 — 2023), se pohybuiji v dotéené lokalité max. primérné
ro¢ni koncentrace NO; 20,5 ug/m?, polétavého prachu frakce PM1o 19,2 ug/m3, PM2s 13,5 ug/m®a benzenu
1,2 pg/m3. Primérna ro¢ni imisni koncentrace benzo(a)pyrenu (B(a)P) vykazuje max. hodnotu 0,7 ng/m?3.
U pramérnych dennich koncentraci PM+o se 36. nejvy$si hodnota pohybuje 33 pug/m3. V zajmovém Uzemi
nedochazi k pfekraovani platnych imisnich limitd.

Vliv vystavby a provozu zaméru na kvalitu ovzdusSi v jeho okoli byl hodnocen v rozptylové studii, ktera je
pfilohou Oznameni.

DoCasnymi zdroji budou stavebni, vykopové prace a souvisejici automobilova doprava a stavebni
mechanizace. Z emitovanych Skodlivin si v obdobi vystavby zaslouzi pozornost Castice suspendovaného
prachu a c¢asteCné oxid dusiCity. Ve fazi vystavby lze olekavat predevSim ovlivnéni kratkodobych
maximalnich koncentraci téchto Skodlivin. Vzhledem ke sloZitosti a proménlivosti faze vystavby byvaji
pfipadné vypocty imisnich koncentraci pouze orientaéni. Obecné lze na zakladé zkuSenosti s vypocty
v obdobi vystavby u podobnych staveb oCekavat relativné vysoké prispévky k maximalnim dennim maximdm
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PMyo, které byvaiji po€itany pro nejhorsi mistni rozptylové podminky v nejintenzivnéjsi fazi vystavby. Hodnoty
téchto prispévku se budou pohybovat na Fadové urovni dvou az tfi desitek mikrogramu. Jedna se o pikové
hodnoty, které odrazeji teoreticky nejhordi moznou situaci. Vypocteny byvaji pro nejhorsi fazi vystavby
a nemuseji nastat za nejméné pfiznivych rozptylovych podminek a sméru vétru. Imisni pfispévek
k maximalnim imisim navic nelze jednoduSe s€itat s hodnotami pfedpokladaného imisniho pozadi. Jednava
se kazdopadné o relativné vysoké hodnoty imisniho pfispévku bez ohledu na hodnoty imisniho pozadi,
z Cehoz vyplyva nutnost v maximalni mozné mife realizovat navrzena opatfeni na snizeni emisi prachu. Lze
oCekavat, Ze realny vliv na kvalitu ovzdus$i v obdobi vystavby bude dale vzhledem k své ¢asové omezenosti
pfijatelny.

Novym zdrojem znecidtovani ovzdudi navrhovanym vramci feSené stavby je pouze generovana
automobilova doprava realizovana na parkovacich stanich v garazich i na terénu, na vjezdu do garazi i na
vefejnych prijezdovych komunikacich. V ramci rozptylové studie jsou pocitany jednak hodnoty imisnich
pfispévkl provozu samotného posuzovaného zaméru, ale dale také kumulativni imisni pfispévky provozu
zaméru a oCekavanych zmén v intenzitdch automobilové dopravy v uzemi, ke kterym dojde bez ohledu na
realizaci zaméru. Kumulativni imisni pfispévek je pocitan pro rok 2030 na stavajici silni¢ni siti, ve vyhledu po
roce 2030 se zprovoznénou obchvatovou komunikaci Dolnich Mécholup a v dlouhodobéjsim vyhledu roku
2050 po naplnéni tzemniho planu SU hl. m. Prahy.

Provoz posuzovaného zaméru by nemél zpusobit ani v kumulaci s o¢ekavanymi zménami v dopravé
v feSeném uzemi prekroceni platnych ro¢nich imisnich limitd pro vSechny uvazované skodliviny, kterymi jsou
oxid dusicity, suspendované ¢astice PM+ i PM_ 5, benzen a benzo(a)pyren. V imisnim pozadi |ze na zakladé
mapy znecisténi ovzdusi zpracované pro pétileté klouzavé priméry predpokladat spolehlivé pinéni platnych
ro€nich limitl pro vSechny tyto Skodliviny.

Imisni limit pro denni maximum ¢&astic frakce PM1o i imisni limit pro hodinové maximum NO- je v feSené
lokalité dle mapy znecisténi ovzduSi zpracované pro pétileté klouzavé prameéry, resp. dle celoploSného
modelu ATEM i vysledkud imisnich méFeni na stanicich v Praze, plnén. Dle vysledku rozptylové studie imisni
prispévek posuzovaného zameéru nezplsobi ani v kumulaci s oekavanymi zménami v dopravé prekroceni
imisniho limitu pro denni maximum PMjo ani imisniho limitu pro hodinové maximum NO- (za pfedpokladu
priblizného zachovani stavajiciho imisniho pozadi). Hodnoty imisnich pfispévkd na fadové Urovni 2 ug/m?,
resp. 2,5 ug/m? ke kratkodobym maximalnim koncentracim Ize oznadit za nevyznamné.

Na zakladé vySe uvedeného pfislusny ufad konstatuje, ze pfedmétny zamér nemuize mit vyznamné negativni
vliv na kvalitu ovzduSi v dotéené lokalité.

Pro ucely vyhodnoceni vlivl na klima byla zpracovana samostatna studie posouzeni vlivd na klimaticky
systém.

Vlastni hodnoceni vlivi zaméru na klimatické podminky zpracovava mj. posouzeni problematiky emisi
sklenikovych plynd vzhledem k tomu, Ze jejich bilance ma potencialni dopady na v8echny typy rizik spojenych
se zménou klimatu. Provedena tudiz byla bilance emisi oxidu uhliitého jakoZto dominantniho sklenikového
plynu. Zdrojem emisi CO- pfi provozu zaméru bude pouze generovana automobilova doprava. Vypodcten byl
emisni tok CO, z provozu automobilové dopravy na parkovacich stanich v garazich i na terénu a na
pfijezdovych obsluznych komunikacich v predmétné lokalité.

Celkovy emisni tok CO. z automobilové dopravy pfipadajici na vrub provozu zaméru Cini 316,1 kg/den
a 115,4 t/rok. Podstatny je v pfipadé emisi oxidu uhli¢itého fakt, Ze v ramci zameéru neni navrhovano umisténi
novych spalovacich zdroju pro vytapéni a pfipravu teplé vody.
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Z hlediska mikroklimatu Ize konstatovat, Zze zpevnéné plochy obecné pfinasi vétsi miru zadrzovaného
slune¢niho zarfeni a jeho nasledné vyzarovani do okoli, které pfispiva k narlstu teploty okolniho prostiedi.
Mira ovlivnéni lokalniho klimatu projevujici se zejména zménami teplot a vihkosti je dana dale zplsobem
vyuziti ploch, podilem zelené a bilanci srazkové vody. Zadrzeni vody v Uzemi pak pfispiva ke zvyseni vihkosti
vzduchu a spolu s vegetacnim krytem naopak ke zmirnéni teplotnich maxim.

Pozitivni vliv projektovaného zaméru na mikroklimatické poméry bude mit zejména revitalizace Hostavického
potoka, ktera je také pfredmétem posuzovaného zaméru, kdy bude mj. zatrubnény usek potoka i jeho dalSi
zemni napfimena Cast pfevedena do revitalizovaného zemniho meandrujiciho koryta se zasakovacimi
tinémi. Tato revitalizace vede k posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu, pfispiva
jednoznacné k zadrzovani vody v krajiné atd.

Negativni vliv spojeny s mirnym zvySenim vlivu tepelného ostrova mésta bude minimalizovan fadou opatfeni
i staveb. Vtomto sméru Ize vyzdvihnout projekéni FeSeni hospodaieni se srazkovymi vodami, &i projekt
sadovych Uprav.

Lze konstatovat, Ze negativni vliv nové navrhovanych zpevnénych ploch vicepodlazni zastavby na
mikroklimatické podminky bude vyznamné kompenzovan novou vysadbou, sadovymi Upravami, ozelenénim
stfech garazi, ozelenénim vnitroblokl, dirazem na hospodareni se srazkovymi vodami a dale predevsim
revitalizaci Hostavického potoka, ktera je sou€asti feSené stavby. Negativni vliv stavby na mikroklima tak Ize
oznacit ve vysledku za malo vyznamny.

Na zakladé vySe uvedeného nelze predpokladat vyznamny negativni vliv na klima.

Pro vyhodnoceni hluku ve fazi vystavby a provozu zaméru byla zpracovana samostatna akusticka studie,
jejimz pfedmétem bylo:

e Posouzeni hluku z automobilové dopravy ve venkovnim prostoru,

o Posouzeni hluku z tramvajové dopravy ve venkovnim prostoru,

e Stanoveni pozadavkl na zvukovou izolaci obvodového plaste,

e Posouzeni hluku z provozu stacionarnich zdroju (vytapéni, vzduchotechniky, chlazeni, trafostanice,

garazovych vrat apod.) ve venkovnim prostoru,
e Posouzeni hluku ze stavebni €innosti ve venkovnim prostoru.

Akusticka situace v okoli posuzovaného zameéru byla posouzena pomoci kontrolnich vypoc&tovych bodu (dale
jen ,KB*), jejichz tabelarni pfehled je uveden v tabulce €. 8 akustické studie. Okna navrzenych bytovych
domu nejsou uréeny pro pfimé pfirozené vétrani, proto navrzené domy nemaji chranéné venkovni prostory
staveb.

Celkem je navrzeno 12 KB, pfi¢emz v kontrolnich bodech KB1 — KB5 je provedeno posouzeni hluku ze
stavebni €innosti a hluku z provozu stacionarnich zdroju, v KB1 a KB10 — KB12 posouzeni hluku ze
staveni$tni dopravy a ve viech KB posouzeni hluku z dopravy.

Pro posouzeni hluku z automobilové a tramvajové dopravy bylo uvazovano 5 vypoctovych stavu:
e Automobilova doprava — vyhled do roku 2030 bez zadméru,
¢ Automobilové doprava — vyhled do roku 2030 se zamérem,
e Automobilova doprava — vyhled po roce 2030 bez zaméru,
¢ Automobilové doprava — vyhled po roce 2030 se zamérem,
e Celkova doprava — vyhled naplnéni UPn.

9/19



Na zakladé vypocitanych hladin hluku Ize konstatovat, Ze realizace zaméru pred rokem 2030 (pfed realizaci
obchvatu Dolnich Mécholup) ani po roce 2030 (po realizace obchvatu Dolnich Mécholup) nezpusobi
u stavajici chranéné zastavby prekroceni hygienickych limiti pro hluk z automobilové dopravy.

Na zakladé vypocitanych hladin hluku z celkové dopravy byly stanoveny poZadavky na zvukovou izolaci
obvodového plasté.

Hluk z provozu stacionarnich zdroji nebude v chranénych venkovnich prostorech staveb prekraCovat
hygienické limity pro denni ani no¢ni dobu, a to ani pfi vyskytu tonoveé sloZky, pfi spinéni nasledujicich
akustickych opatfeni: tepelna Cerpadla budou umisténa do prostoru ohrani¢eného akustickou zasténou vysky
min. 2 m. Ze strany zdroja hluku musi byt akusticka zasténa akusticky pohltiva. Hluk na vyusténi pfivodniho
a odvodniho VZT potrubi do venkovniho prostoru musi byt zatlumen na hladinu akustického vykonu
Lwa < 60 dB.

Hygienicky limit pro hluk ze stavebni €innosti v dobé 7.00 — 21.00 hod. bude ve vSech chranénych venkovnich
prostorech staveb pfi vSech fazich vystavby spinén. Rovnéz bude splnén hygienicky limit pro hluk
v chranénych vnitinich prostorech staveb pronikajici zvendi.

Na zakladé vySe uvedeného pfisluSny ufad konstatuje, ze predmétny zamér nemuze mit vyznamné negativni
vliv na akustickou situaci v dotéené lokalité.

Pro posuzovani moznych vlivi na zdravi obyvatel zijicich v dotené lokalité byla zpracovana samostatna
studie Hodnoceni vlivll na vefejné zdravi, ktera vychazi z akustické a rozptylové studie. Z uvedené studie
vyplyva, Ze z hlediska vlivu na vefejné zdravi Ize FeSeny zamér oznadit za pfijatelny. Je mozné konstatovat,
Ze v mistech obytné zastavby nedojde k vyznamnému zvySeni rizika vaznych akutnich ani chronickych
zdravotnich ucinkd vyplyvajicich ze zménéné imisni i hlukové situace. Nelze pfedpokladat, Zze by realizace
navrhovaného bytového komplexu pfedstavovala vyznamné zdravotni riziko pro obyvatelstvo v jeho okoli.

K'lokalnimu vyskytu vibraci mlze dojit ve fazi vystavby zaméru vlivem nasazeni stavebnich strojl
(pneumatické sbijecky, stroje na zarazeni Stétovnic, vibraéni valce apod.) nebo pfi prujezdu tézkych
nakladnich automobilu. Projevy vibraci z téchto zdroju Ize oekavat do vzdalenosti nékolika metrd od zdroje.
Vlastni provoz zaméru nebude zdrojem vibraci, které by mohly mit nepfiznivy vliv na okoli. Vliv vibraci
z automobilové dopravy zaméru ¢&i provoznich zafizeni (napf. vzduchotechniky) na okolni zastavbu
se nepredpoklada.

Na zakladé vyse uvedeného pfislusny ufad konstatuje, ze pfedmétny zamér nemdze mit vyznamné negativni
vliv na vefejné zdravi obyvatelstva v dotCené lokalité.

Vystavba zaméru nebude mit vyznamny vliv na geomorfologické usporadani krajiny. Realizace zaméru
nepovede k odstranéni Zzadného vyznamného geomorfologického utvaru.

Stavba nebude mit negativni vliv na horninové prostiedi. Zamér se nedotkne lozisek nerostnych surovin.
Vykopovymi pracemi nedojde k vyznamnému poruseni stability hornin.

V zajmovém uzemi nejsou evidovany staré ekologické zatéze. Dle inzenyrskogeologického prazkumu, ktery
je pfilohou Oznameni, je svrchni vrstva geologického profilu v zajmovém uzemi vétSinou tvofena humozni
hlinou, pouze vjednom pfipadé byly zastizeny antropogenni sedimenty — navazky, vrtem HV 1
v severozdpadni €asti (v misté planovaného BD H9), kde byla jejich mocnost 1,30 m. Navazky zde maji

10/19



charakter vykopku mistnich zemin, tedy jilu pevné konzistence s pfimési stfipku a drobnych tlomku bfidlice.
Zemina byla klasifikovana jako jil se stfedni plasticitou antropogenniho plivodu. V ostatnich vrtech je svrchni
poloha tvofena humozni hlinou, jejiz mocnost je 0,30-0,40 m. V zgjmovém uzemi ureném pro vystavbu
zaméru se pritomnost kontaminovanych zemin na zakladé vySe uvedeného nepfedpoklada.

Kontaminace zemin ve fazi vystavby i provozu zaméru se pfi dodrzeni vSech pfedpisu tykajicich se ochrany
zivotniho prostiedi nepfedpoklada.

V zajmovém uUzemi nejsou v Geofondu CR (Ceska geologicka sluzba) registrovana zadna chranéna
loziskova uzemi, poddolovana Uzemi ani sesuvna uzemi.

Realizace zaméru vyzaduje trvaly zabor zemeédélského pudniho fondu (dale téz ,ZPF“) v k. u. Dolni
Mé&cholupy, o velikosti celkem cca 3,1 hana p. €. 584/12,17,63,714; 587/13,14,18; 588/2,8. Parcely jsou v KN
vedeny prevazné jako orna puda s lll. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 22601 - primérné produkéni pudy,
vyuzitelné v izemnim planovani, jedna se o malo produkéni pldy), ¢aste€¢né jako orna puda s IV. tfidou
ochrany ZPF (BPEJ 24811 - podpramérné produkéni pudy s omezenou ochranou, jedna se o malo produkéni
pudy) a V. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 26701 - pro zemédélstvi postradatelné pidy s nizkym stupném ochrany,
jedna se o produkéné malo vyznamné pudy). Nejdfive bude provedena skryvka ornice dle bilance kulturnich
vrstev. Pfedbézna bilance skryvky pfedpoklada, ze skryvka bude provedena v celé ploSe navrzeného odnéti.
Priimérna mocnost skryvky ¢asti pozemk v ploSe odnéti popsanych sondami €. 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10,
15, 16 ¢ini 0,338 m. Jedna se o pfirozenou mocnost svrchniho humézniho pudniho horizontu. Primérna
mocnost skryvky ¢asti pozemkul pro vodni prvek v ploSe odnéti jizni ¢asti svahu, popsana sondami €. 12, 13,
14 ¢ini 1,05 m. Tato extrémni mocnost humézniho horizontu skryvky je zplsobena eroznimi procesy, kdy
zemina splavena z horni ¢asti svahu se dlouhodobé ukladala v jeho dolni &asti pfed bariérou tvofenou polni
cestou. Se skryvkou ornice, predbézné cca 11 150 m3, bude nakladano v souladu s platnou legislativou
a pozadavky organt ochrany ZPF. Skrytou humdézni zeminu se navrhuje rozprostfit v ploSe sadovych uprav
a Castech pozemku pfilehlych k ploSe skryvky. V ramci pfipravy vystavby je nutné pozadat u uvedenych
pozemkii o trvalé vynéti ze ZPF. Cast vytéZené ornice bude deponovana na deponii ornice, ktera se navrhuje
na jih od staveni$té na parcele ¢. 587/14. Objem deponie ornice je navrzen 6 000 m3,

V ramci pfipravy lokality je uvazovano s pomérné rozsahlymi hrubymi terénnimi upravami. V ramci vSech
zamérl stavebnika v lokalit¢ se uvazuje s vyrovnanou bilanci zemin. V ramci stavenisté se uvazuje
s ukladanim zeminy na stavajici deponii, ktera se nachazi na severovychod od stavenisté a ktera se vyuziva
na ostatni zaméry v okoli. Povoleny objem deponie je 62 918 m3. Volny objem deponie po dokon&eni okolnich
zaméra ,Obytna zéna étérboholy — Dolni Mécholupy, domy G4,5,6,7,8,9 a H6,7 je 41 370 m3. Zemina
z deponie se planuje vyuzit na zpétné zasypy a obsypy objektll a terénni Upravy navazujicich etap v lokalité
Stérboholy — Maly Haj. Prebytek vykopu z predkladaného zaméru: 41 240 m3 bude uloZen na tuto stavajici
deponii.

Realizace zaméru si nevyzada zabor pozemku urenych k pInéni funkci lesa.

V souvislosti s realizaci zaméru a rovnéz tak s jeho provozem nelze oekavat vyznamné naroky na zdroje
(elektricka energie, plyn apod.).

Na zakladé vySe uvedeného pfislusny Ufad konstatuje, Ze pfedmétny zamér nemuze mit vyznamné negativni
vliv na pidu, horninové prostiedi a pfirodni zdroje.
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Zajmova lokalita, kde bude zrealizovana vystavba zaméru, se nenachazi v zaplavovém uzemi dle zakona
€. 245/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl. Jizni hranice zajmového uzemi se nachazi cca 150 m od
zaplavového uzemi drobného vodniho toku Hostavicky potok pro pratok Qs, Q20 @ Q0. Souéasti zaméru je
v8ak i odstranéni zatrubnéni Hostavického potoka a nasledna revitalizace Hostavického potoka, ktera
povede k posileni pfirodni a biologickeé funkce a pfirozeného rozlivu. NavrZzena délka revitalizace je 290,5 m
se zaCatkem v 4,6 F.km. Zaplavova uzemi jsou mimo zastavitelnou ¢ast uzemi — v udoli Hostavického potoka.

Zajmové uzemi se nenachazi na uzemi ochranného pasma vodniho zdroje. Studny nebo podzemni vodni
zdroje zasobovani pitnou vodou v zajmovém uzemi nejsou evidovany. Zajmové uUzemi se nenachazi
v pramenné oblasti. Zamér se nenachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV).

Zamér bude napojen na stavajici vodovodni fady na severu feSeného uzemi. Jedna se o vodovodni fad
DN 400 ukonc&eny v ulici Honzikova a DN 150 vedeny v ulici Kardausova severné od feSeného uzemi.

Vefejna kanalizace v dané lokalité je oddilna. Zajmoveé uzemi urCené pro vystavbu BD H7.1, H9, H9.1, H10,
H11, H12, H13 vCetné prilehlé technické a dopravni infrastruktury bude napojeno na patefni stoky splaskové
a destové kanalizace realizované v ramci predchozich etap Obytného souboru Stérboholy — Dolni
Mécholupy.

Zamér bude napojen na stavajici stoku spladkové kanalizace DN800 SKL vedenou jizné od feSeného uzemi.

Zamér bude napojen na centralni retencni objekt (poldr/rekreacni vodni plocha se stalou hladinou) umistény
jizné od feSeného uzemi na mistni vodoteci — Hostavickém potoku.

Na potrubi pfed objekty budou osazeny retenéni nadrze. Objemy retenénich nadrzi budou cca 9-27,5 m®.
Soucasti nadrze bude i akumulaéni prostor pro zalivku (zelené stfechy, zelené plochy okolo objektu). Tento
je uvazovan mezi kalovym a reten¢nim prostorem (rozdéleni po vySce). Uzitny akumulacni objem bude cca
5-15 m3.

Destové vody z komunikaci, parkovacich stani a pfilehlych zpevnénych ploch (chodniky) budou v maximalni
mife svedeny pres rabatka stromu (pro zlepSeni vsakovacich podminek bude pouze vysypana $térkem
bude provedeno drenazni potrubi napojené na regulaéni Sachtu s fizenym odtokem (0,5-1,0 I/s)
a bezpec€nostnim prepadem do navazujici deStové kanalizace. Toto opatfeni ma zabranit zamokieni
kofenového prostoru stromd. Na komunikaci jsou rozmistény bezpecnostni uliéni vpusti pro zachyceni
extrémnich srazek, které nestihne pojmout povrchovy vsakovaci systém. Na nové realizované stoky budou
napojeny jednotlivé bytové domy pomoci gravitacnich kanalizaCnich pfipojek. Dale na tyto stoky budou
napojeny pfipojky od uli¢nich vpusti a odtok/pfeliv z podzemnich vsakovacich systému.

Celkové Ize konstatovat, Zze vystavbou zaméru dojde sice ke zvySeni zastavénych a zpevnénych ploch
v uzemi, ale diky realizaci poldru/retenéni nadrze se stalou hladinou, reten¢nich nadrzi u bytovych doma
s akumulaénim prostorem a regulaci odtoku bude tento vliv minimalni, k vyznamnému zhorseni odtokovych
pomeérl ani snizeni dotace podzemnich vod tak nedojde.

V souvislosti s realizaci a provozem zaméru nebyly v pribéhu zjiStovaciho Fizeni identifikovany vyznamné
negativni vlivy na povrchové a podzemni vody.

Zajmové uzemi vystavby bytovych domu neni soucasti zadného prvku tzemniho systému ekologickeé stability
(dale téz ,USES*) mistni, regionalni & nadregionalni trovné&. Nejbliz§im prvkem USES je nefunkéni interakéni
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prvek 16/343 (Hostavicky potok), ktery se nachazi cca 150 m jizné. Soucasti zaméru je i revitalizace
Hostavického potoka. Navrzena délka revitalizace je 290,5 m se zacatkem v 4,6 F.km. Revitalizace tohoto
prvku USES povede k posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu. V dal$i fazi projektové
pripravy je tfreba zajistit, aby projekt Fesici navrh zelené v lokalité spadajici do USES byl zpracovan osobou
s pfislusnou autorizaci.

PFimo v feSeném uzemi uréeném pro vystavbu bytovych domU( se nenachazeji zadné registrované vyznamné
krajinné prvky (dale jen ,VKP®), resp. navrzené k registraci ani taxativné vyjmenované VKP dle zakona

vodni tok Hostavicky potok, ktery bude revitalizovan (viz vyse).
V dot€eném uzemi se nenachazi zadny pamatny strom.
V souvislosti se zamérem rovnéz nedojde k dotCeni zvlasté chranéného uzemi ani pfirodniho parku.

Organ ochrany pfirody ve svém stanovisku (€.j. MHMP 709102/2025 ze dne 24.06.2025) uvedl, ze pfedmétny
zameér nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality ani ptaéi oblasti.

Soucasti Oznameni je prirodovédny prazkum, z jehoz zavéru vyplyva, Zze v daném uzemi, které je silné
antropologicky ovlivnéné s nizkou biologickou hodnotou, nebyly nalezeny Zadné chranéné druhy. Z hlediska
pfitomnosti zjiSténych druhl cévnatych rostlin, bezobratlych zivo&ichl a obratlovcu Ize konstatovat, ze se ve
vétsiné jedna jen o bé&zné druhy, Siroce rozSifené i na Clovékem silné stresovanych lokalitach v pfiméstském
prostifedi, které nemaji k uzemi zadny vyhradni vztah, protozZe jejich eurytopnost a flexibilita jim umozriuje
prezivat kdekoliv.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze v lokalité hnizdi ptactvo, je navrZzeno pfipadné odstrariovani kfovin a dfevin
realizovat mimo hlavni obdobi hnizdéni ptakud, tedy mimo obdobi 20. bfezna az 15. ervence. Pro novou
vysadbu je doporuceno favorizovat autochtonni druhy dfevin a kfovin, mistné a biotopové odpovidajici,
predevsim pak bobuloviny, které mohou slouzit i jako potrava pfitomnych druhd ptaku.

Z dendrologického pruzkumu, ktery je pfilohou Oznameni, vyplyva, Ze bude tfeba odstranit 49 ks stromd,
50 ks kefovych a 6 ks zapojenych skupin. Nékteré (vhodné) dfeviny budou navrzeny k pfesazeni.

V ramci vegetacnich uprav je v ramci zaméru navrzeno vysazeni cca 128 ks strom( (z toho 113 ks listnatych
a 15 jehli¢natych), dale je planovana vysadba 223 ks solitérnich kefli a ploSné vysadby trvalkovych zahon(
s okrasnymi travinami, destovych trvalkovych zahona (podél ulice Kardausova u doma H11, H13), cibulovin
v zahonech, vysadby popinavych drevin, pobytovych travnikd, travo-bylinnych porostl, kvétnatych luk na
rostlém terénu i na konstrukci, lokalni vysadba vy$Sich travin a zaloZeni intenzivnich zelenych stfech.

Z hlediska biologické rozmanitosti Ize konstatovat, Zze v prostoru prakticky nedojde k jejimu ovlivnéni.

Na zékladé vySe uvedeného pfisludny ufad konstatuje, Ze pfedmétny zamér nemudze mit vyznamné negativni
vliv na biologickou rozmanitost, faunu, floru a ekosystémy v dotéené lokalité.

S ohledem na parametry zaméru a charakteristiky mista a oblasti se nejedna o stavbu, ktera by mohla

vvvvv
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Lze konstatovat, Ze zamér nemulze mit vyznamny negativni vliv na krajinu v dotéené lokalité.

Pfimo v zajmovém uUzemi posuzovaného zaméru se nenachazeji zadné movité ani nemovité kulturni
pamatky, &i jejich ochranna pasma. Pfedmétné uzemi posuzovaného zaméru nezasahuje do historického
jadra byvalych obci ani do jinych hodnot z hlediska kulturni a historické charakteristiky.

Posuzovany zamér se rovnéz nachazi mimo pamatkovou rezervaci v hlavnim mésté Praze a jeji ochranné
pasmo. Vzhledem k vySe uvedenému nedojde v souvislosti s realizaci pfedmétného zaméru k negativnimu
ovlivnéni této méstské pamatkoveé rezervace.

Pfedmétnym zamérem nedojde k negativnimu dotéeni kulturnich pamatek, a ani se nepfedpokla negativni
dotc€eni kulturnich a historickych hodnot.

Zamér je zamyslen na uzemi s archeologickymi nalezy. Pfed zahajenim jakychkoliv stavebnich aktivit
v Uzemi, zvlasté zasahu do stavajiciho terénu, bude v dostate¢ném predstihu informovan pfislusny organ
pamatkové péce a v pfipadé nutnosti zajistén archeologicky dozor opravnénou organizaci.

V pfipadé, Ze by doSlo k archeologickému nalezu béhem provadéni pfipravnych a stavebnich praci

v dotéené ploSe, bude postupovano podle zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

K dotéeni hmotného majetku dojde pouze pfi demolici nékolika drobnych objektl (schodU, zpevnénych ploch,
inZenyrskych siti apod.) a také dojde k odstranéni zatrubnéni Hostavického potoka v daném uzemi.

Pfedmétny zamér nemuze mit vyznamné negativni vliv na kulturni dédictvi a hmotny majetek.

Produkci odpadu Ize oekavat ve fazi vystavby i provozu navrhované zaméru.

Pfesné mnozstvi vznikajicich druht odpadu ve fazi vystavby zaméru bude znamo az po ureni zhotovitele
stavby a bude vychazet z konkrétné pouzitych technologii béhem vystavby.

Za provozu posuzovaného zaméru nebude vznikat nadstandardni mnozstvi odpadu, které by nadmérné
ohrozovalo Zivotni prostfedi. Odpady budou tfidény a se vdemi odpady bude nakladano ve smyslu zakona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech. Odpady budou puvodcem predavany v souladu s hierarchii odpadového
hospodafistvi podle § 13 odst. 1 pism. €) zakona o odpadech.

Zamér nemuze mit z hlediska mnozstvi €i charakteru odpadu vyznamné negativni vliv na Zivotni prostredi.

Z charakteru zaméru vyplyva, Ze predlozeny zamér nepfedstavuje vyznamny rizikovy faktor z pohledu vzniku
havarii nebo nestandardnich stavl a nedojde k vyznamnému negativnimu vlivu na Zivotni prostredi a vefejné
zdravi.

Vzhledem k charakteru zaméru a jeho lokalizaci je zifejmé, Ze se zamérem nejsou spojeny vlivy na zivotni
prostfedi a vefejné zdravi pfesahujici hranice Ceské republiky.

Oznameni se dostate¢né vénuje posouzeni vlivli na obyvatelstvo a vefejné zdravi a vlivli na Zivotni prostredi,
zahrnujici vlivy na ZivoCichy a rostliny, ekosystémy, biologickou rozmanitost, pudu, vodu, ovzdusi, klima
a krajinu, pfirodni zdroje, hmotny majetek a kulturni dédictvi a na jejich vzajemné plsobeni a souvislosti.
Z Oznameni vyplyva, Ze zamér Ize akceptovat.

Z provedeného hodnoceni vyplynulo, Ze vlivy pfedmétného zaméru na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi
budou nevyznamné, proto pfislusny ufad rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.
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Organem ochrany ovzdu8i Magistratu hl. m. Prahy bylo uplatnéno doporuceni pfilozeni rozptylové studie jako
jednoho z podkladl k zadosti o jednotné environmentalni stanovisko.

2. Ukony pred vydanim rozhodnuti:

Oznameni zaméru bylo OCP MHMP pfedlozeno dne 27.08.2025.

Z obsahu Oznameni vyplyva, Ze se jedna o zamér naplfiujici § 4 odst. 1 pism. c) zdkona, a to ve vztahu
k bodu 108 (Zaméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od stanoveného limitu — limit 5 ha) a k bodu k bodu 109
(Parkovisté nebo garaze s kapacitou od stanoveného limitu parkovacich stani v souctu pro celou stavbu —
limit 500 parkovacich stani) kategorie Il pfilohy €. 1 k zakonu. Tyto zaméry podléhaji posouzeni, pokud se
tak stanovi ve zjiStovacim fizeni. PfisluSnym ufadem k provedeni zjiStovaciho fizeni je v daném pfipadé
Magistrat hlavniho mésta Prahy.

Zah3jeni zjistovaciho fizeni oznamil pfislusny ufad dne 02.09.2025. Dale podle § 16 zakona zajistil
zvefejnéni informace o Oznameni a o tom, kdy a kde je mozno do né&j nahlizet, na ufednich deskach
dot&enych Uzemnich samospravnych celkll a na internetu. Elektronicka podoba Oznameni byla zvefejnéna
v IS EIA (www.cenia.cz/eia) pod kddem PHA1258. Soudasné pfislusny ufad zaslal Oznameni, popfipadé
informaci o ném, spolu s zadosti o vyjadfeni dotéenym uUzemnim samospravnym celkim a dotéenym
organtim.

Informace o Oznameni byla na Ufedni desce MHMP zvefejnéna dne 02.09.2025. Vefejnost, dotéena
vefejnost, dot€ené organy a dotfené uzemni samospravné celky mohly zaslat pisemné vyjadfeni
k Oznameni pfisluSnému Uradu do 30 dnl ode dne zvefejnéni informace o Oznameni. V daném pfipadé tak
bylo mozné zasilat vyjadfeni pfislusSnému Ufadu do 02.10.2025. Podle § 6 odst. 6 k vyjadfenim zaslanym po
Ihaté pfislusny Urad nepfihlizi.

Celkem byla pfislusnému ufadu zaslana 4 vyjadfeni.

3. Podklady pro vydani rozhodnuti:

PFislusny ufad pfi vydani rozhodnuti vychazel zejména z pfedloZzeného Oznameni zpracovaného podle
pfilohy €. 3 k zakonu. To bylo zpracovano v srpnu 2025 Ing. Janem Kralem, ktery je drzitelem autorizace ke
zpracovani dokumentaci a posudku dle zakona.

Oznameni se zabyva vymezenim a posouzenim predpokladanych vlivi zaméru na zZivotni prostfedi.

K Oznameni jsou pfilozeny nasledujici pfilohy:

¢ Rozptylova studie (RNDr. Marcela Zambojova, 15.04.2025 — rev. 15.06.2025),

o Akusticka studie (Greif-akustika s.r.o., 15.04.2025 —rev. 15.06.2025),

e Dopravné — inzenyrské podklady (European Transportation Consultancy, s.r.o., kvéten 2025),

e Dendrologicky priizkum (Ing. Jan Svejkovsky — JENA - firma sluzeb, 02/2025),

e Pfirodovédny prizkum (doc. Dr. Jan Farka¢, CSc. a kol.,15.04.2025 — rev. 15.06.2025),

e Podrobny inZenyrskogeologicky a hydrogeologicky prizkum (K+K prazkum s.r.o., 15.04.2025 — rev.
15.06.2025),

e Prizkum pro odnéti ze ZPF a pidoznalecky priizkum (Ing. Pavel Beran, PhD — Rustical B, 05.05.2025
a 17.07.2025),

e Posouzeni vlivll na vefejné zdravi (RNDr. Marcela Zambojova, 15.04.2025 — rev. 15.06.2025),

e Posouzeni vliva na klimaticky systém (RNDr. Marcela Zambojova, kvéten 2025).
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Oznameni je doplnéno mapovymi podklady a vykresy.

Prislusny ufad dale pfihlizel ke vdem pisemnym vyjadfenim k Oznameni zaslanym pfislusnému uradu
v zakonem stanovené Ihité do 30 dnll ode dne zvefejnéni informace o Oznameni (viz nize).

4. Seznam subijektu, jejichz vyjadieni pfislusny ufad obdrzel v pribéhu zjiStovaciho fizeni:

V zakonem stanovené Ihité zaslaly pfisluSnému Ufadu své vyjadreni nasledujici subjekty:

e Hlavni mésto Praha, vyjadfeni €. j. 997885 ze dne 01.10.2025,

¢ Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, vyjadfeni ¢. j. HSHMP 46654/2025 ze
dne 22.09.2025,

o Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor ochrany prostfedi, vyjadfeni €. . MHMP 968924/2025 ze dne
24.09.2025,

o Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor pamatkové péce, vyjadreni €. j. MHMP 923634/2025 ze dne
08.09.2025.

Obdrzena vyjadfeni jsou spolu se zavérem zjiStovaciho Fizeni zvefejnéna v IS EIA (www.cenia.cz/eia) pod
kodem PHA1258.

5. Vyporadani vyjadreni obdrzenych v pribéhu zjiStovaciho fizeni:

PrisluSny ufad obdrzel v priibéhu zjiStovaciho fizeni 1 vyjadfeni dot€¢eného izemniho samospravného celku
a 3 vyjadreni dotenych organu. Dale je shrnuta podstata zaslanych vyjadfeni. Vyporadani pfisluSnym
uradem je v textu odliSeno kurzivou.

Hlavni mésto Praha nema pfipominky a nepozaduje posouzeni zaméru podle zakona ¢. 100/2001 Sb.

Vzhledem k charakteru vyjadfeni bez komentare.

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy nepozZaduje podrobit zamér dalSimu posuzovani podle zakona
¢. 100/2001 Sb. Oznameni je zpracovano v dostate¢ném rozsahu pro posouzeni vlivu zaméru na zivotni
prostfedi z hlediska ochrany vefejného zdravi.

Vzhledem k charakteru vyjadfeni bez komentare.

Magistrat _hlavniho mésta Prahy, odbor ochrany prostfedi nema pfipominky z hlediska lest a lesniho
hospodarstvi, z hlediska odpadu, z hlediska myslivosti a z hlediska ochrany vod.

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu je konstatovano, ze zamérem je dotéen zemédélsky pldni
fond o celkové vymére trvalého zaboru 3,1239 ha. Soucasti oznameni je pfiloha ZPF 07, kde byl vliv zaméru
na ZPF ramcové vypofadan. K Oznameni nejsou pfipominky.

Z hlediska ochrany ovzdusi se konstatuje, Ze v zgjmovém uzemi nedochazi k pfekraCovani platnych imisnich
limitd.

Vliv provozu zaméru na kvalitu ovzdusi v jeho okoli byl hodnocen na zakladé zpracované rozptylové studie.

16/19



Posouzeni je ve studii provedeno kumulativné s olekavanymi zménami intenzit dopravy na stavajici
i vyhledové silnicni siti v uzemi. Rozptylova studie pocitd imisni pfispévky provozu samotného
posuzovaného zaméru i po zprovoznéni obchvatu Dolnich Mécholup i kumulativni imisni pfispévky provozu
zaméru spolu s o¢ekavanymi zménami dopravy v Uzemi.

Kumulativni imisni pfispévek je pocitan — pro rok 2030 na stavajici silniéni siti, ve vyhledu po roce 2030 se
zprovoznénou obchvatovou komunikaci Dolnich Mécholup a v dlouhodobéjSim vyhledu roku 2050 po
naplnéni Gzemniho planu SU hl. m. Prahy.

Dale byl pfilozen dokument Posouzeni vlivii na zdravi (05/2025), zpracovany téz RNDr. Marcelou
Zambojovou.

Z rozptylové studie vyplyva, Ze budou v siti referenénich bodd max. imisni pfispévky k pramérnym roénim
koncentracim NO. v urovni 0,291 ug/m®, u polétavého prachu frakce PMio v Urovni 0,412 ug/m3,
u polétavého prachu frakce PM.s v urovni < 0,412 ug/m3, ubenzenu max. v arovni 0,028 pg/m?3
a u benzo(a)pyrenu v trovni 0,030 ng/m?®. Imisni pfispévky k max. dennim imisnim koncentracim polétavého
prachu frakce PM1o budou v Urovni max. 2,51 ug/m? a k max. hodinovym imisnim koncentracim NO_ v Urovni
2 ug/m3.

Vzhledem k vySi imisnich pfispévkl nebude dochazet k prekradovani imisnich limitd u prdmérnych rocnich
imisnich koncentraci a kratkodobych imisnich koncentraci znecistujicich latek pro limity uvedené v platné
legislativé. ZdejSi organ upozoriiuje, zZe pfi zpfisnéni imisnich limitd od roku 2030 mohou byt ro¢ni imisni
koncentrace NO, a PM,,s pfekrogeny, nebot jejich hodnoty ve stavajicim imisnim pozadi jiz nyni pfesahuiji
uroven budoucich limitd.

V dokumentu vyhodnoceni vlivii na vefejné zdravi je v zavéru dokumentu uvedeno, ze i pfi velmi
konzervativnim odhadu Ize i pfes uvedené nejistoty predpokladat, ze v mistech obytné zastavby nedojde
k vyznamnému zvySeni rizika vaznych akutnich ani chronickych zdravotnich u€inkG vyplyvajicich ze
zménéné imisni i hlukové situace. Nelze pfedpokladat, Ze by realizace navrhovaného bytového komplexu
pfedstavovala vyznamné zdravotni riziko pro obyvatelstvo v jeho okoli.

V souladu s Akénim planem k PZKO 2020+ Aglomerace Praha CZ01, schvalenym usnesenim Rady
hlavniho mésta Prahy €. 2529 ze dne 19.09.2022 (opatfeni PZKO_2020_P21) doporuéuje OCP MHMP
aplikovat postupy pro omezovani prasnosti ze stavebnich &innosti a ze stavebnich stroja, které jsou
obsazeny v metodickém pokynu odboru ochrany ovzdus$i Ministerstva Zivotniho prostifedi ke stanovovani
podminek k omezeni emisi ze stavebnich stroju a z dalSich stavebnich €innosti ze zafi roku 2019.

Organ ochrany ovzdus$i navrhuje, aby byla realizovana vysadba izola¢ni zelené&, ktera zajisti u¢innou ochranu
navrhované obytné zastavby pfed negativnimi vlivy planované komunikace Dolnomécholupsky obchvat.
Po prostudovani pfedloZzeného oznameni zaméru organ ochrany ovzdudi konstatuje, Ze pfi dodrzeni vdech
technickych opatfeni uvedenych v dokumentaci, rozptylové studii a v tomto vyjadfeni, budou dopady
realizace zaméru i jeho provozu pfijatelné.

Z hlediska ochrany ovzdu$i je zamér v zajmovém Uzemi akceptovatelny a nevyZaduje se pokracovani
v procesu EIA dle zakona &. 100/2001 Sb.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny OCP MHMP uvadi, Ze objekty budou dosahovat maximalné osmi NP
a maximalné tfi PP. Soucasti zaméru je revitalizace €asti Hostavického potoka o délce 290,5 m. Bude
odstran&no zatrubnéni potoka, je navrzena retenéni nadrz o objemu 695 m?. Cast zajmového Gzemi v tésné
blizkosti Hostavického potoka je sou€asti Uzemniho systému ekologické stability 16/343. Pozaduje se, aby
byl projekt zelené tykaijici se této asti zajmového Gzemi zpracovan osobou s autorizaci pro USES.

Soucasti oznameni je prirodovédny prizkum (pfiloha 05), tento charakterizuje zajmové Uzemi jako silné
atropologicky ovlivnéné, s nizkou biologickou hodnotou. V sou¢asné dobé se jedna o polni plochu, ktera byla
na jafe 2025 oseta jarnim jeCmenem. Zvlasté chranéné druhy nebyly nalezeny. V lokalité hnizdi ptaci, je zde
tedy pfedpoklad, dojde-li k zahajeni terénnich praci a k pfipadnému kaceni dfevin, v mimohnizdnim obdobi,
Ze nebudou ptaci zamérem doteni. Zpracovatelé prirodovédného pruzkumu navrhuji jako urcité
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kompenzacni opatfeni podporujici biodiverzitu vyuzit v lokalité kolem Hostavického potoka k vysadbé zelené
autochtonni druhy dfevin mistné a biotopové odpovidajici (bobuloviny).

Byl zpracovan rozsahly dendrologicky prizkum (pfiloha 04), byla téz zpracovana pfiloha 07 (situace) tykajici
se kaceni, bude tfeba odstranit 49 ks stromd, 50 ks kefovych a 6 ks zapojenych skupin. Nékteré (vhodné)
dfeviny budou navrzeny k pfesazeni. SouCasti zaméru je téZ nova vysadba dfevin, ktera bude kompenzovat
kaceni drevin v kolizi se zamérem (stromy ve zpevnénych plochach i na rostlém terénu atd.).

Oznameni téz obsahuje fotodokumentaci stavajiciho stavu Uzemi a vizualizace stavu budouciho (v&etné
nové vzniklé zastavby). Je zde pFedpoklad urcitého ovlivnéni stavajiciho krajinného razu, resp. dosud
nezastavéné uzemi se stane zastavénym.

Z hlediska zajmu0 chranénych zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu, nejsou ke zpracovani oznameni pfipominky a nepozaduje se pokracovat v procesu EIA.

Prislusny urad konstatuje, Ze z vyjadfeni neplyne, Ze by zamér mohl mit vyznamné negativni vliv na Zivotni
prostfedi. Ve vyjadreni jsou pouze uplatnéna doporuceni do dalSich fazi projektové pfipravy.

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor pamatkové péce ve vyjadreni uvadi, ze dotéena lokalita lezi mimo
Uuzemi chranéna ve smyslu ustanoveni § 14 zdkona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni
pozdéjSich predpisl, a dale upozornuje na povinnost stavebnika umoznit na dotéeném uzemi zachranny
archeologicky prazkum.

Prislusny urad konstatuje, Ze z vyjadfeni neplyne, Ze by zamér mohl mit vyznamné negativni vliv na Zivotni
prostredi, je pouze upozornéno na zakonnou povinnost stavebnika.

Pougéeni:

Proti tomuto rozhodnuti mohou oznamovatel, dotéena vefejnost uvedena v § 3 pism. i) bodé 2 zakona
a dotéené uzemni samospravné celky podat odvolani k Ministerstvu zivotniho prostfedi, a to podanim
ucinénym u OCP MHMP. Odvolaci Ihta €ini 15 dn ode dne doruéeni rozhodnuti. Odvolanim Ize napadnout
vyrokovou ¢ast rozhodnuti, odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepfipustné. V odvolani musi byt
uvedeno, v jakém rozsahu se rozhodnuti napada a v ¢em je spatfovan rozpor s pravnimi predpisy nebo
nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jez mu pfedchazelo. Splinéni podminek podle § 3 pism. i) bodu 2 zakona
dolozi dotéena vefejnost v odvolani.

RNDr. Stépan Kyjovsky
feditel odboru
podepsano elektronicky
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Rozdélovnik:
e Oznamovatel (opravnény zastupce oznamovatele) — do vlastnich rukou
e FINEP CZ, a.s., IDDS: d4jny8w

e DotcCena vefejnost verejnou vyhlaskou vyvéSenim na ufedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy
po dobu 15 dnu, pfi€emz patnactym dnem od vyvéseni se pisemnost povazuje za doru¢enou
Prvni den zvefejnéni:
Posledni den zverejnéni:

e Dotcené uzemni samospravné celky ke zvefejnéni na Ufedni desce po dobu nejméné 15 dnu podle § 16
zakona (OCP MHMP zada o zaslani dokladu o vyvéseni a sejmuti)
o Maéstska ¢ast Praha — Dolni Mécholupy, starosta, IDDS: i82bw8s
e Méstska cast Praha-étérboholy, starosta, IDDS: ethakud

o Na védomi
e Hlavni mésto Praha, Ing. Jana Komrskova, naméstkyné primatora hl. m. Prahy pro oblast Zivotniho
prostifedi a klimatického planu, Marianské namésti 2/2, 110 01 Praha 1
e Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, IDDS: zpqaiZ2i
e Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor ochrany prostfedi, Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
o Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor pamatkové péce, Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
e Urad méstské &asti Praha 15, odbor Zivotniho prostfedi, IDDS: nkybvp5
o Urad méstské &asti Praha 15, odbor vystavby (vodopravni Gfad), IDDS: nkybvp5
o Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, IDDS: c2zmahu

e Spis
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