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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO
Magistratu hl. m. Prahy
podle § 176 stavebniho zakona

Magistrat hl. m. Prahy jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad“) vydava dle § 176 zakona €. 283/2021
Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®) koordinované zavazné
stanovisko. Dle pfilohy €. 1 nafizeni feditele Magistratu hl. m. Prahy €. 1/2024 k ukolim odbor( Magistratu
hl. m. Prahy a zvlastnich organizacnich jednotek Magistratu hl. m. Prahy pfi vykonu statni spravy v pfenesené
pusobnosti, zajistuje a vydava za Magistrat hl. m. Prahy koordinované zavazné stanovisko odbor izemniho
rozvoje.

Dne 06.08.2025 byla podana z&adost, kterou podala spoleénost CENTRAL GROUP 63. investiéni s.r.o., IC:
06239714, se sidlem Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4, kterou zastupuje na zakladé plné moci ze dne
15.11.2024 spole¢nost CENTRAL GROUP, a.s., se sidlem Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4, IC: 24227757,
prostfednictvim postoupeni podani od Méstské Casti Praha 9, odboru Zivotniho prostfedi, se sidlem
Sokolovska 324, 180 49 Praha 9, IC: 00063894 (dale jen ,Zadost*), ve véci zaméru:

»Polyfunkéni soubor Tesla Hloubétin, ZSPD 5*
na pozemcich parc. ¢. 1698, 1695/1, 1695/2, 1695/3, 1699/1, 1699/2, 1700/1, 1701/3, 1705/1, 1709/15,
1709/16, 1705/19 v k. 4. Hloubétin (dale jen ,zamér®).

Vzhledem k tomu, Ze pozadavky na ochranu vSech dotéenych vefejnych zajma, které Magistrat hl. m. Prahy
haji, nejsou v rozporu, vydava timto odbor uzemniho rozvoje

souhlasné koordinované zavazné stanovisko.

Zamér byl shledan jako pfipustny z hlediska nasledujicich dotenych vefejnych zajmu:
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. Magistrat hl. m Prahy, odbor bezpeénosti

dle ustanoveni § 15 odst. 5 zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a 0 zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisu

souhlasi s povolenim vySe uvedeného zaméru bez podminek.

Il. Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostiredi

dle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjSich predpisl

posoudil vySe uvedeny zamér zhlediska vlivi na vSechny dotéené sloZzky Zivotniho prostfedi jako
pfipustny bez podminek.

Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto téchto spravnich ukonu:

e zavazné stanovisko vodopravniho Ufadu podle ust. § 104 odst. 3 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach
a o zméné nékterych zakonu (dale jen vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, k povolovani
zameéru podle stavebniho zakona.

e zavazné stanovisko k povoleni zaméru obsahujiciho stacionarni zdroj uvedeny v § 11 odst. 2 pism.
d) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,zakon
o ochrané ovzdusi).

Oduvodnéni:

Spole¢nost CENTRAL GROUP 63. investi¢ni s.r.o., IC: 06239714, se sidlem Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha
4, kterou zastupuje na zakladé piné moci ze dne 15.11.2024 spole¢nost CENTRAL GROUP, a.s., se sidlem
Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4, IC: 24227757, podala prostfednictvim postoupeni podani od Méstské &asti
Praha 9, odboru zivotniho prostfedi, se sidlem Sokolovska 324, 180 49 Praha 9, IC: 00063894 dne
06.08.2025 ,zadost o vydani jednotného enviromentalniho stanoviska®“, kterou odbor uzemniho rozvoje
posoudil ve smyslu § 37 odst. 1 spravniho fadu, podle jejiho skuteného obsahu jako zZadost o vydani
koordinovaného zavazného stanoviska podle § 176 stavebniho zakona.

Jako podklad pro vydani koordinovaného zavazného stanoviska k zaméru byla pfedlozena dokumentace
,Elektromobilita pro MZV*, kterou zpracovala spoleé¢nost Sinpps s.r.o., IC: 62584332, se sidlem Dobrugska
1805/5, 147 00 Praha 4, Ing. Miloslav Pejchar, CKAIT 0012343 z 06/2025 (déle jen ,dokumentace*).

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zvlast slozity pfipad, odbor Uzemniho rozvoje vyrozuménim ze dne
28.08.2025, &.j. MHMP 896948/2025, prodlouzil IhGtu pro vydani koordinovaného zavazného stanoviska o
30 dnu na celkovych 60 dnl a soucasné o prodlouzeni Ihty Zadatele vyrozumél.

Pfedmétem zaméru je zména stavby pfed dokon&enim zaméru Polyfunk&niho souboru Tesla Hloubétin 1

(bytové domy Blok | a Blok Il). Zmény oproti vydanému spolenému povoleni spocivaji v téchto stavebnich
objektech:
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a. SO 210 Komunikace a zpevnéné plochy

Z davodu koordinace s navazujicim projektem v arealu Elektrické pece (ZEZ) dochazi ke zméné jizni Casti
Ulice €. 1 (Hloubétinska vinice), ktera spociva v posunu vjezdu v ramci kfizovatky budouciho napojeni arealu
ZEZ, doplnéni vjezdl na pozemky parc. ¢. 1709/16 a parc. €. 1699/1 v k. U. Hloubétin a dale v dopInéni
plochy pro umisténi kontejnerového stani. Sou¢asné dochazi k upravé kapacity parkovacich stani — pocet
podélnych parkovacich mist je snizen ze 7 na 3. Odvodnéni komunikace zlstava beze zmény, dochazi pouze
k posunu uliéni vpusti (UVA10), ktera je pfelozena mimo prostor kfizovatky do nové polohy. Navrhovany
zvyseny prah pro chodce v ramci DUSP a s nim souvisejici signalni pas byly zruSeny.

b. SO 420 Verejné osvétleni

V dlsledku zmén uliéniho prostoru v jizni ¢asti komunikace (SO 210) dochazi k upravé polohy péti (5)
navrzenych stozaru vefejného osvétleni. Soucasné je prodlouzena trasa kabelového vedeni VO v této Casti
ulice — ze stavajici délky cca 110 m na novou délku cca 130 m. Typové provedeni stozaru a svitidel zGstava
beze zmény. Sougasti PD je aktualizovany vypocet osvétleni.

c. SO 610 Prelozka kabell a trubek CETIN

Vzhledem k navazujicimu projektu v arealu Elektrické pece (ZEZ) a s tim souvisejicim rusenim stavajiciho
kabelového vedeni CETIN v ramci demoli€nich praci dochazi k nutnosti prelozky sdélovaciho vedeni CETIN.
Pfelozka zajiStuje zachovani napojeni stavajiciho objektu na pozemku parc. €. 1709/3 v k. U. Hloubétin.
Trasa pfeloZky je vedena z ulice U Elektry vychodnim smérem v chodniku komunikace ,Ulice ¢&. 1
(Hloubétinska vinice)“ a bude ukonéena u vySe uvedeného objektu. Trasa prelozky kabeld CETIN bude
prodlouzena o cca 190 m.

d. SO 720 Sadové upravy

Zménou uliéniho prostoru v jizni ¢asti komunikace (SO 210) dochazi k posunu celkem 5 navrzenych stromu.

Ad |. Magistrat hl. m Prahy, odbor bezpeé€nosti

V aredlu realizovaného zaméru se nachazela stavba civilni ochrany podle § 7 odst. 2 pism. i) zdkona
€. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpisu, evidovana podle § 15 odst. 2 pism. g) téhoz zakona, elektronicka siréna Autonomniho systému
varovani a vyrozuméni obyvatelstva hl. m. Prahy (ev. €. M0905), a to na stfeSe odstranéné budovy byvalého
aredlu Tesla Hloubétin, Podébradska 186/56. Po dokonéeni vySe uvedené stavby bude tato siréna
prfemisténa na jeden z objektl této stavby. Nové umisténi elektronické sirény Autonomniho systému varovani
a vyrozumeéni obyvatelstva hl. m. Prahy feSi Souhrnna technicka zprava v kapitole B7. Ochrana obyvatelstva,
ktera se zménou stavby pfed dokonCenim neméni.

Zamér je vyuzitelny z hlediska improvizovaného ukryti a navrh improvizovaného ukryti je sou€asti projektové
dokumentace (€ast D.2.2) a zménou stavby pfed dokoncenim se tato ¢ast neméni. Navrh improvizovaného
Ukrytu byl zpracovan v souladu s metodickou pomUlckou 'Sebeochrana obyvatelstva ukrytim' vydanou
Ministerstvem vnitra — generalnim Feditelstvim Hasiského zachranného sboru CR v roce 2001.
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Zamér se nenachazi v inundacnim uzemi Vitavy dle zakona €. 254/2001 Sb., zakon o vodach a o zméné
nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi. Nemulze tak dojit ke zhorSeni prubéhu
pfipadné povodné a ovlivnéni odtokovych rezimd na Gzemi hl. m. Prahy a neni nutné planovat povodriové
zachranné a zabezpec€ovaci prace v dot€eném uzemi.

Zamér se nenachazi v zéné havarijniho planovani podle zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisl (zakon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozdéjSich predpist. Neni proto nezbytné feSit ochranu obyvatelstva pfed vlivy
nebezpecénych latek a planovat opatfeni k zabezpeceni ochrany jeho zivota, zdravi a majetku.

Ad ll. Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostredi

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisu, vydava se podle § 2 odst. 1 zakona o JES toto jednotné environmentalni
stanovisko.

Z hlediska ochrany vod:

Navrh splfiuje pozadavky podle ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona, kdy je feSeno zasobovani vodou a likvidace
odpadnich vod puvodné navrzenym zplUsobem, kterého se pfedmétna zména stavby pfed dokonéenim
nedotyka, stejné jako zpusobu hospodareni se srazkovymi vodami.

Jiné zajmy chranéné vodnim zakonem a jeho provadécimi pfedpisy nejsou pfedloZzenym zamérem dotceny.
Zameér se nachazi mimo stanovené zaplavové uzemi a mimo ochranné pasmo vodniho zdroje, soucasné

neni v kontaktu s vodnimi toky.

Lze pfedpokladat, Zze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu utvaru povrchové
vody nebo stavu Utvaru podzemni vody €i nemoznost dosazeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru podzemni vody.

Z vy$e uvedenych duvodu je z hlediska ochrany vod zamér mozny bez podminek.

Z hlediska ochrany ovzdusSi:

Soucasti zaméru je vybudovani 829 parkovacich stani, z Eehoz 375 PS pro Blok I, 323 PS pro Blok Il a 131
venkovnich PS.

Dle § 11 odst. d) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdu$i, krajsky ufad vydava zavazné stanovisko
k povoleni zaméru parkovisté s kapacitou nad 500 parkovacich stani.

Vzhledem k tomu, Ze parkovisté nebylo dosud posouzeno z hlediska legislativy ochrany ovzdu$i, rozhodl
zdejSi organ vydat zavazné stanovisko v tomto fizeni zmény zaméru pifed dokoncenim.

Dle udaji map klouzavych pétiletych promérd imisnich koncentraci, publikovanych Ceskym
hydrometeorologickym ustavem (pétilety primér 2019 — 2024) dosahuji v dotéené lokalité max. primérné
ro¢ni koncentrace NO; Grovné 22,1 ug/m?, polétavého prachu frakce PM1o Urovné 19,5 ug/m3, PMzs Urovné
13,6 pg/m® a benzenu uUrovné 1,2 pg/m3. Primérna ro¢ni imisni koncentrace benzo(a)pyrenu (B(a)P)
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vykazuje hodnotu 0,8 ng/m3. U pramérnych dennich koncentraci PM1o je 36. nejvy$8i hodnota na drovni
34 ug/m3. V zajmovém Uzemi nedochazi k prekraovani imisnich limitd.

Predlozena rozptylova studie k 09/2018 byla pfedlozena v ramci procesu EIA a zpracovana spoleCnosti
ATEM - Ateliér ekologickych modell, s.r.o., drzitelem osvéd€eni o autorizaci ke zpracovani rozptylovych
studii, vydaného MZP &j. 64139/ENV/13.

V ramci rozptylové studie je posuzovan celkové zamér Tesla Hloubétin pro rok 2023, pfedtim, nez byl
rozdélen do dvou etap. Jsou pocitany jednak hodnoty imisnich pfispévkl provozu posuzovaného zameéru
a dale také hodnoty pro vyhledovy horizont pro naplnéni Uzemniho planu hl. m. Prahy, souéasné& oznadéen
jako Metropolitni plan. Pro potfeby rozptylové studie byl pouzit vypoclet pro 1 744 stani, z toho 1 517 stani
v podzemnich garazich.

Z rozptylové studie (RS) vyplyva, ze pfi bézném provozu zaméru ve zvolenych referenénich bodech v okoli
zaméru budou imisni prispévky k roku 2023 k pramérnym ro¢nim koncentracim NO; v Urovni 0,1 pug/m?,
u polétavého prachu frakce PM1o v Grovni 0,28 pug/m?3, u polétavého prachu frakce PMzs v trovni 0,075 pg/ms3,
u benzenu v drovni 0,021 yg/m?® a u benzo(a)pyrenu v trovni 0,003 ng/m?®. Imisni pfispévky k max. dennim
imisnim koncentracim polétavého prachu frakce PM1obudou v tGrovni 2,3 ug/m?® a k max. hodinovym imisnim
koncentracim NO v Urovni 0,65 ug/m3. Vzhledem k vy$i imisnich pfispévkl nebude ani pfi zohlednéni
stavajici imisni situace dochazet k pfekraCovani imisnich limitd znecistujicich latek. V zavéru rozptylové
studie je uvedeno, Ze vliv zdméru na kvalitu ovzduSi je vzhledem k rozsahu mozné hodnotit jako
nevyznamny, ktery nebude mit vyznamny vliv na imisni zatiZzeni pfedmétné lokality.

Na zakladé predlozenych podkladd OCP MHMP dospél k zavéru, Ze umisténi a provoz zaméru jsou v dané
lokalité akceptovatelné.

OCP MHMP na zavér upozorfiuje na povinnosti v Pfiloze &. 10 zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
které je tfeba dodrzet pod celou dobu vystavby zaméru.

Pro parkovisté s kapacitou nad 500 parkovacich stani nejsou platnou legislativou ochrany ovzdusi stanoveny
pFisludné specifické emisni limity v Casti Il Pfilohy &. 2 k vyhlaSce &. 415/2012 Sb., ve znéni pozdé&jsich
predpist. Uroven zji$ténych imisnich pFispévkd znegistujicich latek nevyzaduje kompenzaéni opateni.

OCP MHMP jako pfislusny organ ochrany ovzduSi provéfil predlozenou Zzadost, rozptylovou studii
a projektovou dokumentaci. Na zakladé predlozenych podklad( konstatuje, Ze pfedmétny zamér parkovisté
s kapacitou nad 500 parkovacich stani, je v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy na ochranu ovzdusi
a v souladu se zasadami zdejSiho ufadu, uplathovanymi k zajisténi dlouhodobé udrzitelné vyhovuijici kvality
ovzdu$i na uzemi hl. mésta Prahy. Pfedlozené podklady vyhovuji pfislusnym pravnim pfedpisim na ochranu
ovzdu$i. OCP MHMP proto souhlasi s uvedenym zamérem.

Protoze je pfedmétny zamér z hlediska vlivi na vSechny dot&ené slozky zivotniho prostiedi pfipustny, dospél
OCP MHMP k zavéru, ze zamér lIze ve vztahu k zajmim chranénym na Useku ochrany zZivotniho prostredi
realizovat, a proto vydal souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Pouceni:

Koordinované zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 spravniho fadu samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Obsah koordinovaného zavazného stanoviska lze

5/6



napadnout postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu vramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo
koordinovanym zavaznym stanoviskem podminéno.

Koordinované zavazné stanovisko je dle § 176 odst. 5 stavebniho zakona ve spojeni s § 7 zakona o JES
platné 5 let ode dne jeho vydani.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 spravniho fadu. Obec hlavni mésto Praha muze
pfipadné namitky k zaméru uplatnit jako u€astnik fizeni o povoleni zaméru dle § 182 pism. b) stavebniho
zakona prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Zajmy Magistratu hl. m Prahy, odboru pamatkové péce, pfisluSného dle zakona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, nejsou zamérem dotéeny.

v z. Ing. Jan Pech

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru Uzemniho rozvoje
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat, ID DS: z5hat5d
2. Méstska Cast Praha 9, odbor zZivotniho prostfedi, se sidlem Sokolovska 324, 180 49 Praha 9, IC:
00063894, ID DS: nddbppc

Na védomi:
3. UZR MHMP - spis
4. OCP MHMP
5. BEZ MHMP

6. Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy
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