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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO
Magistratu hl. m. Prahy
podle § 176 stavebniho zakona

Magistrat hl. m. Prahy jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad®) vydava dle § 176 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) koordinované zavazné
stanovisko. Dle pfilohy €. 1 nafizeni feditele Magistratu hl. m. Prahy &. 1/2024 k ukolim odbor( Magistratu
hl. m. Prahy a zvlastnich organiza¢nich jednotek Magistratu hl. m. Prahy pfi vykonu statni spravy v pfenesené
pusobnosti, zajistuje a vydava za Magistrat hl. m. Prahy koordinované zavazné stanovisko odbor izemniho
rozvoje.

Dne 20.05.2025 byla podana zadost od spolecnosti Blue Rosemarine Development, s.r.o., se sidlem
Evropska 866/71, 160 00 Praha 6, IC: 08797200, kterou zastupuje na zakladé piné moci ze dne 28.05.2024
spoleénost OWO.CZ, s.r.0., se sidlem Davidkova 675/76, 182 00 Praha 8, IC: 28167538, ve véci zaméru
nazvaném:

,Objekt F — zména zaméru pred dokonéenim — pudorysné rozSireni, nastavba a pristavba“, na
pozemcich s parc. €. 244/18, 244/19, 246, 253, 263/2, 263/3, 263/9, 263/10, 263/11, 263/12, 263/26, 4079/1,
4079/47, 4825/5, 4843/7, 4843/9, 4845/36 v k. u. Modrfany (dale ,zamér®).

Vzhledem k tomu, Ze pozadavky na ochranu vSech dotcenych vefejnych zajma, které Magistrat hl. m. Prahy
haji, nejsou v rozporu, vydava timto odbor uzemniho rozvoje

souhlasné koordinované zavazné stanovisko.

Zameér byl shledan jako pfipustny dle pozadavku na ochranu nasledujicich dotéenych vefejnych zajmu:

. Magistrat hl. m Prahy, odbor bezpeénosti

dle ustanoveni § 15 odst. 5 zakona ¢&. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu
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souhlasi s povolenim vySe uvedeného zaméru bez podminek.

Il. Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostiedi

v

dle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢€. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjSich predpisl

posoudil vySe uvedeny zamér zhlediska vlivi na vSechny dotéené slozky zivotniho prostfedi jako
pfipustny s podminkami:

1. PouZita spalovaci zafizeni (kotle) budou splfiovat emisni parametry 6. emisni tfidy NOy, resp. mérné
emise oxidu dusiku (NOy), vyjadienych jako oxid dusicity (NO2) v maximalni drovni 60 mg/kWh.

Oduvodneéni:

Spole¢nost Blue Rosemarine Development, s.r.o., se sidlem Evropska 866/71, 160 00 Praha 6, IC:
08797200, kterou zastupuje na zakladé plné moci ze dne 28.05.2024 spole¢nost OWO.CZ, s.r.0., se sidlem
Davidkova 675/76, 182 00 Praha 8, IC: 28167538, podala dne 20.05.2025 ,Zadost o vydani stanoviska
k zaméru Objekt F — zména zaméru pred dokonéenim — padorysné rozsifeni, nastavba a pfistavba“, kterou
odbor uzemniho rozvoje posoudil podle skuteného obsahu jako Zadost o vydani koordinovaného zavazného
stanoviska podle § 176 stavebniho zakona.

Pro posouzeni zaméru byla pfedloZzena projektova dokumentace z 04/2025, kterou zpracovala spolecnost
QARTA Architektura, s.r.o., se sidlem Pernerova 635, 180 00 Praha 8, IC: 25514741 (dale jen
,dokumentace®).

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zvlast slozity pfipad, odbor Uuzemniho rozvoje usnesenim ze dne
10.06.2025, €. j. MHMP 662220/2025, prodlouzil Ih(tu pro vydani koordinovaného zavazného stanoviska o
30 dnu na celkovych 60 dnl a soucasné o prodlouzeni Ihity Zadatele vyrozumél.

Pfedmétem stavebniho zaméru je zména stavby pfed dokon€enim objektu F, situovaného v byvalém arealu
spole¢nosti Chirana.

Ad I. Magistrat hl. m Prahy, odbor bezpe€nosti

Zamérem nejsou ohrozeny chranéné zajmy ochrany obyvatelstva z pohledu § 2 pism. e)
zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon(l, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, a posouzena dokumentace je zpracovana v souladu s § 22
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Zamér neni vhodny pro improvizované ukryti a nema zadny vliv na feSeni problematiky a zajisténi ukryti ve
smyslu metodické pomucky 'Sebeochrana obyvatelstva ukrytim' vydané Ministerstvem vnitra - generalnim
Feditelstvim Hasiéského zachranného sboru CR v roce 2001.

V oblasti dotené zamérem se nenachazi stavby civilni ochrany podle § 7 odst. 2 pism. i)
zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonud, ve znéni
pozdéjSich predpisl, evidované podle § 15 odst. 2 pism. g) téhoz zakona.

Zamér se nachazi v inunda¢nim uzemi Vitavy podle zdkona €. 254/2001 Sb., zakon o vodach a o zméné
nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, ale nijak nezasahuje do linie protipovodriové
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ochrany hl. m. Prahy. Vlastnici pozemk( a staveb, které se nachazeji v zaplavovém Uzemi nebo zhorsu;ji
pribéh povodné, jsou povinni se Fidit ustanovenim § 85 a § 71 zakona €. 254/2001 Sb., zakon o vodach a o
zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Zamér se nenachazi v zoné havarijniho planovani podle zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisl (zakon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozdéjsich predpist. Neni tak nutné fesit ochranu obyvatelstva pfed vlivy nebezpeénych
latek a planovat opatieni k zabezpeceni ochrany jeho Zivota, zdravi a majetku.

Ad Il. Magistrat hl. m. Prahy, odbor ochrany prostredi

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisu, vydava se podle § 2 odst. 1 zakona o JES toto jednotné environmentalni
stanovisko. Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto téchto spravnich ukonu:

e Zavazne stanovisko k povoleni zaméru obsahujiciho stacionarni zdroj uvedeny v pfiloze €. 2 k zakonu
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdus$i, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané

ovzdusi“), dle § 11 odst. 2 pism. b) zakona o ochrané ovzdusi.

e Zavazné stanovisko vodopravniho ufadu podle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona k povolovani
zameéru podle stavebniho zakona.

Z hlediska ochrany ovzdusi:

K rekonstrukci stavajiciho objektu F bylo OCP MHMP v bodé 4. souhrnného stanoviska ¢.j. MHMP
1825069/2023, sp.zn. S-MHMP 1619678/2023 OCP vydano zavazné stanovisko k umisténi a provedeni
stavby plynové kotelny. Navrh rekonstrukce objektu F spocival v jeho pfistavbé, nastavbé a pidorysném
rozsifeni, po realizaci Uprav meéla byt v objektu umisténa materska Skola (1.NP a 2.NP), ubytovaci prostory
(2.NP - 4.NP) a sluzebni byty (5.NP a 6.NP).

V ramci zmény stavby ma dojit k etnym architektonickym a technickym Upravam objektu, napfiklad navrh
nové zakladové desky, doplnéni balkonu, zména vyuzivani mistnosti, zména vodovodu, vnitini kanalizace,
vzduchotechniky, zména silnoproudych rozvodl a pfipojek inZenyrskych siti.

V ramci zmény stavby bude 2. - 6.NP vyuzivano pro ubytovaci jednotky, 1. - 2.NP pro matefskou Skolu
(détska skupina) a v 1.NP pro retail s nepotravinaiskym sortimentem. Doprava v klidu bude feSena
85 parkovacimi misty.

Vytapéni objektu F bylo a nadale zustava pomoci 2 plynovych kotelen, jedna pro vytapéni ubytovacich
jednotek a druha pro vytapéni materské Skoly.

Pro vytapéni ubytovacich jednotek je uréena plynova kotelna ve 4.NP, s piivodné navrhovanymi 3 plynovymi
kondenzacnimi kotli (napf. BAXI Luna DuoTec MP+ 1.130) o celkovém tepelném pfikonu 371,4 kW (3 x
123,8 kW).

V ramci zmény stavby pfed dokonlenim jsou navrzeny 3 plynové kondenzacni kotle (napf. BAXI Luna

DuoTec MP+ 1.110) o celkovém tepelném vykonu 330,6 kW (3 x 110,2 kW). Jmenovity tepelny pfikon kotelny
dosahuje 315 kW (3 x 105 kW) pfi normovém stupni vyuziti 1,05 %. Jedna se o nizkoemisni plynové kotle
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s emisemi odpovidajicimi 6. emisni tfidé NO, dle CSN EN 15502-1+A1 (NOx - 22 mg/kWh). Odtah spalin
bude vyveden nad stfechu objektu.

Pro vytapéni matefské Skoly je ur€ena plynova kotelna ve 2.NP. U plynovych kotli nedochazi k jejich zméné,
nadale se jedna o 2 plynové zavésné kondenzacni kotle (napf. BAXI Luna DuoTec MP+ 1.60) o celkovém
tepelném vykonu 118,8 kW (2 x 59,4 kW). Jmenovity tepelny pfikon kotelny dosahuje 113,2 kW (2 x 56,6 kW)
pfi normovém stupni vyuziti 1,05 %. Odtah spalin bude vyveden nad stfechu objektu.

Obé plynové kotelny jsou umistény v objektu F, na adrese Mezi Vodami 1560/33, Praha 12, na pozemku
parc.€. 263/3, k.u. Modfany.

Dle zakona ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané
ovzdus$i“), bude plynova kotelna o celkovém jmenovitém tepelném pfikonu 315 kW vyjmenovanym
stacionarnim zdrojem znecistovani ovzdusi, uvedenym v pfiloze €. 2 k tomuto zakonu pod kédem 1.1.

Plynova kotelna pro vytapéni matefské Skoly o celkovém jmenovitém tepelném pfikonu 113,2 kW bude dle
vySe citovaného zakona o ochrané ovzdusi nevyjmenovanym zdrojem zneciStovani ovzdusi, neuvedenym
v pfiloze €. 2 k tomuto zakonu.

Organ ochrany ovzdudi béhem projednavani vyse uvedeného vyjmenovaného zdroje znecistovani ovzdusi
vénoval pozornost jeho vlivu na kvalitu ovzdusi s ohledem na imisni pozadi lokality.

Dle map pétiletych klouzavych pramérd koncentraci sledovanych znecistujicich latek, publikovanych
Ceskym hydrometeorologickym ustavem (pétilety pramér 2019-2023), dosahuiji v zajmové lokalité pramérné
ro¢ni imisni koncentrace oxidu dusicitého (NO2) hodnoty 18,4 ug/m3, polétavého prachu frakce PM1o hodnoty
18,4 ug/m3, PM2s hodnoty 13,2 ug/m?, benzenu hodnoty 1,1 ug/m*® a benzo(a)pyrenu (B(a)P) hodnoty
0,8 ng/m?3. U pramérnych 24hodinovych imisnich koncentraci PM1o 36. nejvy$si hodnoty dosahuje 33 pg/md.

Z uvedenych udaju je patrné, Ze se jedna v ramci prazskych relaci o prostfedi imisné spiSe stfedné zatizené,
kde nedochazi k pfekraCovani imisniho limitu u Zadné z imisnich charakteristik sledovanych znecistujicich
latek.

K navrhu plynovych kotlt (typ ani vyrobce neni v dokumentaci zavazné uréen) OCP MHMP konstatuje, ze
plynové kotle renomovanych vyrobct, b&Zné dostupné na trhu v Ceské republice, se vyznaduji nizkymi
emisemi znecistujicich latek, proto Ize u takovych zafizeni realné oCekavat, ze vyhovi emisnim koncentracim
stanovenym timto stanoviskem JES (6. emisni tfida NOx - do 60 mg/kWh), resp. emisnim limitim,
stanovenym v Casti Il vyhlagky MZP ¢&. 415/2012 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpist.

Organ ochrany ovzdu$i dale na zakladé své dosavadni spravni praxe konstatuje, Ze provoz plynovych
spalovacich zafizeni o navrhovanych parametrech za pFedpokladu volby plynovych kotld s emisnimi
koncentracemi ve spalinach v urovni stanovené timto stanoviskem JES bude pfi spravném sefizeni
spalovaciho procesu charakterizovan velmi nizkymi imisnimi pfispévky a nebude mit tak vyznamny vliv na
kvalitu ovzdusi ve svém okoli a nepovede k prekracovani ro€nich imisnich charakteristik sledovanych
znedGistujicich latek. Stavajici imisni koncentrace B(a)P, dosahujici v okoli zaméru hodnoty 0,8 ng/m?,
nebudou provozem posuzovaného spalovaciho zdroje témérf dotéeny - spalovanim zemniho plynu neni B(a)P
generovan, pfipadné v naprosto zanedbatelném mnoZstvi.

Pro minimalizaci $kodlivych emisi u plynovych kotli stanovil OCP MHMP podminku, aby spalovaci zafizeni
spliiovalo specificky emisni limit pro NOx v trovni 60 mg/m3. Tento poZadavek je v souladu s Akénim planem
PZKO - Aglomerace Praha CZ01 - Il. ¢ast - Podpurna opatfeni, opatieni PZKO_2020_P_5 - Snizeni vlivu
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stacionarnich zdrojii na uroven znecisténi ovzdusi, ktery byl odsouhlasen RHMP s cilem snizit imisni zatéz
na celém uzemi HMP a zajistit trvalou udrzitelnost uzemi.

OCP MHMP jako pfisludny organ ochrany ovzdusi provéfil pfedlozenou Zadost a projektovou dokumentaci.
Na zakladé predlozenych podkladd konstatuje, Ze u pfedmétného vyjmenovaného zdroje znecistovani
ovzdusi je pfedpoklad souladu s platnymi pravnimi pfedpisy na ochranu ovzdusi a pfi dodrZeni stanovené
podminky i souladu se zasadami zdejSiho ufadu, uplatriovanymi k zajiSténi dlouhodobé udrzitelné vyhovujici
kvality ovzdu$i na uzemi hl. mésta Prahy. Predlozené podklady vyhovuiji pfislusnym pravnim predpistim
na ochranu ovzdusi. OCP MHMP proto souhlasi s provedenim stavby zdroje.

OCP HMP upozorriuje, Ze zhotovitel podle stavebniho zakona je povinen pfi provadéni zaméru, jeho zméné
nebo pfi odstranovani stavby dodrzovat opatieni k pfedchazeni vzniku prasnosti a k omezovani jejiho Sifeni
v souladu s pfilohou €. 10 k zakonu o ochrané ovzdusi, je-li to pro néj technicky mozné a ekonomicky
prijatelné. Splnéni této povinnosti nebo technickou nemozZnost nebo ekonomickou nepfijatelnost je zhotovitel
povinen prokazat na vyzadani organu ochrany ovzdusi. Tato opatfeni neni povinen provadét zhotovitel stavby
vefejné dopravni infrastruktury pouze v pfipadé realizace zaméru a souvisejicich &innosti ve vzdalenosti
500 m a vice od hranice zastavéného uzemi.

Z hlediska ochrany vod:

Stavba je umisténa v zaplavovém Uzemi, ale zadnym zplsobem nezasahuje do systému protipovodriové
ochrany v Uzemi. Jde zejména o zménu dispozi¢niho feSeni, pozic a velikosti ploch a jednotek v objektu,
zmeénu velikosti vytahové Sachty, pfesunuti vodomérné sestavy do objektu, Upravu trasy, délky pfip. dimenze
pripojek deStové a splaskové kanalizace. Dale z dlivodu zvétSeni ploch stfech objektu F v rozsahu nové
stfechy v rozsifeni retailu 1.NP (plvodné 2081 m?, nové 2982 m?) dochazi ke zvétseni retenéniho objemu
z 25,5 m® na 33,9 m? a zvétSeni délky potrubi DN1200 z 30 m na 44 m. Celkovy odvod destovych vod do
trubni retence je zvétSen z 23,3 I/s na 33,3 I/s, regulace virovym ventilem nastavenym na hodnotu 2,9 I/s
(10 I/s/ha), pavodné 2,1 I/s (10 I/s/ha).

Napojeni objektu je tedy provedeno vodovodni pfipojkou PE 90x8,2 délky 14,2 m (v DSP 7,7 m), zemni
vedeni provedeno z RCTEC potrubi na stavajici vodovodni fad DN 300 L na parc.¢. 4825/5, k.u. Modfany.
Pfipojka splaskové kanalizace DN200 (KG200) délky 19 m bude vedena pod terénem ve spadu min.1,0 %
a bude zaustovat do stavajici splaskove stoky 1650ZB pres stokovou viozku DN200 R1650 - veSkeré rozvody
budou vedeny v plvodni trase na parc.¢. 4843/6, k.u. Modrany. Pfipojka destové kanalizace objektu F - KT
DN 250 (v DSP KT DN 300) délky 12 m (v DPS 13,7 m), ktera bude vedena pod terénem ve spadu min.
1,0 %, bude zaustovat do stavajici deStové kanalizace. Napojeni na stavajici vefejnou kanalizaci bude
provedeno pfes nové navrhovanou revizni S8achtu na stoce, na parc.C. 4825/5, k.u. Modfany. Pfipojka
destové kanalizace objektu A - KT DN200 (v DSP KT DN300) délky 16 m bude vedena pod terénem ve spadu
min. 1,0 % a bude zaustovat do stavajici destové kanalizace. Napojeni na stavajici vefejnou kanalizaci bude
provedeno vyvrtem a osazenim kolmé mechanické upeviiovaci sedlové odbocky DN200, na parc.&. 4825/5,
k.u. Modrany.

Vodopravni ufad posoudil pfedloZzenou projektovou dokumentaci z hlediska ochrany jakosti vod a dospél
k zavéru, Ze umisténim a povolenim stavby nebudou tyto zdjmy ohrozeny.

Podle ust. § 5 odst. 3 vodniho z&kona je pfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani
stavebnik povinen podle charakteru a ucelu uZivani téchto staveb je zabezpecit zasobovanim vodou
a odvadénim odpadnich vod kanalizaci k tomu ur€enou. Dale je stavebnik povinen zabezpecit omezeni
odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkova voda“)
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akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li zadny
z téchto zpusobl omezeni odtoku srazkovych vod mozny nebo dostatecny, jejich zadrzovanim a fizenym
odvadénim nebo kombinaci téchto zplsobl. Bez splnéni téchto podminek nesmi byt povolena stavba,
zména stavby pred jejim dokoncenim, uzivani stavby ani vydano rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby
nebo rozhodnuti 0 zméné v uzivani stavby.

Zamér spliiuje pozadavek ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona.

Lze predpokladat, ze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu Utvaru povrchové
vody nebo stavu utvaru podzemni vody €i nemozZnost dosaZeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu Utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu Utvaru podzemni vody.

Vzhledem k tomu, Ze jde o jiz umistény a povoleny zamér a z divodu, Ze zména stavby pfed dokonéenim
zadnym zpusobem nezasahuje do systému protipovodfiové ochrany v Uzemi, nebylo uvazovano o vydani
souhlasu dle § 17 odst. 1 pism. ¢) vodniho zakona (resp. nahrazeni jeho vydani timto stanoviskem).

Ze vSech vySe uvedenych duvodu je z hlediska ochrany vod zamér mozny bez podminek.

Protoze je pfedmétny zamér z hlediska vlivi na vSechny dot&ené slozky zivotniho prostfedi pfipustny, dospél
OCP MHMP k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym na useku ochrany zivotniho prostredi
pfi respektovani podminky tohoto zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Pouceni:

Koordinované zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 spravniho Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisd,
samostatnym rozhodnutim ve spravnim Fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Obsah koordinovaného
zavazného stanoviska Ize napadnout postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu v ramci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo koordinovanym zavaznym stanoviskem podminéno.

Koordinované zavazné stanovisko je dle § 176 odst. 5 stavebniho zakona platné 5 let ode dne jeho vydani.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dot€eného organu dle § 149 spravniho fadu. Obec hlavni mésto Praha muze
pfipadné namitky k zaméru uplatnit jako u€astnik fizeni o povoleni zaméru dle § 182 pism. b) stavebniho
zakona prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Zajmy Magistratu hl. m Prahy, odboru pamatkové péce, pfislusného dle zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, nejsou zamérem dotceny.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru uzemniho rozvoje
podepsano elektronicky
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Rozdélovnik:
1. Adresat, ID DS: knbrynt
Na védomi:
2. UZR MHMP - spis
3. BEZ MHMP
4. OCP MHMP
5. Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy, ID DS: c2zmahu
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