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Sp. zn.: Datum:
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ROZHODNUTI

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor stavebniho tadu, jako odvolaci spravni organ piislusny
dle § 81 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich
predpist, a § 89 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpisil,
ve véci odvolani, které podala Eva Hanusova, nar. 22.7.1946, bytem Na Kocince 2139/5,
Praha 6 proti rozhodnuti ¢.j. MCP6 410911/2024, spis.zn. SZ MCP6 272004/2022/0V/M;j
ze dne 17.1.2025, kterym Utad méstské Gasti Praha 6, odbor vystavby, vyhovél zadosti Statniho
pozemkového ufadu, Krajského pozemkového Gfadu pro Stfedocesky kraj a hlavni mésto Prahu,
ICO 45797072, se sidlem Husinecka 1024/11a, Praha 3, o déleni pozemki parc.&. 4648/1, 4649,
k.u. Dejvice, rozhodl dle § 90 odst. 5 spravniho fadu takto:

Odvolani se zamita a rozhodnuti ¢.j. MCP6 410911/2024,
spis.zn. SZ MCP6 272004/2022/0V/Mj ze dne 17.1.2025 se potvrzuje.

Ucastnici fizeni dle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho

organu:

Statni pozemkovy tufad, Krajsky pozemkovy ufad pro StfedoCesky kraj a hl. m. Prahu,
Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1

Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1

Tel.: Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 157
e-mail: posta@praha.eu ID DS: 48ia97h
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Oduvodnéni:

Utad méstské &asti Praha 6, odbor vystavby (dale jen stavebni tfad) vydal rozhodnuti
¢.j. MCP6 410911/2024, spis.zn. SZ MCP6 272004/2022/0V/Mj ze dne 17.1.2025, kterym
vyhovél zadosti Statniho pozemkového uradu, Krajského pozemkového uradu pro stiedocesky
kraj a hlavni mésto Prahu, ICO 45797072, se sidlem Husinecka 1024/11a, Praha 3, o déleni
pozemkil parc.C. 4648/1, 4649, ku. Dejvice. Proti tomuto rozhodnuti uplatnila odvolani
Eva Hanusova, nar. 22.7.1946, bytem Na Kocince 2139/5, Praha 6 (dale téZ jako odvolatelka).

Stavebni Ufad podle § 86 odst. 2 spravniho fadu zaslal stejnopis podaného odvolani vSem
ucastniktim, ktefi se mohli proti rozhodnuti odvolat, a vyzval je, aby se k nému vyjadiili.

Z obsahu piedlozeného spisu bylo zjiSténo, ze tohoto opravnéni vyuzil Zadatel o déleni
pozemki, Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufadu pro stfedocesky kraj a hlavni
meésto Prahu. V obsahu vyjadieni k odvolani uvadi, ze stavebni ufad zjistil vSechny skutkové
okolnosti véci a véc posoudil spravné po pravni i vécné strance, tedy navrhuje, aby odvolanim
napadené rozhodnuti bylo potvrzeno.

K obsahu odvolani se vyjadiil spolek Zahradkova osada Jeneralka, z.s. V obsahu svého
vyjadfeni popisuje pravni i fakticky stav stavby odvolatelky slouzici k zahradkaiské ¢innosti,
s odvolacimi divody nesouhlasi.

Dale se k obsahu odvolani vyjadrila Lucie Janalova, ktera uvadi, Ze odvolatelka pouziva pojmy
,,zahradkarska chata”, ,rekreaéni chata”, ,,zahradkarska osada®, ,rekreaéni uzemi“ zcela
nespravne. K pozadavku odvolatelky tykajiciho se piijezdové cesty odkazuje na ust. § 1032
odst. 1 pism. c) obcanského zékoniku, dle kterého nelze povolit nezbytnou cestu jen z divodu
pohodInéjsiho spojeni a na ustalenou rozhodovaci praxi Nejvyssiho soudu. Odvolani shledava
jako bezptedmétné.

Vzhledem k tomu, Ze stavebni ufad neshledal podminky pro zruseni nebo zménu rozhodnuti
podle § 87 spravniho fadu, ptedal spis odvolacimu spravnimu organu.

Odvolaci spravni organ po ovéfeni, ze odvolani bylo podano ucastnikem fizeni, nasledné
zkoumal, zda bylo uplatnéno v zakonem stanovené lhiité. Dle ust. § 86 odst. 1 spravniho fadu se
odvolani podava u spravniho organu, ktery napadené rozhodnuti vydal. Dle ust. § 83 odst. 1
spravniho fadu c¢ini odvolaci lhita 15 dnti ode dne oznameni rozhodnuti. Lhiita je zachovéna,
pokud je odvolani podano ve 1htté k postovni preprave. Z obsahu spisu vyplyva, Zze odvolanim
napadené rozhodnuti bylo odvolatelce doruceno dne 7.2.2025, odvolani bylo uplatnéno dne

24.2.2025, v zakonné odvolaci lhate. Odvoléni je pfipustné a vEasné.

Dle ust. § 89 odst. 2 spravniho fadu piezkoumava odvolaci spravni organ soulad napadeného
rozhodnuti a fizeni, které vydani rozhodnuti pfedchazelo, s pravnimi piedpisy. Spravnost
prezkoumava v rozsahu ndmitek uvedenych v odvolani, jinak jen tehdy, vyzaduje-li to vefejny
zajem. V souladu sust. § 82 odst. 4 spravniho fadu k novym skute¢nostem a k navrhiim
na provedeni novych dikazi, uvedenym v odvolani nebo v pribéhu odvolaciho fizeni,
se ptihlédne jen tehdy, jde-li o takové skute¢nosti nebo dikazy, které uicastnik nemohl uplatnit
drive.

Z obsahu ptedlozeného spisu bylo zjisténo, ze dne 18.7.2022 byla u stavebniho ufadu uplatnéna
zadost Statniho pozemkového ufadu, Krajského pozemkového ufadu pro StfedocCesky kraj
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a hl.m. Prahu, o vydani izemniho rozhodnuti o déleni pozemkul parc.C. 4648/1 a 4649, k.q.
Dejvice.

Stavebni urad opatfenim ¢.j. MCP6 224717/2023 ze dne 6.5.2024 oznamil zahajeni izemniho

fizeni, iCastnikim stanovil Thiitu k uplatnéni namitek.

Nasledné stavebni ufad vydal odvolanim napadené rozhodnuti ¢.j. MCP6 410911/2024 ze dne
17.1.2025.

Dne 1.7.2024 nabyl plné ucinnosti zakon ¢. 283/2021Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jsich
predpist. Dle § 330 odst. 1 se fizeni a postupy zahajené pfede dnem nabyti Gc€innosti tohoto
zakona dokonci podle dosavadnich pravnich piedpist. Vzhledem k tomu, ze pfedmétné fizeni
bylo zahajeno dne 18.7.2022, fizeni se dokoncuje dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Z hlediska vécného bylo zjisténo, Zze zamérem v uzemi je déleni pozemki parc. ¢. 4648/1
(ostatni plocha), parc. ¢. 4649 (orna puda) v katastrdlnim izemi Dejvice, z divodu pfevodu
vymezenych pozemkovych dilci do vlastnictvi vlastnikim na nich stojicich nemovitosti

v aredlu ,,Zahradkové osady Jeneralka“ v Praze 6.

Déleni pozemkl je navrzeno geometrickym planem ¢&. 4749-14/2018 ze dne 16.06.2022,
ovéfenym Ufedné opravnénou zemémeétickou inzenyrkou Ing. Blankou Vavrovou pod
¢. 47/2022, ktery obsahuje navrh déleni pozemkl na mapovém vykrese souc¢asného stavu uzemi
v meéfitku katastralni mapy s vyznacenim novych hranic pozemkd. Piistup na vSechny oddélené
pozemky vcetné pristupu ke stavajicim stavbam je zabezpeCen stavajicim zplsobem
po stavajicich pfistupovych komunikacich a cestdich v prostoru arealu zahradkové osady.
Prichod po pfistupovych cestach k jednotlivym nov€ vzniklym pozemkim zastavénych

stavajicimi stavbami nebude omezen oplocenim.

Na zaklad¢ prezkoumani véci Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor stavebniho tadu (dale jen
MHMP STR) k uplatnénym odvolacim divodim (text odvolacich namitek kracen pfi zachovani

smyslu namitky, psano kurzivou) uvadi:
Odvolaci namitka:

Stavebni urad nemél identifikovat stavbu ucastnika na pozemku parc. ¢. 4648/9 jako
zahradkarskou chatu ale jako rekreacni chatu a okoli stavby ucastnika nikoliv jako aredl

zahradkové osady ale jako aredl rekreacniho izemi.

Rozliseni mezi rekreacni chatou a zahradkarskou chatou je dan objemem, plochou, podlaznosti
a popisem stavby, coz je uvedeno v povoleni dotcené stavby a v kolaudacnim rozhodnuti.
Rekreacni chata svym popisem umoziiuje rekreacni bydleni, zatimco zahradkarska chata svym
popisem neumoznuje rekreacni bydleni a je urcend pro zahradkarské potieby, coz vyplyva z
definice rekreacni chaty a zahrdadkadrské chaty dané vyhlaskou ¢. 411/2013 Sb., vyhlaskou
k provedeni zdkona o ocenovdni majetku (ddle jen ocenovaci vyhlaskou) a jeji predchiidkyni
vyhlaskou ¢. 3/2008 Sb. a vyhldskou ¢. 279/1997 Sb., dale definici stavby pro rodinnou rekreaci
danymi vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi, vyhlaskou
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¢ 26/1999 Sb. hi. m. Prahy, o obecnych technickych pozZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté
Praze (OTPP) a vyhlaskou PSP.

Zatridéni stavby nezavisi na jejim popisu v katastru nemovitosti ani na jejim uzivani. Pokud
existuje platné rozhodnuti ¢i opatieni stavebniho uradu, podle kterého je stavba povolena
a schvdlena, nelze tuto stavbu posoudit jinak, a to ani za pomoci mistniho Setieni. O druhu
stavby nerozhoduje ani tizemni rozhodnuti ani zastavovaci plan, ale technické parametry stavby

a popis stavby.

V dobée vzniku chatové osady Jenerdlka bylo mozné a legdlni umistit na uzemi mésta Prahy
rekreacni chatu. V 60. a 70. letech 20. stoleti bylo mozné a legalni povolit a zkolaudovat
rekreacni chatu i v ramci arealu zahradkové osady. Vylouceni staveb pro rodinnou rekreaci
v zahrddkarskych osadach s vyjimkou zahrdadkarskych chat je sporné, nebot z hlediska
charakteru je prostredi pri administrativni hranici hlavniho mésta velmi podobné prostiedi za
touto hranici. Zaroven se i v soucasné dobé nachdzi na uzemi Prahy rada chatovych osad
vzniklych historicky.

Dale se ve svém odvolani odvolatelka podrobné vénuje popisu Uzemniho rozhodnuti,
zastavovaciho planu, stavebniho povoleni a rozhodnuti o povoleni k uzivani tykajicich se staveb
v daném tuzemi (jeho chaty a okolnich chat) a jejich popisu, a uzavird svym nazorem na
opravnénost rekvalifikace chatové osady Jeneralka ze zahradkové osady na rekreacni uzemi.

MHMP STR:

MHMP STR se predné zabyval samostatnym posouzenim stavby ve vlastnictvi odvolatelky
a posouzenim charakteru uzemi. Posuzovany nestavebni zamér je definovany podle stavebniho
zakona, tj. déleni pozemkd parc. ¢. 4948/1 a 4649, ktery je navrzen zdivodu pievodu
vymezenych dilct vlastnikim na nich stojicich nemovitosti v aredlu ,.Zahradkové osady
Jeneralka® v Praze 6. Nové navrzené pozemkové hranice jsou urceny dle geometrického planu
pro rozdéleni pozemku ¢. 4749-14/2018 ze dne 16.06.2022, ktery ovéfila ufedné opravnéna
zemémetickd inzenyrka Ing. Blanka Vavrova pod ¢. 47/2022, ktery obsahuje navrh de€leni
pozemkii na mapovém vykrese soucasného stavu uzemi v mefitku katastralni mapy

s vyzna¢enim novych hranic pozemku (viz podminka ¢. 1 napadeného rozhodnuti).

Pozemek parc. ¢. 4648/1 o vyméie 40 399 m?, zpisobu vyuziti: jind plocha; druhu pozemku:
ostatni plocha; je zapsany na LV 10002 pro k.1i. Dejvice s vlastnickym pravem Ceské republiky,
prislusnosti hospodafit s majetkem statu pro Statni pozemkovy utfad, Husineckd 1024/11a,
Zizkov, Praha 3. Jedna se o pozemek, na némz se nachdzeji zahradky a stavebni objekty

na samostatné vymezenych pozemcich v jizni ¢asti Zahradkové osady Jeneralka.

Pozemek parc. &. 4649 o vyméfe 1 856 m?, zplisobu vyuziti: orna piida; je zapsany na LV 10002
pro k.a. Dejvice s vlastnickym pravem Ceské republiky, piislusnosti hospodafit s majetkem
statu pro Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, Praha 3. Jedna se o pozemek

aredlové komunikace v jizni ¢asti Zahradkové osady Jeneralka.

C.j. MHMP 658564/2025
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Oba délené pozemky se nachazeji v katastralnim uzemi Dejvice na izemi Hlavniho meésta

Prahy, pro jejiz celé uzemi je platnou uzemné planovaci dokumentaci Uzemni plan sidelniho
utvaru hlavniho mésta Prahy, schvaleny usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne
09.09.1999, ktery nabyl ti¢innosti dne 01.01.2000, vcetné schvalenych a platnych zmén i zmény
Z 2832/00 vydané Usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢. 39/85 dne 06.09.2018

formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s u¢innosti od 12.10.2018 (dale jen uzemni plan).

MHMP STR se zabyval posouzenim souladu zdméru s timto uzemnim pldnem. Vzhledem
k tomu, Ze pozemek, ktery je pfedmétem navrhovaného déleni, se nachazi mimo zastavitelné
uzemi, stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 96b odst. 1 d) stavebniho zdkona nepozadoval
predlozeni zavazného stanoviska organu uzemniho planovani k zaméru. Plocha, ve které se
pozemek nachazi, je definovana uzemnim planem jako plocha v nezastavitelném tizemi s kédem

vyuziti PZO - zahraddky a zahradkové osady, kde je stanoveno nasledujici vyuziti:

Hlavni vyuziti: Zahradky a zahradkové osady.

Pripustné vyuziti: Plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin, klubova zatizeni,
zahradkaiské chaty (v souladu s ustanovenim § 69 odst. 2 PSP). Drobné vodni plochy,
cyklistické stezky, pési komunikace a plochy. Komunikace tucelové, slouzici stavbam
a zafizenim uspokojujicim potieby plochy. Parkovaci a odstavné plochy se zeleni souvisejici

s hlavnim vyuZzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim lze umistit: détska hfisté, nekryta sportovni zafizeni bez vybavenosti, stavby
pro skladovani a zpracovani plodin. Déle lze umistit: komunikace vozidlové pii hranici plochy,
technickou infrastrukturu, a to i nad ramec potieb dané plochy. Podminéné ptipustné je vyuziti
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pripustné v ostatnich plochach uvnitt kategorie Krajinna a méstska zelen a Péstebni plochy
(s vyjimkou OP - orna ptida, plochy pro péstovani zeleniny) za podminky, Ze s nimi posuzovany
pozemek ve vymezené ploSe PZO bezprostiedné sousedi. Pro podminéné ptipustné vyuziti plati,
ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemka.

Nepfipustné vyuziti: Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které

je v rozporu s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité¢ nebo je jinym zplisobem

v rozporu s cili a tikoly izemniho planovani.

Hlavnim vyuzitim ve funkéni ploSe PZO jsou tedy zahradky a zahradkové osady, pripustnym
vyuzitim jsou plochy pro péstovani ovoce, zeleniny, okrasnych rostlin, klubova zafizeni,
zahradkaiské chaty, drobné vodni plochy, cyklistické stezky, pé&si komunikace a plochy,
komunikace ucelové slouzici stavbam a zafizenim uspokojujicim potfeby plochy, parkovaci
a odstavné plochy se zeleni souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Jak vyplyva z obsahu zadosti i z obsahu pfezkoumavaného rozhodnuti, smyslem navrhovaného
déleni je vymezeni samostatnych pozemkl stavajicich zahradkaiskych chatek a vymezeni
pozemkii pro komunikaci zajistujici pfistup k jednotlivym pozemkiim (zahradkam). Jak je
uvedeno v obsahu zadosti Statniho pozemkového tradu, Krajského pozemkového uradu pro hl.
m. Prahu, divodem navrhovaného déleni je pievod vlastnictvi jednotlivych pozemkl zahradek
na zahradkare, ktefi jsou opravnénymi uzivateli. Dle posouzeni odvolaciho spravniho organu je
navrhované déleni zcela v souladu se stavajicim vyuzitim délenych pozemki, tj. jako zahradky
v zahraddkové osadé¢.

MHMP STR dopliuje, ze stavebni ufad v odiivodnéni svého rozhodnuti opomnél skutecnost,
ze Cast pozemku parc. ¢. 4648/1 i parc. ¢. 4649, k.u. Dejvice, zasahuje do plochy ZMK - zelen
meéstska a krajinnd, kde je stanoveno nasledujici vyuziti:

Hlavni vyuziti: Méstska a krajinna zelen s rekreacnimi aktivitami.

Ptipustné vyuziti: Krajinnad zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dfevin i bylin,

zamérn¢ zalozené plochy a linie zelené (parkové pasy), pobytové louky. Nekrytd vetejné
pristupna htist¢ s pfirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru, détska hfiste,
drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch,
cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory a komunikace ucelové, drobna

zahradni architektura.

Podminéné ptipustné vyuziti: Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim lze umistit: parkovaci a odstavné plochy. Déle Ize umistit: zahradni restaurace,
hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro volné Zijici ZivoCichy. Komunikace vozidlove,
technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad ramec potieb dané plochy
za podminky prokazani, Zze zijem vyjadfeny potfebou umistit dopravni a technickou
infrastrukturu prevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy. Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu
souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Revitalizace vodnich tokd a ploch za ucelem
posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu. Pfipustné vyuziti v ostatnich
plochéach uvnitf kategorie Krajinna a méstska zelen a Péstebni plochy - sady, zahrady a vinice,
za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi. Pro podminéné ptipustné

vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkd.
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Nepripustné vyuziti: Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které

je v rozporu s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zptsobem v
rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani.

MHMP STR ovéril, Ze navrzené déleni pozemki parc. ¢. 4648/1 a 4649 neni v rozporu
s regulativy dané funkéni plochy ZMK, tedy, ze zamér je s v souladu s uzemni planem.

Predmétny zamér dale MHMP STR posuzoval podle obecnych pozadavkil na vystavbu platnych
ke dni vydani rozhodnuti, tedy podle Prazsky stavebnich ptedpisi ve znéni Nafizeni ¢. 10/2014,
¢. 14/2018 a natizeni ¢. 8/2022 Sb. hl. m. Prahy (prazské stavebni piedpisy, dale jen PSP).

Pro tcely tohoto natizeni (PSP) se rozumi:

podle § 2 pism. h) PSP je charakterem izemi soubor podstatnych ptirodné€ krajinnych, socialné
ekonomickych, historickych a kulturné civiliza¢nich, zvlasté urbanistickych, architektonickych
a estetickych prvki ¢i vlastnosti specifickych pro konkrétni tizemi (ptedevsim poloha v uzemi,
intenzita, struktura a typ zastavéni, vymezeni a usporadani vefejnych prostranstvi,
infrastruktura, zptsob vyuZziti izemi a mira jeho zmén), véetné€ jejich vzijemnych vztahi

a vazeb;

podle § 2 pism. k) PSP je lokalitou plocha nebo soubor ploch, poptipadé ¢ast plochy, vymezena
na zakladé prevazujiciho charakteru;

podle § 2 odst. v) PSP je stavbou pro rodinnou rekreaci stavba, ktera svymi objemovymi
parametry, vzhledem a stavebnim uspofadanim odpovidd poZzadavkiim na rodinnou rekreaci,

zejména chata, rekreacni chalupa nebo zahradkarska chata;

PSP dale v ustanoveni § 69 ,,Stavby pro rodinnou rekreaci a zahradkarské osady* stanovi dva
typy staveb, a to:

podle odst. 1 stavby pro rodinnou rekreaci a

podle odst. 2 zahradkarské osady, kde mohou byt zahradkaiské chaty a spolecna stavba
s hygienickym zatizenim, popfipadé se spolecenskou mistnosti.

Stavby pro rodinnou rekreaci smi mit nejvySe 80 m? hrubé podlazni plochy a 2 nadzemni

podlazi s vySkou hlavni fimsy do 6 m a s celkovou vyskou do 8 m. Autorsky komentai PSP
k tomuto uvadi, ze ustanoveni definuje prostorové limity pro stavby pro rodinnou rekreaci tak,
aby nedochazelo k jejich zneuzivani pro jiny ucel a aby se svym charakterem nevymykaly
prostiedi, ve kterém jsou standardné umistovany. Stanovuje konkrétni limity vySkové (vyska
a podlaznost) a plosné (hruba podlazni plocha). Rozsah izemi chatovych osad v Praze pro

jednotliva konkrétni tizemi stanovi izemné planovaci dokumentace.

Autorsky komentai PSP k tomuto ustanoveni dale uvadi, Ze vyhlaska ¢. 26/1999 Sb. hl. m.
Prahy na uzemi meésta Prahy zcela vyluCovala stavby pro rodinnou rekreaci, s vyjimkou
zahradkaiskych chat v zahradkarskych osadach. Relevance takového zékazu je do velké miry
spornd, nebot’ z hlediska charakteru je prostiedi pfi administrativni hranici hlavniho mésta velmi
podobné prostiedi za touto hranici. Zaroven se i v souc¢asné dob¢ nachazi na uzemi Prahy fada

chatovych osad vzniklych historicky.

Oproti tomu v zahradkaiskych osadach se smi umistovat pouze zahradkarské chaty

a spolecna stavba s hygienickym zafizenim, poptipad¢ se spole¢enskou mistnosti. Zahradkaiské
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chaty v zahradkafskych osadach nesmé&ji mit zastavénou plochu vétsi nez 25 m? v&etné teras,
verand a vstupti. Mohou mit jedno nadzemni podlazi se svétlou vySkou pobytové mistnosti
max. 2,5 m a mohou byt podsklepeny, pokud je troveni prvniho nadzemniho podlazi nejvyse

1 m nad pfilehlym terénem.

Autorsky komentat PSP uvadi, Ze wuvedené wustanoveni urCuje zakladni pravidla
pro zahradkarské osady a stanovi maximalni parametry zahradkaiskych chat. Oproti vyhlasce
€. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy byla vyloucena takova ustanoveni, ktera by svym obsahem méla
odpovidat izemné planovaci dokumentaci a jeji znéni by duplikovala.

Jak jiz vySe uvedeno, zamér je navrzen v plose PZO, kde hlavnim vyuzitim jsou zahradky
a zahradkové chaty (v souladu s ustanovenim § 69 odst. 2 PSP), a dale jsou ptipustné plochy
pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin, klubova zatizeni a zahrddkarské chaty
(v souladu s ustanovenim § 69 odst. 2 PSP).

Stavby pro rodinnou rekreaci pfesahujici prostorovou regulaci danou § 69 odst. 2 PSP, tj. stavby
podle § 69 odst. 1 PSP (stavby pro rodinnou rekreaci vétsi nez zahradkatské chaty) nejsou
jmenovany mezi hlavnim, pfipustnym ani podminecné piipustnym vyuzitim dané funkcni

plochy a jsou tedy povazovany za neptipustné vyuziti ve smyslu uzemniho planu.

Vzhledem ke znéni platného izemniho planu a platnych stavebnich piedpisti odvolaci spravni
organ shrnuje, Ze v daném tzemi (dané zahradkové osadé; dané funkcni ploSe) je piipustné
vyuziti izemi vyluéné budovami spliiujici ustanoveni § 69 odst. 2 o zahradkarskych osadach.

Na zaklad¢ posouzeni velikosti pozemkd vymezenych stavbami zahradkarskych chatek lze
potvrdit, Ze pfevazna vétSina t&chto pozemkd ma vyméru v rozpéti 9 - 25 m? v souladu s ust.
§ 69 odst. 2 PSP a regulativem PZO danym izemnim pldnem, s t€mito vyjimkami:

™

pozemek parc. &. 4648/11 — 28 m?
pozemek parc. &. 4648/13 — 28 m?
pozemek parc. &. 4648/17 — 26 m?
pozemek parc. &. 4648/37 — 28 m?

V ust. § 11 PSP jsou stanoveny obecné zasady vymezovani pozemkl a vefejnych prostranstvi
tak, ze se pfi vymezovani pozemkl dba na vymezeni vefejnych prostranstvi odpovidajicich
charakteru uzemi, zejména uli¢nich prostranstvi (§11 odst. 1), pozemky se vymezuji tak,
aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou a uspofadanim, umozinovaly vyuziti pro
navrhovany ucel, aby byl chranén, posilovan a respektovan charakter izemi. Pozemky nesmi
byt deleny tak, aby bylo vylouceno jejich ucelné vyuziti (§11 odst. 2), vefejnd prostranstvi
vymezuji tak, aby vytvarela prostorové a vizualné spojity systém; usporadani vetejnych
prostranstvi musi zajistit dostupnost a obsluhu uizemi a jeho prostupnost pro pési pohyb; ulice a
cesty se prednostné navzajem propojuji (ust. § 11 odst. 3).

Pii vymezovani pozemkl je stanovena povinnost dbat na vymezeni vefejnych prostranstvi,
zejména pak uliCnich prostranstvi, ktera rozsahem a umisténim odpovidaji charakteru tzemi.
PSP neobsahuji pozadavky na minimalni velikost a frekvenci vefejnych prostranstvi. Vychazi
pritom z piedpokladu, Ze adekvatni vymezeni vetejnych prostranstvi musi byt soucasti uzemné
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planovaci dokumentace a neni vhodné je definovat pausalné pro celé uzemi meésta. Z daného
divodu MHMP STR ptihlizi k uréenému vyuziti izemi podle izemné planovaci dokumentace
(Gzemniho planu), ¢imz je PZO - zahrddky a zahrddkové osady, tj. vyuziti zejména podle
ustanoveni § 69 odst. 2 PSP.

Pozadavky na vymezovani pozemki definuji minimalni pozadavky na jejich vyuZzitelnost. Dana
uprava navic predepisuje pfi vymezovani pozemkd chrdnit a posilovat charakter fizemi.
Smyslem ustanoveni neni zafixovat soucasny stav konkrétniho mista, ale zajistit pfiméfenou
miru urbanistické logiky fyzického uspoifddani meéstské struktury. MHMP STR posoudil
navrzené déleni tak, ze respektuje stavajici vyuziti dané lokality, jejichz charakter je
jednoznacéné dan jako zahradkova osada. Velikost jednotlivych oddélovanych pozemkovych
dilct vyhovuje jejich vyuziti pro zahradkarskou cinnost, tyto pozemkové dily se nachdzeji
v zahradkatské kolonii, jejich budouci pfevod do vlastnictvi jednotlivych zahradkait nikterak

nenarusuje ani neposkozuje charakter daného tzemi.

Z hlediska pozadavkii na vefejnd prostranstvi MHMP STR upozoriuje, ze vefejnym
prostranstvim podle § 14b zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd¢jsSich
predpist, jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory
pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi
k tomuto prostoru. Dané dva pozemky navrzené k déleni se nachdzeji uvnitt zahradkarské osady

za oplocenim, nejsou uréeny k vefejnému uzivani, a tedy nejsou vefejnym prostranstvim.

MHMP STR na zaklad¢ prezkoumani véci neshledal rozpor zdméru s nafizenim PSP, nebot
déleni pozemkii nebude mit vliv na vyuziti téchto pozemki, které zachovava uzivani celého
arealu jako zahradkové osady. Jednotlivé dilce budou souviset vzdy s uzivanim jednotlivych
staveb a pfistupové komunikace budou souviset s celkovou obsluhou v uzavieném arealu.
Uzivani predmétnych pozemkii po navrhovaném déleni bude zachovano v souladu s uzemné
planovaci dokumentaci jako plochy zahradkové osady.

MHMP STR se dale vénoval pfedchozimu rozhodovani v tizemi, a to zejména tém rozhodnutim,
na ktera upozoriiuje odvolatelka:

uzemni rozhodnuti o umisténi stavby zahradkové osady Jeneralka v Praze 6 — Dejvicich, které

vydal Utvar hlavniho architekta mésta Prahy, Hrad¢anské namésti 12, Praha 1, pod &. j. HA/1-
6068/65, 6865/65, 7421/65, dne 13.10.1965:

Uzemni rozhodnuti se tyka zahradkové osady, jejiz umisténi je v plochach uréenych tehdy
platnym Smérnym Gzemnim planem zeleni, jedna se o rozhodnuti podle zakona ¢. 84/58 Sb. o
uzemnim planovani. Timto rozhodnutim jsou umistény zahradky, chaty a dalsi zafizeni podle
situace nazvané Zahradkaiska kolonie Sarka Jenerélka, ktera je nedilnou ptilohou predmétného
rozhodnuti. Pfedmétem uzemniho rozhodnuti jsou chaty o velikosti 2,16/2,16 m dle typu 1,
oploceni, vedeni el. proudu, rozvod uzitkové vody a vodojem, komunikace, pfivod pitné vody,
parkovisté, WC, htiste a spoleCenska budova, ¢innost osady je omezena na oploceny prostor.

stavebni povoleni vydané odborem vystavby ONV v Praze 6 ¢. j. Vyst 7004/67/Ka, ze dne
11.04.1967 podle zakona 87/58 Sb. a vyhlasky &. 144/59 U. 1., kterou se provadi zékon o
stavebnim fadu, jehoz predmétem je zahradkaiskd kolonie Jenerdlka, a kterym je povolena
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novostavba 304 zahradnich besidek dle upraveného jihlavského typu v zahradkarské osad¢
Jeneralka podle podminek danych vySe uvedenym tzemnim rozhodnutim.

rozhodnuti o povoleni k uzivani 1. ¢asti staveb zahradnich besidek vydané odborem vystavby
ONV v Praze 6, &. j. 24037/P 472 Neb/73/Vr/Sm, ze dne 28.11.1973 podle § 26 vladniho
nafizeni €. 8/1956 Sb. o odevzdani a pievzeti dokoncenych staveb nebo jejich ¢asti a i povoleni

k jejich uvedeni do trvalého provozu (uzivéni)

Jednd se o I. cast, kterou tvoii 257 staveb, které jsou nazvany jako zahradni besidky. Pro
vystavbou jsou stanoveny zahr. besidky Jihlavskych dievarskych zdvoda typ IV o rozmérech
3,104 x 4,000 m a veranda 1,54 x 4,00 m, vySka 2,27 m, vyska podezdivky max. 40 cm a vyska
Stitu max. 50 cm. Dale typ V o rozmérech 3,104 x 3,00 m a veranda, ostatni rozmeéry stejn¢ jako
u typu IV. Povolena téz individudlni vystavba, avSak stejnych zékladnich rozméra jako u
uvedenych typt [V a V.

MHMP STR se zabyval posouzenim celkové zastavéné plochy uvedeného typu IV vcetné
verandy a dospél k zavéru, ze celkova zastavéna plocha stanovena v souladu s ustanovenim § 69
odst. 2 PSP tohoto typu je 3,104 x 4,000 m + 1,54 x 4,00 m = (3,104 + 1,54) x 4 =4,64 x 4 =
18,56 m?, coz je mén& nez 25 m?. Zastavéna plocha uvedeného typu V je mensi, vzhledem ke
skutecnosti, Ze Sitka chaty 3,00 m je oproti typu IV o 1,00 m mensi a ostatni rozméry jsou
shodné.

kolauda¢ni rozhodnuti vydané odborem vystavby ONV v Praze 6, €. j. vyst. 1652/P 472
Neb/80/Vr, ze dne 16.10.1980 pro II. ¢ast staveb, podle zdkona ¢. 50/1976 Sb., stavebni zakon

Jedna se o II. ¢ast, kterou tvofi 31 staveb nazvanych jako zahradnich altand. Uzivani staveb se
povoluje pouze k ucelu ochrany uZivateli pired povétrnostnimi vlivy, k uskladnéni
zahradniho nafadi a arody, nikoliv v§ak k bydleni.

Pfi mistnim Setfeni provedeném v ramci kolauda¢niho tizeni bylo zjisténo, Zze 20 zahradnich
altin bylo postaveno podle schvalené dokumentace, tzemniho rozhodnuti OUPA WP
¢j. HA/1-6068/63, 6865/65, 7421/65 ze dne 13.10.1965, zastavovaciho planu potvrzeného
hlavnim architektem NVP ¢. j. HA/1-3111/S7 za dne 24.03.1967 a podminek stavebniho
povoleni. Z 31 kolaudovanych bylo 11 =zahradnich altani provedeno s odchylkami
od povolenych typt IV a V Jihlavskych dfevaiskych zévodi, s t€émito 11 ucastniky odbor
vystavby ONV 6 vedl ptestupkové fizeni podle § 105, odst. 2 pism. ¢) zakonu ¢. 50/1070 Sb.

Jelikoz u vSech 11 zahradnich altanti se jednalo o nepodstatné odchylky v rozmérech nebo tvaru
stavby, které nejsou v rozporu se zajmy spolecnosti, stavebni ufad po projednani se zastupci
CZS - ZO Jeneralka nenafidil odstranéni té&chto staveb, odchylky dodate¢né schvalil a vydal
kolauda¢ni rozhodnuti. Nepodstatné odchylky skute¢ného provedeni stavby od dokumentace,

ovefené ve stavebnim fizeni, jsou vyznaceny v dokumentaci a nevyzaduji zvlastni fizeni.

MHMP STR na zakladé vyse uvedeného posoudil stavby uvedené ve vySe uvedeném tizemnim
rozhodnuti, vySe uvedeném stavebnim povoleni a vySe uvedenych dvou rozhodnutich o
povoleni uzivani staveb, za zahradkaiské chaty podle § 69 odst. 2 PSP, bez ohledu na to,
zdali jsou nazvédny jako zahradni domky, zahradni besidky ¢i zahradni altdny. Z textu vysSe
uvedenych rozhodnuti je nepochybné, ze vSechna tato 4 rozhodnuti se tykaji vyuziti
predmétného uzemi a predmétnych staveb za ucelem rekreace zpiisobem zahradkareni.
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Navrzené d€leni je v souladu s Uzemnim rozhodnutim na umisténi ,,Zahradkarské osady
Jeneralka® ¢. j. HA/1-6068/65, 6865/65, 7421/65 ze dne 13.10.1965 a respektuje stavajici
soucasny stav (Clenéni) uzemi v misté. Délenim pozemkil a vznikem novych pozemkt nedojde
ke zméné jejich vyuziti ani k jinému uzivani dotceného Uzemi, pozemky budou uzivany
stavajicim zptisobem. Jednd se o pozemky v ramci uzaviené¢ho (nevetejného) aredlu, ktery je
pfistupny z ptilehlé mistni komunikace nelze pfedjimat zménu vyuZiti.

MHMP STR déle upozoriiuje na skutecnost, ze v dané lokalit¢ Zahradkové osady Jeneralka jiz
bylo nékolikrat obdobné rozhodnuto. Jedna se o:

- uzemni rozhodnuti o déleni pozemku parc. ¢. 4650/1 (ovocny sad) v katastralnim uzemi
Dejvice, spis. zn. SZ MCP6 222968/2022/0V/Mj, ¢. j. MCP6 018715/2024, ze dne
16.05.2024 dle geometrického planu pro rozdéleni pozemku ¢. 4750-14/2018 ze dne
23.5.2022 (zapsano v KN),

- uzemni rozhodnuti o dé€leni pozemku parc.C. 4643/6 (ostatni plocha), parc.c. 4644/1
(ostatni plocha), parc.¢. 4644/26 (ostatni plocha) v katastralnim uzemi Dejvice, spis. zn.
SZ MCP6 040237/2023/0V/M;j, ¢.j. MCP6 411708/2023, ze dne 19.01.2024, dle
geometrického planu pro rozd€leni pozemku ¢. 4720-14/2018 ze dne 11.03.2022
(pravni moc 20.02.2024),

%

- uzemni rozhodnuti o déleni pozemkl parc. ¢. 4646/3 (zahrada), parc.C. 4646/48
(zahrada), parc.¢. 4646/49 (zahrada) v katastralnim uzemi Dejvice, spis. zn. SZ MCP6
110369/2023/0V/Mj, €. j. MCP6 411706/2023, ze dne 19.01.2024, dle geometrického
planu pro rozdéleni pozemku ¢. 4770-14/2018 ze dne 24.05.2022 (pravni moc
21.02.2024),

- uzemni rozhodnuti o déleni pozemkd d€leni pozemkd parc.C. 4663/202 a parc.C.
4666/22 v k.. Dejvice, ¢. j. MCP6 338278/2019, spis. zn. SZ MCP6
177801/2018/OV/Ko, ze dne 06.11.2019 (NPM 03.03.2021) dle Geometrického plant
¢. €. 4389-14/2018 (potvrzeno rozhodnutim odvolaciho spravniho organu ¢. j. MHMP
170455/2021, spis. zn. S-MHMP 1718555/2020/STR, ze dne 11.02.2021, (pravni moc
03.03.2021))

v

- uzemni rozhodnuti o dé¢leni pozemku parc. ¢. 4659/1 (trvaly travni porost) v
katastralnim uzemi Dejvice, spis. zn. SZ MCP6 476159/2021/0V/M;j, ¢. j. MCP6
225778/2023, ze dne 22.06.2023, dle geometrického planu pro rozdéleni pozemku ¢.
4673 — 14/2018.

Stavebni Gfad posoudil piedlozenou zadost v kontextu pfedchozich rozhodnuti v obdobné véci
a rozhodl v souladu s jiz vydanymi a zapsanymi parcelacemi navazujicich pozemkd, které jsou
rovnéZ soucasti aredlu Zahrddkové osady Jeneralka, a na které¢ predmétna navrzena parcelace

navazuje.

MHMP STR jiz ve svém minulém rozhodnuti o odvolani ¢. j. MHMP 170455/2021, spis. zn.
S-MHMP 1718555/2020/STR, ze dne 11.02.2021 uvedl, Ze se zahradkaiskou osadou rozumi
zpravidla oploceny soubor zahrad s vyuzitim zejména pro ucel zajiSténi samozasobeni
zeméde€lskymi produkty ¢i produkty okrasného zahradnictvi, Casto s budovami zahradkaiskych

chat slouzicich jako zazemi pro péstitelstvi i k rekreacnim tUcelim. Jsou dulezitou soucasti
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zivota ve mésté, a krome nepopiratelnych kvalit, jako je zachovani zelen¢ a zadrzovani vody v
krajin€, vytvareji také prostor pro mistni komunity. Tyto funkce nebudou rozdélenim pozemki
naruseny.

K odvolacim namitkam odvolatelky MHMP STR uvadi, Ze se neztotoziuje s jejim nazorem,
7e se v pfipadé jeji stavby jednd nikoliv o zahradkaiskou chatu, nybrz o ,rekreacni chatu®,
aze pfedmétné tzemi neni zahrddkovou osadou, nybrz ,rekreaénim twUzemim®. Tvrzeni
o klasifikaci izemi jako ,rekreacniho Gzemi“ a nikoliv jako zahradkové osady je v pfimém
rozporu s uzemnim planem. Namitka rozporu s izemnim pldnem jako szemné planovaci
dokumentaci je v izemnim fizeni o déleni pozemki neptipustna.

Rozliseni mezi riznymi druhy staveb pro rodinnou rekreaci je dané pravnim ramcem ke dni
vydani rozhodnuti podle dané pravni upravy. Stavbou pro rodinnou rekreaci je podle platnych
obecnych pozadavki na vystavbu (§ 2 pism. v) PSP, viz vyse) stavba, ktera svymi objemovymi
parametry, vzhledem a stavebnim uspofadanim odpovidd pozadavklim na rodinnou rekreaci,
zejména chata, rekreacni chalupa nebo zahradkarska chata.

MHMP STR ani stavebni Ufad pii posuzovani zadosti o dé€leni pozemki v souladu s vyse
uvedenym ustanovenim § 11 odst. 1 az 3 PSP nerozliSuje, zda je stavba ve vlastnictvi
odvolatelky chatou, rekreacni chalupou nebo zahradkaiskou chatou; pro posouzeni zadosti je
zésadni charakter uzemi. Charakter tzemi stavebni ufad i odvolaci spravni organ posoudili jako
zahradkaiskou osadu, coz je souladu suzemnim planem i s dfive vydanymi rozhodnutimi
pfislusnych ufadu, viz vySe. Dané uzemi je zahradkaiskou osadou, nachdzeji se zde
zahradkaiské chaty, zastavba zde neumoziiuje rekreacni bydleni a je urcend pro zahradkarské
potieby.

Definice dané vyhlaskou ¢. 411/2013 Sb., vyhlaskou k provedeni zakona o ocenovani majetku
(dale jen ocenovaci vyhlaskou) a jeji pfedchiidkyni vyhlaskou €. 3/2008 Sb. a vyhlaskou
¢. 279/1997 Sb., dale definice stavby pro rodinnou rekreaci dana vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZzadavcich na vyuziti Gtzemi, vyhlaskou ¢. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych
technickych pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (OTPP) nejsou pro posouzeni
predmétné zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti o déleni pozemkul relevantnimi pravnimi

predpisy.

K namitce odvolatelky tykajici se rozdilti mezi rozhodnutim o povolenim uzivéni staveb z roku
1973 a kolaudacnim rozhodnuti z roku 1980 MHMP STR uvadi, Ze rozhodnuti z roku 1980 bylo
vydano za jiné pravni upravy, dle vyhlasky €. 85/1976 Sb. o podrobnéjsi upravé uzemniho
fizeni a stavebnim fadu, ktera v roce 1973 neplatila. Tato vyhlaska v § 43 odst. 1 stanovila,
ze kolaudacni rozhodnuti obsahuje mimo jiné vymezeni ucelu uzivani stavby a podminky pro
uzivani stavby. Pfesné vyuziti stavby v kolaudaci zroku 1973 absentuje, zcehoz nelze

dovozovat jiné vyuziti stavby.

S problematikou historického vyvoje zahradkové osady se MHMP STR vypotadal vySe a vzal
odvolatelkou poskytnuté dikazy v uvahu. V izemnim fizeni o dé€leni pozemkl nelze ,,nutit
spravni organy, aby chatovou osadu Jeneralka rekvalifikovaly ze zahradkové osady na rekreacni

uzemi.”
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MHMP STR zavérem shrnuje, ze nazor odvolatelka vyjadieny v odvolaci namitce je v rozporu
s izemnim planem i se skute¢nym pravnim i vécnym stavem Zahradkové osady Jeneralka, a ve
svém disledku by vedl k naruSeni charakteru tizemi.

Odvolaci namitka byla posouzena jako nedivodna.

Odvolaci namitka:

Stavebni viFad neprovedl implementaci ndlezu Ustavniho soudu CR, sp. zn. II. US 1587/20, jenz
vzesel z obéansko-pravniho sporu s dopadem do celého pravniho Fadu CR, méni stavebni pravo
CR a je zdvazny pro stavebni uiad. Stavebni virad mél v Fizeni trvat na tom, Ze parcelace
pozemku musi byt provedena s prijezdy k rekreacnim chatam ve vnitrobloku, pozZaduje ke své

rekreacni chaté zridit prijezd.

Stavebni urad nechranil viastnicka prava odvolatelky a nehdjil jeho opravnéné vuzemni zajmy
tim, Ze schvalil rozdeleni pozemkit podle geometrického planu ¢. 4749-14/2018 bez prijezdii
k rekreacnim chatam ve vnitrobloku. Odvolatelcina chata musi byt prijezdem napojena na ulici
Na Pucdlce stejné jako nové vznikly zahradni dilec ¢. parc. 4648/187, a to s dostatecnou Sirkou.
Odvolatelka odkazuje na znéni ustanoveni § 11 a § 15 PSP a § 6 a § 12 vyhlasky ¢. 503/2006
Sb., o podrobnéjsi upravé uzemniho rozhodovani, uzemniho opatieni a stavebniho radu, podle
kterého musi byt v grafické priloze rozhodnuti vyznacen pristup z verejné pristupné pozemni

komunikace na kazdy nové vytvoreny pozemek.

Zadatel predlozil geometricky plan téméi shodny se zastavovacim plinem z roku 1967,
ve kterém jsou navrzeny k chatkam jen uzké prichody. Toto FeSeni je zastaralé a navrh piisobi
petrifikaci problému nemoznosti prijezdu k chatkam automobilem, coz vede k trvaléemu
znehodnocent uzemi. Smyslem stavebniho prava neni zafixovat soucasny stav konkrétniho mista,

ale zajistit primérenou miru urbanistické logiky fyzického uspordadani méstské struktury.

Rozdéleni pozemkii podle geometrického planu ¢. 4749-14/2018 by mélo negativni viiv na
vyuziti téchto pozemkii. Nelze zachovat uzivani celého aredlu jako zahradkové osady. Cely areal
bude naddle uzivan jako rekreacni vizemi. Ucastnik v rozhodnuti stavebniho viadu shleddva
rozpor s PSP z hlediska absence piijezdii k chatkam. Ucastnik chce mit piijezd ke své rekreacni

chate, jezdit k ni svwm automobilem a parkovat jej u ni.
MHMP STR:

MHMP STR odkazuje na jiz vySe uvedené s tim, ze zamér déleni pozemki podrobné posoudil a
na zakladé tohoto posouzeni dospél k zaveru, Ze je v souladu s pozadavky ust. § 11 odst. 1 az 3
PSP. Pti déleni pozemkil bylo piihlédnuto k charakteru uzemi zahradkaiské osady, pozemky
byly vymezeny tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou a uspotfadanim,
umoziovaly vyuziti pro navrhovany ucel, aby byl chranén, posilovan a respektovan charakter
uzemi. Pozemky respektuji stavajici vyuziti a jsou déleny navrhovanym zplisobem pravé proto,
aby byl naplnén divod podani Zadosti o jejich déleni, a to prodej jiz historicky vymezenych
pozemki jednotlivym osobam, ktefi maji piislusné pozemkové dilce vyznacené v zadosti
o déleni pozemkl vuzivani na zikladé jiného smluvniho stavu. Navrhovanym délenim

pozemki nejsou vymezena zadna vefejna prostranstvi.
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Z obsahu pfezkoumavaného rozhodnuti vyplyva, ze stavebni Gfad stanovil relevantni podminky
zajist'ujici bezproblémové uzivani vSech oddélenych pozemk (citace, psano kurzivou):

2. Pristup na vSechny oddélené pozemky vcetné pristupu ke stavajicim stavbam bude zabezpecen
stavajicim zpiisobem po stavajicich pristupovych komunikacich a cestich v prostoru aredlu
zahradkové osady, které budou bud v pridatném spoluvlastnictvi viastnikii prilehlych
nemovitosti tak, jak jej upravuje § 1223—-1235 obcanského zakoniku nebo ve viastnictvi
obcanského sdruzeni zajistujictho provoz a uzivani arealu (spolku Zahradkova osada Jeneralka

z.5.).

3. Pruchod po pristupovych cestach k jednotlivym nové vzniklym pozemkiim zastavénych

stavajicimi stavbami nebude omezen oplocenim.

4. Vymezeni a vyznaceni pozemkii v tizemi bude navazovat na vedeni parcelnich hranic
sousednich pozemkii, vcetné zajisténi ndvaznosti stavajicich pristupovych komunikaci a cest

v prostoru aredlu zahradkové osady.

Pristup na vSechny oddélené pozemky vcetné pfistupu ke stavajicim stavbam je zabezpeCen
stavajicim zplsobem po stavajicich pfistupovych komunikacich a cestich v prostoru arealu
zahradkové osady. Priichod po pristupovych cestach k jednotlivym nové vzniklym pozemkim
zastavénych stdvajicimi stavbami neni omezen oplocenim.

K odkazu odvolatelky na Nalez tistavniho soudu &.j. II. US 1587/20 ze dne 12.1.2022 MHMP
STR uvadi, Ze neni priléhavy k danému piipadu. Jak z obsahu uvedeného Nalezu ustavniho
soudu vyplyva, pfedmétem posuzovani byla otazka prava pfistupu k nemovitosti pfes cizi
pozemek s tim, ze tento ptistup byl jedinym moznym. Z uvedeného Nalezu ustavniho soudu pak
nevyplyva garance prava na prijezd (automobilem) k nemovitosti, ale na pfistup stanoveny
formou zfizeni vécného bfemene (za tplatu). V odvolacim fizeni posuzovaném piipadé se jedna
o déleni pozemkl uvnitt oploceného aredlu, tzn. nelze fesSit napojeni na vefejné prostranstvi,
nebot’ toto se neméni. Stavajici pristup do oploceného arealu neni dotcen a soukromopravng je
situace oSetfena podminkou ¢. 2 a 3 piezkoumavaného rozhodnuti. Skutecnost, Ze je

respektovan stavajici stav, nemutze byt k tizi odvolanim napadeného rozhodnuti.

Pozadavek odvolatelky, aby bylo mozné ve stavbé v jejim vlastnictvi jednak bydlet (tento
pozadavek vyicen nepiimo) a piimo na zahradkovy dil zajizdét svym automobilem, neni
v souladu se stavajicim skutkovym stavem Uzemi a je vrozporu suzemné¢ planovaci

dokumentaci a stavebné technickymi predpisy platnymi na uzemi hl. m. Prahy, jak se uvedeno

7w

vyse.

Odvolaci namitka byla posouzena jako nedivodna.

Po prostudovani ptredlozeného spisu dospél odvolaci spravni organ k zavéru, ze odvolani neni
divodné, odvolanim napadené rozhodnuti nevykazuje zadné vady, které by odiivodnovaly jeho
zruseni. Proto bylo rozhodnuto, jak je ve vyroku tohoto rozhodnuti uvedeno.
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Pouceni o odvolani:

Proti rozhodnuti odvolaciho spravniho organu se podle § 91 odst. 1 spravniho fadu nelze dale
odvolat.

Rozhodnuti odvolaciho spravniho orgénu je v pravni moci, jestlize bylo oznameno vSem
odvolatelim a ucastniklim uvedenym v § 27 odst. 1 spravniho fadu.

Ing. Markéta Vacinova
feditelka odboru
podepsano elektronicky
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Obdrzi:

1. uCastnici fizeni dle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu a odvolatelka:

1. Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy urad pro Stiedocesky kraj a hl. m. Prahu, IDDS:
z49per3

sidlo: Husinecké ¢.p. 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov
2. Eva Hanusova, Na Kocince ¢.p. 2139/5, 160 00 Praha 6-Dejvice

1I. ucastnici fizeni dle ust. § 27 odst. 2 spravniho fadu:
3. Dr. Alessio Conton, IDDS: evs2s5p
trvaly pobyt: Zelena €.p. 743/2, 160 00 Praha 6-Bubenec
4. Ivana Conton, IDDS: 7hh82a3
trvaly pobyt: Zelena €.p. 743/2, 160 00 Praha 6-Bubenec
6. Daniela Hladikova, Bronzova ¢.p. 2015/11, Praha 5-Stodilky, 155 00 Praha 515
7. Mgr. Veronika Hlavacova, IDDS: 538qeen
trvaly pobyt: Blatenska ¢.p. 2147/6, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414
8. Alena Honomilchova, Hennerova ¢.p. 228/5, 150 00 Praha 5-Motol
9. Jakub Hora, Sternberkova ¢.p. 1351/14, 170 00 Praha 7-HoleSovice
10. Tomas Hora, IDDS: yxg9dhj
trvaly pobyt: Sternberkova ¢.p. 1351/14, 170 00 Praha 7-HoleSovice
11. Mgr. Simon Hradilek, Stiedni &.p. 2288, 252 28 Cernogice
12. Lucie Janalova, Na Kftizkach ¢.p. 358, Sulice-Zelivec, 251 68 Kamenice
13. Véaclav Jelinek, Diirerova ¢.p. 2171/6, 100 00 Praha 10-Strasnice
14. Ing. Vladimir Jencek, Terronska ¢.p. 656/45, 160 00 Praha 6-Bubenec
15. Jana Jindrova, Terronska ¢.p. 656/45, 160 00 Praha 6-Bubenec
16. Petr Kucera, Hrabakova ¢.p. 1975/12, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414
17. Jana Libova, Na dlouhém lanu ¢.p. 289/49, 160 00 Praha 6-Vokovice
18. Jan Marvan, IDDS: tja3t94
trvaly pobyt: Pfi¢na ¢.p. 1892/4, 110 00 Praha 1-Nové Mésto
19. Petr Patak, Manétin ¢.p. 290, 331 62 Manétin
20. Ing. Otakar Prochazka, CSc., Zengrova ¢.p. 2014/6, 160 00 Praha 6-Dejvice
21. Ing. Ivana Smetanova, Tobrucka ¢.p. 701/1, 160 00 Praha 6-Vokovice
22. Ondfej Suchan, IDDS: iig74mz
trvaly pobyt: Odlehla ¢.p. 321/67, 190 00 Praha 9-Vysocany
23. Jifi Stépanek, IDDS: wu7h6hu
trvaly pobyt: Fragnerova ¢.p. 2389/34, 160 00 Praha 6-Dejvice
24. MUDr. Alice Wyplosz, IDDS: j7adibn
trvaly pobyt: Poupétova ¢.p. 869/10, 170 00 Praha 7-HoleSovice
25. David Zavada, IDDS: 5axz48k
trvaly pobyt: Vaclavkova ¢.p. 505/30, 160 00 Praha 6-Dejvice
26. Hlavni mésto Praha, zast. Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy, IDDS: c2zmahu
sidlo: Vysehradska ¢.p. 2077/57, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28
27. Méstska ¢ast Praha 6, odbor rozvoje a investic, IDDS: bmzbv7c
sidlo: Cs. armady ¢&.p. 601/23, 160 00 Praha 6-Bubeneg
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28. Zahradkova osada Jeneralka, z.s., IDDS: j6qzide
sidlo: Na Pucalce ¢.p. 2566/20, Praha 6-Dejvice, 164 00 Praha 619

II1. Spoluvlastnikovi pozemku parc.¢. 4648/41, k.. Dejvice (osoba neznamého pobytu),

vlastnikiim pozemku parc.C. 4648/43, 4648/55. k.. Dejvice (osoby, které nejsou znamy)

verejnou vyhlaskou:

29. Magistrat hlavniho mésta Prahy, ufedni deska po dobu 15 dni s u€inky doruceni, Maridnské
namesti ¢.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré M¢sto
30. Utad méstské ¢asti Praha 6, Gfedni deska po dobu 15 dni pro informaci, bez u¢inkd
doruceni, IDDS: bmzbv7c

sidlo: Cs. armady ¢.p. 601/23, Bubenec, 160 00 Praha 6

IV. ostatni:
31. Utad méstské &asti Praha 6, odbor vystavby, Cs. armady ¢.p. 601/23, Praha 6 + spis

V. na védomi:
MHMP STR/Fr
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