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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,afad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,.stavebni zakon®),
a zaroven jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozdégjsich predpist, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona podani,
které dne 14.12.2021 podala spole¢nost FINEP Hloubétin as., ICO: 26511771,
Havli¢kova 1030/1, 100 00 Praha 1, kterou zastupuje na zaklad¢ plné moci ze dne 24.5.2021
spole¢nost FINEP CZ a.s., ICO: 26511771, Havlickova 1030/1, 100 00 Praha 1, a ve kterém
pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

,NOVA ELEKTRA - Podébradska¥,

na pozemcich parc.¢. 1979/2, 1980/2, 1979/1, 1980/1, 1805/4, 1805/6, 1805/7, 1805/8, 1805/9,
1805/42, 1805/43, 1805/44, 1808/43, 1810 vie v k.. Vyso&any,

a na pozemcich parc.&. 1658/1, 1658/2, 1658/3, 1658/4, 1658/5, 1658/6, 1658/9, 1659, 1660,
1661, 1662, 1663, 1676/1, 1676/2, 1676/3, 1650/13, 2545, 1677/3, 1680/7, 1680/8, 1678/2,
1680/1, 1680/2, 1680/3, 1680/6, 1682/4, 1683/2, 1684/2, 1677/1, 1681/1, 1682/1, 1683/1, 1684/1,
1684/6, 1684/12, 1684/13, 1685/7, 1685/8, 1685/9, 1685/10, 1685/11, 1685/12, 1685/13,
1685/14, 1686/5, 1686/8, 1686/9, 1678/3, 1684/3, 1678/1, 2542/1, 2540/1 vie v k.i. Hloubétin,
(dale jen ,,stavebni zdmér*).

Utad tizemniho planovéani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 5, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —4, 6,7 a 9, platnym UPn SU
hl. m. Prahy a zhlediska uplathovani cili a tkoli Uzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zdméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zékona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 zékona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Oduvodnéni:

Spole¢nost FINEP Hloubétin a.s., ICO: 26511771, Havli¢kova 1030/1, 100 00 Praha 1, kterou
zastupuje na zékladé plné moci ze dne 24.5.2021 spoleénost FINEP CZ a.s., ICO: 26511771,
Havlickova 1030/1, 100 00 Praha 1, podanim ze dne 14.12.2021 pozadala ufad tizemniho
planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona
k navrhovanému zameéru.

Vzhledem k tomu, ze se jedna o zvlast slozity ptipad, byla lhita k vydani zavazného stanoviska
prodlouzena vyrozuménim ze dne 10.1.2022 ¢.j. MHMP 30038/2022 o 30 dnti na celkovych 60
dnt.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla zadatelem pfedloZzena dokumentace
pro izemni fizeni sdatem 07/2021, kterou zpracovala spole¢nost m4 architekti s.r.o.,
ICO: 7594874, Dejvicka 9/360, 160 00 Praha 6, a spolecnost Building s.r.o., ICO: 45317127,
Peckova 13, 186 00 Praha 6, (dale jen ,,dokumentace").

Predmétem vysSe uvedeného zameéru je navrh nové urbanistické struktury slozené z navrhovanych
objektd C, D, E, F, G, H, J, a rekonstrukce stavajiciho objektu I, vSe v¢etné souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a zeleng. Cast objekti je navrzena jako polyfunkéni viceucelové objekty,
které jsou slozeny z kombinovanych jednotek, tvofenych z kancelaie a ubytovacich prostor pro
dlouhodobé ubytovani pro zaméstnance, pfiCemz 55% téchto jednotek tvoii kancelaie a 45%
ubytovani. Kazdy z objektd C, D, F, G, H, J bude obsahovat jeden sluzebni byt. Objekty F, E, C,
podél ulice Podébradska, a objekty D, H budou obsahovat rovnéz komer¢ni jednotky v parteru, kdy
v objektu H je navrzena prodejna potravina objekt I ma ¢ist€ komer¢ni vyuziti. Objekt E obsahuje
kromé komeréniho parteru pouze kancelare. Objekty C, D, E, F, G, H budou spojeny spolecnou
podzemni podnozi o 3 PP. Objekt J bude obsahovat podnoz o 2 PP. Celkovy pocet
administrativnich jednotek v rdmci celého zdméru bude 70 (67 v objektech CDFGH a 3 v objektu
J), celkovy pocet kombinovanych jednotek bude 436 (371 v objektech CDFGH, 65 v objektu J),
celkovy pocet sluzebnich bytl bude 6 a celkovy pocet komerénich jednotek bude 22. V podzemnich
podlazich objektt C, D, E, F, G, H bude umisténo celkem 602 parkovacich stani, kapacita podzemni
garaze objektu J bude 137 parkovacich stani, dale bude umisténo 42 parkovacich stani na terénu.
Celkovy pocet zamérem umistovanych parkovacich stani bude 781. Pivodné navrhované doCasné
parkovisté bude nahrazeno plochami zeleng.

Objekt C bude narozni dominanta o 13 NP, z toho posledni patro bude ustoupené. Bude obsahovat
celkem 7698 m? HPP, z toho 3733 m® administrativy, 3315 m? ubytovéani, 107 m? sluZebni byt a
543 m* komeréniho vyuZiti (obchodni funkce). Vyska hlavni fimsy objektu C bude +247,55 m n.m.
B. p. v., max. vyska stavby bude +250,70 m n.m. B. p. v., pficemz £0,000=+209,70 m n.m.
3.PP-1.PP budou obsahovat podzemni garaze, 1.NP bude obsahovat obchodni prostory, 2.NP-
13.NP budou obsahovat kombinované jednotky (ubytovani + kancelare) a 1 sluzebni byt.

Objekt D bude stavba o 8NP, z toho posledni patro bude ustoupené. Bude obsahovat celkem
4320 m? HPP, z toho 2119 m? administrativy, 1914 m® ubytovani, 135 m? sluZebni byt a 152 m?
komeréniho vyuziti (obchodni funkce). Vyska hlavni fimsy objektu D bude +232,60 mn.m. B. p. v.,
max. vy$ka stavby bude +235,50 m n.m. B. p. v., pficemz +0,000=+209,70 m n.m.

3.PP-1.PP budou obsahovat podzemni garaze s rampou, 1.NP bude obsahovat ¢aste¢n¢ obchodni
prostory a ¢astecné kombinované jednotky (ubytovani + kancelaie), 2.NP-8.NP budou obsahovat
kombinované jednotky (ubytovani + kancelafe) a 1 sluzebni byt.

Objekt E bude stavba o 7NP, pficemz v 7NP se bude nachazet pouze schodistova nastavba a zazemi
stie$ni terasy. Bude obsahovat celkem 9250 m? HPP, z toho 8152 m? administrativy a 1098 m?
komer¢niho vyuziti (obchodni funkce). Vyska hlavni fimsy objektu E bude +233,20 m n.m. B. p. v.
a atika stfesni nastavby v 7NP bude +236,40 m n.m. B. p. v., pficemz +0,000=+209,70 m n.m.
3.PP-1.PP budou obsahovat podzemni garaze, 1.NP bude obsahovat ¢astecné obchodni prostory a
administrativu, 2.NP-7.NP budou obsahovat administrativu.
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Cést objektu F v plose VN bude stavba o 13 NP, ztoho posledni patro bude ustoupené. Bude
obsahovat celkem 9389 m?> HPP, ztoho 4721 m? administrativy, 3962 m? ubytovani, 107 m?
sluzebni byt a 600 m? komeréniho vyuziti (obchodni funkce). Vyska hlavni #imsy objektu F bude
+248,65 m n.m. B. p. v., max. vyska stavby bude +251,60 m n.m. B. p. v., pti¢emz +0,000=+209,70
m n.m.

3.PP-1.PP budou obsahovat podzemni garaze, 1.NP bude obsahovat ¢astecné obchodni prostory a
Casteéné kombinované jednotky (ubytovani + kancelafe), 2.NP-13.NP budou obsahovat
kombinované jednotky (ubytovani + kancelate) a 1 sluzebni byt.

Cést objektu F v plose SV-G, navazujici na sousedni bytovy dim Elektra, bude stavba o 5 NP. Bude
obsahovat celkem 469 m? HPP, z toho 178 m? administrativy, 276 m* ubytovéani a 15 m* komeré&niho
vyuziti (obchodni funkce). Max. vyska stavby bude +226,60 m n.m. B. p.v. pfi¢emz
+0,000=+209,70 m n.m.

3.PP-1.PP budou obsahovat podzemni garaze, 1.NP bude obsahovat ¢aste¢né obchodni prostory a
Casteéné¢ kombinované jednotky (ubytovani + kancelafe), 2.NP-5.NP budou obsahovat
kombinované jednotky (ubytovani + kancelare).

Objekt G bude stavba o 7NP, z toho posledni patro bude ustoupené. Bude obsahovat celkem
3781 m* HPP, z toho 1980 m” administrativy, 1665 m? ubytovéani, 136 m” sluzebni byt. Vyska
hlavni fimsy objektu G bude +229,80 m n.m. B. p. v., max. vyska stavby bude +233,50 m n.m.
B. p. v., pficemz £0,000=+209,70 m n.m.

3.PP-1.PP budou obsahovat podzemni garaze, 1.NP bude obsahovat kombinované jednotky
(ubytovani + kancelate), 2.NP-7.NP budou obsahovat kombinované jednotky (ubytovani +
kancelafe) a 1 sluzebni byt.

Objekt H bude stavba o 12NP, z toho posledni patro bude ustoupené. Bude obsahovat celkem
7810 m* HPP, z toho 3144 m? administrativy, 2879 m* ubytovani, 91 m” sluzebni byt a 1696 m?
komer¢niho vyuziti (obchodni funkce). Vyska hlavni #fimsy objektu H bude +245,40 m n.m. B. p. v.,
max. vyska stavby bude +248,65 m n.m. B. p. v., pficemz £0,000=+209,70 m n.m.

3.PP-1.PP budou obsahovat podzemni garaze, 1.NP bude obsahovat obchodni prostory, 2.NP-
12.NP budou obsahovat kombinované jednotky (ubytovani + kancelare) a 1 sluzebni byt.

Objekt I je stavajici stavba o 2PP a 1NP. Bude obsahovat celkem 1178 m> HPP komeréniho vyuziti
(obchod, restaurace, fitness). Vyska hlavni fimsy objektu I bude +216,60 m n.m. B. p. v., pfi¢emz
+0,000=+209,70 m n.m.

2.PP-1.PP bude obsahovat fitness 0 HPP 730 m?, 1.NP bude obsahovat restauraci o HPP 301 m” a
obchod o HPP 147 m?.

Objekt J bude stavba o 7NP, ztoho posledni patro bude ustoupené a vychodni Cast bude
trojpodlazni. Bude obsahovat celkem 5439 m> HPP, ztoho 2806 m* administrativy, 2535 m?
ubytovani a 98 m? sluzebni byt. Vyska hlavni ¥imsy objektu J bude +225,70 m n.m. B. p. v., max.
vyska stavby bude +229,20 m n.m. B. p. v., pfi¢emz £0,000=+207,25 m n.m.

2.PP-1.PP budou obsahovat podzemni garaze, 1.NP-7.NP budou obsahovat kombinované jednotky
(ubytovani + kancelafe) a 1 sluzebni byt.

Na technickou infrastrukturu bude zamér napojen v ulicich Podébradska a U Elektry. Na novy
zokruhovany vodovodni fad bude zamér napojen v ul. U Elektry u ktizovatky s ul. Sousedikova
v severozapadni ¢asti zameéru. V jihovychodni ¢asti bude zamér napojen novym vodovodnim fadem
v ul. Podebradska. Kazdy z objektti bude obsahovat vlastni vodovodni piipojku, na piazzetté ve
stiedni ¢asti izemi je umisténo pitko a mlzitko.

Splaskové vody budou odvedeny do stavajici jednotné stoky v ul. Podébradska a do stavajici
jednotné stoky v severni ¢asti izemi odvadéjici odpadni vody smérem k Rokytce. V izemi budou
realizovany stoky jednotné kanalizace J1, J2 a stoky splaskové kanalizace S1, S2, S3, S4. Kazdy
z objektl bude obsahovat vlastni kanaliza¢ni pfipojku.

Destova kanalizace bude oddé€lena na destovou kanalizaci ze stfech a ploch nepojizdénych a
z pojizdénych ploch s ndvrhem odlucovact ropnych latek. Dest'ové vody z celého feSeného tizemi
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jsou odvadény pomoci stok destové kanalizace D12, D2, D3 a R1, R2, R3 do vsakl
s bezpecnostnim prepadem do vefejné kanalizace. Destové vody budou svedeny severnim smerem,
kde bude umisténo centralni vsakovaci zatizeni. Objekt J a komunikace a zpevnéné plochy budou
svedeny do samostatnych vsakovacich objektt.

Pro zasobovani navrhovanych objektil teplem budou vybudovany ¢tyti nova horkovodni pfipojeni
na stavajici horkovodni potrubi. Kazdy objekt bude mit vlastni horkovodni pfipojku znové
vybudovanych fadti nebo stavajiciho horkovodniho fadu.

V zajmovém tzemi budou umistény 2 nové kioskové trafostanice TS1 a TS3. Stavajici dTS bude
ptelozena do objektu E, kde bude umisténa i TS2 jako VOTS. Druha VOTS bude v objektu H jako
TS4. Stavajici VOTS 7217 bude pieloZzena do nového objektu jako TS5 v severovychodni ¢asti
zaméru. HPP trafostanic v fe§eném uzemi bude 123,5 m>. Trafostanice budou smy&kové propojeny
vedenim VN, nové domy budou ptipojeny elektro pripojkami. V lokalité budou 2 venkovni nabijeci
stanoviste pro elektromobily, zfizeno bude i aredlové osvétleni.

Na plynovod bude napojen objekt I a to novym plynovodnim STL fadem I a pfipojkou. Novy
plynovodni fad bude napojen v ul. Podébradska a veden severnim smérem, podél objektt C a D.
Napojeni na stavajici vedeni slaboproudu (UPC) bude v chodniku v ul. Pod¢ébradska a optické
vedeni PRE bude znovych distribu¢nich trafostanic PRE v aredlu. Trasa vedeni slaboproudu
smétuje severne podél objektl C a D, a dale pak zapadnim a severnim smérem v feSeném izemi.
Patetni komunikaci nového arealu bude vétev A o Sifce 6 m s napojenim do ulice Podébradska.
Do této komunikace budou napojeny vSechny hromadné garaze, s vyjimkou garazi pro objekty G a
H, které budou napojeny z komunikace B a dale do ulice U Elektry. V severni ¢asti feSen¢ho tizemi
je navrzena v zapodovychodnim sméru cyklostezka. V oblouku komunikace A vznikne napojeni na
sousedni areal Elvia. V ulici Pod&bradskd je navrzen jednosmérny piedjezd s podélnymi
parkovacimi stanimi se zeleni. Sou¢asti zaméru budou chodniky, obytna zona, piazetta mezi objekty
D a H a hiist¢ severn¢ od objektu D a dale i 3 stanovisté pro odpadkové kontejnery, umisténa
zapadné a jizn€ od objektu J a jedno severné od objektu H.

Soucasti zaméru jsou i prvky drobné architektury, mobiliaf, herni a cviéebni prvky, lavicky, stojany
pro kola, oploceni a informacni systém. Informacni systém se sklada z oznaceni na objektech a
samostatné stojiciho informacniho pylonu umisténého na nérozi pred objektem C. Informacni pylon
bude na ptidorysu rovnostranného trojuhelniku o strané 1 m, bude o vySce 7 m a bude osvétleny.
Staveni$t¢ bude dopravné napojeno na ul. Pod€bradska. Na technickou infrastrukturu
bude napojeno novym vodovodnim fadem, stdvajici i novou kanalizacni stokou a stavajicimi a
novymi vedenimi NN a VN vedenimi s novou staveni$tni trafostanici. Destové vody budou
odvedeny gravitaéné do zelené nebo do stavajicich vpusti ve zpevnénych plochach. Vystavba bude
rozdélena do 3 etap. Zatizeni stavenisté 1.etapy (dim J) bude obsahovat buiikovisté nad objektem
J a jetab J1-1, oploceni, docasnou mezideponii zeminy a skladové a manipulacni plochy. Zatizeni
staveni$té 2.etapy (domy C, D, E, I) bude obsahovat 2 buiikovisté a jefaby J1-2, J2-2, J3-2, oploceni,
docasnou mezideponii zeminy a skladové a manipulacni plochy. Zafizeni stavenisté 3.etapy (domy
F, G, H) bude obsahovat 2 buiikovisteé a jetaby J1-3, J2-3, J3-3, oploceni, skladové a manipulacni
plochy. V ramci zdméru mize dochazet k soub&hu jednotlivych etap.

Utad tizemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 5 a konstatuje, Ze zamér
je v souladu s uvedenym dokumentem, je v souladu s kritérii a podminkami uvedenymi v bodu
38 politiky izemniho rozvoje. Zamér pln€ respektuje umisténi v metropolitni rozvojové oblasti
Praha OB1 a spliluje podminky a ukoly nalezejici této oblasti, a to zejména rozvoj uvnitt
zastavéného Uzemi, nové vyuziti nevyuzivanych primyslovych ploch a vyuziti stavajici vetejné
infrastruktury.

Utad tuzemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu se Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —4, 6, 7 a 9 (dale
jen ,,ZUR®) a konstatuje, ze zamér je v souladu s touto izemné planovaci dokumentaci. Zamér se
nachazi podle kapitoly 3. Zasad izemniho rozvoje v ,,nadmistni rozvojové oblasti, kterd svym
vyznamem piesahuje vice méstskych ¢asti hl.m. Prahy®, konkrétné¢ v transformacni oblasti
(kapitola 3.2), nazvan¢ dle odstavce 3.2.3 ,,Vysocany (T/3)%, ktera je lokalizovana: ,, ve vychodni
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casti kompaktniho mésta vymezené ulicemi Freyovou a Oceldrskou, Zeleznicni trati Praha -Kolin

a Horejsim rybnikem, ul. Kbelskou, Zeleznicni trati Praha -Lysd nad Labem a svahy Krocinky,

na uzemi méstské casti Praha 9. Zasahuje do katastralnich vizemi Vysocany, Hloubétin, Liberi.

ZUR stanovuji pozadavky na vyuziti: Oblast T/3 predstavuje potencidl pro atraktivni méstskou

cétvrt s bydlenim ve vazbé na zeleni podél Rokytky a s moznosti umistit pri ul. Kolbenova

celomeéstsky vyznamné funkce kulturniho nebo sportovniho charakteru.* PozZadavky na vyuZiti:

Oblast T/3 predstavuje potencial pro atraktivni méstskou ctvrt s bydlenim ve vazbé na zelen podél

Rokytky a s moznosti umistit pri ul. Kolbenova celoméstsky vyznamné funkce kulturniho nebo

sportovniho charakteru.

— Podminky pro nasledné rozhodovani o zménach v tizemi, kterymi jsou jednak vytvofeni
atraktivni méstské Ctvrti, zohlednéni kvality Zivotniho prostiedi z pohledu ochrany vetejného
zdravi pfi umistovani obytnych a jinych citlivych funkci, zejména podél komunikaci s
intenzivni dopravou, jsou zadmérem dodrZeny. Pfedmétem zameéru v této lokalité je umistit
administrativni ¢tvrt’ s dlouhodobym ubytovanim a obchodnimi zafizenimi s ndvaznosti na
zelen, ¢imz je vySe uvedené plnéno.

Urad tizemniho planovani dale posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s iIzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl G¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatfeni obecné povahy €. 55/2018 s u¢innosti od 12. 10. 2018, se predloZzeny zamer
nachéazi v zastavitelném tizemi v plose s vyuzitim SV-G-vS§eobecné smiSené, s kdédem miry vyuziti
G, vplose svyuzitim VN - nerusici vyroby a sluZeb, v Uzemi transformacnim, a v plose
s vyuzitim S2 - shérné komunikace méstského vvznamu, a astecné v plose s vyuzitim OV-F-
vSeobecné obytné, a dale Caste¢né v nezastavitelném tizemi v plosSe s vyuzitim ZMK- zelen
méstska a krajinna.

Severni ¢ast zaméru se nachazi v uzemi se zvysenou ochranou zelen€.
Zamér je dotCeny trasou hlavniho tepelného napajeCe prazské teplarenské soustavy a trasou
hlavniho tepelného napajece v tunelu prazské teplarenské soustavy.

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zdvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozd¢jsich piedpist, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspotadani tzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatteni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

SV - vSeobecné smiSené

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunk¢nich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkénosti
uzemi.

Pripustné vyuZiti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s pfevazujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vySe (napf. bydleni ¢i administrativa v ptipad¢ vertikalniho
funkéniho ¢lenéni s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 8 000 m2, stavby pro administrativu, kulturni a zdbavni zatizeni, Skoly, Skolska
a ostatni vzdélavaci a vysokoSkolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez,
zdravotnickd zafizeni, zafizeni sociadlnich sluzeb, zafizeni vetejného stravovani, ubytovaci
zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro veifejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna nerusici vyroba
a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v rdmci polyfunkénich staveb a staveb
pro bydleni, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilna cast garazi
a polyfunkénich objektdl, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pé€si komunikace a prostory, komunikace
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vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury. Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné piipustné vyuziti:

Monofunk¢ni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZzitim
v odivodnénych ptipadech, s pfihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a tuzemi
definovanému v UAP. Viceutelova zafizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni
s celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici 20 000 m2, zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, veterinarni zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby
pro drobnou péstitelskou Cinnost a chovatelstvi. Pro podminéné piipustné vyuziti plati,
7e nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem
v rozporu s cili a ukoly izemniho planovani.

VN - nerusici vyroby a sluzeb

Hlavni vyuZziti:

Plochy slouzici pro umisténi vyroby a sluzeb vseho druhu, véetné skladt a skladovacich ploch,
které nesméji svymi vlivy naruSovat provoz a uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a zhorSovat
zivotni prostedi nad piipustnou miru.

Piipustné vyuziti:

Dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, veterindrni zafizeni, zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, archivy a depozitafe, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevysujici 300 m2, zafizeni vefejného stravovani, administrativni zafizeni,
ambulantni zdravotnicka zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavby,
zatizeni a plochy pro provoz PID, sbérny surovin, sbémé dvory, manipulaéni plochy.
Skoly, 3kolskd a ostatni vzdélavaci zafizeni, zafizeni pro vyzkum (souvisejici s hlavnim
vyuzitim). Parkovaci a odstavné plochy, garaze, drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky,
pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, technicka infrastruktura.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim lze umistit: ubytovaci
zafizeni pro zaméstnance, sluzebni byty. Dale 1ze umistit: lakovny, klempirny, truhlarny, stavby
pro zpracovani plodin, sklady hnojiv a chemickych ptipravki pro zemédé€lstvi, kompostarny
azafizeni krecyklaci odpadi, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 8 000 m2, sportovni zatfizeni. Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze vyuziti
nebude svymi vlivy narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni v okoli a zhorSovat zivotni
prostfedi nad piijatelnou miru.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zpisobem v rozporu s cili
a ukoly izemniho planovani.

S2 - sbérné komunikace méstského vyznamu

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro provoz automobilové dopravy a PID.

Pripustné vyuziti:

Sbérné komunikace funkéni skupiny B, obsluzné komunikace funkéni skupiny C>.

Parkovaci a odstavné plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, technicka
infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

Neni stanoveno.

Nepripustné vyuZziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplGsobem v rozporu s cili a tkoly uzemniho
planovani.
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ZMK - zeleii méstskd a krajinna

Hlavni vyuziti:

Méstska a krajinna zelen s rekrea¢nimi aktivitami.

Piipustné vyuziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zamérn¢ zalozené plochy
a linie zelené (parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta vetejné pristupnd hiisté s ptirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska htiste, drobné vodni plochy, drobna zatizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pesi komunikace a prostory a komunikace celové,
drobna zahradni architektura.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci
a odstavné plochy.

Dale lze umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zdchranné stanice pro voln¢ Zijici
zivocichy.

Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad
ramec potfeb dané plochy za podminky prokazani, ze zajem vyjadfeny potiebou umistit dopravni
a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vetejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Revitalizace vodnich toki a ploch za Gicelem posileni piirodni a biologické funkce a ptirozeného
rozlivu.

Ptipustné vyuziti v ostatnich plochach uvnitt kategorie Krajinnd a méstskd zelen a Péstebni
plochy — sady, zahrady a vinice, za podminky, ze s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné
sousedi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dot¢enych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a ptipustnym vyuZzitim, které je v rozporu s podminkami
alimity stanovenymi v dané lokalité¢ nebo je jinym zpiisobem v rozporu s cili a tkoly tizemniho
planovani.

Severni ¢ast zaméru nepatrné zasahuje do plochy OV-F. Nejvétsi vzdalenost osy hranice plochy
od hranic pozemkd je vSak max. 2,8 m a je tedy ziejmé, ze se jedna o neptesnost kresby hranic ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti ve vztahu k hranicim pozemku. Hranice plochy ma vést jednozna¢né
po hranici pozemkt a v tomto posuzovaném piipadé se v omezeném rozsahu od hranice pozemkt
odchyluje. Z vyse uvedenych divodi je severni ¢ast zdméru uvazovana v plose VN, tak jako
vétSinova ¢ast zaméru tvorena objekty C, D, E, F, G, H, I, J.

Pfedmétem zdméru je umisténi pievazné polyfunkénich objekt, které budou obsahovat
administrativu, ubytovani, sluZzebni byty a komer¢ni obchodni vyuziti (obchod, restaurace a
fitness), véetn¢ dopravni a technické infrastruktury a zelen¢.

Administrativni zafizeni, zatizeni vefejného stravovani jsou v plose VN piipustnym vyuzitim.
Ubytovani bude zastoupeno formou kombinovanych jednotek. Kombinovana jednotka bude
tvofena z kanceldfe (administrativa s malou ndvs§tévnosti) a vlastnich ubytovacich prostor pro
dlouhodobé ubytovani. Kancelat bude slouzit jako administrativni jednotka nebo sidlo
poskytovatele sluzby fizené na dalku (napt. v oblasti védeckovyzkumné ¢innosti, metodické, IT,
logistiky, zdravotnictvi ¢i designové tvorby). Umisténi ubytovacich jednotek a sluzebnich byt je
v plose VN posuzovano jako podminéné ptipustné. Navrhované sluzebni byty pro spravce
objektl, idrzbu objektl a pro spravee IT serverti najemnich jednotek, jejichz stala pritomnost je
nezbytna ze sluzebnich divodd, splituji pozadavky sluzebniho bytu. Ubytovaci jednotky spojené
s administrativni jednotkou budou slouzit uzivateli admin. jednotky, tedy pro potieby
zaméstnance arealu. Ubytovaci jednotky a sluzebni byty budou uspokojovat potteby hlavniho a
ptipustného vyuziti plochy VN — tj. drobnych neruSicich sluzeb a administrativy. Ubytovaci
jednotky a sluzebni byty nebudou svymi vlivy naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni v
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okoli a zhorSovat zivotni prostfedi nad piijatelnou miru. Na zaklad¢ vyse uvedeného je umisténi
ubytovacich zafizeni pro zaméstnance v kombinaci s kancelafemi a umisténi sluzebnich bytt
v plose VN shledano ptfipustnym.

NavrZena jsou obchodni zafizeni o celkové velikosti 4250 m? coz je obchodnim zafizenim
s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 8 000 m?, které je v plose VN podminéné
pfipustnym vyuzitim. Zamér se nachazi v transformacnim Gzemim, jehoz cilem je vytvofeni
satraktivni méstské  Ctvrti s vybavenosti. Zamér v severni c¢asti sousedi s rozsahlym
monofunkénim uzemim, slouzicimu pfedev§im k bydleni, vybavenost posuzovaného zameéru
bude slouzit i pro okolni lokality. Vyse uvedené HPP obchodniho vyuziti je rozdéleno do 7 ¢asti,
v ramci parteru jednotlivych objektd. Pro navrhované obchodni zafizeni plati, ze nebude svymi
vlivy naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni v okoli a zhorSovat zivotni prostiedi nad
pfijatelnou miru. Na zaklad¢ vyse uvedeného je umisténi navrhovanych obchodnich zafizeni
v plose VN shledano ptipustné. Umisténi parkovacich stani, technické a dopravni infrastruktury,
veetné odpadového stani (technickd infrastruktura), zelené a péSich komunikaci je plose VN
piipustné.

Sportovni zatizeni (fitness) jsou v plose VN podminéné pfipustnym vyuzitim. Vzhledem k tomu,
7e umisténim fitness bude obohacena novée vznikajici méstska ctvrt’ a navrhované vyuziti nebude
svymi vlivy narusovat provoz a uzivani staveb a zatizeni v okoli ani zhorSovat Zivotni prostiedi
nad pfijatelnou miru, je umisténi sportovniho zafizeni v plose VN piipustné.

V plose VN bude rovnéz umistén informacni pylon. Jedna se o informacni zafizeni, které neni
zahrnuto mezi vyjmenovana vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, kterd pro regulaci
v jednotlivych plochach uziva Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy. VyuZiti nejmenované
je posuzovano podle Oddilu 3 odst. 3c) pododstavec (9) jako podminéné pfipustné vyuziti
s podminkou, Ze charakterem odpovida hlavnimu ¢i pfipustnému vyuziti. V ptipad¢ plochy VN
posuzujeme umisténi informaéniho pylonu jako pfipustné, nebot” se jedna o zastavitelné izemi.
Stavba svym pojetim bude vhodné doplnovat okolni zastavbu a bude nedilnou soucasti feseni
parteru.

Administrativni zafizeni, ubytovani, obchodni zafizeni do 8 000 m> HPP, zeleii a technicka
infrastruktura jsou v ploSe SV pfipustnym vyuzitim. Polyfunkénost izemni zlstane zachovana.
Dopravni a technicka infrastruktura, parkovaci stani a zeleni jsou v plose S2 pfipustnym vyuzitim.
Velmi mala ¢ast zaméru v podob¢ napojeni zaméru na vodovodni fad v ul. U Elektry zasahuje do
plochy ZMK. Umisténi technické infrastruktury v plose ZMK je podminéné piipustnym
vyuzitim. V plose ZMK se rovnéz nachazi komunikace pod nazvem U Elektry. Situovani
liniovych vedeni technické infrastruktury (siti) v komunikacich je obvyklym feSenim. Jedna se o
napojeni zdméru na stavajici vodovodni fad v blizkosti hranice plochy ZMK, zasahujici do plochy
ZMK minimalné. Vefejny zajem vyjadfeny potfebou umistit vySe uvedenou technickou
infrastrukturu v plose ZMK prevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy, napojeni na stavajici
vedeni technické infrastruktury je tedy v plose ZMK pfipustné. Zaroven nedojde ke znehodnoceni
nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkid. Na zakladé vyse uvedeného je ¢ast zaméru
v plose ZMK pfipustna.

Podle piedlozeného vypocétu zamér splituje nejvyssi podminéné piipustny koeficient podlaznich
ploch v &sti plochy SV — G a stanoveném spoleéné feSeném celku o vyméte 1293 m*. Vypodet
koeficienti KPP=1,79 a KZ=0,37 téméf na celou plochu SV-G byl ovéten v predeslém zavazném
stanovisku (¢.j. MHMP 154995/2021 ze dne 8.2.2021). V tomto stanovisku byla vyc¢lenéna
plocha 217 m?, ktera nebyla zapogitana do koeficientu KZ. Vzhledem ke zméné vlastnickych
vztahti v uzemi byl stanoven spolecné feSeny celek dle nize uvedeného souhlasu. Z tohoto
spolecné feSeného celku je nad ramec ptvodnich HPP pouzit nejvyssi podminéné piipustny
koeficient podlaznich ploch.

Pro plochu o vyméie 1293 m? jakozto spoleéné feseny celek stavby proluky, ktera generuje
celkové HPP=469 m’ bude nejvyssi podminéné piipustny koeficient podlaznich ploch
KPPp = 0,36, pro ktery plati 0,36+1,79=2,15<2,2 (max. KPPp=2,2 pro kod G). Vzhledem
k tomu, Ze proluka je zastavovana na ¢asti pozemku, ktery nebyl zapocitan v piivodnim zavazném
stanovisku do KZ, neni pozadovan vypocet tohoto koeficientu. Zarovei je zbyla cast této plochy
vyuzita jako zelefi na rostlém terénu a zelef je o tuto vyméru (104,85 m?) posilena. Zastavéna
plocha proluky je 112,15 m?,
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a)
b)

Souhlas s vyuzitim pozemku pro vypocet koeficientd miry vyuziti izemi (KPP a KZ) pro cast
zaméru ,,Nova Elektra — Podébradska“ v plose SV-G o vyméie 1293 m? udélila spole¢nost FINEP
Elektra k.s., IC 62065271 dne 25.1.2022, ktera je vlastnikem pozemkt zaméru parc.&. 1686/8,
1686/9, 1685/13, 1685/14, 1685/7, 1685/8, 1685/9, 1685/10, 1685/11, 1684/12, 1683/13, 1684/3
v$e v k.. Hloubétin.

Podle oddilu 7 pododdilu 7a) Mira vyuziti ploch, odst. (14) prilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb.
hl. m. Prahy plati: Podminéné pripustné je umisténi stavby s mirou vyuziti vyssi, nez je uvedeno
v planu (uplatni se maximum KPPp dle vyse uvedené tabulky a KZ prislusejici hodnoté planem
stanovené miry vyuziti), pri spinéni ndsledujicich podminek:

stavba se nachdzi mimo uzemi plosné pamatkové ochrany (pamatkové rezervace a zony),;

vy$$i mira vyuZiti je nezbytna pro zachovani prokazatelnych logickych vazeb na prostoroveé prvky
okolni zastavby, urcujici pro podobu verejnych prostranstvi, vzdjmu dotvoreni stavajici
urbanistické struktury (zejména dodrzeni ulicni cary, jednotné vysky, méritka zastavby,
prevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a mistni podminky verejné infrastruktury
predpokladané navyseni zatéze v uzemi umoziuji;

reSeni bylo kladné provéreno na zdklade pohledovych vztahit zpracovanych s vyuZitim
Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m. Prahy (DMZZ) ve formé zdkresu.

Ad a) Zameér se nenachazi v pamatkové rezervaci ani zoné¢.

Ad b) Vyssi mira vyuziti (KPPp) je nezbytna pro zachovani prokazatelnych logickych staveb na
prostorové prvky okolni zastavby. Zamér ,,Nova Elektra-Podébradska® navazuje prostorové na
sousedni jiz povoleny zamér ve vystavbé ,,Bytovy dim Elektra“, ktery je pétipodlazni stavbou
s plochou stfechou, zakoncenou na hranici se zdmérem ,,Nova Elektra-Podébradska® stitovou
sténou. Z diivodu nutnosti pojednat a dostavét slepy Stit bytového domu, navazuje posuzovany
zamér ,,Nova Elektra-Podébradska™ na Stitovou sténu stavbou se stejnou podlaznosti 5 NP.
V zapadni, urbanizované &asti ul. Pod&bradskd, pii usti do ulice Ceskomoravska prevlada
kompaktni blokova zastavba. Kompaktni zastavba se v ul. Podébradska uplatituje rovnéz po
transformaci primyslového tizemi ve formé bytové i polyfunkéni zastavby. Stejnym zplisobem je
pristupovano k urbanistické struktufe i v ramci posuzovaného zaméru. Zastavbou ve formée
proluky je dotvofena kompaktni ulicni zéstavba, ktera vhodn€ pojednava ,bulvar ulice
Pod¢bradska. Prokazatelné logické vazby na prostorové prvky okolni zastavby zlistanou zamérem
zachovany. Mistni podminky vefejné infrastruktury pfredpokladané navysSeni zatéze v uzemi
umoziuji. Na zékladé vyse uvedeného je Cerpani KPPp pro posuzovany zamér mozné.

Ad c) Zamér byl posouzen jednotliveé v mistnim urbanistickém kontextu s pfihlédnutim k uzemné
analytickym podkladim hl. m. Prahy a v charakteristickych panoramatickych pohledech
zpracovanych s vyuzitim Digitalniho modelu zastavby a zelen¢ hl. m. Prahy (DMZZ) ve formé
zakresu. Zameér byl rovnéz provéten na zakladé pohledovych vztahli zpracovanych s vyuzitim
Digitalniho modelu zastavby a zelen¢ hl. m. Prahy (DMZZ). Panoramatické zékresy byly
zpracovany z pozorovacich stanovist a v rozsahu modelované scény, urCenych Institutem
planovéni a rozvoje hl. m. Prahy ve stanovisku pod ¢.j. IPR 15337/20 ze dne 18.12.2020,
ve kterém bylo ureno 6 pozorovacich stanovist: ID.205 - Sklenik na vrchu Tabor, ID. 222—
Aloisov vyhlidka, ID. 224 - Hiisté sokola Na Balkang, ID.261 — Vysocanska, ID. 268 — Kbelska
2,1D.576 — Pohled z Vysocanska radialy, a mapové listy pro modelovou scénu Praha 30, 31, 40,
41, 51. Panoramatické zakresy byly zpracovany dle zadani ve varianté bez zobrazeni vrstvy
vzrostlé vegetace. Zakresy byly rovnéz doplnény uli¢nimi perspektivami, ze kterych je dobte
patrna potfeba navazani zamérii za ucelem vytvoreni kompaktni ulicni zéastavby pii hlavnim
komunika¢nim tahu tzemim-ul. Podébradska. Z predlozeného zakresu je patrné, Ze navrhovany
zameér se v dalkovych pohledech neuplatiiuje negativné a vytvaii plynulou navaznost na sousedni
zamér ,,Bytového domu Elektra“, kdy vyskové feSeni proluky a jeji podlaznost odpovida
vyskovému feseni BD Elektra. Svym méfitkem, hmotovym feSenim a celkovym plisobenim je
navrhovany zamér v souladu s charakterem stavajici i planované okolni zastavby.
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Z hlediska charakteru lokality 1ze zamér v plose VN zaradit do transformacniho tzemi, nebot” se
jedna o zastavitelné vuzemi s nevyuzivanymi nebo nevhodné vyuzivanymi plochami, v némz se
predpoklada novy rozvoj s novym vyuzitim a (nebo) strukturou zdstavby.

Zamer se nachazi v lokalit€ byvalého primyslového arealu Podébradska, ktery je postupné
transformovan na nové vyuziti scilem vytvofeni plnohodnotné atraktivni méstské Ctvrti
s umisténim obcanské vybavenosti a pracovnich pfilezitosti. Obcanskd vybavenost se
predpoklada zejména pii noveé utvaieném zeleném bulvaru ul. Podébradska. V predlozeném
zameéru jsou pii ul. Podébradska navrzeny polyfunk¢ni stavby s obchodnim parterem, které budou
obsahovat dale zejména administrativu a s ni spojené ubytovani. Jedna se o nahrazeni ptivodniho
pramyslového arealu alternativni vyrobni funkci (sluzbou a administrativou), ktera spliuje
pozadavky na vytvotfeni plnohodnotné méstské Ctvrti. Zamér navazuje na sousedni planovany
rohovy bytovy dim Elektra formou fadové zastavby. Navrzena je nova struktura zastavby, ktera
pii komunikaci Podébradska pokracuje blokovou strukturou s polootevienymi bloky. Kompaktni
struktura pti komunikaci Podébradska vytvaii odstinéni ulice, které se severnim smérem otevira
a planovany objekt J je jiz navrzen jako solitér ptidorysného tvaru ,,.L*“. Navrzena kompozice hmot
pii ulici Podébradskd dotvaii vyznam Podebradského bulvaru. Svoji pievazujici uliéni vyskou
4 - 6 NP je zamér v souladu okolni zastavbou. Na narozich (uskocené zapadni a vychodni narozi)
a ve vnitrobloku obsahuje zamér 3 dominanty o 11 NP - 13 NP, které vytvaii dalkové akcenty a
vyskove i hmotoveé navazuji na nedalekou stavajici stavbu Tesla a dale na vySkovou kompozici
sousedniho planovaného zaméru Tesla Hloubétin spolecnosti Central Group (vydané uzemni
rozhodnuti ze dne 8.9.2021 &j. MCP09/087549/2021/0VUR/VLe), nachézejici se piimo pres
komunikaci Podébradska.

Z predlozené dokumentace je dale zfejmé, Ze v zaméru se vyskytuji prevySené stavby. Podle
oddilu 15 ,,Vymezeni n€kterych pojmi* odst. (35) prilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m.
Prahy plati: ,, Prevysenou stavbou je takova stavba, kterda svou vyskou prekracuje hladinu dané
lokality, jejiz relativni vyska viak neprekracuje 40 m. *

— Vyskova hladina stavajici zastavby je v posuzované plose VN tvoiena obvykle
jednopodlaznimi aredlovymi stavbami s vys$Si konstrukéni vyskou. V §irS$im uzemi ulice
Pod¢bradska se obvykla vyska zastavby pohybuje v rozmezi 4NP-7NP. Soucasti zaméru jsou
3 vyskové dominanty (objekty F, H, C) o 11NP - 13NP, které obvyklou hladinu okolni
zastavby prekracuji. Z predlozené dokumentace vyplyva, Ze max. vysky hlavnich fims staveb

svvr

Podle oddilu 7b) ,,Vyskova regulace* odst. (4) ptilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy

plati, ze vySkové, prevysené a rozmérné stavby musi vyhovét témto podminkam:

a) Neovlivni negativné panorama meésta, ani pohledové exponovana vuzemi, podtrhnou hierarchii
meéstske struktury v Sirsim kontextu, provereni bude doloZeno postupem uvedenym v pododdilu
7a) odst. (14) pismeno c).

b) Budou v souladu s celoméstskou urbanistickou koncepci uvedenou v oddilu 2, zejména
odstavce (2) — (7).

¢) Budou zapojeny do stavajici struktury a urbanistické kompozice dané lokality, budou pro ni
prinosem a vytvori zde nové hodnoty.

Ad a) PrevySené stavby, které jsou soucasti zaméru, byly posouzeny jednotlivé v mistnim

urbanistickém kontextu s pfihlédnutim k izemné analytickym podkladim hl. m. Prahy a

v charakteristickych panoramatickych pohledech zpracovanych s vyuzitim Digitalniho modelu

zastavby a zelen€ hl. m. Prahy (DMZZ) ve forme zakresu. Zamér byl rovnéz provéien na zakladeé

pohledovych vztahli zpracovanych s vyuzitim Digitalniho modelu zastavby a zelen¢ hl. m. Prahy

(DMZZ). Panoramatické zakresy byly zpracovany z pozorovacich stanovist a v rozsahu

modelované scény, uréenych Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy ve stanovisku pod

¢.j. IPR 15337/20 ze dne 18.12.2020, ve kterém bylo urceno 6 pozorovacich stanovist: 1D.205 -

Sklenik na vrchu Tabor, ID. 222— Aloisov vyhlidka, ID. 224 - Hti$té sokola Na Balkan¢, 1D.261

— Vysocanska, ID. 268 — Kbelska 2, ID.576 — Pohled z Vysocanska radialy, a mapové listy pro

modelovou scénu Praha 30, 31, 40, 41, 51. Panoramatické zékresy byly zpracovany dle zadani

ve varianté bez zobrazeni vrstvy vzrostlé vegetace, s doplnénim nové realizovanych zaméru i

planovanych zameérti v okoli. Dale byl zamér, dle doporuceni IPR, zobrazen v lokalnich
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pohledech z ulice Pod¢bradska, ulice Modrého a ulice Ivana Hlinky, s horizontem ve vySce o¢i
chodce.

Zamgér se pohybuje ve vyskové hladiné VI (16 m — 26 m) a VII (21 m - 40m). Vyskova hladina
VI je v posuzované lokalité pievazujici a odpovida stavbam do 7 — mi podlazi. Navrzené 3
dominanty o 11 NP - 13 NP, pohybujici se ve vyskové hladin¢ VII, hmotové i vyskové navazuji
na nedalekou stavajici stavbu Tesla o vySce 8NP, jejiz vyska po hlavni fimsu dosahuje +34,2 m,
na stavbu AFI City objekt A o 16 NP pii ulici Kolbenova, i na planovany sousedni zamér Tesla
Hloubétin spolecnosti Central Group (vydané tizemni rozhodnuti). Pfirozeny terén feSené lokality
jiznim smérem stoupd, nejblizsi planovany zdmér Tesla Hloubétin spolecnosti Central Group
obsahuje sice stavby cca o 1 podlazi niz$i, diky stoupajicimu terénu se vsak v dalkovych
pohledech porovnavané zaméry jevi jako obdobné vysoké. Z predlozenych zékrest je patrné, ze
navrhovany zamér se v dalkovych pohledech neuplatituje negativné a vytvari vhodnou hmotovou
protivahu k planovanému sousednimu zaméru Tesla Hloubétin a vyskoveé navazuje na obdobné
feSené zaméry Finep Harfa ¢i Kejiiv mlyn ¢i dalsi zaméry rozvijejici se podél ulice Kolbenovy.
Na zaklad¢ vySe uvedeného je zfejmé, Ze navrhovany zamér je v souladu s vyskovym feSenim
stavajici i planované zastavby lokality Pod¢ébradska i Kolbenova.

Adb) Zamér se nachazi v souladu s urbanistickou koncepci kompaktni mésto. Podle oddilu 2
,,Urbanistické koncepce® odst. (3) ptilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy je kompaktni
mesto rozsifené definovano: ,, Kompaktni mésto zahrnuje piivodni prazska predmésti s blokovou
zdstavbou, zahradni mésta z obdobi pred 2. svétovou vélkou a zdstavbu prazskych sidlist. Uzemni
plan rozsituje kompaktni mésto o rozvojové plochy urcené pro bytovou vystavbu méstského
charakteru a pro dalsi funkce celoméstského i lokalniho vyznamu. V souladu se zasadou
polycentrickeho reseni hlavniho mésta Prahy jsou navrzena vyznamna centra, prebirajici nékteré
celoméstske funkce: Dejvice, Nové Butovice, Palmovka, Pankrac a Opatov. Nejvyznamnéjsi
plochy rozsifeného kompaktniho mésta jsou v prostorech Barrandov, Zdpadni Meésto,
Letiiany - Kbely, Horni Pocernice - Cerny Most, Kunratice. V ndvaznosti na obytnou funkci jsou
umistény plochy pracovnich prilezitosti minimalizujici dojizdku za praci. Restrukturalizace
prazského priumyslu uvoliiuje plochy pivodnich priiomyslovych aredlii situovanych uvniti obytné
zastavby a umoznuje jejich transformaci na plnohodnotné méstske ctvrti s dosud chybéjici
vybavenosti, bydlenim a zeleni. *

Posuzovany zamér je transformaci ¢asti prumyslové oblasti na plnohodnotnou méstskou ctvrt
s pracovnimi pfilezitostmi v podobé administrativy s dlouhodobym ubytovanim a dalsi
vybavenosti (zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni, sluzby, sportovni zatizeni).
Komer¢ni vyuziti je situovano ptredevsim v parteru pfi komunikaci Pod€bradska, ale i ve
vnitrobloku. Cely zamér je vhodné zapojen do stavajici struktury a urbanistické kompozice dané
lokality. Areal se nachazi v blizkosti tramvajové zastavky a bude dobfe dostupny mestskou
hromadnou dopravou. Zamér je dostateéné vybaven vefejné pristupnymi plochami v parteru se
zeleni. V ramci SirSiho kontextu tzemi je zamér v souladu s o¢ekavanym charakterem tizemi,
sjeho tendencemi a prostorovymi moznostmi a vytvaii plnohodnotnou méstskou ctvrt s
vybavenosti, pracovnimi ptilezitostmi, ubytovanim a zeleni.

Adc) Dostavajici struktury a urbanistické kompozice dané lokality jsou prevySené stavby
objektd F, H, C vhodné zapojeny. Spolu s dominantami sousedniho zaméru Tesla Hloubétin
spolecnosti Central Group (vydané uzemni rozhodnuti), vytvari ucelenou kompozici ulice
Podébradska a orientaéni bod dané lokality. Prevazujici vySka zastavby 4NP-6NP pii ulici
Podéebradska reflektuje pivodni vyskovou hladinu kompaktni zastavby, navazuje na sousedni
zamér BD Elektra blokovou zastavbou a dotvaii tak ohrani¢eny bulvar ulice Podébradska. Zamér
je vhodné doplnén zeleni a vefejnymi prostory v parteru.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektti tifad izemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilti a ukolii izemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiovani cild a tkoli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.



Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyvé platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ Zadosti podané v dobé¢ jeho platnosti vydano Gzemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zakladé¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vetejnopravni smlouva nabyla ucinnosti, nebo

c¢) nabyl-li pravnich G¢inkd Uzemni souhlas nebo spolecny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zdméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného
v dobé¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu tizemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdé&jsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho tadu ve znéni pozd¢jsich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni afad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho ufadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,

v platném znéni.
Obec hlavni mésto Praha mtize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako Gcastnik
fizeni v rdmci uzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru

Rozdélovnik:

1 Adresat (DS)

2 MHMP UZR/V
3 IPR Praha
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