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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uizemniho rozvoje, jako organ tizemniho planovani (dale jen ,irad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdejSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanovem § 136 odst (1) zakona ¢. 500/2004 Sb spravni
rad ve Znem pozdermh predpisti, pgsoudil e

»Rekreaéni dim a zahradni sklad“
na pozemcich parc. ¢. 1396, 1397 k. 0. Dolni Pocernice (dale jen ,,stavebni zamér®).

Utad tzemniho planovani na zékladé posouzeni piipustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu splatnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1-5, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1-4, 6, 7,9 a 11, platnym UP
SU hl m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cili a ukoli tzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zadkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.
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pozadah o stanovisko pro potfeby dodatecneho povoleni stavby,
uzemniho planovam podle obsahu uvedeného podani vyhodnotil jako Zadost o vydani zavazného
stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zdkona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Pro vydani zavazn¢ho stanoviska byla predloZena Zadatelem dokumentace z 03/2022, kterou
zpracovala pani Ing. Renata Bohmova, Stahlavy 728, 332 03 Stahlavy, 1C: 86983822, dale jen
(,,dokumentace®).

Z predlozené dokumentace urad Uzemniho planovani zjisti, Ze stavebni zamér spociva
v dodatecném povoleni stavebnich uprav rekrea¢niho domu astavby zahradniho skladu na
pozemcich parc. ¢. 1396, 1397 k. 0. Dolni Pocernice. Stavba rekrea¢niho domu je umisténa
v severni Casti a stavba zdkladniho skladu je umisténa v jizni casti pozemku 1397 k. u. Dolni
Pocernice. HPP pro rekrea¢ni dam je cca 61,6 n. Zastavéna plocha ¢ini 374 m?. Vyska stavby
s verandou je rozmezi v cca 2,3 m— 5,1 m. Tvar rekrea¢ntho domu spoc¢iva ve vyssich a nizsich
na sebe navazujicich kvadrech s pultovymi stfechami. Jednotlivé kvadry maji rozméry cca 4,5 x
S5ma42x44 m. 1.NP obsahuje chodbu, koupelnu, obyvaci pokoj, kuchyni a schodisté. 2. NP
obsahuje jeden pokoj. Stavba rekreacniho domu je piipojena na inZzenyrské sité, jimku a studnu.
Zahradni sklad je feSeny jako jednopodlazni jednoducha obdéikova dfevostavba s dvoukiidlymi
dveifmi o pudorysnych rozmérech cca 3,5 x 2,5 m. Vyska stavby je cca 2,3 m. Zastavéna plocha
¢ini cca 8,5 m?.

Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1-5 ani Zasady Gizemniho rozvoje hl. m.
Prahyve znéni Aktualizace ¢. 1-4,6, 7,9 a 11 nejsou vzhledem k charakteruarozsahu stavebniho
zaméru dotceny.

Utad tzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho wtvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 1. 1. 2000, vcetné¢ platnych zmén 1 zmény Z2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018
sucinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamér nachdzi v nezastavitelném uzemi v plose
s rozdilnym zpiisobem vyuZzitim PZO — zahradky a zahradkové osady.

Déle se predmétny zamér nachazi v téchto zavaznych prvcich tizemniho planu, které musi byt
respektovany:
o celoméstsky systém zelen¢ (vykres UP €. 31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené).

Podle limitd uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelnfho utvaru hl. m. Prahy se zamér
nachazi v:
e pfirodnim parku (ve smyslu zakona ¢. 114/1992 Sb.).

Vyuziti pozemk musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy €.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelnfho ttvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

PZO — zahradky a zahradkové osady

Hlavni vyuziti:

Zahradky a zahradkové osady.

Pfipustné vyuZiti:

Plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin, klubova zatizeni, zahradkatské chaty
(v souladu s Natizenim ¢. 10/2016 Sb. HMP, prazské stavebni predpisy, § 69 odst. 2).
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Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, pési komunikace a plochy.

Komunikace ucelové, slouzici stavbam a zatfizenim uspokojujicim potieby plochy.

Parkovacia odstavné plochy se zeleni souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: détska hiiste,
nekryta sportovni zatizeni bez vybavenosti, stavby pro skladovani a zpracovani plodin.

Dale Ize umistit: komunikace vozidlové pii hranici plochy, technickou infrastrukturu, a to i nad
ramec potieb dané plochy.

Podminéné pifpustné je vyuziti pifpustné v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajnna a
mestska zelen a Péstebni plochy (s vyjimkou OP — ornd ptda, plochy pro péstovani zeleniny) za
podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek ve vymezené plose PZO bezprosttedné sousedi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelosti
dotéenych pozemkil.

Nepfipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti nesluCitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Z hlediska plosného vyuziti se ¢ast predlozeného zaméru (stavba zahradniho skladu) nachazi
v nezastavitelném tzemi v ploSe s vyuzitim PZO, kde odpovida podminéné piipustnému vyuziti,
jelikoz se jedna o stavbu pro skladovani a zpracovani plodin. Jedna se o jednoduchou dievostavbu,
ktera bude slouzit pro potieby zahrady k uschovani plodin ze zahrady a zahradniho naradi. Stavba
zahradniho skladu neznehodnoti nebo neohrozi vyuzitelnost dot¢eného pozemku. Tuto ¢ast zaméru
Ize posoudit jako ptipustnou.

Cast predlozeného zaméru (dodatedné povoleni stavebnich uprav rekrea¢niho domu) lezi
v nezastavitelném tzemi v plose s vyuzitim PZO, kde stavba rekreacniho objektu neodpovida
stanovenému vyuZiti, a tedy je tato stavba neptipustnym vyuzitim plochy PZO.
Podle oddilu 3 pododdilu (3c) odst. 4) a 5) piilohy €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani tizemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy €. 55/2018, plati:
4) ,,U stavajicich staveb, kolaudovanych ke dni nabyti ucinnosti uzemniho planu sidelniho itvaru
hlavniho mésta Prahy, tj. 1. 1. 2000, jejichz vyuZiti neodpovida vyuZiti stanovenému pro plochu,
ve které jsou umistény, mohou byt provadeény stavebni upravy, pokud nedojde ke zvétseni
zastavéné plochy ani objemu stavby, ani ke zméné vyuziti, a u inzZenyrskych siti technické
infrastruktury k vychyleni od stavajici trasy.
5),,Ustaveb dle odst. (4) ddle plati

- podminéné pripustné je navyseni hrubych podlaznich ploch (HPP)

a) u zahradkové chaty do max. 25 m’ HPP (véetné teras, verand a vstupil),

b) u staveb pro rodinnou rekreaci do max. 80 m’* HPP',

c) u ostatnich staveb do 250 m’ HPP nejvyse o 60 % HPP oproti stdvajicimu stavu,

d) u staveb nad 250 m’ HPP nejvyse o 40 % HPP oproti stavajicimu stavu.
- zmena vyuziti oproti stavu kolaudovanému ke dni nabytiucinnostiuzemniho planuje podminéné
pripustna za podminky, Ze nedojde k naruseni hodnot uizemi, urbanistické koncepce, zhorseni
Zivotniho prostredi a jinemu znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti navazujicich ploch. *

Existence stavby byla doloZena na zakladé dokumentu komise pro MNV v Dolich Pocernicich ze
dne 6. 12. 1966, kde popsano udé€leni k uzivani zahradniho domku s odkazem na povolovaci vymér
¢. 1387/68 z29.10.1965. Déle byla povolena stavba verandy u zahradniho domku rozhodnutim ze
dne 28.5. 1968, ¢.j. 562/68/Ms/Hj. Z dokumentl vyplyva, Ze existence stavby je dolozena pred
nabytim uc¢innosti izemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, tj. pred 1. 1. 1. 2000.

U stavajicich staveb, které neodpovidaji vyuziti, je podminéné piipustné navySeni hrubych
podlaznich ploch (HPP) do HPP <80 m? (u staveb pro rodinnou rekreaci). Hruba podlazni plocha
(HPP) vSech nadzemnich podlazi je soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci

'V souladu s nafizenim ¢&. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Prazské stavebnipfedpisy)nebo je nahrazujicim
predpisem.
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jednotlivych nadzemnich podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych casti (balkony,
lodzie, prichody, stfesni terasy apod.). Po realizaci pristavby je vysledna hruba podlazni plocha
nadzemniho podlazi 61,6 m?, coz odpovida podminéné piipustnému navySeni HPP. Zamér tak
naphiyje pozadavek dle oddilu 3 pododdilu (3c) odst. 5) pismena b) a je tedy z tohoto pohledu
podminéné pripustny. Zaroven plati, Ze zména stavby oproti stavu kolaudovanému nenarusi
hodnoty uzemi, urbanistickou koncepci, nedojde ke zhorSeni zivotniho prostiedi ani nedojde k
jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti navazujicich plochy a jinak nenarusuje okolni
zastavbu naopak je s ni totoznd. Na zaklad¢ uvedenych skutecnosti je dotCeny zamér v plose PZO
pripustny.

Dle oddilu 5 pododdilu. (6) bodu 1. a 2. prilohy ¢. 1 (Regulativy ploSného a prostorového

usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, plati:

1) Na uzemi mésta je vymezen celoméstsky system zelené (CSZ) s cilem vytvorit a chranit
ucelenou soustavu nezastavitelnych ploch zelené:

a) v zastavitelném uzemi je CSZ zalozZen zpravidla na stavajicich vegetacnich prvcich
na rostlém terénu. Zadouci je jejich propojeni ve formé aleji nebo prostiednictvim zelené
na konstrukcich;

b) v nezastavitelnémuzemi je CSZ zalozZen na plosné spojitém systemu vegetacnich prvkii
na rostlem terénu, vyuzivajicim a dopliujicim stavajici hodnotné prvky zelené.

2) Vceloméstském systému zelené je podminéne pripustné umisténi staveb v souladu
s podminkami dané plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti véetné staveb dopravni a technické
infrastruktury za podminky, ze funkcnost CSZ nebude narusena, zejména ze nedojde k
vyznamnéemu ubytku verejné pristupnych ploch zelené v posuzované lokalite.

Ptedlozeny zaméer zasahuje do CSZ vymezeném v nezastavitelném uzemi na ploSe PZO. Zamér

je v CSZ posouzen jako podminéné piipustny, jelikoz je v dané ploSe pripustny. Jedna se o

stavebni Upravy stavajici stavby a realizaci zahradniho skladu. Funkénost CSZ nebude narusena

a nedojde k vyznamnému ubytku vetejné pristupnych ploch zelen¢ v posuzované lokalité.

Vzhledem k vySe uvedenému, je predlozeny zamér z hlediska CSZ ptipustny.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii trad uizemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukoli uzemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplathovani cilii a ukolli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li nazakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla U¢innosti, nebo

c) nabyl-li pravnich u€inkli tzemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného v
dobé¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zéavazné stanovisko organu tizemntho planovani vydané podle § 96b zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zdkona, ve znéni pozd¢jsich predpisi, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjsich predpist, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje vyhoveét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, piislusny spravni organ (stavebni urad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho tadu,
provadét dalsi dokazovani a Zidost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho orgénu
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(stavebniho tiradu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v

platném znéni.
Obec hlavni mésto Praha miize pripadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v rdmciuzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni teditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
Rozdélovnik:

1. Adresat

2. IPR Praha

3. Naveédomi
MHMP UZR/V (Ing. Otradovec)



