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Vyjadreni k zdméru ,,Datacentrum Béchovice®, na pozemcich ¢&.parc. 1205/2, 1205/50,
1205/81 v k.. Béchovice

Odbor tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel dne 5.1.2022 Zadost, kterou podala
spole¢nost Circle Logistic s.r.o., IC 08082341, Londynska 254/7, 120 00 Praha 2, kterou na
zékladé plné moci z21.12.2021 zastupuje spolenost MS architekti s.r.o., IC 62580426, U
Nikolajky 1085/15, 150 00 Praha 5, a ve které zada o vyjadreni k vySe uvedenému zameéru.

Jako podklad pro vydani vyjadieni byla piedlozena zastavovaci studie z 07/2021, kterou
vypracoval atelier RKD Architects, Belgie (dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, ze pfedmétné pozemky o vyméte
63743 m’ se nachazi jizné od ulice Ceskobrodskd a vychodné od MUK Prazsky okruh —
Ceskobrodska. Zastavitelna &ast pozemki s vyuzitim VN-D ma vyméru 49222 m’ Areil
datacentra vymezeny oplocenim je umistén asi na dvou tietinach této zastavitelné plochy. Jen
dopravni napojeni na ulici Ceskobrodska je vedeno pies pas nezastavitelného tzemi s vyuZitim
1Z.

Stavebni zamér novostavby Datacentra Béchovice zahrnuje hlavni budovu datacentra, plochy a
zatizeni s ndhradnimi zdroji energie, vedeni a plo$na zafizeni technické infrastruktury, arealové
komunikace a parkovaci stani, manipulacni a dal$i zpevnéné plochy, pfirodni retencni nadrz,
terénni upravy a zelefi. Hlavni budova je umisténa ve vzdalenosti cca 65 m od komunikace
Ceskobrodska, ptdorys ma tvar obdélnika, rozméry vzhledem k méfitku a druhu dokumentace
nejsou uvedeny, zastavéna plocha je 6200 m?. Budova je dvoupodlazni s plochou stfechou a
urovni atiky 15,8 m nad urovni terénu, vystupujici schodisté a vydechy vzduchotechniky dosahuji
vySe 18 m nad turovni terénu. V budové bude administrativné provozni cast s kancelafemi,
zazemim pro zaméstnance, s prostory pro udrzbu a opravy technologii véetné skladu dili, a hlavni
technologicka cast se serverovymi saly. Na zpevnénych plochach kolem hlavni budovy budou
umistény nahradni zdroje energie (diesel agregaty) pro zajisténi nepietrzitého chodu provozu
s vyfuky s vyskou min. 19 m. Obousmeérna arealova komunikace uzavira budovu a zpevnéné
plochy do tvaru obdélnika. Oploceni bude mit vysku 2,4 m bude z montované konstrukce a je zde
kladen velky diiraz na bezpecnost, a tedy neprostupnost oploceni.
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Odbor tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako ufad Gzemniho planovéni, vydava
k zdméru dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto vyjadienti:

Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s G¢innosti od 12. 10. 2018, se predloZzeny zamér
umistuje v zastavitelném uzemi v plose s vyuzitim VN — nerusici vyroby a sluzeb se stanovenym
kédem miry vyuziti D a v nezastavitelném tizemi v plose s vyuzitim IZ — izolacni zelen.

Vyuziti pozemkti musi byt v souladu s obecné zdvaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy c.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s piilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

VN - nerusici vyroby a sluzeb

Hlavni vyuziti:

Plochy slouzici pro umisténi vyroby a sluzeb vseho druhu, vcéetné skladt a skladovacich ploch,
které nesméji svymi vlivy naruSovat provoz a uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a zhorSovat
zivotni prostfedi nad pfipustnou miru.

Piipustné vyuziti:

Dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, veterinarni zafizeni, zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, archivy a depozitafe, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou neprevysujici 300 m?, zatizeni vefejného stravovani, administrativni zatfizeni, ambulantni
zdravotnicka zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavby, zafizeni a plochy
pro provoz PID, sbérny surovin, sbérné dvory, manipulaéni plochy. Skoly, §kolska a ostatni
vzdélavaci zafizeni, zafizeni pro vyzkum (souvisejici s hlavnim vyuzitim).

Parkovaci a odstavné plochy, garaze, drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési
komunikace a prostory, komunikace vozidlové, technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim lze umistit: ubytovaci
zafizeni pro zaméstnance, sluzebni byty.

Dale lze umistit: lakovny, klempirny, truhlarny, stavby pro zpracovani plodin, sklady hnojiv
a chemickych ptipravki pro zeméd¢€lstvi, kompostarny a zatizeni k recyklaci odpadi, obchodni
zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 8 000 m?, sportovni zafizeni. Pro
podminéné piipustné vyuziti plati, Ze vyuziti nebude svymi vlivy narusovat provoz a uzivani
staveb a zafizeni v okoli a zhorSovat Zivotni prostiedi nad pfijatelnou miru.

Nepftipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dan¢ lokalité nebo je jinym zpilisobem v rozporu s cili a tikoly
uzemniho planovani.

1Z - izolaéni zelent

Hlavni vyuziti:

Zelen s ochrannou funkci, oddélujici plochy technické a dopravni infrastruktury od jinych ploch.
Piipustné vyuziti:

Vysadby dievin a travni porosty.

Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p€si komunikace a prostory, liniova
vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, plosna zafizeni technické infrastruktury, pii zachovani
dominantniho plosného podilu zelené.

Stavby pro provoz a udrzbu, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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Podminéné piipustné je vyuziti pfipustné v ostatnich plochach uvnitt kategorie Krajinna a méstska
zeleti a Péstebni plochy - sady, zahrady a vinice za podminky, ze s nimi posuzovand plocha
bezprostiedné sousedi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemki.

Nepftipustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Z hlediska plo$nych regulativli je umisténi datacentra, v¢etn€ oploceni, jako zafizeni sluzeb
v souladu s hlavnim vyuzitim plochy VN. Umisténi nahradnich zdroji energie jako plos$né
zafizeni technické infrastruktury je pfipustnym vyuzitim plochy VN. Umisténi siti a zafizeni
technické infrastruktury je ptipustnym vyuzitim plochy VN. Umisténi arealovych komunikaci a
parkovacich stani je pfipustnym vyuzitim plochy VN. Umisténi reten¢ni nadrze jako drobné vodni
plochy a aredlové zelené je ptipustnym vyuzitim plochy VN.

Umisténi piijezdové komunikace je v plose IZ posuzovano jako podminéné ptipustné. Vzhledem
k tomu, ze tato komunikace je vedena kolmym piechodem pies pas izolac¢ni zelené, bude
zachovan dominantni plosny podil zelen¢ a nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemkd, je jeji umisténi pfipustné.

Posouzeni miry vyuziti plochy VN-D je ve studii obsazeno. Stavebni zamér se nachazi v plose se
stanovenym kodem miry vyuziti D. Ackoliv zamér je umistén na pfiblizné dvou tfetinach plochy,
v posouzeni se poéita s vyuzitim celé plochy VN - D na pfedmétnych pozemcich, tj. 49222 m?.
Hrubych podlahovych ploch je 16950 m*, KPP = 0,344 < 0,8. Plocha zelené na rostlém terénu je
21200 m?, podlaznost 2, koeficient zelené KZ = 0,43 > 0,35. Stanoveny kod miry vyuziti plochy
D pro posuzovanou plochu VN-D je splnén.

Zavér:
Vzhledem K vvSe uvedenému lze konstatovat, Zze zamér je z hlediska platného izemniho
planu SU hl. m. Prahyv pFipustny.

Zamér byl posouzen vyhradné z hledisek izemniho pldnovani. Jeho soulad s dal§imi piedpisy
a nafizenimi posoudi pfislu§né organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k zaméru vyjadiuji.

Ing. Martin Cemus
tfeditel odboru izemniho rozvoje

podepsano elektronicky
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