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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje, jako organ tizemniho planovani (dale jen ,urad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim plénovéni
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon®),
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanovem § 136 odst (1) zakona ¢. 500/2004 Sb spravm
rad, ve znem pozdéjsich predplsu posoudi .

zavazného stanoviska ve véct:

"Viladomy Na Farkané — objekty A1, A2% na pozemcich parc. ¢. 1475/2, 1475/3, 1475/4,
1475/431 a 1475/179 v k. 0. Kosite
(dale jen ,,stavebni zZamér®).

Utad tzemniho planovani na zékladé posouzeni piipustnosti stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 3 a 5, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 - 4, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiovani cilii a Gkolii tzemniho planovani vydava ke stavebnimu zaméru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism ¢) stavebniho
zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Odivodnéni:

zavazneho stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu
zameru.

Pro vydani zdvazného stanoviska byla piedloZzena dokumentace pro tizemni fizeni z 05/2009, s

aktualizaci 02/2017, kterou zpracovala spole¢nost Atelier alo}
Tomanova 96, Praha 6, 169 00, odpovédnym projektantem byl

-(déle jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, Ze stavebni zimer spociva v novostavbeé
dvou domi (A1l a A2) ur¢enych pro bydleni pfi ulici Na Vysoké, v Praze 5 — Kosite. Pozemky
zaméru se mirné svazuji k severozapadu, nejsou zastavény a v soucasné dob¢ jsou vyuzivany jako
zahrada. Celkova vyméra téchto pozemka je 1986 m?.

RD A1 je navrZen na pudorysu ccaobdélniku o strandch 14,05 x 12,85 m (zastavéna plocha domu
je 190 m?), bude mit 1 PP, 2 NP a stfechu stanového typu s vySkou hiebene 8,4 m. Je fesen jako
jednobytovy s dispozici 5+1, vertikdlni komunikace je TfeSena trojramennym schodiStém
s vytahem. V 1. PP je umisténo garazové stani a technické zazemi. Pfed vjezdem do garaze je
navrzena zastropend manipulacni plocha, kterd umoziiuje otoceni vozidel V Casti strechy je
umisténa terasa.

RD A2 bude osové soumérny dvojdiim na puidorysu cca obdélniku o stranach 13,50 x 12,85 m
(zastavéna plocha je 180 m?*), bude mit 3 NP s tim, Ze 3. NP je po celém svém obvodu ustupujici.
V kazdé poloviné domu bude umistén jeden byt s dispozici 4+1, v podkrovi je obytny prostor
s hygienickym zdzemim. Stfechu bude mit stanového typu s vyskou hiebene 10,17 m. V 1. NP
jsou navrzeny venkovni terasy, nad kterymi jsou ve 2. NP balkony. Vertikalni komunikace je
fesena jednoramennym schodistém. V 1. PP se nachazi garazové stani, sklepy a technické zazemi.

Dopravn¢ budou objekty obslouzeny z ulice MikSovského, a to jak vjezdy do garazi, tak vstupy
pro pési. Pro tento ucel budou vyuzity proluky mezi stavajici zastavbou bytovych domi v ulici
MikSovského. Vjezd do garazi u obou objektli je v trovni 1. PP, pfedprostor garazi je zastropen
a ozelenén, pifezdova komunikace je zapusSténa do terénu a kryta ozelenénou pergolou.
Zastavéna plocha zastropené plochy pred garazi domu v urovni 1. PP je udomu A1 79 m? a domu
A2 90 m?. Pfistup p&Sich je na urovni rostlého terénu, prevySeni je feSeno terénnimi schodisti.
Hlavni vstup i pfistup na zahrady z obyvacich pokoji je v urovni 1. NP.

Vedeni inzenyrskych siti bude ve trase navrhované pifjezdové komunikace.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 3 a 5 ani Zasady uzemniho rozvoje hl.
m. Prahy ve znéni Aktualizace €. 1 - 4 nejsou vzhledem k charakterua rozsahu stavebniho zdméru
dotéeny.

Utad izemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemntho planu sidelntho tutvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl G¢nnosti dne 1. 1. 2000, vEetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s uCinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamér
nachazi zastavitelném tizemi v ploSe s rozdilnym zptsobem vyuziti OB — ¢isté obytné, v tizemi
stabilizovaném.

Zamér se nachazi v ochranném pasmu pamatkové rezervace ve smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sb.
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Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelnho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

OB - ¢isté obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez matetské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni,
zatizeni socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potteb souvisejicich s hlavnim a pifpustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Daéle lze umistit: lizkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zatfizeni, mala ubytovaci zatizeni, Skoly,
Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v
ramci staveb pro bydleni pii zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni
zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby mistntho vyznamu; stavby, zafizeni a
plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby
pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné piipustné je vyuziti piipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevySujici 2 000 m?) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narusena
struktura souvisejictho tizemi a omezena vyuzitelnost dotéenych pozemka.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelhosti dotéenych
pozemkil.

Nepripustné vyuZiti:

Neptipustné je vyuziti nesluCitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a ukoly izemniho planovani.

Z hlediska plosnych regulativli je umisténi rodinnych domi v souladu s hlavnim vyuzitim plochy
OB. Liniova vedeni technické infrastruktury a komunikace pro pési jsou jejim pripustnym
vyuzitim. Umisténi podzemnich garazi je v plose OB podminéné piipustné a vzhledem k tomu,
7e se jedna o uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim vyuzitim a zaroven nedojde ke snizeni
kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni ani jinému znehodnoceni nebo
ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemki, je jejich umisténi pripustné.

Stavebni zdmér se nachdzi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované tzemi je dle platného
uzemniho planu zastavitelné Uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou
a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz Gzemni plan neptedpoklada vyznamny rozvoj.
Podle oddilu 7a odst. 3 ptilohy €. 1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy plati:

Ve stabilizovaném uzemineni stanovena mira vyuZiti uizemi; z hlediska limiti rozvoje je mozné
pouze zachovdni, dotvofeni a rehabilitace stdvajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi
rozsdhlé stavebnicinnosti. PFipustné feseni se v tomto pripadéstanoviv souladu s charakterem
uzemi's prihlédnutim ke stdvajiciurbanistické strukture a stavajicim hodnotdm vyskové hladiny
uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy.

Utad uzemniho planovini po posouzeni stavebniho ziméru z hlediska vystavby ve
stabilizovaném tzemi dospél k zaveru, ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Re$ené uzemi se nachazi v Praze 5 — Kosife pobliz
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historické usedlosti Bulovka. Na jihu je ohraniceno komunikaci Na Vysoké (na urovni
navrhovanych domti neni pfistupna pro automobily), na severu ulici MikSovského. Stavajici
zastavba na okolnich pozemcich je tvorena fadou zdénych BD pfi ulici MikSovského s 1 PP a2
NP s podkrovim. Navrhované domy dophni fadu dvou novostaveb v ulici Od Vysoke, které maji
3 NP (posledni je ustupujici) a budou pokracovat v linii stavebni ¢ary, kterd je t€émito stavbami
definovana. Navrzené domy maji 1 PP, 2 NP, dim A2 ma i podkrovi. Podlaznost vychazi
z vyskového fedeni stavajici zastavby a mirné svazitosti pozemku ziméru. Dle UAP se jedna o
strukturu zahradniho mésta, kde se vysky obvodovych linii stfech pohybuji v intervalu do 9 m.
Zamér s vyskami hlavni fimsy u objektu A1 7,05 m a s horni hranou 2. NP (tedy posledniho
neustoupeného podlazi) u objektu A2 i zastavénosti pozemku tyto parametry respektuje. Zamér
je dle vySe uvedeného ve stabilizovaném uzemi pfipustny.

Vzhledem k vy$e uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektt ufad uzemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukoli uzemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilii a ukoll tzemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro nasi pottebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zdklad¢ Zadosti podané v dobé jeho platnosti vyddno tzemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zaklad¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podané¢ho v dob¢€ jeho platnosti uzaviena veiejnopravni smlouva a tato
vetejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich U¢inkl tzemni souhlas nebo spole¢ny tizemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dobg platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdé¢jSich predpisti, konem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje vyhovét
7adosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebnitho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho tadu,
provadét dalsi dokazovani a Zidost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho tradu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotCené¢ho organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize pripadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako uCastnik
fizeni v ramciizemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru



Rozdélovnik:
1. Adresat
2. Na védomi

MHMP, UZR archiv + dokumentace

Mgr. Martina Bydzovska, UZR
IPR hl. m. Prahy

5/5



