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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,afad
uzemniho planovani“)podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich piedpist (dale jen ,,stavebni zakon®),
a zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanovem § 136 odst 1 zékona ¢. 500/2004 Sb , Spravni
rad ve znéni pozdejswh predplsu Pesaudi alono

9.1.2023 zastupujd
a ve které pozaduje vydani zavazného

Stanoviska ve€ VECl:

" Novostavba rodinné¢ho domu, ul. Zafijova"
na pozemku parc. ¢. 1729/521, 1729/115 v k. 0. Dablice
(déle jen ,,stavebni zdmér®).

Utad uzemniho planovani na zakladé posouzeni pripustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho I'OZVOJe CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 6, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace €. 1-4,6,7,9a 11 platnym UPn
SU hl. m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cila a ukolt uzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zdkona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkonaa § 149 odst. 1 zékona .
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanoviskoma dle §96b odst. 5 stavebniho zakonaplatnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

na zaklad€ plné moci z 9.1.2023 zastupuje
podanim ze dne 13.3.2023 pozadal urad uzemniho planovani o vydani
zavazneho stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu

zameéru.

Z diivodu, ze podani nebylo dostacujici k vydani stanoviska, vyzval ufad uzemniho planovani
zadatele k jeho doplnénivyzvouc.j. MHMP 669573/2023 ze dne31.3.2023 se Ihlitou na dopnéni
60 dnti. Vyzva byla dorugena datovou schrankou 4.4.2023. Zadatel doplnil podani dne 30.5.2023
pod ¢.j. MHMP 1117159/2023, tedy ve stanovené lhute.

Z divodu, ze z doplnéni byly zjistény nové skutecnosti, na jejichz zakladé podani nebylo
dostacujici k vydani stanoviska, vyzval ufad izemniho planovani Zadatele k jeho dopnéni
vyzvou €.j. MHMP 1370605/2023 ze dne 26.6.2023 se lhiitou na dopInéni 60 dnti. Vyzvabyla
dorugena datovou schrankou 28.6.2023. Zadatel doplnil podani dne 24.8.2023 pod &.j. MHMP
1781042/2023, tedy ve stanovené lhate.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla zadatelem pfedlozena dokumentace pro
spole¢né povoleni z 05/2023, kterou vypracoval Ing. Michael Barto§, CKAIT 8261 (dale jen
,dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, ze se jedna o novostavbu rodinného
domu se dvéma bytovymi jednotkami, kazda ¢ast je s vlastnim vchodem. Diim je nepodsklepeny,
dvoupodlaznis podkrovim pod sedlovou sttechou. Dimma ptidorystvaruobdélniku o rozmeérech
12,85 x 8,5 m. Bytové jednotky jsou mezonetové a zrcadlové symetrické. Uroven fimsy stiechy

v

zastavéna plocha objektem 109,2 m?, hruba podlazni plocha je 109,2 +109,2+90,8 =309,2 n?’,
plocha rostlé zelené na pozemku je 226,7 m?, k tomu jsou dva pasy popinavé zelené o celkové
plose 11,1 m?.

Objekt bude napojen na stavajici ptipojky elektro (silnoproud, slaboproud), plynu, vody a
kanalizace, které jsou ukonceny na hranici pozemku investora. likvidace destovych vod bude
probihat na pozemku investora. Pozemek je napojen na stavajici komunikacni sit’ v obci. Pro
potieby nové stavby bude stavajici vjezd doplnén jest¢ vjezdem druhym, aby bylo mozné
obsluhovat ob¢ ¢asti domu. Parkovani je zajisténo 4 nekrytymi parkovacim stanimi na pozemku.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 6 ani Zasady izemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotceny.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gitvaru hlavniho mésta Prahy schvéaleného usnesenim
Zastupitelstvahl. m. Prahy €. 10/05ze dne 9. 9. 1999, kterynabyli¢innostidne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 s ti¢innosti od 12. 10. 2018, se predloZeny zamér
nachazi v zastavitelném tizemi v plochach OB—C — €isté obytné se stanovenym koédem miry vyuziti
plochy C a OB—B — ¢isté obytné se stanovenym kdédem miry vyuziti plochy B.

V plose OB-C je umisténa plovouci znacka ZP — parky, historické zahrady a hibitovy, ktera
vyjadiuje pozadavek umistit souvislou parkovou plochu uvnitf plochy OB.

Vyuziti pozemkl musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy €.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho itvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozd¢jsich predpisi, tj. s ptilohou €. 1 (Regulativy ploSného a prostorového
uspofadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:
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OB — Cisté obytné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské skoly, ambulantni zdravotnicka zaftizeni,
zatizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a
prostory, komunikace vozidlové, ploSna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale lze umistit:

Luzkova zdravotnicka zatizeni, cirkevni zatizeni, mala ubytovaci zatizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zarizeni, administrativu a veterinarni zarizeni v ramci staveb
pro bydleni pti zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni
vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zatizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné ptipustné je vyuziti ptipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevySujici 2 000 m?) za
podminky, zZe s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narusena
struktura souvisejiciho tizemi a omezena vyuzitelnost dotcenych pozemkd.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostredi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemkd.
Nepftipustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v nistanovenymineboje jinymzplsobem v rozporu
s cili a tkoly uzemniho planovani.

Pozadavek umistit v ploSe OB souvislou parkovou plochu (plovouci znackou ZP), neni
uplatiovan na zadateli. Rozhodnutim o umisténi Obytného souboru RD Nové Dablice vydaného
pod ¢.j. MHMP/130904/00/OUR/S/W ze dne 23.1.2001 byl mimo jiné podminkou €. 8 stanoven
pozadavek na umisténi souvislé parkové plochy o vyméte 1600 m?. Tato parkova plocha je
realizovana na pozemku parc.&. 1729/116 v k.a. Dablice. Tim je pozadavek vyznageny plovouci
znackou ZP spInén.

Dle oddilu 3 odst. 4 ptilohy ¢. 1 opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 plati: ,,Pri nepresnosti kresby
hranic ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti ve vztahu k hranicim pozemkai, kdy hranice plochy ma
vést jednoznacné po hranici pozemku a ve velmi omezeném rozsahu se od této hranice pozemku
odchyluje, Ize povazovat za podminéné pripustné ztotoznéni hranice plochy s hranici pozemku za
podminky, Ze odchylka neprekroci 1,0 mm, tj. 10 m na obé strany od osy c¢ary v méritku vuzemniho
planu hlavniho mésta Prahy .

Hranice mezi plochami OB-B a OB-C vede pozemkem parc.&. 1729/521 v k.u. Dablice ve
vzdalenosti cca 6 — 8 m od jizni hranice uvedeného pozemku. Odchylka hranice pozemku
nepfekracuje 10m od osy ¢aryve vykresuc. 4 uzemniho planu. Na zékladé spInéni této podminky
lze uvedenou hranici pozemku a hranici ploch ztotoznit. Tim se cely pozemek stavebniho zaméru
stdvé soucasti plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti OB — C.

Z hlediska plosnych regulativii je umisténi rodinného domu v souladu s hlavnim vyuzitim plochy
OB jako stavba pro bydleni. Umisténi siti a zafizeni technické infrastruktury slouzicich potfebam
rodinného domu je pfipustnym vyuzitim plochy OB. Umisténi parkovacich stani pro osobni
automobily je v plose OB posuzovéno jako podminéné¢ ptipustné. Vzhledem k tomu, Ze tato
parkovaci stani uspokojuji potieby souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy OB (bydleni), je jejich
umisténi piipustné.
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Posouzeni miry vyuziti izemi je v dokumentaci obsazeno. Rozsah posuzované plochy je roven
plose celého pozemku parc.&. 1729/521 v k.0. Déblice (viz vyse) s vymérou 489 m2. V posouzeni
se pocita s vyuzitim nejvyssiho podminéné piipustného koeficientu podlaznich ploch KPP, = 0,8
pro plochuOB-C. Hrubé podlazni plochy jsou309,2m?, KPPp=0,63 <0,8. Plocha zelen¢ celkem
je 293,3 m?, z toho na rostlém terénu 226,7 m?, podlaznost 3, KZ =0,60 >0,55.

Dle oddilu 7a odst. 14 piilohy ¢. 1 opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 plati:
,,Podminéné pripustné je umisténi stavby s mirou vyuziti vyssi, nez je uvedeno v planu (uplatni se
maximum KPPp dle vyse uvedené tabulky a KZ prisluSejici hodnoté planem stanovené miry
vyuZziti), pri spineni nasledujicich podminek:
a) stavba se nachdzi mimo uzemi plosné pamdtkové ochrany (pamdtkové rezervace a zony);
b) vysSi mira vyuziti je nezbytnd pro zachovani prokazatelnych logickych vazeb
na prostorové prvky okolni zastavby, urcujici pro podobuverejnychprostranstvi, v zajmu
dotvoreni stavajict urbanistické struktury (zejména dodrzeni ulicni cary, jednotné vysky,
méritka zastavby, prevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a mistni podminky verejné
infrastruktury predpokladané navyseni zatéze v tizemi umozinuji;
c) resSeni bylo kladné provéreno na zdkladé pohledovych vztahit zpracovanych s V)]/SMZVilzm

Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m. Prahy (DMZZ) ve formé zakresu .
ad a) Stavba se nachdzi mimo uzemi plosné pamatkové ochrany (pamatkové rezervace a zony).

ad b) V lokalité pievazuji rodinné domy, které maji jedno nadzemni podlazi a podkrovi a v
nékterych pripadech i 2 nadzemni podlazi s plochou stfechou. Vyjimecné jsou zde i domy se dvéma
podlazimia Sikmou stfechou s podkrovim i bez podkrovi. Dle velikosti zastavéné plochy jsou zde
domy se zastavénou plochou od 100 m? do 200 m?. Posuzovana novostavba rodinného domu se
dvéma podlazimi a podkrovimi patii z pohledu podlaznosti a vysky stavby k nejvyS$im domtm
v okoli. Se zastavénou plochou 109,2 m? patii k nejmensim. Ve vztahu k okolni zastavbé tak
novostavba rodinného domu dopliiyje rozmanitost mistni zastavby, pfitom hmotoveé odpovida
méftitku okolni zastavby. Je respektovana ulicni ¢ara dle okolnich objekttl, navrzena stavba zapada
do celkového urbanistického feSeni lokality, kdy svym tvarem a velikosti nenaruSuje charakter
okolni zastavby.

ad ¢) Navrhovany zamér byl provéren na vykrese pohledu z ulice Zatijova, kde jsou znazomény
sousedni objekty. Navrzeny objekt se v dalkovém pohledu uplatni minimalné, pfitom navazuje
na strukturu stavajici zastavby, ktera je tvofena objekty do dvou podlazi s plochou i Sikmou
sttechou.

Vzhledem k uvedenym duvodim pro uplatnéni nejvyssiho podminéné ptipustného koeficientu
podlahovych ploch KPP, 1ze tento uplatnit a konstatovat, Ze stanovené podminky jsou splnény. Tim
je splnén i stanoveny kéd miry vyuziti plochy OB-C.

Vzhledemk vy$e uvedenému a po peclivém zvazeni v§ech relevantnich aspektii ufad tzemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukoli tzemniho pldnovani konstatujeme, ze piedlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cili a kol izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zéklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-lina zdkladé navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemnirozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vetejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

15 Zasady provéteni v DMZZ jsou stanoveny v pfiloze B Odtivodnéni.
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¢) nabyl-li pravnich Gc¢inkti izemni souhlas nebo spole¢ny izemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zdméru ué¢inéného v
dobé¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu izemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zékona, ve znéni pozd¢jsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjsich predpist, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se protinémuodvolat. Pokudtoto zavazné stanovisko znemoziuje vyhoveét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, ptisluSny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho
tadu, provadet dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho ufadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zdvazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotcené¢ho organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha miize ptipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ticastnik
fizeni v ramci uzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni teditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
Rozdélovnik:
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3. MHMP, UZR/V - KL



