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Vyjadieni ke studii ziméru ,,Radové domy Brigadnicka“ na pozemeich parc.&. 789, 790/1,
790/3 v k.i. Dablice

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel dne 16.02.2023 od spole¢nosti
ARCHZONE architects, s.r.0., U Prtihonu 827/5, Praha 7, Zadost o vyjadfeni k vyse uvedenému
zameru.

K Zadosti byla prilozena studie z 12/2022, kterou zpracovala spole¢nost ARCHZONE architects,
s.r.0., U Prithonu 827/5, Praha 7.

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spociva ve vystavbé
fadovych domil na naroZi ulic Senovské a Brigadnicka v Dablicich. Na pozemku jsou navrzeny 3
fadové domy se zahradami a dvorky. Objekty jsou nepodsklepené se 2 NP a plochou sttechou.
V kazdém objektu je navrzena 1 bytova jednotka. Zastavéna plocha objektu je 292,2 m?. Soucasti
dvou tadovych domt je gardz v piizemi a 1 parkovaci stani na pozemku. Tteti objekt ma 2
parkovaci stani na pozemku.

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako ufad uzemniho pldnovani, vydava
k zaméru dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto vyjadieni:

Podle platného Uzemniho planu sidelntho wtvaru hlavniho mésta Prahy schvalené¢ho usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl G¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s u€innosti od 12. 10. 2018, se predmétny zamér
nachazi v zastavitelném Uzemi na ploSe s vyuzitim OB — Cisté obytné, v uzemi stabilizovaném.

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavntho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelntho tutvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plo$ného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:
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OB - Cisté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Ptipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni,
zatizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, p€si komunikace a
prostory, komunikace vozidlové, ploSna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu a liniovd vedeni technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potteb souvisejicich s hlavnim a pffpustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysSujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Déle Ize umistit:

Luzkova zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb
pro bydleni pii zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni
vetejného stravovani, nerusici sluzby mistntho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a
pestitelské Cinnosti, sbérny surovin.

Podminéné pripustné je vyuziti piipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici 2 000 m*) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprosttedné sousedi a Ze nebude naruSena
struktura souvisejictho tizemi a omezena vyuzitelnost dot¢enych pozemka.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZzitelhosti dotéenych
pozemkil.

Neptipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neshiCitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakteremlokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jmym zplsobem v rozporu
s cili atkoly izemniho planovani.

Charakteristiku ploch s rozdinym zpﬁsoqu vywziti, zakladni regulativy plosného a
prostorového usporadani a dalsi informace o Uzemnim planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy lze
najit na webovych strankach http://upn.praha.eu.

Z hlediska plosnych regulativii je umisténi rodinnych domi v souladu s hlavnim vyuzitim plochy
OB. Umisténi technické infrastruktury je v ploSe OB pripustné. Umisténi parkovacich stani je
v ploSe OB podminéné piipustné. Vzhledem k tomu, Ze tato stani uspokojuji potieby souvisejici
s hlavnim vyuzitim (bydleni), je jejich umisténi piipustné.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované Uzemi je dle platného
uzemniho planu zastavitelné Uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou
a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz tizemni plan nepiedpoklada vyznamny rozvoj.
Podle oddilu 7 odst. 3 pfilohy ¢.1 vyhlasky ¢.32/1999 Sb. hl.m. Prahy plati:

Ve stabilizovaném uzemi neni stanovena mira vyuziti uzemi, z hlediska limitit rozvoje je mozné
pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi
rozsahlé stavebni ¢innosti. Pripustmé reseni se v tomto pripadé stanovi v souladu s charakterem
tizemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim hodnotam vyskové hladiny
uvedenymv Uzemné analytickych podkladech hl.m. Prahy.

Utad tzemniho plinovani po posouzeni stavebniho zdméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném tzemi dospél k zavéru, Ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvofeni a
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rehabilitaci stdvajici urbanistické struktury. Dle platnych UAP se zamér nachizi v lokalité
Déblice s vesnickou strukturou zistavby. Ta je v okoli zaméru tvorena solitérnimi i fadovymi
rodinnymi domy v zahradach, ve vySkové hladin¢ II — 0-9 m. Dle predloZzené analyzy se se
zastavénost pozemkul v lokalit¢ pohybuje v rozmezi 25-53%. NavrZena stavba ma zastavénost
pozemku cca 46%. Hmotové usporadani a podlaznost odpovida okolni zastavbé. Na zaklade vySe
uvedeného je zamér shledan piipustny.

Zavér:
Zamér je v souladu s plosnymi i prostorovymi regulativy platného tzemniho planu.

Zamér byl posouzen vyhradné z hledisek tzemniho planovani. Jeho soulad s dalsimi piedpisy
a nafizenimi posoudi piislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k zaméru vyjadiuji.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
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