PRA|HA HLAVNIMESTO PRAHA
TINENT  MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY R D

PRA|GA Odbor uzemntho rozvoje MHMPXPKNA4KH
PRA|G Oddéleni informaci o tzemi
[ |
MO Atelier, s.r.o.
Prochazkova 634/9
147 00 Praha 4
[ |
Vas dopis zn./ze dne: Vyftizuje/tel.:
Ing. Martina Vanova
C.j: 236 004 688
MHMP 168362/2023 Pocet listi/ptiloh: 4/0
Sp. zn.: Datum;
S-MHMP 10037/2023 24.01.2023

Vyjadieni ke studii zaméru ,,Bytovy dim Kostelecka, Praha 8 na pozemcich parc.c.
1686/14,1686/13,1686/2 v k.u. Dablice

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrZel dne 03.01.2023 od spole¢nosti MO
Atelier, s.r.0., Prochazkova 634/9, Praha 4, IC: 24809233, Zadost o vyjadieni k vySe uvedenému
Zameru.

K Zadosti byla priloZzena studie objektu z 01/2023, kterou zpracovala spolecnost MO Atelier,
s.r.0., Prochazkova 634/9, Praha 4.

Z uvedené dokumentace ufad izemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spociva ve vystavbeé
novostavby bytového domu na rohu ulic Kostelecka a U Cerveného mlynku ve vychodni &asti
Déblic. Objekt je tvofen dvéma nadzemnimi hmotami na spole¢ném podzemnim podlaZi.
Nadzemni hmoty maji 3 plnohodnotna a 1 ustoupené podlazi. Obe hmoty maji obdélnikovy
pidorys a plochou stfechu. V podzemnim podlazi je navrZzena garaZpro oba objekty s kapacitou
celkem 33 parkovacich mist, technické zazemi a spole¢né prostory. V ptizemi obou hmot je vzdy
1 komercni jednotka (obchod, sluzby, zafizeni vet. stravovani) a byty. Patra jsou jiz Cisté bytova.
Celkem je navrzeno 29 bytd. Vjezd do podzemnich garazi je navrzen v 1.NP hmoty A. Na
pozemku stavby je navrzeno dalsich 12 parkovacich stani. Zastavéna plocha objektu je 683,2 m?.
Regulovana vyska budovy je 9,57 m nad UT.

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako ufad tizemniho planovani, vydava
k zaméru dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto vyjadice ni:

Podle platného Uzemniho planu sidelntho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvalené¢ho usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1. 1. 2000, vCetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s u¢innosti od 12. 10. 2018, se predmétny zamer
nachdzi v zastavitelném tzemi na ploSe s vyuzitim SV_- C — vSeobecné smiSené se stanovenym

kédem miry vyuziti plochy C.

Ptes pozemky stavby vede trasa stavajictho kanalizacniho vytlaku.
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Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zivazné &asti Uzemniho planu sidelntho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani tzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

SV - vSeobecné smiSené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkcénich staveb nebo kombinaci monofunk¢nich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pii zachovani polyfunkénosti
uzemi.

Piipustné vyuziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obCanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s prevazujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vySe (napt. bydleni ¢i administrativa v ptipadé vertikalniho
funkéniho ¢lenéni s obchodnim parterem), obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievySujici 8 000 m?, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zatizeni, $koly, $kolska
aostatni vzdelavaci a vysokoSkolskd zafizeni, mimoSkolni zafizeni pro déti a mladez,
zdravotnickd zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zatizeni vefejného stravovani, ubytovaci
zatizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vetejnou spravu, sportovni zatizeni, drobnd nerusici vyroba
a sluzby, hygienické stanice, veterindrni zafizeni v ramci polyfunkCnich staveb a staveb pro
bydleni, cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisi a opraven jako nedilna cCast garaz
a polyfunk¢nich objekti, stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné¢ vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovacia odstavné plochy, garaze.

Podminéné piipustné vyuziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo ob¢anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim
v odlivodnénych ptipadech, spfihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a Uzemi
definovanému v UAP. Vicetcelova zatizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zaiizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici 20000 m?, zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, veterinarni zatizeni, parkovisté P+R, Cerpacistanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro
drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemki.

Neptipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neshiCitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili atkoly izemniho planovani.

Charakteristiku ploch s rozdinym zpﬁsoqu vywziti, zakladni regulativy plosného a
prostorového usporadani a dalsi informace o Uzemnim planu sidelntho utvaru hl. m. Prahy lze
najit na webovych strankach http://upn.praha.eu.

Z hlediska ploSnych regulativii je umisténi bytového domu (monofunkéni stavba pro bydleni)
v ploSe SV posuzovano jako podminéné piipustné. Vzhledem k charakteru ptilehlych vetejnych
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bytova funkce je z hlediska charakteru vetejného prostoru typickd - nejedna se o parter pésky
frekventované ulice a je zfejmé, Ze jejim umisténim nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dotCenych pozemkil. V obou hmotach je v piizemi navrZzena 1 komer¢ni jednotka
(obchod, sluzby, zatizeni vetejného stravovani). Bydleni, zatizeni vetejného stravovani, obchodni
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zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevySujici 8 000 m?, sluzby) je v plose SV
ptipustné. Na zaklad¢ vySe uvedeného je zamér shledan pristupny. Umisténi parkovacich stani a
souvisejici technické infrastruktury je v ploSe SV rovnéz pripustné.

Posouzeni miry vyuziti plochy je v dokumentaci obsazeno. Uvedeny rozsah posuzované plochy
— 33229 m? neodporuje stanovené metodice a je mozné jej akceptovat. Vyuzit je podminéné
ptipustny koeficient podlaznich ploch KPPp. Podle piedlozeného vypoctu jsou celkové hrubé
podlazni plochy objektu 2584,6 m?, KPP =0,78 <0,80 (KPPp),plocha zelené je celkem 2046,24
m? (rostly terén —2042,5 m?, ostatni zelen — 3,74 m?), koeficient zelené KZ = 0,61 > 0,55 (pro
podlaZznost 3 a vice).

Dle oddilu 7a odst. 14 ptilohy ¢. 1 opatfeni obecné povahy €. 55/2018 plati:
,Podminéné piipustné je umisténi stavby s mirou vyuziti vyssi, nez je uvedeno v planu (uplatni
se maximum KPPpdle vySe uvedené tabulky a KZ ptislusejici hodnoté planem stanovené miry
vyuziti), pti splnéni nasledujicich podminek:
a) stavba senachdzi mimo uzemi plosné¢ pamatkové ochrany (pamatkové rezervace a zony);
b) vySSi mira vyuziti je nezbytnd pro zachovani prokazatelnych logickych vazeb
na prostorové prvky okolni zastavby, urCujici pro podobu vetejnych prostranstvi, v zajmu
dotvoreni stavajici urbanistické struktury (zejména dodrzeni uli¢ni cary, jednotné vysky,
mefitka zastavby, prevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a mistni podminky
vetejné infrastruktury predpokladané navysSeni zatéze v Gizemi umoziuyji;
c) fteSeni bylo kladné provéieno na zakladé pohledovych vztahti zpracovanych s vyuzitim
Digitalntho modelu zastavby a zelené hl. m. Prahy (DMZZ) ve formé zakresu'>.*

Stavba se nachdzi mimo uzemi plosné pamatkové ochrany, provéreni na zakladé pohledovych
vztahti nebylo dolozeno.

Organ tizemniho planovani dale posoudil, zda je vyS$i mira vyuziti nezbytna pro zachovani
prokazatelnych logickych vazeb na prostorové prvky okolni zastavby. Zamér je navrzen v dosud
velmi zfidka zastavéné rozvojové plochy na hranici méstskych ¢asti Dablic a Cakovic. Ve zbytku
rozvojové ploch se nyni nachazi jednak nizkopodlazni zastavba rodinnych domd, jednak
autobazar. V okolich stabilizovanych plochach jde pak vyhradné o rodinné domy pievazné ve
vyskové hlading I - 0-6 m. Navrh pocita s vystavbou 2 hmot bytového domu 4 NP, s regulovanou
vyskou cca 10 m. Z vySe uvedeného vyplyva, ze vys$si mira neni rozhodné nutna pro zachovani
prokazatelnych logickych vazeb na prostorové prvky okolni zastavby. Navrzené objekty
piekracuji sou¢asnou vySkovou hladinu zastavby, svou zastavénou plochou (683,2 m?) rovnéz
neodpovidaji okolni zastavbé rodinnych domt. Na zaklad¢ vySe uvedeného nelze s vyuzitim
podminéné piipustného koeficientu podlaznich ploch souhlasit.

Zavér:
Zamer je v souladu s ploSnymi regulativy platného uzemniho planu. Z hlediska prostorovych
regulativii nebyl zamér shledan piipustny.

Zameér byl posouzen vyhradné z hledisek uzemniho planovani. Jeho soulad s dalsimi ptedpisy
a nafizenimi posoudi ptislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k zaméru vyjadiuji.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni fedite] odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky

15 Zasady provéfeni v DM ZZ jsou stanoveny v piiloze B Odtivodnéni.
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