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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,afad
uzemniho pldnovani*) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o0 izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisi, ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,stavebni zakon®), a
zéroven jako dotceny organ ve smyslu ustanovenl § 136 odst (1) zdkona €. 500/2004 Sb., spravni
rad ve znéni pozd¢jsich predpisi, poso
.2024, kterou podala
na zakladé plné moci ze dne 19.

2017 zastupuje
zaduje vydani

zavazného stanoviska ve véci nazvané:

,»Bytovy diim &.p. 86 v Praze — Dablicich* na pozemcich parc. ¢. 189 a 190 v k.a. Dablice
(dale jen ,,stavebni zamer).

Utad uzemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢ 1 — 7, platnymi
Zasadami Gizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 -4, 6,7, 9 a 11, platnym UPn
SU hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cild a ikolti izemniho planovéni vydava ke stavebnimu
zdmeéru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e)
stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni tad, v platném znéni, toto:

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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podanim ze dne 29.4.2024 pozadala ufad Gzemniho planovani o vydani
zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu
zameru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanov

i 4 [ 7 tace pro
uzemni fizeni z 08/2019, kterou vypracoval (dale jen

,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace afad uzemniho pldnovani zjistil, ze stavebnim zamérem je nastavba,
pfistavba a stavebni tipravy stavajiciho rodinného domu &.p. 86, ktery se nachazi pfi ulici Dablicka
v Praze 8 — Dablicich. Konkrétné se jedna o nepodsklepeny rodinny déim se dvéma nadzemimi
podlazimi a nevyuZzivanym podkrovim pod sedlovou stfechou. Smérem do dvora se k této hlavni
hmot€ rodinného domu pfimyka vedlejsi dvoupodlazni hmota dvorniho kiidla, ktera je zastfesena
castecné plochou a pultovou stfechou. V ramci stavebniho zaméru bude dvorni kiidlo zachovano,
nejednotny typ zastieSeni dvorni kfidla bude nahrazen novou pultovou stfechou s vyskou hlavni
fimsy +6,250 m a hiebene +8,400 m (£0,000 = troven podlahy 1.NP). Hlavni hmota rodinného
domu bude nastavéna o jedno plnohodnotné podlazi a obytné podkrovi. ZastfeSeni hlavni hmoty
bude feseno novou sedlovou stfechou, jejiz uli¢ni fimsa bude vySkové navazovat na uli¢ni fimsu
sousedniho rodinného domu na poz. parc. &. 191 v k.a. Déblice, ktery se nachazi na narozi ulic
Dablicka a Kokotinska. Vyska uli¢ni #imsy nové +10,700 m, vyska dvorni ¥#imsy bude +9,050 m
a vyska hiebene sedlové stfechy bude +14,000 m (£0,000 = trovenn podlahy 1.NP), pfi¢emz
troveti ulice Dablicka je cca -0,5 m od trovné podlahy 1.NP. Soudasti stavebniho zaméru je
rovnéz pristavba dvorniho kiidla, a dale schodisté a garaze s pfistteSkem ve dvorni ¢asti. Dvorni
&ast bude piistupnd z ulice Dablicka, a to prijezdem v urovni 1.NP. Navrhované garaze budou
zapustény do terénniho zlomu mezi dvorem a zahradou. ZastfeSeni garazi bude feSeno plochou —
zelenou stiechou s vyskou atiky cca 3,0 m nad urovni podlahy 1.NP. Cely objekt bude nové
slouzit jako bytovy dim o 8 bytovych jednotkach a jedné nebytové jednotce — ateliéru, ktery bude
umistén ve dvornim kiidle (1.NP). Zastavéna plocha objekty bude nové 280,4 m?, zpevnéné
plochy budou 46,2 m? plochy zelené budou 124,4 m? Doprava vklidu je feSena nové
navrhovanymi parkovacimi stanimi v garazi a pod pfistfeSkem. Celkem jsou navrzena 4
parkovaci stani, z toho 3 v garazi a 1 pod pfistireskem. Napojeni objektu na vetejnou dopravni
infrastrukturu bude feSeno zulice Dablickd. Napojeni objektu na vefejnou technickou
infrastrukturu se neméni, a i nadéle bude feseno z ulice Dablicka. V ramci zaméru dojde pouze
k vybudovani novych rozvodu dest'ové kanalizace a akumulacnich nadrzi se systémy zasakovani
destovych vod.

Utad tizemniho planovani posoudil stavebni zamér z hlediska jeho souladu s Politikou izemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 7 a z hlediska jeho souladu se Zasadami izemniho rozvoje
hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 -4, 6,7, 9 a 11 a konstatuje, ze tyto dokumenty nejsou
vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho zaméru dotéeny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost stavebniho zaméru z hlediska jeho souladu
s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho witvaru hlavniho mésta Prahy
schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09.09.1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 01.01.2000, vcetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 06.09.2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018
sucinnosti od 12.10.2018, se stavebni zamér nachazi v zastavitelném uzemi v plochach
s vyuzitim OB-Cisté obytné a OV-vSeobecné obytné, v izemi stabilizovaném.

Stavebni zdmér se nachazi v izemi bez zvySené ochrany zelené.

Vyuziti pozemku musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho meésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
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1999, ve znéni v§ech pozdéjsich predpisu, tj. s piilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspotadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, mateiské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni,
zafizeni socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plo$na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily.

Daéle 1ze umistit:

Luzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb
pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zatizeni
vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zatizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a
pestitelské Cinnosti, sbérny surovin.

Podminéné piipustné je vyuziti ptipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici 2 000 m?) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a ze nebude narusena
struktura souvisejiciho tizemi a omezena vyuzitelnost dot€enych pozemk.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotenych
pozemkil.

Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovéani.

OV - vieobecné obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalsich funkci pro obsluhu obyvatel.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzdelavaci zatizeni, kulturni
zafizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnickd zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, mala ubytovaci
zafizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zatfizeni a administrativa v ramci staveb pro
bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici
2 000 m?, zafizeni vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pé$i komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytn€ nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysokoskolska zatizeni, stavby pro vefejnou spravu meésta, hygienické stanice,
zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou neptevysujici 20 000 m?, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
sbérné dvory, sbérny surovin, parkovisté¢ P+R, gardze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez
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servisll a opraven jako nedilnou ¢ast garazi a polyfunkénich objektt, stavby, zafizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemkd.

NepFipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a tikkoly uzemniho planovani.

Z hlediska plosnych regulativii je umisténi bytového domu v souladu s hlavnim vyuZitim ploch
OB a OV. Umisténi garaze a parkovaciho stani je v plochach OB a OV posuzovano jako
podminéné ptipustné. Vzhledem k tomu, ze tato garaz a parkovaci stani uspokojuji potieby
souvisejici s hlavnim vyuzitim ploch OB a OV (bydleni), je jejich umisténi pfipustné. Umisténi
siti a plosnych zatizeni technické infrastruktury je v plochach OB a OV posuzovano jako
pripustné. Umisténi ateliéru (administrativy) je v plose OV posuzovano jako ptipustné, jelikoz se
jedna o administrativu v rdmci stavby pro bydleni.

Stavebni zdmér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované uzemi je dle platného
uzemniho planu zastavitelné tGzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou
a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz tzemni plan nepiedpoklada vyznamny rozvoj.
Podle oddilu 7a odst. 3 prilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hil. m. Prahy plati: Ve stabilizovaném
uzemi neni stanovena mira vyuZiti uzemi, z hlediska limitit rozvoje je mozné pouze zachovani,
dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni
c¢innosti. Pripustné reSeni se vtomto pripadeé stanovi v souladu s charakterem tizemi
s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a stdvajicim hodnotam vyskové hladiny
uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy.

Utad tizemniho planovani po posouzeni zdméru ve stabilizovaném tzemi dospél k zavéru, ze
navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoteni ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury.
Ta je tvofena 2-3 podlaznimi objekty s obytnym podkrovim pod Sikmou stiechou. Dle ptihlédnuti
k UAP hl. m. Prahy se jednd o obytnou lokalitu Dablice s vesnickou strukturou a typickou
podlaznosti do 3.NP. Vyska obvodovych linii stiech se v bezprostfedni blizkosti posuzovaného
zédméru pohybuje zpravidla v hlading€ 6,01-9,00 m, ptipadné 9,01-12,00 m. Vyska a podlaznost
objektu po upravach tak i nadale koresponduji s vyskou okolnich staveb a navazuji na stavajici
zastavbu. Obdobné pristavby ve dvornich ¢astech objektd jsou v misté obvyklé (napf. ptistavba
objektu na poz. parc. & 157, 164 ¢&i 185, vie v k.. Dablice). Objem piistavby ve dvorni &asti i
navrzenych garazi a pfistfeSsku je vici obdobnym pfistavbam okolnich staveb pfiméteny.
Zastavénost pozemku po upravach (cca 62 %) odpovida zastavénosti okolnich pozemkl a svym
rozsahem nepiekracuje miru vyuziti stdvajiciho izemi. Z vySe uvedenych divoda je mozné
stavebni zamér, z hlediska stabilizovaného tzemi, akceptovat.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektt tfad tzemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a tkolii tzemniho pldnovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatnovani cili a tikold izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zékona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na zdklad€ navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vetejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

c¢) nabyl-li pravnich u¢inkd tizemni souhlas nebo spolecny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zdméru ucinéného v
dobé¢ platnosti zavazného stanoviska.
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Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovéani vydané podle § 96b zékona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozd¢jsich predpisd, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho tadu ve znéni pozdéjsich predpisl, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti sprdvniho organu (stavebniho tfadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, piislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho utadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho tadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho tadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Hlavni mésto Praha miZe ptipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik fizeni
v ramci zemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
tfeditel odboru tizemniho rozvoje
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. IPR Praha

3. MHMP, UZR/S+dokumentace— Ing. Kudrna



