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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tzemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,Giad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o0 izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist, ve spojeni s § 334a odst. 2
zékona ¢. 283/2001 Sb., stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,stavebni
zakon®) a zaroven jako dotceny organ ve smyslu ustanovem § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004
Sb spravm rad, ve znéni pozdejswh predpist, pos

vydani zavazného stanov1ska ve veci:

"Kostelecka — reten¢ni nadrz"
na pozemcich parc. €. 1686/2, 1686/13, 1686/14, 1687/1, 1687/4, 1687/5 v k.. Déblice (dale jen
»stavebni zdmer®).

Utad tizemniho planovéni na zikladé posouzeni piipustnosti stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1 — 7, platnymi Zasadami
tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 —4, 6, 7, 9 a 11, platnym Uzemnim
planem sidelniho utvaru hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cil a ukoli izemniho planovani
vydava ke stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni
§ 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst.
1 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, v platném znéni, toto:

souhlasné zavazné stanovisko.

Zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zékona platnost dva roky ode dne vydani.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1

Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
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Odivodnéni:

Pan Ivan Harastey, nar. 1. 6. 1963, bytem Frantiska Kadlece 182/17, 180 00 Praha 8 — Liben a
pani Anna Rusnak, nar. 10. 5. 1985, bytem Nad Smetankou 221/5, 190 00 Praha 9 — Hrdlotezy,
které zastupuje na zakladé plné moci spoleénost MO Atelier s.r.o., IC: 24809233, se sidlem
TyrSova 1834/11, 120 00 Praha 2, podanim ze dne 12. 4. 2024 pozadali o stanovisko pro potieby
dodatecného povoleni stavby, které urad izemniho planovani vyhodnotil jako zadost o vydani
zévazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu
Zameru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla ptedloZena zadatelem dokumentace z 2/2024,
kterou zpracovala spoleénost MO Atelier s.r.o., IC: 24809233, se sidlem TyrSova 1834/11, 120 00
Praha 2 (dale jen ,,dokumentace‘).

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spociva
v dodate¢ném povoleni vsakovaciho objektu — pralehu, pii ulici Kostelecka, k.a. Dablice.
Vsakovaci priilleh bude slouzit pro potieby likvidace destovych vod z planovaného zahradniho
domku na pozemku parc. &. 1687/1 v k.. Déblice (zahradni domek neni soudasti zaméru).
Destové vody jsou do vsakovaciho pralehu pfivadény pte prepad akumulacni nadrze (DN 315,
délky cca 2 m). Vsakovaci prileh je ovalného tvaru, s plochou dna 430 m?, celkova hloubka
prilehu je 500 mm s navrZzenou maximalni hladinou vody 150 mm. Sklony svahi jsou 1:2. Svahy
a dno prtlehu jsou zatravnény, §itka humusu cca 100 mm. Ze vsakovaciho objektu je navrzen
podzemni bezpecnostni prepad (DN 315, délky 23,5 m) do stavajici vodni plochy na pozemku
parc. ¢&. 1687/5 v k.. Dablice.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 7 neni vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zdméru dotcena.

Dle Zéasad tzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6, 7,9 a 11 (dale jen
ZUR%) zasahuje piedlozeny zamér do jevu ze ZUR, a to do ,,Koridor tuzemnich rezerv pro
zeleznici, Praha — Neratovice — Liberec®, ktery je vymezeny ve vykrese ¢. 2 — Vykres ploch a
koridori nadmistniho vyznamu — dopravni infrastruktura. Ze Strategie rozvoje prazské
metropolitni Zeleznice (schvalené na zdklad€ usneseni Rady hl. m. Prahy pod €. 2384 ze dne 04.
09.2018) je patrné, Zze koridor uzemni rezervy v tomto useku bude realizovan v tunelovém
provedeni. PredloZeny stavebni zamér nijak neovlivni realizaci uvedeného jevu ze ZUR, jelikoz
se jedna o vsakovaci pruleh, bez dalsich opatieni, které by ztizili realizaci tohoto tseku zelezni¢ni
tratg.

Zaroven uvadime, ze dle § 54 odst. (6) probiha potfizovani zmény Gzemniho planu ¢. Z 3118 —
Vymezeni koridoru tizemni rezervy pro novou zelezni¢ni trat” Praha — Neratovice — Liberec, ktera
uvede stavajici Uzemni plan hl. m. Prahy do souladu se ZUR. JelikoZ je dotéena zména zaroven
vymezena jako vyse uvedeny dotéeny jev ZUR, neplynou z ni rovnéz 7adna omezeni a zamér
bude v souladu s pofizovanou zménou UP.

Na zédkladé vySe uvedeného tiad tzemniho pldnovani konstatuje, Ze dany zamér je v souladu se
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 -4,6,7,9a11.

Utad tizemniho planovani déle posoudil p¥ipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl ucinnosti dne 1. 1. 2000, v¢etné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s u¢innosti od 12. 10. 2018, se piedlozeny zamér
nachazi v nezastavitelném tzemi, v plose s rozdilnym zplisobem vyuziti PS — sady, zahrady a
vinice.

VyuZiti pozemkd musi byt v souladu sobecné zdvaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy
¢. 32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy, ze dne 26.
10. 1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
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prostorového usporadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro kterou plati:

PS — sady, zahrady a vinice

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro vysadby ovocnych dfevin a vinné révy.

Piipustné vyuziti:

Uzitkové a okrasné zahrady.

Drobné vodni plochy, pési komunikace a prostory.

Komunikace ucelové, slouzici stavbam a zatfizenim uspokojujicim potfeby plochy.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: technickou
infrastrukturu.

Dale lze umistit: détska hiisté, cyklistické stezky, komunikace vozidlové, plos$na zafizeni
dopravni a technické infrastruktury a liniova vedeni technické infrastruktury za podminky
prokézani, Ze zajem vyjadfeny potiebou umistit dopravni a technickou infrastrukturu pfevazuje
nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim za podminky, Ze jejich rozsah bude
odpovidat potfebam a kapacité vyuziti.

Podminéné ptipustné je vyuziti ptipustné uvnitt kategorie Krajinna a méstska zelen a Péstebni
plochy (s vyjimkou OP — ornéd ptda, plochy pro péstovani zeleniny) za podminky, ze s nimi
posuzovany pozemek ve vymezené plose PS bezprostfedné sousedi.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotenych pozemki.

NeprFipustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tkoly uzemniho
planovani.

Predlozeny stavebni zamér leZi v nezastavitelném uzemi, v plose s vyuzitim PS, kde odpovida
podminéné piipustnému vyuziti této plochy, jelikoz se jednd o plosné zatizeni technické
infrastruktury, a liniovd vedeni technické infrastruktury nad rdmec potteb dané plochy —
vsakovaci prilleh a bezpecnostni piepady, kde zajem vsakovani destovych vod na pozemku a
zajisténi zavlahy okolni zelen¢ pievazuje na ostatnimi vefejnymi zajmy. Realizaci zaméru
nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotCenych pozemkd, jelikoz se jednéd o
zatravnéni vsakovaci pruleh, ktery nijak neomezi vyuziti na dotcenych pozemcich. Z téchto
divodi lze zameér posoudit jako ptipustny.

V navaznosti na vyse uvedené a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektti ufad izemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a tkolii tzemniho pldnovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cild a ukold izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano izemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na zakladé navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vetejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

c¢) nabyl-li pravnich ucinkli uzemni souhlas nebo spolecny tzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného v
dobé¢ platnosti zavazného stanoviska.
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Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovéani vydané podle § 96b zékona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zékona, ve znéni pozdé&jsich predpisti, ve spojeni s § 334a odst. 2 zadkona ¢. 283/2001
Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravniho fadu ve znéni pozdéjsich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim
ve spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje
vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho orgénu (stavebniho ufadu) podminéného
zavaznym stanoviskem, piisluSny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6
spravniho fadu, provadét dalsi dokazovani a zddost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho
organu (stavebniho tradu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho radu, podat odvolani, ve kterém lze,
podle § 149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Hlavni mésto Praha miZe ptipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik fizeni
v ramci zemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
teditel odboru
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat DS (5xiyag3)
2. Na védomi
IPR Praha
MHMP UZR / S — Ing. Kudrna



