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Vas dopis zn./ze dne: Vyftizuje/tel.:

Ing. Ludék Kudrna
C.j. 236 003 274
MHMP 714383/2024 Pocet listt/ptiloh: 5/0
Sp. zn.: Datum:
S-MHMP 586662/2024 18.04.2024

ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,0fad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich ptedpisi, ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,stavebni zakon®), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozd¢jsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zdkona
zadost ze dne 22.3.2024, kterou podala spole¢nost HPS HOUSE s.r.o., IC: 09434518, sidlem

Zbuzanska 166, 161 00 Praha 6, kterou na zékladé plné moci zastupuje||| | GG
I - o o

stanoviska ve véci:

»Stavebni ipravy rodinné¢ho domu a garaze, Chiibska 31 na pozemcich parc. ¢. 3752376 v
k.u. Dablice
(déle jen ,,stavebni zdmeér).

Utad tizemniho planovéni na zikladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 7, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 -4, 6, 7,9 a 11, platnym UP
SU hl.m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cilii a ikoli izemniho planovéani vydava ke stavebnimu
zédmeéru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e)
stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, v platném znéni, toto:

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1
Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 157
E-mail: posta@praha.cu, ID DS: 48ia97h

Elektronicky podpis : 22.4.2024
Certifikdt autora podpisu :
Jméno : Filip Foglar
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st do': 13.9.202:
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Odiivodnéni:

Spolegnost HPS HOUSE s.r.0., IC: 09434518, sidlem Zbuzanska 166, 161 00 Praha 6, kterou na
zéaklade plné moci zastupuj

I »odinim ze dne 22.3.2024, pozadala tiad tzemniho planovani o vydani zavazného
stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla zadatelem pfedlozena dokumentace pro
spole¢né povoleni z 11/2023, kterou vypracovala spole¢nost Rudolf architects s.r.o., IC:
05062209, Jindticha Plachty 535/16, 150 00 Praha 5 (dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad Gizemniho planovani zjistil, ze se pfedmétné pozemky o celkové
vyméfe 364 m? nachazeji na narozi ulic Lobe&ska a Chiibska v Praze 8 — Déblicich. Na pozemcich
se nachazi rodinny dim ¢.p. 268 s gardzemi. Konkrétné se jedna o jednopodlazni rodinny dim
s obytnym podkrovim pod sedlovou stiechou. Na hmotu rodinného domu navazuje smérem do
dvora jednopodlazni objekt garazi. Stavebnim zamerem jsou stavebni Gpravy rodinného domu a
garazi. V ramci stavebnich Uprav dojde k odstranéni stavajicich garazi. Na jejich misté vznikne
nova garaz o kapacit¢ 3 parkovacich stani pro osobni automobily, ktera bude nové zastfeSena
plochou stiechou s atikou ve vySce +3,295 m (0,000 = uroveii podlahy 1.NP). Na ploché stieSe
je nove navrhovana pobytova terasa piistupna z podkrovi rodinného domu. Soucasti stavebniho
zaméru je rovnéz i Uprava vnitini dispozice v 1.NP a podkrovi rodinného domu, tprava
stavebnich otvoril, vyména vyplni stavebnich otvorti, zatepleni pfizemni ¢asti, nova akumulacni
nadrz na destovou vodu apod. Nové se budou v rodinném domeé nachdzet 3 bytové jednotky o
velikosti 2+kk, a to v 1.NP a v ¢asti podkrovi. Ve zbylé ¢asti podkrovi je navrzen ateliér. Soucasti
stavebniho zdméru je i novy stfe$ni vikyt, ktery bude umistén smérem do dvorni ¢asti objektu, a
to pfi zachovani vysky ulicni a dvorni fimsy, resp. vysky hiebene stavajici sedlové stfechy.
Zastavéna plocha objekty je 216 m?, zpevnéné plochy budou tvofit 121 m?, plochy zelen& budou
27 m?. Doprava v klidu bude feSena parkovacimi stanimi v nové navrhované garaZzi. Napojeni na
vefejnou dopravni infrastrukturu je feSeno stavajicim sjezdem na ulici Chtibsk4. Napojeni na
vetejnou technickou infrastrukturu se nemeéni, a i nadale bude z ulice Chiibska, resp. Lobecska.

Utad tizemniho planovani posoudil stavebni zamér z hlediska jeho souladu s Politikou izemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 7 a z hlediska jeho souladu se Zasadami izemniho rozvoje
hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 -4, 6, 7,9 a 11 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou
vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho zaméru dotCeny.

Utad uzemniho planovani dale posoudil p¥ipustnost stavebniho zaméru z hlediska jeho souladu
s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho witvaru hlavniho mésta Prahy
schvéleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09.09.1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 01.01.2000, vcetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 06.09.2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018
s ucinnosti od 12.10.2018, se stavebni zamér nachazi v zastavitelném tzemi v plose s vyuzitim
OB — Cisté obytné, uzemi stabilizovaném.

Stavebni zdmeér se nachazi v uzemi bez zvySené ochrany zelené.

Vyuziti pozemk musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s pfilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

OB - disté obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni.
Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.
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Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, mateiské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni,
zafizeni socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plo$na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily.

Dale 1ze umistit:

Luzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, $koly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb
pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zatizeni
vetejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné ptipustné je vyuziti piipustné v plochach OV (4. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zaiizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 2 000 m?) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a ze nebude narusena
struktura souvisejiciho Gizemi a omezena vyuzitelnost dotéenych pozemk?.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZzeni vyuzitelnosti dotcenych
pozemki.

NepFipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a tkoly uzemniho planovani.

Z hlediska ploSnych regulativi je stavebni zamér, tj. stavebni upravy stavajiciho rodinného domu,
v souladu s hlavnim vyuzitim plochy OB (bydleni). Umisténi garaZe pro osobni automobily je
v plose OB posuzovano jako podminéné piipustné. Vzhledem k tomu, ze navrZzend gardz
uspokojuje potifeby souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy OB (bydleni), je jeji umisténi
pripustné. Umisténi akumula¢ni nadrze na destovou vodu je v ploSe OB posouvano jako
pripustné, jelikoz se jednd o plo$né zafizeni technické infrastruktury. Umisténi ateliéru
(administrativy) je podminéné piipustnym vyuzitim plochy OB, a to za podminky zachovani
dominantniho podilu bydleni. Dominantni podil bydleni bude zachovan, jelikoz ateliér je
navrhovan v ¢asti podkrovi rodinného domu, jehoz dispozicni feSeni zahrnuje bytové prostory
v 1.NP (2 bytového jednotky) a bytové prostory v ¢asti podkrovi rodinného domu (1 bytova
jednotka). Umisténim ateliéru nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni rekreaci a
pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotenych pozemkd, resp.
budovy. Umisténi ateliéru je tak posuzovano jako piipustné.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované tizemi je dle platného
uzemniho planu zastavitelné tUzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou
a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz uzemni plan neptedpokladd vyznamny rozvoj.
Podle oddilu 7a odst. 3 prilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy plati: Ve stabilizovaném
uzemi neni stanovena mira vyuZiti uzemi, z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani,
dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni
cinnosti. Pripustné reseni se vtomto pripade stanovi v souladu s charakterem vzemi
s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim hodnotam vyskové hladiny
uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy.

Utad tizemniho planovani po posouzeni zaméru ve stabilizovaném tzemi dospél k zavéru, ze
navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoteni ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury.
Okolni stabilizovana zastavba je tvofena prevazné rodinnymi domy riiznych tvarti a velikosti.
VétSinou se jedna o 1-2 podlazni objekty se zastfeSenim Sikmou, ojedinéle i plochou stfechou.
Dle piihlédnuti k UAP hl. m. Prahy se jedna o obytnou lokalitu Déblice s vesnickou strukturou a
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typickou podlaznosti do 2.NP. Vyska obvodovych linii stfech se pohybuje zpravidla v hlading
6,01 m a méné, ptipadné¢ 6,01-9,00 m. Dle predlozené dokumentace jsou stavebnim zamérem
stavebni Upravy stavajiciho rodinného domu, a to bez zmény vysky uli¢ni a dvorni fimsy, resp.
vysky hiebene stavajici sedlové stfechy. ZastfeSeni vedlejsi hmoty rodinnych domti-garazi
plochou je v misté obvyklé. Vyska atiky nové navrhované garaze (cca 3,3 m nad Grovni podlahy
1.NP rodinného domu) vyskove navazuje na vysku dvorni a uli¢ni fimsy stavajici sedlové stiechy
a zaroven neptresahuje vysku jejiho hiebene. Z vyse uvedeného je ziejmé, ze vyska objektu po
upravach i nadale koresponduje s vySkou okolnich staveb a navazuje na stavajici zastavbu.
Obdobna zastavénost pozemku, resp. podil zelen€ na pozemku je v misté obvykla (napt. rodinny
d&im na poz. parc. ¢. 383 ¢&i 432 v k.u. Déblice). Zastavénost pozemku po upravach tak i nadale
odpovida zastavénosti okolnich pozemku a svym rozsahem neptekracuje miru vyuziti stavajiciho
uzemi. Z vySe uvedenych divodu je mozné stavebni zamér, z hlediska stabilizovaného tzemi,
akceptovat.

Vzhledem k vy$e uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektu ufad uzemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a ukolii tzemniho pldnovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cild a ukold izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano izemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zédkona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla ucinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich u¢inkd zemni souhlas nebo spolecny tizemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru
ucinéného v dobé platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu tizemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zadkona, ve znéni pozdéjsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sb.,
spravniho tadu ve znéni pozdéjsich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti sprdvniho organu (stavebniho ufadu) podminéné¢ho zavaznym
stanoviskem, piislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho
tadu, provadet dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho utfadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvoldni, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize ptipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v rdmci izemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsdano elektronicky
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Ovérovaci dolozka zmény datového formatu dokumentu podle § 69a zakona ¢. 499/2004 Sb.

Zménou datového formatu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost udaji obsazenych v dokumentu a jejich soulad s pravnimi predpisy.

Vstupujici dokument byl podepsan kvalifikovanym elektronickym podpisem zalozenym na kvalifikovaném certifikatu vydaném nekvalifikovanym
poskytovatelem sluzeb vytvaiejicich diivéru a platnost zaruc¢eného elektronického podpisu byla ovétena dne 30.04.2024 20:19:04.

Kvalifikovany elektronicky podpis je neplatny, dokument nebyl zménén a certifikat byl ovefen s chybou: Certifikacni autorita - certifikat nenalezen.
Udaje o zaru¢eném elektronickém podpisu: ¢islo kvalifikovaného certifikatu SSFOOFDS5, kvalifikovany certifikat byl vydan nekvalifikovanym
poskytovatelem sluzeb vytvaiejicich diveéru ACAelD3.2 - Issuing Certificate, eldentity a.s. pro podepisujici osobu Filip Foglar, Hlavni mésto Praha.

Elektronicky podpis byl oznacen kvalifikovanym casovym razitkem, zalozenym na kvalifikovaném certifikatu vydaném kvalifikovanym
poskytovatelem sluzeb vytvaiejicich divéru. Platnost ¢asového razitka byla ovéfena dne 30.04.2024 20:19:04.

Kvalifikované elektronické asové razitko bylo shledano platnym, dokument nebyl zménén a ovéfeni platnosti kvalifikovaného certifikatu bylo
provedeno vii¢i seznamu zneplatnénych kvalifikovanych certifikati k datu 22.04.2024 13:59:04. Udaje o &asovém razitku: datum a Gas 22.04.2024
13:27:02, ¢islo kvalifikovaného casového razitka 00BBODBD, kvalifikované casové razitko bylo vydano kvalifikovanym poskytovatelem sluzeb
vytvatejicich diveéru .CA TSA CA/RSA 06/2022, Prvni certifikacni autorita, a.s..
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