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ZAVAZNE STANOVISKO

organu iizemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,0fad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zékon), ve znéni pozd&jsich predpisi (déle jen ,,stavebni zdkon®), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdé¢jsich predpisii, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zdkona podani,
které podala dne 27.06.2022 spoleénost Areal Dablice, s.r.o., Bilkova 856/18, Praha 1, IC:
03762939, kterou na zaklad¢ plné moci zastupuje spole¢nost Doma je Doma, s.r.o., Bilkova

856/18, Praha 1, IC: 28173848, a ve kterém pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

»Déleni pozemku*
parc. &. 1562/1 v k.. Dablice (dale jen ,,zamér).

Utad uzemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti zaméru z hlediska jeho souladu
s platnou Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5, platnymi Zasadami
uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4, 6, 7, a 9, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplathovani cild a ukoll izemniho planovani vydava k zaméru dle ustanoveni
§ 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona,
ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zédkona platnost dva roky ode dne vydani.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1
Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1 Elektronick§ podpis - 12.7.2022
Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 157 Certifikat autora podpisu :

1/4 E-mail: posta@praha.cu, ID DS: 48ia97h Jméno : Jan Cach

Vydal : ACAeID3.2 - Issuing Certificate
Platnost do : 12.5.2023 12:25:32-000 +02:00


mailto:posta@praha.eu

2/4

Oduvodnéni:

Spolecnost Areal Dablice, s.r.o., Bilkova 856/18, Praha 1, IC: 03762939, kterou na zakladé plné
moci zastupuje spolecnost Doma je Doma, s.r.o., Bilkova 856/18, Praha 1, IC: 28173848,
podanim ze dne 27.06.2022 pozadala Gifad zemniho planovani o vydéani zavazného stanoviska
dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla Zadatelem k Zadosti doloZena zjednodusena

dokumentace — popis, situace a geometricky plan €. 1952-3/2022, ktery ||| GcNcNINENzNzNNG
Novakova, Husova 468, Pysely (dale jen ,,dokumentace*).

Z uvedené dokumentace urad izemniho planovani zjistil, Ze zameér spociva v rozdéleni pozemku
parc.¢. 1562/1 v k.. Dablice o vyméie 15 893 m?. Vzniknou pozemky dle GP oznagené jako
parc.¢. 1562/1 o vyméte 12 300 m?, parc.é. 1562/254 o vyméfe 302 m* a parc.&. 1562/255 o
vyméie 3291 m?, vie v k.u. Déblice. Diivodem déleni je etapizace vystavby obytného souboru
scilem oddéleni komunikaci a souvisejicich c¢asti predmétného pozemku a nasledné
majetkopravni vypotadani.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5 ani Zasady tizemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace €. 1 —4, 6, 7 a 9 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho
zameru dotéeny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil p¥ipustnost zaméru z hlediska jeho souladu s izemnim
planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného
usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1. 1.
2000, vcetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢.
39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s tcinnosti od 12. 10. 2018, se
predmétny pozemek nachdzi v zastavitelném tizemi na plose s vyuzitim OV — C — vS§eobecné obytné
se stanovenym kodem miry vyuZiti plochy C.

Vyuziti pozemkd musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpisu, tj. s piilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspotadani tzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

OV - vSeobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dal§ich funkci pro obsluhu obyvatel.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni
zafizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnickd zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, mald ubytovaci
zafizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zatizeni a administrativa v ramci staveb pro
bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici
2 000 m?, zatizeni vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plo$na zatfizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniové vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Daéle 1ze umistit: vysokoskolska zatizeni, stavby pro vefejnou spravu meésta, hygienické stanice,
zatizeni zéchranného bezpecnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
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plochou nepfevysujici 20 000 m?, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
sbérmé dvory, sbérny surovin, parkovist¢ P+R, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez
servistl a opraven jako nedilnou ¢ast garazi a polyfunkénich objekti, stavby, zafizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Zze nedojde ke sniZeni kvality prostfedi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemkd.

Neptipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v
rozporu s cili a ukoly izemniho planovani.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektd ufad uzemniho
planovani konstatuje, Ze z hlediska platného Uzemniho planu SU hl. m. Prahy Ize s navrhovanym
délenim pozemkd souhlasit. Budouci vyuziti pozemki je stanoveno vySe uvedenym vyuZitim
plochy OV.

Z hlediska sledovani cilt a ikoli uizemniho planovani konstatujeme, Ze pfedloZzeny zamér v tomto
rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilt a tkolti izemniho planovani, tj. dle ust. § 18 a 19
stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zékladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tzemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zaklad€¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo
spolec¢né povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla ucinnosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inkd uizemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlasen¢ho stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
ucinéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Pouceni:

Zéavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zédkona, ve znéni pozdéjsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozd¢jsich predpisti, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zadvazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, piislusny spravni orgéan (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho
fadu, provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho uradu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotceného orgdnu dle § 149 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtze pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

v z. Ing. arch. Jan Cach

Ing. Marie Jindrova

povétena fizenim odboru uzemniho rozvoje
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