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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ tzemniho planovani (dale jen ,irad

uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani

a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon®), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanovem § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb. spravm
fad, ve znéni pozdéjsich preds

a ve kterém pozaduji vydani zavazného stanoviska ve véct:

,,Novostavba rodinné ho domu* na pozemku parc.&. 1729/277 v k.. Dablice
(dale jen ,,stavebni zamer™).

Utad tizemniho planovani na zakladé posouzeni pifpustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 5, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4,6, 7 a9 platnym UPnSU
hl. m. Prahy a zhlediska uplatiovani cili a tkoli uzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. ¢) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.

Zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

¢ plne moct1 zastupuje
podanim ze dne 14.6.2022 pozadah turad uze 0 planovani o vydani zavazneho
stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla Zadatelem piedloZzena dokumentace pro
{remni  stavebni fizeni s datem 072019, kierou vypracova! [N
(dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace urad tizemniho planovani zjistil, Ze stavebni zdmér spo¢iva v novostavbeé
rodinného domu na rohu ulic K Letianiim a Legionaiti v Déblicich. Jedna o dvoupodlazni objekt
jednoduchych kubickych tvari, zastfeseny plochou stfechou. V objektu budou umistény tfi
bytové jednotky, z nichz dvé jsou v 1. NP kategorie 2+KK a tieti na obou podlazich, kdy v 1. NP
je vstup se schodist¢tm a v 2. NP je zbyvajici ¢ast bytu kategorie 4+KK. Spole¢ny vstup do
mensich bytovych jednotek v pfizemi je ze severozdpadni strany, vstup do veétsi jednotky je
z jhovychodni strany. Objekt neni podsklepen. Zastavéna plocha objektu je 130 m?, vyska
objektu po atiku je 6,9 m nad prilehlym terénem.

Objekt bude napojen na sité¢ vefejné technické infrastruktury vedené v ulicich K Letiantim a
Legionati. Destové vody ze stfechy objektu budou svedeny do vsakovaci jimky na pozemku
stavby.

Pozemek rodinného domu bude napojen stavajicim vjezdem na mistni komunikaci v ulici
K Letnanim a novym vjezdem na komunikaci v ulici Legionait. Parkovani bude feseno na
zpevnénych plochach na pozemku stavby — 4 parkovaci stani.

Utad izemniho planovani posoudil zamér z hlediska jeho souladu s Politikou tizemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 5 a z hlediska jeho souladu se Zasadami izemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace €. 1 - 4, 6, 7 a 9 a konstatuje, ze tyto dokumenty nejsou vzhledem
k charakteru a rozsahu zaméru dotceny.

Utad izemniho planovéani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim plinem. Podle platného Uzemniho plinu sidelntho tutvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 1. 1. 2000, vcetné platnych zmén 1 zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018
sucinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamér nachazi v zastavitelném tzemi v ploSe
s vyuzitim OB — B — Cist¢ obytné, s kddem miry vyuziti uzemi B.

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavntho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsSich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plo$ného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

OB - dist¢ obytné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro bydleni.

Ptipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulantni zdravotnickd zafizeni,
zafizeni socialnich shuzeb.
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Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, peésSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuzitim Ize umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysSujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Déle Ize umistit: Liuzkova zdravotnicka zatizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni,
Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zatizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zatizeni
v ramci staveb pro bydleni pii zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni
zafizeni, zafizeni vetejného stravovani, nerusici sluzby mistntho vyznamu; stavby, zafizeni a
plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby
pro chovatelstvi a péstitelské Cinnosti, sbérny surovin.

Podminéné pripustné je vyuziti piipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici 2 000 m*) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narusena
struktura souvisejictho izemi a omezena vyuzitelnost dotcenych pozemki.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelhosti dotéenych
pozemkil.

Neptipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neshiCitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a tkoly izemniho planovani.

Z hlediska plo$nych regulativi je umisténi rodinného domu v¢. souvisejici technické
infrastruktury v souladu s hlavnim a ptipustnym vyuzitim plochy OB. Umisténi parkovacich stani
na pozemku stavby je v plose OB posuzovano jako podminéné piipustné. Vzhledem k tomu, Ze
stani uspokojuji potfeby souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy OB (bydleni), je jejich umisténi
piipustné.

Posouzeni miry vyuziti izemi je v dokumentaci obsaZeno.
Zamér se nachazi v plose OB — B. Na této plose bude vyuzit KPPp (podminéné pripustny
koeficient podlaznich ploch). Uvedeny rozsah posuzovaného zaméru v OB (591 m? — plocha
pozemku investora) neodporuje stanovené metodice a je mozné jej akceptovat. Podle
piedloZzeného vypoétu je celkova hruba podlazni plocha 260 m?; KPP je 0,44 <0,5. Celkova
plocha zelené je 387 m? (rostly terén); koeficient zelené KZ je 0,65 > 0,65 (pro podlaznost 2).
Stanoveny kéd miry vyuziti tzemi B pro posuzovanou plochu OB je splnén. Podminéné
ptipustné navyseni koeficientu podlaznich ploch bylo Gfadem tzemniho planovani shledano
ptipustnym.
Dle oddilu 7a odst. 14 prilohy €. 1 opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 plati:
,Podminéné piipustné je umisténi stavby s mirou vyuziti vyssi, nez je uvedeno v planu (uplatni
se maximum KPPpdle vySe uvedené tabulky a KZ ptislusejici hodnoté planem stanovené miry
vyuziti), pfi spnéni nasledujicich podminek:
a) stavba senachazi mimo tzemi plo$né pamatkové ochrany (pamatkové rezervace a zony);
b) vyS$i mira vyuziti je nezbytna pro zachovani prokazatelnych logickych vazeb
na prostorové prvky okolni zastavby, urCujici pro podobu vetejnych prostranstvi, v zajmu
dotvoreni stavajici urbanistické struktury (zejména dodrZzeni uliéni ¢ary, jednotné vysky,
mefitka zastavby, prevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a mistni podminky
vetejné infrastruktury predpokladané navySeni zatéze v tizemi umoziuji;
c) fteSeni bylo kladn¢ provéieno na zakladé pohledovych vztahii zpracovanych s vyuzitim
Digitalntho modelu zastavby a zelené hl. m. Prahy (DMZZ) ve formé zakresu'>.*

15 Zasady provéfeni v DM ZZ jsou stanoveny v piiloze B Odtivodnéni.
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Stavba se nachazi mimo uzemi plosné pamatkové ochrany, provétreni na zakladé pohledovych
vztahli je vtomto piipadé bezpredmétné (vzhledem k charakteru zaméru) a je zfejmé, Ze
panoramatické zakresy predlozeného zaiméru by neprokazaly nové poznatky, coz bylo potvrzeno
vyjadienim IPR ¢.j. 9409/19 ze dne 12.9.2019.

Zamér byl provéten i z hlediska prostorovych vztahti a logickych vazeb na okolni zistavbu.
Posuzovana stavba je navrZena v rozvojové lokalit¢, kterd je jiz z Casti zastavéna. Stavajici
zastavba je tvorena stavbami podobného charakteru jako navrzeny objekt. Objem, vyska i tvar
stitechy koresponduji s okolni zastavbou. Z vySe uvedeného vyplyva, ze stavajici urbanisticka
struktura nebude narusena a s navrhovanym zdmérem lze souhlasit.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii urad tizemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a tkoli uzemniho planovani konstatujeme, Ze piedlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cili a ukoli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ Zzadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li nazakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dob€ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vetejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u€inkli izemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného v
dob¢ platnosti zavazného stanoviska.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potrebu.

Zavazné stanovisko odboru tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst. 1
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, tkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemoznuje vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, prislusny spravni organ (stavebni ufad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 3 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Az proti rozhodnuti
ptislusného spravniho organu (stavebniho uradu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho tadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho

zakona prezkoumano toto zdvazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zdvazné stanovisko dotéen¢ho organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize pfipadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako uGcastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

v z. Ing. arch. Jan Cach

Ing. Marie Jindrova
povéfena fizenim odboru tizemniho rozvoje
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Rozdélovnik:

1. Adresat

2. Na védomi
MHMP UZR/S (archiv)
IPR



