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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,0fad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*),
a zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozd¢jsich predpisl, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
zadost ze dne 18.05.2022, kterou podala spolecnost CRAFT controls, s.r.0., Dablicka 973/2k,
Praha 8, IC: 25861956, a ve které pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

,Novostavba Villa Dablice, na pozemcich parc.¢. 1729/515 a 1729/503 v k.t. Dablice
(dale jen ,,zamer").

Utad tizemniho planovani na zdkladé posouzeni piipustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 5, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4, 6, 7 a 9 platnym UPn SU
hl. m. Prahy azhlediska uplathovani cili a tkold Uzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zdméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 zdkona €.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

Spoleénost CRAFT controls, s.r.o., Dablicka 973/2k, Praha 8, IC: 25861956, podanim ze dne
18.05.2022 pozadala tifad uzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni §
96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla zadatelem piedlozena dokumentace pro
uzemni a stavebni fizeni z 07/2020, kterou zpracovala spole¢nost CRAFT controls, s.r.o.,
Dablicka 973/2k (dale jen ,,dokumentace®).

Z uvedené dokumentace ifad uzemniho planovani zjistil, ze se jedna o novostavbu rodinného
domu v ulici Zafijova v Praze - Dablicich. Jedna se o volng stojici podsklepeny objekt se dvéma
NP a plochou stiechou. Prizemi je feSeno na jednoduchém obdélnikovém ptidorysu, patro pak
vystupuje do prostoru ulice i zahrady a jeho ptdorys je skoro ¢tvercovy. V suterénu je umisténa
garaz, technicka mistnost, pradelna a sklad. Nadzemni podlazi jsou pobytové. Objekt obsahuje 1
bytovou jednotku. Zastavéna plocha domu je 156,03 m*. Vyska atiky ploché stiechy je cca 7,35
m nad UT pted vstupem do budovy.

Objekt bude napojen na sit¢ veiejné technické infrastruktury vedené v ulici Zatijova. Destové
vody budou svedeny do akumula¢ni nadrze, ptepad bude vyveden na okolni upraveny terén na
zatravnény vsakovaci prilleh. Pfijezd na pozemek stavby je z ulice Zatijova. Parkovani je feSeno
v suterénni gardzi, kde jsou navrzena 2 parkovaci stani.

Klasické oploceni bude provedeno jen v ¢asti zasahujici do plochy OB. V ¢asti zasahujici do
plochy ZMK bude pouze vegetacni bariéra.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 5 ani Zasady uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —4, 6, 7 a 9 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho
zameéru dotCeny.

Utad tzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl G¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatfeni obecné povahy €. 55/2018 s u¢innosti od 12. 10. 2018, se predloZzeny zaméer
nachazi v zastavitelném tzemi v plochach s vyuzitim OB — B - Cisté obytné se stanovenym kodem
miry vyuziti plochy B a OB — C — ¢&isté obytné se stanovenym kédem miry vyuziti plochy C. Cast
zaméru nestavebniho charakteru (sadové Upravy) se nachdzi v nezastavitelném tzemi v plose
s vyuzitim ZMK — zelet méstskd a krajinnd, v celomeéstském systému zeleng.

Jihozapadni roh pozemku parc.¢. 1729/503 v k.. Dablice je souéasti USES, konkrétn& lokalniho
nefunkéniho biokoridoru.

Ptes pozemek parc.¢. 1729/503 vede trasa navrhovaného venkovniho vedeni 110 kV v¢. ochranného
pasma, coz je verejné prospeésna stavba 20/TE/24 — venkovni vedeni 110 kV TR Sever — TR
Vychod, ktera nebyla doposud realizovana.

Vyuziti pozemkii musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
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1999, ve znéni vSech pozdégjsich predpist, tj. s piilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspotradani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Ptipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, materské Skoly, ambulantni zdravotnickd zafizeni,
zafizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a
prostory, komunikace vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale 1ze umistit:

Luzkova zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb
pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni
vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zatizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a
pestitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné ptipustné je vyuziti ptipustné v plochach OV (4. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 2 000 m?) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a Ze nebude narusena
struktura souvisejiciho Gizemi a omezena vyuzitelnost dotéenych pozemkd.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych
pozemkdl.

Nepftipustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a ukoly tzemniho planovani.

ZMK - zeleii méstskd a krajinna

Hlavni vyuziti:

Méstska a krajinna zelen s rekreacnimi aktivitami.

Ptipustné vyuziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zamérn¢ zalozené plochy
a linie zelené (parkové pasy), pobytové louky.

Nekrytd vefejné piistupnd hiisté s ptirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska hristé, drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p¢si komunikace a prostory a komunikace tcelové,
drobna zahradni architektura.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy.

Dale lze umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zdchranné stanice pro voln¢ Zzijici
zivoCichy.

Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad
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ramec potieb dané plochy za podminky prokazani, Ze zajem vyjadireny potfebou umistit dopravni
a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vetejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrZzbu souvisejici shlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
Revitalizace vodnich tokli a ploch za ucelem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného
rozlivu.

Pripustné vyuziti v ostatnich plochach uvnité kategorie Krajinnd a méstska zelen a Péstebni
plochy - sady, zahrady a vinice, za podminky, ze s nimi posuzovany pozemek bezprostredné
sousedi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dot¢enych pozemk.

Nepiipustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dan¢ lokalité nebo je jinym zpilisobem v rozporu s cili a tikoly
uzemniho planovani.

Z hlediska plosnych regulativii je umisténi rodinného domu v¢. technické infrastruktury v souladu
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy OB. Umisténi garaze pro osobni automobily je v plose
OB posuzovano jako podminéné piipustné. Vzhledem k tomu, ze tato garaz uspokojuje potieby
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy OB (bydleni), je jeji umisténi pripustné.

Posouzeni miry vyuziti izemi je v dokumentaci obsaZeno. Zastavitelny pozemek zaméru parc. C.
1729/515 zasahuje do ploch OB - B a OB — C. NavrZeny objekt respektuje stavebni ¢aru v ulici
Zatijova a tudiz je umistén pouze v plose OB — B. Rozsah posuzované plochy zaméru
539 m? je soucet ploch pozemku v OB — B a OB — C, coz tifad izemniho pldnu akceptuje. PouZit
byl podminéné ptipustny koeficient podlaznich ploch pro plochu OB — B (a to na cely pozemek,
tzn. i tu ¢ast v plose OB — C) KPPp = 0,5. Podle piedlozeného vypoctu je celkova hruba podlazni
plocha 265,2 m?; KPPp je 0,49 < 0,50. Celkova plocha zelené je 354,6 m? (rostly terén 315,06
m?, ostatni zelefi 39,54 m?) koeficient zelené KZ je 0,66 > 0,65 pro podlaznost 2.

Dle oddilu 7a odst. 14 ptilohy €. 1 opatieni obecné povahy €. 55/2018 plati:
,Podminén¢ piipustné je umisténi stavby s mirou vyuziti vyssi, nez je uvedeno v planu (uplatni
se maximum KPPp dle vyse uvedené tabulky a KZ pfisluSejici hodnoté planem stanovené miry
vyuziti), pti splnéni nésledujicich podminek:
a) stavba se nachazi mimo tizemi plo$né pamdatkové ochrany (pamatkoveé rezervace a zony);
b) vy$$i mira vyuziti je nezbytnd pro zachovani prokazatelnych logickych vazeb
na prostorové prvky okolni zastavby, urcujici pro podobu vetejnych prostranstvi, v zajmu
dotvofeni stavajici urbanistické struktury (zejména dodrzeni ulicni ¢ary, jednotné vysky,
mefitka zastavby, pievazujici formy, proporci, symetrie apod.) a mistni podminky
verejné infrastruktury ptedpokladané navyseni zatéze v izemi umoziuji;
c) feSeni bylo kladn€ provéfeno na zakladé pohledovych vztahii zpracovanych s vyuzitim

Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m. Prahy (DMZZ) ve formé zékresu'®.

Stavba se nachazi mimo tzemi plo$né pamatkové ochrany, provéfeni na zakladé pohledovych
vztahll je vtomto pfipad¢é bezpredmétné (vzhledem k charakteru zdméru) a je ziejmé, ze
panoramatické zakresy piedlozeného zameéru by neprokazaly nové poznatky, coz bylo potvrzeno
vyjadifenim IPR ¢.j. 4573/2020 ze dne 05.06.2020. Vys$8i mira vyuziti je vtomto piipade
odiivodnénd vzhledem k dotvofeni stavajici urbanistické struktury. Pozemek stavby zasahuje
svou vetsi ¢asti do plochy s kddem miry vyuziti plochy B a mensi ¢asti do plochy s kodem C.
Stavba je navrzena tak, aby respektovala rozmezi odstupt staveb v ulici Zafijova (stavebni ¢ara

15 Zasady provéieni v DMZZ jsou stanoveny v pifloze B Odtvodnéni.
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je volna), a proto do plochy s kddem C nezasahuje, nicméné je tato ¢ast pozemku soucasti zameéru.
Protéjsi strana ulice Zafijové je kompletné v plose s kodem C, ¢emuz odpovida i charakter
zastavby. Jedna se vétSinou o dvoupodlazni rodinné domy s plochou stfechou vétSich objemi.
Svou vyskou i zastavénou plochou navrzeny rodinny diim koresponduje s okolni zastavbou a je
zfejmé, Ze urbanisticka struktura bude realizaci zdméru vhodné dotvofena. Z vySe uvedenych
divoda je vyuziti podminéné pripustného navyseného kodu miry vyuziti izemi piipustné.

Vzhledem k vvSe uvedenému a po pec¢livém zvazeni vSech relevantnich aspektu ufad uzemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovéni cilt a ukolti uzemniho planovani konstatujeme, Ze pfedlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatnovani cild a tkoli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zéavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zdklad¢ zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zdkladé ndvrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena verejnopravni smlouva a tato
vetejnopravni smlouva nabyla G¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich uc¢inki izemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznadmeni stavebniho zadméru
ucinéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Zavazné stanovisko odboru uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst. 1
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad v platném znéni, ukonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemoznuje vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, pfislu§ny spravni organ (stavebni Gfad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 3 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. AZ proti rozhodnuti
prislusného spravniho organu (stavebniho ufadu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho

zékona pfezkoumano toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotCeného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtze pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
teditel odboru
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