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Vyjadreni ke studii ziméru ,,Rodinny diim Na Pe cich“ na pozemcich pare.¢. 1288/2, 1288/1,
1287 v k.1i. Kobylisy

vysSe uvedenému zameéru.

Architektonickou studii zpracovala spolecnost HANS — PAUL ARCHITEKT], s.r.0., Kozna
473/2, Praha 1.

Predlozena studie navrhuje novostavbu rodinného domu na misté stavajictho nizkopodlazniho
RD v ulici Na Pecich v Kobylisich. Caste¢né podsklepeny objekt bude mit 3 nadzemni podlazi,
3. NP bude ustoupené. Zastavéna plocha objektu je 213 m?. V ptizemi objektu bude prijezd do
dvora, kde jsou navrzena 3 parkovaci stani, v prijezdu 2 stani. Déle jsou v ptizemi umistény 2
ateliery, v patrechpak 3 bytové jednotky. V suterénuje navrzena technicka mistnost. Vyska atiky
nad 2.NP je cca 8 m nad UT, vyska atiky nad 3.NP je cca 11,2 mnad UT.

Odbor tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako ufad tzemniho planovani, vydava
k zaméru dle § 154 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto vyjadice ni:

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 s u¢innosti od 12. 10. 2018, se predmétny zamér
nachazi v zastavitelném tzemi na plose s vyuzitim OB — ¢isté obytné, v tizemi stabilizovaném.

Zamer se nachazi v ochranném pasmu radioreléové trasy.

Vyuzti pozemkd musi byt v souladu sobecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelntho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
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1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

OB - ¢isté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulantni zdravotnickd zafizeni,
zafizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, p€si komunikace a
prostory, komunikace vozidlové, ploSna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu a liniovd vedeni technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit:

Lizkova zdravotnickd zatizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb
pro bydleni pfi zachovani dominantntho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zatizeni
vetejného stravovani, nerusici sluzby mistntho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplhkové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské Cinnosti, sbérny surovin.

Podminéné pripustné je vyuziti piipustné v plochach OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici 2 000 m?) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narusena
struktura souvisejictho izemi a omezena vyuzitelnost dotcenych pozemki.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych
pozemkii.

Nepfipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti nesluCitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakteremlokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem v rozporu
s cili a tkoly izemniho planovani.

Charakteristiku ploch srozdingm zptisobem vyuziti zakladni regulativy ploSného a
prostorového uspofadani a daki informace o Uzemnim planu sidelntho titvaru hl. m. Prahy lze
najit na webovych strankach http:/upn.praha.eu.

Z hlediska plosnych regulativii je umisténi rodinného domu v souladu s hlavnim vyuzitim plochy
OB. Umisténi ateliert (administrativa) je v ploSe OB podminéné piipustné. Jedna se o
administrativu v ramci stavby pro bydleni, pfi zachovani dominantntho podilu bydleni,
administrativa je takového rozsahu, nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci
a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkl. Na
zakladé vyse uvedeného je umisténi atelierd shledano piipustné. Umisténi parkovacich stani je
v ploSe posuzovano jako podminéné piipustné. Vzhledem ktomu, Ze stani budou slouzit
k uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim vyuzitim, je jejich umisténi piipustné.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tizemi. Stabilizované Uzemi je dle platného
uzemniho planu zastavitelné Uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou
a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz Gzemni plan neptedpokladad vyznamny rozvoj.
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Podle oddilu 7a odst. 3 ptilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl.m. Prahy plati:

Ve stabilizovaném uzemi neni stanovena mira vyuziti uzemi,; z hlediska limitit rozvoje je mozné
pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi
rozsahlé stavebni cinnosti. Pripustné reseni se v tomto pripadé stanovi v souladu s charakterem
uzemi s prihlednutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim hodnotam vyskové hladiny
uvedenymv Uzemné analytickych podkladech hl.m. Prahy.

Utad tzemniho plinovani po posouzeni stavebniho zaméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném tzemi dospél k zavéru, Ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoieni a
rehabilitaci stivajici urbanistické struktury. Dle platnych UAP se zimér nachazi v lokalité Nové
Kobylisy se strukturou zahradniho mésta. Typicka podlaznost objektl je 2 podlazi, maximalni 4.
Prevazujici vySkova hladina je IIT — 0-12 m. Navrzeny objekt ma 2 plna a 1 ustoupené podlazi,
regulovanou vySku cca 11,2 m (ustoupené patro ustupuje ze zahrady). Podlaznost a vysSkova
hladina jsou respektovany. Hmota objektu a zastavéna plocha koresponduje s okolni zastavbou.
Na zakladé vyse uvedeného je zamér shledan pfipustny.

Zavér:
Piedlozeny zdmér je v souladu s ploSnymi i prostorovymi regulativy platného tizemniho planu.

Zameér byl posouzen vyhradné z hledisek uzemniho planovani. Jeho soulad s dalsimi ptedpisy
a nafizenimi posoudi ptislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k zaméru vyjadiuji.

Ing. Marie Jindrova
povéiena fizenim odboru tzemniho rozvoje
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