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ZAVAZNE STANOVISKO
organu tzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,urad
uzemniho planovani“)podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,stavebni zakon®),
a zaroven jako doteny orgdn ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozd¢jsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zékona
zadost ze dne 17.04.2023, kterou podala spolecnost ORESTA, s.r.0., U Tte$novky 2, Praha 8§, IC:
00540676, a ve které pozaduje vydani zdvazného stanoviska ve véci:

,,Viladim Na Statku®, na pozemku parc.¢. 43/1 v k.u. Dablice
(dale jen ,,stavebni zaméer®).

Utad tizemniho planovéni na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5, platnymi
Zasadami Gizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace&. 1 —4, 6,7, 9 a 11 platnym UPn
SU hl. m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cili a ukolti uzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkonaa § 149 odst. 1 zakona .
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanoviskoma dle §96b odst. 5 stavebniho zakonaplatnost dva roky ode dne vydani.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1

Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1

Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 157
1/5 E-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h

Elektronicky podpis - 4.7.2023 Elektronicky podpis - 4.7.2023
Certifikét autora podpisu : Certifikat autora podpisu :
Jméno : Jan Pech Jméno : Ing. Jan Zizka

Vydal : ACAeID3.2 - Issuing Certificate Vydal : ACAeID3.2 - Issuing Certificate
2112023 15:05:314 Platnost do : 6.2.2024 13:57:25-000 +01:00


mailto:posta@praha.eu

2/5

Odivodnéni:

Spole¢nost ORESTA, s.r.0., U Ttesnovky 2, Praha §, IC: 00540676, podanim ze dne 17.04.2023
pozadala urad uzemniho planovani o vydani zdvazného stanoviska dle ustanoveni § 96b
stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru. Jelikoz Zadost nespliovala nalezitosti
pro potieby vydéni zavazného stanoviska, vyzval dne 09.05.2023 odbor izemniho rozvoje
zadatele k doplnéni Zadosti ve 1htité 60 dni. Vyzva byladorudena dne 10.05.2023. Zadatel doplnil
zadost dne 15.06.2023, tzn. ve stanovené lhute.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla zadatelem pfedlozena dokumentace pro
uzemni a stavebni fizeni z 02/2023, kterou zpracovala spole¢nost ORESTA, s.r.0., U Ttestiovky
2, Praha 8 (dale jen ,,dokumentace®).

Z uvedené dokumentace titad izemniho planovani zjistil, ze stavebni zdmér spoc¢ivav novostavbeé
bytového domu v jihozapadni ¢asti stavajiciho arealu statku, ktery je ohranicen ulicemi Na
Stamberku, U Parkéanu a Na Terase v Dablicich. Piedmétnd novostavba je navrzena na mists
stavajiciho jednopodlazniho objektu ptiulici Na Terase. Objekt tvaru kvadrubude mit2 NP a
sedlovou stiechu, severozapadni cast je dvoupodlazni s plochou stfechou. Vyskou hiebene i
okapové fimsy novostavba navazuje na sousedni objekt. Zastavéna plocha novostavby je cca 301
m?. Celkovazastavénaplochav areélu statku bude 1 641,2 m2.V objektuje navrzeno 16 bytovych
jednotek.

Objekt bude napojen na aredlové rozvody technické infrastruktury. Destové vody budou
vsakovany na pozemku. Dopravni feseni nemeéni. Parkovani je feSeno ve dvote aredlu.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5, ani Zasady Gizemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotceny.

Utad uzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gitvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstvahl. m. Prahy ¢. 10/05ze dne 9. 9. 1999, kterynabyl ti¢innostidne 1. 1. 2000, v¢etné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s t¢innosti od 12. 10. 2018, se piedlozeny zamer
nachazi v zastavitelném tzemi naplose s vyuzitim SV_— vSeobecné¢ smiSené, v izemi
stabilizovaném.

Zamér se nachazi v uzemi se zvysenou ochranou zelené.
Zamér se nachazi v dochovaném historickém jadru byvalé samostatné obce.

Vyuziti pozemkt musi byt v souladu s obecné zdvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho itvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozd¢jsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspotadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

SV - vSeobecné smiSené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pti zachovani polyfunk¢nosti
uzemi.

Pfipustné vyuZziti:
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Polyfunk¢ni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s prevazujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vySe (napt. bydleni ¢i administrativa v pfipad¢ vertikalniho
funkéniho ¢lenénis obchodnimparterem), obchodni zatizeni s celkovouhrubou podlazni plochou
nepievySyjici 8 000 m?, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, $koly, skolska
aostatni vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez,
zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci
zaftizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobnd nerusici vyroba
a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zatizeni v ramci polyfunkcnich staveb a staveb pro
bydleni, ¢erpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilna ¢ast garaz
a polyfunk¢nich objektl, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim
v odivodnénych pfipadech, s pfihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a Uzemi
definovanému v UAP. Viceuéelova zatizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zatizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou neptevySujici 20 000 m?, zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, veterindmi zatizeni, parkovisté P+R, erpaci stanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro
drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkda.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu
s cili a ukoly izemniho planovéani.

Z hlediska plo$nych regulativii je umisténi bytového domu v plose SV podminéné ptipusmé.
Okolizaméruvykazujeznacnoupolyfunkcnost (ob¢anska vybavenost,Skola, bydleni), umisténim
zaméru nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemkt. Na zakladé
vyse uvedeného je zamér shledan ptipustny. Umisténi technické infrastruktury a parkovani je
v plose SV pfipustné.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované uzemi je dle platného
uzemniho planu zastavitelné uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou
a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz uzemni plan neptedpoklada vyznamny rozvoj.
Podle oddilu 7a odst. 3 ptilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl.m. Prahy plati:

Ve stabilizovaném uzemi nent stanovena mira vyuziti uzemi, z hlediska limitii rozvoje je mozné
pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistickeé struktury bez moznosti dalsi
rozsahlé stavebni cinnosti. PFipustné reseni se v tomto pripadé stanoviv souladu s charakterem
uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim ho dnotam vyskové hladiny
uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl.m. Prahy.

Zaroven se zamér nachazi v dochovaném historickém jddru byvalé samostatné obce, kde je nutné
respektovat stavajici historicky charakter zastavby, zejména strukturu vefejnych pro stranstvi,
vyS$kovou hladinu, podlaznost a stfe$ni krajinu, s pfihlédnutim k UAP hl. mésta Prahy.

Utfad uzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru z hlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospél k zavéru, ze navrZzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni a
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rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Dle platnych UAP se zamér nachéazi v lokalits
Déblice s vesnickou strukturou zastavby. Stavajici hmoty statku, na které zamér navazuje maji
prevazné 2 NP a podkrovi pod valbovymi stiechami. Navrzena hmota plné respektuje jejich
charakter, vysku, podlaznosti tvar stfechy. Zastavéna plocha se zvétsi minimalné. Na zakladé
vySe uvedeného shledal ifad izemniho planovani zamér jak z hlediska stabilizovaného uzemi,
tak z hlediska historického jadra byvalé samostatné obce piipustny.

Vzhledemk vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekti urad izemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukolt uzemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamer v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiovani cilt a ikolti tizemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano tzemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zdklad€ navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla G¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u¢inkd izemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlasené¢ho stavebniho zdméru vydany k oznameni stavebniho zameru
u¢inéného v dob¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu izemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozd¢jSich piedpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjsSich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se protinému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje vyhoveét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho
fadu, provadeét dalsi dokazovani a Zddost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho orginu
(stavebniho utadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém Ize, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dot¢ené¢ho organudle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtze pfipadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako ticastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

v z. Ing. Jan Zizka v z. Ing. Jan Pech

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni feditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
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