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Vyjadieni ke studii zaméru ,, Bytovy diim BySkovicka* na pozemcich parc.¢. 326,327 v k.

Dablice
Odbor zempi s Prahy obdrzel dne  14.04.2023 od ||| Gz
bytem tupuje spolecnost MO
Atelier, s.r.0., TyrSova 11/1834, Praha 2, IC: 24809233, Zadost o vyjadfeni k vySe uvedenému
zameéru.

K Zzadosti byla pfilozZena studie zaméru z 02/2023, kterou zpracovala spolecnost MO Atelier,
s.r.o., TyrSova 11/1834, Praha 2.

Z uvedené dokumentace tifad izemniho planovani zjistil, ze stavebni zdmér spociva v novostavbeé
bytového domu na rohu ulic Byskovicka a Chiibska v Dablicich. Nepodsklepeny objekt
kubickych tvari ma 3 nadzemni podlazi a plochou stfechu. Zastavéna plocha objektu je 164,4 m?,
regulovana vyska 10,02 m nad UT. V objektu je navrzeno 5 bytovych jednotek, na pozemku 7
parkovacich stani.

Odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako ufad izemniho planovani, vydava
k zaméru dle § 154 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto vyjadieni:

Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gitvaru hlavniho mésta Prahy schvéaleného usnesenim
Zastupitelstvahl. m. Prahy ¢. 10/05ze dne 9.9. 1999, kterynabyl ti¢innostidne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 s ti¢innosti od 12. 10. 2018, se pfedmétny zamér
nachazi v zastaviteIném izemi na plose s vyuzitim OB — Cist¢ obytné, v izemi stabilizovaném.

Vyuziti pozemkd musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozd¢jsich predpist, tj. s piilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspotradani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:
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OB - ¢ist¢ obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské skoly, ambulantni zdravotnickd zatizeni,
zatizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a
prostory, komunikace vozidlové, plo$na zatfizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: zatizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale lze umistit:

Luzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zatizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb
pro bydleni pti zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zatizeni, zafizeni
vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské Cinnosti, sbérny surovin.

Podminéné ptipustné je vyuZziti ptipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysSujici 2 000 m?) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narusena
struktura souvisejiciho tizemi a omezena vyuzitelnost dot¢enych pozemki.

Pro podminéné ptipustné vyuZziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych
pozemki.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které¢ je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenyminebo je jinymzptsobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

Charakteristiku ploch srozdilnym zpisobem vyuziti, zakladni regulativy ploSného a
prostorového uspotadani a dal§i informace o Uzemnim planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy lze
najit na webovych strankach http://upn.praha.cu.

Z hlediska plo$nych regulativi je vyuziti objektu pro bydleni v souladu s hlavnim vyuzitim
plochy OB. Umisténi parkovacich stani je v plose OB podminéné ptipustné. Vzhledem k tomu,
ze tato stani slouzi k uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim vyuzitim, je jejich umisténi
ptipustné.

Stavebni zdmér se nachazi ve stabilizovaném tizemi. Stabilizované uzemi je dle platného
uzemniho planu zastavitelné uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou
a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz uzemni plan nepfedpoklada vyznamny rozvoj.
Podle oddilu 7a odst. 3 ptilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl.m. Prahy plati:

Ve stabilizovaném uzemi nent stanovena mira vyuziti uzemi, z hlediska limitii rozvoje je mozné
pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi
rozsahlé stavebni cinnosti. Pripustné reSeni se v tomto pripadé stanovi v souladu s charakterem
tizemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim hodnotam vyskové hladiny
uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl.m. Prahy.
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Utad tizemniho planovani po posouzeni stavebniho zdméru z hlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospél k zavéru, Ze navrzeny zamér neodpovida stavajici urbanistické
struktufe. Dle platnych UAP se zamérnachazi v lokalité Dablices vesnickou strukturou zastavby.
V okoli zaméru prevazuji rodinné domy s max 2 NP. Typicka podlaznost okolni zastavby je 0-2.
Prevazujici vyskova hladina okolni zastavby je II — 0-9 m. Navrzeny objekt bude mit 3 plna
nadzemni podlazi s vyskou atiky 10,2 m. Stavba tak neodpovida pievazujici podlaznosti ani
vyskové hlading okolni zastavby. Navazujici rozvojova plocha mé stanoveny kod miry vyuziti
plochy B, doporucujeme objekt objemove priblizit tomuto kddu a podlaznost ptizplsobit okolni
zastavbé (pokud 3 NP, tak 3. podlaziustoupenédle PSP, ptipadné¢ podkrovi pod Sikmou stiechou)
Na zaklad¢ vyse uvedeného shledal ifad izemniho planovani zamér z hlediska stabilizovaného
uzemi nepiipustny.

Zavér:
Zamér je v souladu s plo$nymi platného izemniho planu. Z hlediska prostorovych regulativii
zamér piipustny neni.

Zamer byl posouzen vyhradné z hledisek izemniho planovani. Jeho soulad s dalSimi piedpisy
a nafizenimi posoudi ptislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k zaméru vyjadiuji.
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