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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tizemniho rozvoje, jako orgadn tizemniho planovani (dale jen ,ufad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon®),
a zaroven jako dotCeny organ ve smyshu ustanoveni § 136 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozdéjsich predpisti, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
zadost ze dne 06.05.2022, kterou podala spolecnost FABIONN,s.r.0., Jirsikova 19/2, Praha§, IC:
26148293, a ve které pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

,,Skladové, adminis trativni a s e rvisni za¥ize ni Praha - Dablice, na pozemku parc.¢. 1608/17
v k.. Dablice
(dale jen ,,stavebni zAmer®).

Utad tizemniho planovani na zékladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaiméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5, platnymi
Zasadami tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1—4, 6,7 a 9 platnym UPn SU
hl. m. Prahy azhlediska uplatiovani cili a tkoli uUzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zadkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko

s podminkou trvani docasné stavby do 31.1.2027.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

Spole¢nost FABIONN, s.r.0., Jirsikova 19/2, Praha 8§, IC: 26148293, podanim ze dne 06.05.2022
pozadala ufad Uzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b
stavebniho zidkona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla Zadatelem predloZzena dokumentace
k uzemnimu fizeni z 05/2022, kterou zpracovala spole¢nost FABIONN, s.r.0., Jirsikova 19/2,
Praha 8 (dale jen ,,dokumentace®).

Z uvedené dokumentace ufad tizemniho planovani zjistil, Ze se jednd o doasnou novostavbu
skladové, administrativni a servisni haly v rozvojové ploe mezi ulicemi Cinovecka a Dablicka.
Jedna se o pfizemni halovy objekt sadministrativnim a socidlnim vestavkem (vlozené 2.NP
v Casti haly). Zastavéna plocha objektu je 1316 m?, vysSka 10,2 m + VZT a zafizeni umisténa na
stieSe. Navrzena je pfipojovaci a aredlova komunikace, chodniky a parkovaci stani. Areal bude
slouzit jako servis a prodejna zeméd€lskych a stavebnich stroji, autobust a obsluznych vozidel.
Cast objektu bude vyuZita pro administrativu.

Dopravné bude objekt napojen na komunikaci v ulici Déblicka. Dale je navrzeno pfipojeni
objektu na technickou infrastrukturu, ktera je vedena vulicich Dablicka, Na Hlavni a
K Bfezinévsi.

Politika tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5, neni vzhledem k charakteru a
rozsahu stavebniho zaméru dotCena.

Dle Zasad uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —4, 6, 7 a 9 se zamér nachazi
v blizkosti trasy Prazského okruhu a dale ho protina zelena osa (vyznamné propojeni zelené).
V tizemnim planu je dale trasa Prazského okruhu zpresnéna a je zde vymezena plocha pro vetfejné
prospésnou stavbu, do které jiz zamér zasahuje. Zelena osa vystavbé nebrani.

Utad izemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem.

Podle platného Uzemniho plinu sidelntho titvaru hlavntho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s u¢innosti od 12. 10. 2018, se piedlozeny zamér
nachézivzastavitelném Gizemi v ploSe ZVO —D — ostatni se stanovenym kédem miry vyuziti plochy
D. Cast arealové komunikace, pifiezdové komunikace, technické infrastruktury a parkovacich stani
je navrzena vnezastavitelném tizemi v plose svyuzitim IZ — izolaéni zeleti. Cast technické
infrastruktury se nachazi v nezastavitelném tizemi v plose s vyuzitim DU — urbanisticky vyznamné
plochy a dopravni spojeni.

Zameér se nachazi v plose vetejné prospesné stavby 3/DK/24 - Prazsky (Sinicni) okruh Ruzyné -
Biezinéves v hranicich hl. m. Prahy v¢etn¢ Rybaiky, kterd nebyla doposud realizovana.

Ptes plochu zaméru (pfes Cast parkovisté) dale vede trasa vefejné prospésné stavby 12/TP/24 —
prelozka VTL plynovodu Biezin€ves — Déblice, ktera nebyla doposud realizovana.
Cést zaméru umistovand v plose IZ se nachazi v simi¢nim ochranném pasmu dalnice.

Zamér se nachazi v bezpe¢nostnim pasmu VTL plynovodu.
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Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavntho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelnfho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plo$ného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

ZVO - ostatni

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi areali a komplexy specifickych funkci nebo jejich kombinace
a koncentrované aktivity neuvedené v jinych plochach pro zvlastni komplexy obc¢anského
vybaveni.

Pfipustné vyuZiti:

Obchodni zatizeni scelkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici 20 000 m?, stavby
a zafizeni pro vefejnou spravu, stavby a zafizeni pro administrativu, sluzby, zatizeni vetejného
stravovani, hotelova a ubytovaci zafizeni, viceuCelové stavby a zafizeni pro kulturu a sport,
stavby a zafizeni pro vystavy a kongresy, velké sportovni a rekreacni arealy, vysoké Skoly
a vysokoskolska zafizeni, kulturni stavby a zafizeni, muzea, galerie, divadla, koncertni sing,
multifunkéni  kulturni a zabavni zafizeni, archivy a depozitafe, cirkevni zafizeni, védecké
a technologické parky, inovaCni centra, Skolskd zafizeni, zdravotnickd zafizeni, sportovni
zafizeni, veterinarni zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zatizeni zachranného bezpecnostniho
systému.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zatfizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni
technické infrastruktury.

Podminén€ piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: plochy
azafizeni pro skladovani, sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze.
Dale Ize umistit: zvlastni komplexy obchodni, vysokoskolské a pro kulturu a cirkev za podminky,
ze jejich umisténi bude soucasti celkové urbanistické koncepce.

Drobnou nerusici vyrobu, sbérny surovin a malé sbérné dvory, ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti
dotéenych pozemki.

Nepfipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti nesluCitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpisobem v
rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani.

1Z - izola¢ni zelen

Hlavni vyuziti:

Zelen s ochrannou funkci, oddélujici plochy technické a dopravni infrastruktury od jinych ploch.
Ptipustné vyuziti:

Vysadby dfevin a travni porosty.

Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory, liniova
vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, Cerpacistanice pohonnych hmot,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, plosna zatizeni technické infrastruktury, pfi zachovani
dominantniho plosného podilu zelené.

Stavby pro provoz a Gdrzbu, souvisejici s hlavnim a pfipustnym = vyuZitim.
Podminéné piipustné je vyuziti piipustné v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinna
a mestska zelen a Péstebni plochy, sady, zahrady a vinice za podminky, Ze snimi posuzovana
plocha bezprostiedné sousedi.
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Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZzitelnosti
dotéenych pozemkil.
Nepripustné vyuziti:
Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jingym zptisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejnd prostranstvi

Hlavni vyuziti:

Plochy zahrnujici vybrana namésti, shromazd’ovaci prostory, lavky a dalsi plochy plnici funkci
vefejnych prostranstvi.

Ptipustné vyuZiti:

Namésti, shromazd’ovaci a pési prostory.

Obsluzné a nemotoristické komunikace funkéni skupiny C°> a D°, cyklistické stezky, pési
komunikace, lavky.

Upravené zpevnéné plochy podél vodnich ploch, naplavky a télesa hrazi, snizena nabieZzi.
Drobné vodni plochy, drobna obchodni zatizeni a sluzby slouzici pro provoz a obsluhu vetejnych
prostranstvi, technickd infrastruktura, nezbytna zatizeni souvisejici s provozovanim vodnich
ploch, zatizeni pristavist’ osobni lodni dopravy.

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Zelen souvisejici s hlavnim vyuZzitim.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci
a odstavné plochy, podzemni parkoviste.

Ptesah hlavniho a ptfipustného vyuziti ze sousedici plochy do navrhované plochy vetejného
prostranstvi v rozsahu nezbytné nutném k uskuteénéni zaméru za podminky, ze bude plocha
vetejného prostranstvi ve stejném rozsahu nahrazena ploSn¢ souvisejicim, kompozicné
zdvodnénym vefejnym prostranstvim v ramci navazujici zastavitelné plochy a Ze se jedna
vyhradné o vlastnicky sjednocené rozvojové nebo transformacni plochy nebo ze budou dotcené
pozemky prerozdéleny dolozenou dohodou o parcelaci.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nebude omezeno hlavni a pripustné vyuZiti.
Neptipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neshiCitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem v
rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani.

Z hlediska plosnych regulativii je umisténi administrativni, obchodni a servisni (shizby) haly
vplose ZVO piipustné. Umisténi funkce skladovani je v plose ZVO podminéné piipustné.
Vzhledem k tomu ze sklady slouzi pro piipustnému vyuziti (administrativa, sluzby, obchodni
zafizeni), je jejich umisténi piipustné. Umisténi souvisejici technické a dopravni infrastruktury a
parkovacich stani je rovnéz piipustné. Umisténi ¢astiparkovacich stani a komunikaci v plose 1Z
je podminéné piipustné. Vzhledem ktomu, Ze stani a komunikace do plochy 17 zasahuji
v minimdlnim rozsahu a v ploSe 1Z je zachovan dominantni podil zeleng, je toto feSeni pripustné.
Umisténi technické infrastruktury v plochach I1Z a DU je pripustné.

Posouzeni miry vyuziti plochy je v dokumentaci obsazeno. Uvedeny rozsah posuzované plochy
- 12 832 m? neodporuje stanovené metodice a je mozné jej akceptovat. Podle predlozeného
vypoétu jsou celkové hrubé podlazni plochy objektu 1 678 m?, KPP = 0,13 <0,8, plocha zelené
je celkem 6 010 m? (vSe rostly terén), koeficient zelené KZ = 0,46 > 0,35 (pro podlaznost do 2).
Stanoveny kod miry vyuziti plochy D pro posuzovanou plochu ZVO - D je splnén.
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Vzhledem k tomu, 7e stavba se nachazi v ploSe vefeiné prospésné stavby 3/DK/24 - Prazsky
(Sini¢ni) okruh Ruzyné - Biezinéves v hranicich hl. m. Prahy véetné Rybarky, pozadoval odbor
UZR souhlas investora této VPS, coz je RSD. K zadosti bylo pfilozeno stanovisko RSD
k posuzovanému zaméru, které souhlasi pouze se stavbou docasnou. V predmétném vyjadieni
byly stanoveny podminky pro koordinaci, stanovisko RSD je piflohou tohoto stanoviska. Zadatel
dale prilozil Cestné prohlaseni stavebnika (AUTO HELUS, s.r.0.), Ze se zavazuje k technickému
feSeni pifpadné kolize navrhované stavby s planovanou stavbou VPS DO 519 Suchdol —
Bfezinéves, a to vpodobé pripadnych opérnych ¢i zarubnich zdi, nebo jnych obdobnych
technickych opatfeni — dle budouci dohody s RSD. Vzniklé kolize navrhované stavby se stavbou
VPS DO 519 Suchdol — Biezinéves budou feSeny na naklady vlastnika navrhované stavby —
spolec¢nost AUTO HELUS, s.r.o.

Vystavba VPS 12/TP/24 — pielozka VTL plynovodu Biezindves — Dablice nebude stavbou
znemoznéna.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vsech relevantnich aspektt trad uzemniho
planovéani konstatuje soulad ziméru s platnym Uzemnim plinem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a tkoli uzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilii a ukoli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tzemni rozhodnuti,
spolecné povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo
spolecné povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla G¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich ¢inkl tzemni souhlas nebo spolecny tizemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru
u¢inéného v dob¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Poucent:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zikona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdejSich predpisti, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziiuje vyhovét
7adosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, prislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho
tadu, provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho orgénu
(stavebniho tradu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho tadu, napadnout i toto zdvazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zdvazné stanovisko dotCeného organu dle § 149 zikona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha miize pripadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako uCastnik
fizeni v rdmci tizemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova

povétena fizenim odboru tizemniho rozvoje



Ptilohy: 5
1. Stanovisko RSD ze dne 30.3.2022 zn.: RSD — 19656/2022-2
2. Cestné prohlaseni stavebnika (AUTO HELUS, s.r.0.)

Rozdélovnik:

1. Adresat

2. Na vé€domi
MHMP, UZR/S archiv + dokumentace
IPR
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