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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ tizemniho planovani (dale jen ,irad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon®),
a zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdejSich predpisti, posqudi i £
zadost ze dne 29.03.2023, kterou podal

Iné moci zastupuje

ve které pozaduje vy

V€ VCCI

,»,Novostavba rodinné ho domu*, na pozemku parc.¢. 1646/19 a 1646/68 v k.u. Dablice
(dale jen ,,zAmer®).

Utad tizemniho planovani na zékladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politkou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 5, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1-4, 6,7, 9 a 11, platnym UPn
SU hl. m. Prahy a zhlediska uplatiiovani cili a ukoli tzemntho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zadkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odidvodnéni:

podanim ze dne 29.03.20Z3 pozadal urad uze 0 planovani o vydani zavazneho stanoviska
dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla Zadatelem ptedlozena dokumentace pro
\izemni a stavebni fizeni z 02/2023, kterou zpracoval Ing. arch. Michal Dohnal, CKAIT 0013320
(dale jen ,,dokumentace*).

Z uvedené dokumentace ufad izemniho planovani zjistil, Ze se jednd o novostavbu rodinného
domu v ulici U Cerveného mlynku v Déblicich. Jedna se o volné stojici nepodsklepeny objekt.
Objekt obsahuje 1 bytovou jednotku. Vstupni Cast v€. garaze a hmota jidelny s kuchyni je
jednopodlazni, hmota loZnic ve stfedni ¢asti objektu ma 2 nadzemni podlazi s plochou stfechou.
Zastavéna plocha domu je 291 m?, zastavéna plocha stavajictho pfizemniho zahradniho skladu je
25 m?. Max. vyska atiky dvoupodlazni ¢astije cca 7,47 m, vySka atiky prizemni ¢astije 3,86 m,
vie nad UT pred vstupem do budovy.

Objekt bude napojen na sit& veiejné technické infrastruktury vedené v ulici U Cerveného mlynku.
Destové vody budou svedeny do akumula¢ni nadrze, prepad bude vyveden do vsakovaciho
prilehu. Vjezd na pozemek stavby je z ulice U Cerveného miynku. Parkovéni je feSenov garaz,
kde jsou navrzena 2 parkovaci stani a na pozemku, kde jsou rovnéz 2 stani.

Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 5 ani Zasady tzemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotceny.

Utad izemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho wtvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s uCinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamér
nachéziv zastavitelném tizemi v plochach s vyuzitim OB — C - Cisté obytné se stanovenym kodem
miry vyuziti plochy C.

Ptes pozemek stavby vede trasa kanaliza¢niho vytlaku.

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zivazné &asti Uzemniho planu sidelntho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozd€jSich predpist, tj. s prilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro bydleni.

Pfipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni,
zafizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zeleni, cyklistické stezky, p€si komunikace a
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prostory, komunikace vozidlové, ploSna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu a liniovd vedeni technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit:

Lizkova zdravotnickd zatizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb
pro bydleni pii zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zatizeni
vetejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplikové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské Cinnosti, sbérny surovin.

Podminéné pripustné je vyuziti piipustné v plochach OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevySujici 2 000 m?) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narusena
struktura souvisejictho izemi a omezena vyuzitelnost dotcenych pozemkd.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych
pozemki.

Nepfipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti nesluCitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakteremlokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a tkoly izemniho planovani.

Z hlediska plosnych regulativii je umisténi rodinného domu v¢. technické infrastruktury v souladu
shlavnim a pifpustnym vyuzitim plochy OB. Umisténi gardze pro osobni automobily a
parkovacich stanije v ploSe OB posuzovano jako podminéné piipustné. Vzhledem k tomu, ze tato
gardz a stani uspokojuji potieby souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy OB (bydleni), je jejich

umisténi piipustné.

Posouzeni miry vyuziti izemi je v dokumentaci obsazeno. Rozsah posuzované plochy zaméru
539 m? afad tzemniho planovani akceptuje. Podle piedlozeného vypoctu je celkova hruba
podlazni plocha objektt (v€. zahradniho skladu) 406,0 m?*; KPP je 0,32 <0,50. Celkova plocha
zelené je 727,0 m? (vSe rostly terén) koeficient zelené KZ je 0,58 > 0,45 pro podlaznost 2.
Stanoveny kod miry vyuziti plochy C pro posuzovanou plochu OB - C je spInén.

Vzhledem k vy§e uvedenému a po peélivém zvazeni v§ech relevantnich aspektu tifad uzemniho
planovéani konstatuje soulad ziméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a ukoli uzemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiovani cili a ukolli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na ziklad¢ Zadosti podané v dobé jeho platnosti vyddno tzemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zdkladé¢ nadvrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dob€ jeho platnosti uzaviena veiejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo
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¢) nabyl-li pravnich ¢inkd izemni souhlas nebo spole¢ny tzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dob¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Zavazné stanovisko odboru tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst. 1
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, tkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemoziuje vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho orgdnu podminéného
zavaznym stanoviskem, prislusny spravni organ (stavebni ufad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 3 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Az proti rozhodnuti
prislusného spravniho organu (stavebniho uradu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho tadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zakona prezkoumano toto zdvazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zdvazné stanovisko dotCeného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize pripadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v rdmciuzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni feditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
Rozdélovnik:

1. Adresat

2. Na védomi
MHMP,UZR/S archiv + dokumentace
IPR



