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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tizemniho rozvoje, jako organ tzemniho planovani (dale jen ,jufad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon®),

a zaroven jako dot¢eny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozdéjsich predpisti, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
7adost ze dne 07.04.2022, kterou podal spole¢nost FABIONN, s.r.0., Jirsikova 19/2, Praha 8, IC:
26148293, a ve které pozaduje vydani zdvazného stanoviska ve véci:

,,Skladové, adminis trativni a s e rvisni za¥ize ni Praha - Dablice“, na pozemku parc.¢. 1608/17
v k.. Dablice
(dale jen ,,stavebni zAmer®).

Utad tizemniho planovani na zékladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5, platnymi
Zasadami tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1—4, 6,7 a 9 platnym UPn SU
hl. m. Prahy azhlediska uplatiovani cili a tUkoli uUzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

nesouhlasné zavazné stanovisko.
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Odivodnéni:

Spole¢nost FABIONN, s.r.0., Jirsikova 19/2, Praha 8§, IC: 26148293, podanim ze dne 07.04.2022
pozadala ufad uzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b
stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zameéru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla Zzadatelem predloZzena dokumentace
k uzemnimu fizeni z 11/2021, kterou zpracovala spole¢nost FABIONN, s.r.0., Jirsikova 19/2,
Praha 8 (dale jen ,,dokumentace®).

Z uvedené dokumentace urad uzemniho planovani zjisti, Ze se jednd o novostavbu skladové,
administrativni a servisni haly v rozvojové plose mezi ulicemi Cinovecka a Dablicka. Jedna se o
ptizemni halovy objekt s administrativnim a socidlnim vestavkem (vloZené 2.NP v casti haly).
Zastavéna plocha objektu je 1316 m?, vyska 10,2 m + VZT a zafizeni umisténa na sticSe.
Navrzena je pripojovaci a arealova komunikace, chodniky a parkovaci stani. Areal bude slouzit
jako servis a prodejna zem&d&lskych a stavebnich strojii, autobusti a obsluznych vozidel. Cast
objektu bude vyuzita pro administrativu.

Dopravné bude objekt napojen na komunikaci v ulici Dablicka. Déle je navrZeno piipojeni
objektu na technickou infrastrukturu, ovS§em neni zakresleno v koordinacni situaci.

Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5, neni vzhledem k charakteru a
rozsahu stavebniho zaméru dotéena.

Dle Zasad uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —4, 6, 7 a 9 se zamér nachazi
v blizkosti trasy Prazského okruhu a dale ho protina zelend osa (vyznamné propojeni zelen¢).
V tzemnim planu je dale trasa Prazského okruhu zptesnéna a je zde vymezena plocha pro vetejné
prospésnou stavbu, do které jiz zamér zasahuje. Zelena osa vystavbé nebrani.

Utad izemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho plinu sidelntho titvaru hlavntho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s uc¢innosti od 12. 10. 2018, se piedlozeny zamér
nachazivzastavitelném tizemi v ploSe ZVO — D — ostatni se stanovenym kodem miry vyuziti plochy
D. Cast arealové komunikace a pifiezdové komunikace a parkovacich stini je navrzema
v nezastavitelném uzemi v plose s vyuzitim_IZ — izola¢ni zele.

Zamer se nachazi v ploSe vetejné prospeésné stavby 3/DK/24 - Prazsky (Silnicni) okruh Ruzyn¢ -
Bfezinéves v hranicich hl. m. Prahy v€etné Rybarky, ktera nebyla doposud realizovana.

Pfes plochu zaméru (pfes Cast parkovisté) dale vede trasa vefejn¢ prospéSné stavby 12/TP/24 —
ptelozka VTL plynovodu Biezinéves — Déblice, kterd nebyla doposud realizovana.

Cast zaméru umistovana v plose 1Z se nachazi v siliénim ochranném pasmu dakice.

Zameér se nachazi v bezpecnostnim pasmu VTL plynovodu.

Vyuziti pozemkil musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy €.
32/1999 Sb. HMP, o zdvazné ¢asti Uzemniho planu sidelntho tutvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.

1999, ve znéni vSech pozdéjSich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plo$ného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:
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ZVO - ostatni

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi aredll a komplexy specifickych funkci nebo jejich kombinace
a koncentrované aktivity neuvedené v jinych plochach pro zvlastni komplexy obcanského
vybaveni.

Piipustné vyuziti:

Obchodni zatizeni scelkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 20 000 m?, stavby
a zafizeni pro vefejnou spravu, stavby a zafizeni pro administrativu, sluzby, zatizeni veiejného
stravovani, hotelovd a ubytovaci zafizeni, viceucelové stavby a zafizeni pro kulturu a sport,
stavby a zafizeni pro vystavy a kongresy, velké sportovni a rekreacni aredly, vysoké Skoly
a vysokoskolska zafizeni, kulturni stavby a zafizeni, muzea, galerie, divadla, koncertni sing,
multifunkéni  kulturni a zabavni zafizeni, archivy a depozitate, cirkevni zafizeni, védecké
a technologické parky, mnovacni centra, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zafizeni, veterinarni zatizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zatfizeni zachranného bezpeénostniho
systému.

Drobné¢ vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytn€é nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potifeb souvisejicich s hlavnim a pifpustnym vyuzitim lze umistit: plochy
azafizeni pro skladovani, sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze.
Déle Ize umistit: zvIaStni komplexy obchodni, vysokoskolské a pro kulturu a cirkev za podminky,
7e jejich umisténi bude soucasti celkové urbanistické koncepce.

Drobnou nerusici vyrobu, sbérny surovin a malé sbérmé dvory, ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti
dotéenych pozemkil.

Nepfiipustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluCitené s hlavnim a pifpustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem v
rozporu s cili a ikoly uzemniho planovani.

Z hlediska plosnych regulativii je umisténi administrativni, obchodni a servisni (sluzby) haly
vplose ZVO pripustné. Umisténi funkce skladovani je v plosSe ZVO podminén¢ piipustné.
Vzhledem k tomu Zze sklady slouzi pro piipustnému vyuziti (administrativa, sluzby, obchodni
zatizeni), je jejich umisténi pripustné. Umisténi souvisejici technické a dopravni infrastruktury a
parkovacich stani je rovnéZ piipustné.

Posouzeni miry vyuziti plochy je v dokumentaci obsazeno. Uvedeny rozsah posuzované plochy
- 12 832 m? neodporuje stanovené metodice a je mozné jej akceptovat. Podle piedlozeného
vypoctu jsou celkové hrubé podlazni plochy objektu 1 678 m?, KPP = 0,13 <0,8, plocha zelené
je celkem 6 010 m? (vSe rostly terén), koeficient zelené KZ = 0,46 > 0,35 (pro podlaznost do 2).
Stanoveny kod miry vyuziti plochy D pro posuzovanou plochu ZVO - D je splnén.

Vzhledem k tomu, ze stavba se nachazi v ploSe vetejné prospésné stavby 12/TP/24 — pielozka
VTL plynovodu Biezinéves — Dablice, pozadoval odbor UZR souhlas investora této VPS, coZ je
RSD. K Zadosti bylo prilozeno stanovisko RSD k posuzovanému zaméru, bylo viak nesouhlasné.
V predmétném vyjadieni byly stanoveny podminky pro koordinaci, které ovsem v této fazi nejsou
splnény (napft. aby stavba byla docasnd). Vzhledem k vySe uvedené kolizi s vefejné prospesnou
stavbou, kdy do této doby nebyl dolozen navrh koordinace stouto VPS, neni zdmér mozné

akceptovat.
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Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii urad izemniho
planovani konstatuje nesoulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a ukoli uzemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu neni mozno z hlediska uplatiiovani cili a kol tzemniho planovani, tj.
dle ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat, nebot’ tento nerespektuje zavazné regulativy
uzemniho planu.

Pouceni:

Zéavazné stanovisko organu uzemniho plinovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozd€jSich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdejSich predpisti, konem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét
7adosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zadvaznym
stanoviskem, prislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho
fadu, provadet dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho tradu) Ize, podle § 81 a nasl spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho tadu, napadnout i toto zdvazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zdvazné stanovisko dotéen¢ho organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize pripadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako uCastnik
fizeni v ramciizemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru

Rozdélovnik:

1. Adresat

2. Na védomi
MHMP, UZR/S archiv + dokumentace
IPR



