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ZAVAZNE STANOVISKO
organu tizemniho plinovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ tizemniho planovani (dale jen ,ifad
uzemniho planovani“)podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon®),
a zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zékona €. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozd¢jsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zékona
zadostze dne 15.06.2023, kteroupodali

raha 2, IC:

na zaklad€ plne moci zastupuje spolecnost telier, s.r.o.,
24809233, a ve které pozaduji vydani zdvazného stanoviska ve véci:

»Kostelecka — zahradni domek*, na pozemcich parc.¢. 1686/2, , 1686/13, 1686/14, 1687/5,

1689/1 v k.0. Déblice
(dale jen ,,stavebni zamér®).

Utad tizemniho planovani na zaklad& posouzeni p¥ipustnosti zaméru z hlediska jeho souladu
s platnou Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5, platnymi Zasadami
uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1-4,6,7,9a 11, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiiovani cilti a ukolii izemniho planovani vydava k zaméru dle ustanoveni
§ 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona,
ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakonaa § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni,

nesouhlasné zavazné stanovisko.
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Odivodnéni:

spole¢nost MO Atelier, s.r.o., TyrSova 1834/11, Praha 2, IC: 24809233, podanim ze dne
15.06.2023 pozadali ifad uzemniho planovéni o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni §
96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla zadatelem pfedlozena dokumentace pro
uzemni a stavebni fizeni z 06/2023, kterou zpracovala spole¢nost MO Atelier, s.r.o., TyrSova
1834/11, Praha 2 (déle jen ,,dokumentace®).

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, Ze se jedna o novostavbu zahradniho
domku — objektu pro idrzbu zahrady na zahradé pfi ulici Kosteleckd v Dablicich. Objekt ma tvar
nizkéhokvadrus pultovoustiechou. Pfizemni stavba mapiidorysnérozméry 16 x 6 m, max. vyska
je cca 3,17 mnad UT. V objektu je navrzen sklad zahradni techniky, sklad vypéstki a socialni a
technické zazemi. Obhospodafovana plocha zahrady je 3 287,7 m?. Objekt bude napojen na sité
technické infrastruktury, ptipojky nejsou soucasti dokumentace. Vjezd na pozemky stavby je
stavajiciz ulice Kostelecka. U vjezdubude vybudovanazpevnéna plochapro parkovani 3 vozidel.
Vymeéra zpevnéné plochy je 134 m?.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5, ani Zasady uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotceny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstvahl. m. Prahy €. 10/05ze dne 9. 9. 1999, kterynabyli¢innostidne 1. 1. 2000, véemné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatfeni obecné povahy ¢.55/2018 s ucinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamér
nachazi v nezastavitelném tizemi v plose s vyuzitim PS — sady, zahrady a vinice. Cast zpevnéné
plochy je navrzena v zastavitelném Gizemi v ploSe s vyuzitim SV — C — v8eobecné smisené se
stanovenym kédem miry vyuziti plochy C.

Vyuziti pozemkt musi byt v souladu s obecné zdvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gitvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdgjsich predpisd, tj. s ptilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspotradani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

PS - sady, zahrady a vinice

Hlavni vyuziti:

Plochy pro vysadby ovocnych dievin a vinné révy.

Piipustné vyuziti:

Uzitkové a okrasné zahrady.

Drobné vodni plochy, pési komunikace a prostory.

Komunikace ucelové, slouzici stavbam a zafizenim uspokojujicim potieby plochy.
Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim 1ze umistit: technickou
infrastrukturu.

Dale lze umistit: détska hiiste, cyklistické stezky, komunikace vozidloveé, plosna zatizeni
dopravni a technické infrastruktury a liniova vedeni technické infrastruktury za podminky




3/4

prokézani, ze zajem vyjadieny potiebou umistit dopravni a technickou infrastrukturu prevazuje
nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zatizeni souvisejicis hlavnim a pfipustnym vyuzitim za podminky, ze jejichrozsah bude
odpovidat potiebam a kapacité vyuziti.

Podminéné ptipustné je vyuziti pfipustné uvnitt kategorie Krajinna a méstska zelen a Péstebni
plochy (s vyjimkou OP - orna ptda, plochy pro péstovani zeleniny) za podminky, ze s nimi
posuzovany pozemek ve vymezené ploSe PS bezprostiedné sousedi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkda.

Nepfipustné vyuzZiti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkamia limity stanovenymi v danélokalité nebo je jinym zptsobem v rozporus cili a ikoly
uzemniho planovani.

SV - vSeobecné smiSené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunk¢nich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkcnosti
uzemi.

Piipustné vyuziti:

Polyfunk¢ni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s pfevazujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vyse (napt. bydleni ¢i administrativa v ptipadé vertikalniho
funk¢niho ¢lenénis obchodnimparterem), obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievySujici 8 000 m?, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, $koly, Skolska
aostatni vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni, mimosSkolni zafizeni pro déti a mladez,
zdravotnicka zafizeni, zatizeni socialnich sluzeb, zatizeni vetfejného stravovani, ubytovaci
zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby provetejnou spravu, sportovni zatizeni, drobna nerusici vyroba
a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro
bydleni, ¢erpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilna Cast garazi
a polyfunk¢nich objekti, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Monofunk¢ni stavby pro bydleni nebo obcCanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZzitim
v oduvodnénych pfipadech, spfihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a uzemi
definovanému v UAP. Viceuéelova zatizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zatizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 20 000 m?, zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, veterinami zatizeni, parkovisté¢ P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
dvory proudrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro
drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitenosti
dotCenych pozemkil.

Nepfipustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporus
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

Z hlediska ploSnych regulativl je vyuziti pozemki v ploSe PS pro zahradu a sad pfipusmé.
Umisténi objektu drzbu (stavbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim) je v plose PS
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podminénéptipustné. Stavbasvymrozsahem (pfizemni stavba o zastavénéplose 96 m?) odpovida
obhospodaiované plose zahrady (3 287,7 m?), a jeji realizaci nedojde k znehodnoceni nebo
ohroZeni vyuzitelnosti dotCenych pozemkl. Na zaklad¢ vySe uvedeného je zameér shledan
piipustny. Umisténi zpevnéné plochy uréené pro parkovani osobnich vozidel je v plose PS
nepiipustné. Umisténi komunikace v plose SV je pfipustné.

Posouzeni miry vyuziti plochy SV — C nenti tteba dokladat vzhledem k charakteru zaméru (¢ast

zpevnénéplochy, negenerujise HPP, plocha SV — Cje dosud nezastavéna, v majetkustavebnika).

Vzhledemk vvSe uvedenému a po pec¢livém zvazeni vSech relevantnich aspekti ifad izemniho
planovani konstatuje nesoulad zadméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilti a ikolti uzemniho planovani konstatujeme, Ze piedlozeny zamérv tomto
rozsahu neni mozno z hlediska uplatiiovani cilti a tkold izemniho planovani, tj. dle ust. § 18a 19
stavebniho zakona, akceptovat, nebot’ zamer nerespektuje plosné regulativy platného izemniho
planu.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozd¢jsich piedpist, je podle § 149 odst. 1 zakona¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjSich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se protinému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje vyhoveét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho
tadu, provadet dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho ufadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dot¢eného organudle § 149 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad, v

platném znéni.
Obec hlavni mésto Praha mtze ptfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v rdmci izemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

v z. Ing. Jan Zizka v z. Ing. Jan Pech

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni feditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky

Rozdé€lovnik:

1. Adresat

2. Na védomi
MHMP, UZR/S
IPR



