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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,0fad
uzemniho pldnovani*) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,stavebni zakon®), a
zéroven jako dotceny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni

rad, ve znéni pozd¢jsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zdkona
zadost ze dne 20.3.2024, kterou podal
-zékladé plné moci zastupuje

a ve které pozaduje vydéani zdvazného stanoviska ve véci:

,Novostavba rodinného domu na pozemcich parc. &. 698 a 699 v k.u. Dablice
(déle jen ,,stavebni zdmeér).

Utad tzemniho planovani na zakladé posouzeni ptipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 7, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4, 6, 7,9 a 11, platnym UP
SU hl.m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cill a kol uzemniho planovani vydava ke stavebnimu
zédmeéru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e)
stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, v platném znéni, toto:

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Oduvodnéni:

moci zastupuje
podanim ze dne 20.3.2024, pozadal Gfad uzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska
ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla zadatelem predlozena dokumentace pro
spolecné uzemni a stavebni fizeni z 11/2023, kterou v racoval_

zodpovedn architck: [N 1 <1 - dokumentace” .

Z uvedené dokumentace ufad Gizemniho planovani zjistil, ze se pfedmétné pozemky o celkové
vyméfe cca 274 m> nachazeji pi ulici Kvétnova v Praze 8 — Déblicich. Na pozemcich se nachazi
jednopodlazni rodinny dum ¢.p. 69 se zahradou, tento objekt bude odstranén. Na jeho misté
vznikne novostavba rodinného domu se tfemi bytovymi jednotkami a zahradou. Konkrétn¢ se
jednd o nepodsklepeny rodinny dim obdélnikového tvaru se tfemi nadzemnimi podlazimi,
pricemz 3.NP je smérem do ulice feSeno jako podkrovni a smérem do zahrady jako plnohodnotné.
ZastreSeni objektu je feSeno sedlovou stiechou s vyskou uliéni fimsy +6,630 m, dvorni fimsy
+8,480 m a hiebene +9,770 m (£0,000 = Groven 1.NP), pticemz +0,000 je pfiblizn¢ v Grovni
prilehlé ulice Kvétnova. Vnéjsi vzhled objektu (smérem do zahrady) je od 2.NP ¢lenén balkony.
Dispozi¢ni feSeni zahrnuje vstup, byty, kocarkarnu, mistnost na odpadky, chodbu, uklidovou
mistnost a schodisté v 1.NP. Soucésti 1.NP je rovnéz hydraulické parkovaci ploSina s jamou, ktera
umoziiuje parkovani osobnich automobilii ve tfech Urovnich nad sebou. Vjezdova trovei je
v urovni prilehlé ulice, tj. cca v urovni 1.NP, spodni tiroven je ve vysce -3,120 m, horni uroven je
ve vySce cca +5,000 m. Kapacita jedné parkovaci ploSiny jsou 2 parkovaci mista, celkem je tedy
navrzeno 6 parkovacich mist. Sou¢asti zaméru jsou i nové zpevneéné plochy (dlazba, exteriérové
schodist&) a nové opérné stény. Zastavéna plocha objektem je cca 160 m?, zpevnéné plochy tvoii
cca 37 m?, plochy zelen& tvoii cca 77 m? Napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu se neméni, a i nadale bude feSeno z ulice Kvétnova.

Utad tizemniho planovani posoudil stavebni zamér z hlediska jeho souladu s Politikou izemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 7 a z hlediska jeho souladu se Zasadami izemniho rozvoje
hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 -4, 6, 7,9 a 11 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou
vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho zaméru dotéeny.

Utad uzemniho planovani dale posoudil pfipustnost stavebniho zdméru z hlediska jeho souladu
s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho wtvaru hlavniho mésta Prahy
schvéleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09.09.1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 01.01.2000, vcetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 06.09.2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018
s ucinnosti od 12.10.2018, se stavebni zamér nachazi v zastavitelném tzemi v plose s vyuzitim
OB — ¢isté obytné, v uzemi stabilizovaném.

Stavebni zdmér se nachazi v uzemi bez zvySené ochrany zelené.

Vyuziti pozemkl musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho meésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s pfilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

OB - disté obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni.
Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.
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Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, mateiské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni,
zafizeni socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plo$na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily.

Dale 1ze umistit:

Luzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, $koly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb
pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zatizeni
vetejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné ptipustné je vyuziti piipustné v plochach OV (4. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zaiizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici 2 000 m?) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a ze nebude narusena
struktura souvisejiciho tizemi a omezena vyuzitelnost dotéenych pozemk?.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZzeni vyuzitelnosti dotcenych
pozemkil.

NeprFipustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a tkoly uzemniho planovani.

Z hlediska plosnych regulativii je stavebni zamér, tj. novostavba rodinného domu, v souladu
s hlavnim vyuZzitim plochy OB (bydleni). Umisténi parkovacich stani pro osobni automobily je
v plose OB posuzovano jako podminéné piipustné. Vzhledem k tomu, Ze navrzend parkovaci
stani uspokojuji potieby souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy OB, je jejich umisténi piipustné.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tuzemi. Stabilizované tizemi je dle platného
uzemniho plénu zastavitelné Uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou
a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz tizemni plan nepiedpoklada vyznamny rozvoj.
Podle oddilu 7a odst. 3 prilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy plati: Ve stabilizovaném
uzemi neni stanovena mira vyuZiti uzemi; z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani,
dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez mozZnosti dalsi rozsahlé stavebni
cinnosti. Pripustné reSeni se vtomto pripade stanovi v souladu s charakterem vzemi
s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a stdvajicim hodnotam vyskové hladiny
uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy.

Utad tizemniho planovani po posouzeni zdméru ve stabilizovaném tizemi dospél k zavéru, ze
navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoteni ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury.
Okolni stabilizovana zastavba je tvoiena prevazné zastavbou solitérnich a fadovych rodinnych
domi. Vétsinou se jedna o 1-2 podlazni objekty s obytnym podkrovim pod sedlovou stfechou.
Dle piihlédnuti k UAP hl. m. Prahy se jedn4 o obytnou lokalitu Déblice s vesnickou strukturou a
typickou podlaznosti do 2.NP. Vyska obvodovych linii stfech se pohybuje zpravidla v hladiné
6,01 m a méng, pripadné 6,01 — 9,00 m. Umisténi rodinného domu na hranu uli¢ni ¢ary ulice
Kvétnova logicky reaguje a navazuje na stavajici zastavbu pii této ulici. Navrhované hmotové
feSeni rodinného domu se 3.NP, kdy 3.NP je smérem do ulice feseno jako podkrovni a smérem
do zahrady jako plnohodnotné vhodné dotvafi zastavbu pti ulice Kvétnova. Navrzeny rodinny
dim vyskou uli¢ni fimsy navazuje na sousedni rodinny diim ¢.p. 1133 na poz. parc. ¢. 700 v k.u.
Dablice, ktery ma 2 plnohodnotné nadzemni podlazni a 3 ustoupené nadzemni podlazi. (smérem
od ulice Kvétnova). Navrhovany rodinny diim tak svymi proporcemi odpovida métitku staveb
v dané lokalité, a to vCetné podlaznosti a vysky. Zastavénost pozemku odpovida zastavénosti
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okolnich pozemkil (napf. objekt na sousednim poz. parc. ¢. 700 v k.i. Déblice &i objekty na poz.
parc. &. 706 a 708 v k.1i. Déablice) a svym rozsahem nepiekracuje miru vyuziti stavajiciho tizemi.
Z vyse uvedenych divodi je mozné stavebni zamér, z hlediska stabilizovaného Uzemi,
akceptovat.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektt ufad uzemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovéni cilti a tkolii uzemniho planovani konstatujeme, Ze predloZeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cila a ukolt izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano izemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici zemni rozhodnuti nebo
spolec¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vetejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo

c) nabyl-li pravnich u¢inkli izemni souhlas nebo spoleCny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dob¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko orgdnu tizemniho planovéani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozd¢jsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zadkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho tadu ve znéni pozdéjsich predpisi, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziiuje vyhovet
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho tfadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho
radu, provadét dalsi dokazovani a zddost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho orgénu
(stavebniho ufadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvoldni, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
teditel odboru

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. IPR

3. MHMP, UZR/S — Ing. Kudrna



