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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,0fad
uzemniho pldnovani*) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,stavebni zakon®), a
zéroven jako dotceny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozd¢jsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zdkona
7adost ze dne 12.3.2024, kterou podala spole¢nost Ptacnicka 6 s.r.o., IC: 17174422, sidlem

Ptacnickd 367/6, 182 00 Praha 8, kterou na zékladé plné moci zastupuje —

zavazného stanoviska ve véci:

»Novostavba rodinného domu, ulice Pta¢nicka* na pozemku parc. ¢. 750 v k.. Dablice
(dale jen ,,stavebni zamer).

Utad uzemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 7, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 -4, 6, 7,9 a 11, platnym UP
SU hl.m. Prahy a z hlediska uplatiiovéni cilii a ikolti izemniho planovani vydava ke stavebnimu
zédméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e)
stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, v platném znéni, toto:

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odiivodnéni: 5
Spolecnost Ptacnicka 6 s.r.0., IC: 17174422, sidlem Pta¢nicka 367/6, 182 00 Praha 8, kterou na

zakladé plné moci zastupuje
podanim ze dne 12.3.2024, pozadala Gfad tizemniho planovani o vydani
zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu

zameru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla zadatelem piedlozena dokumentace pro
spolecné uzemni a stavebni fizeni z 08/2023, kterou vypracoval ﬁ

dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad Gizemniho planovani zjistil, ze se pfedmétny pozemek o celkové
vyméie 339 m? nachazi pii ulici Ptadnicka v Praze 8 — Dablicich. Pfedmétny pozemek je
v souCasné dob& nezastavény. Stavebnim zamérem je novostavba rodinného domu na
predmétném pozemku, ktera bude navazovat na planovany rodinny dim na sousednim pozemku
parc. & 749 vk.. Dablice. Konkrétné se jedna o nepodsklepeny rodinny dim se dvéma
nadzemnimi podlazimi zastieSenymi plochou — zelenou stfechou. Vyska atiky ploché stfechy je
cca 6,8 metru nad trovni prilehlého terénu. Soucasti stavebniho zdméru je i nové oploceni, nové
zpevneéné plochy, nova destova kanalizace, nova akumula¢ni jimka na deStovou vodu se
vsakovacim prulehem, nova piipojka vody, elektfiny apod. Zastavéna plocha objektem bude nove
116 m2, zpevnéné ploch budou nové cca 87 m?, plochy zelen& budou tvofit cca 136 m?. Doprava
v klidu je feSena nové navrhovanymi parkovacimi stanimi. Celkem jsou navrhovany 3 parkovaci
stani na zpevnéné plose pied a vedle objektu. Napojeni na vetejnou dopravni infrastrukturu bude
feSeno novym sjezdem na ulici Pta¢nickd. Napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu bude
z ulice Pta¢nicka.

Utad tizemniho planovani posoudil stavebni zamér z hlediska jeho souladu s Politikou izemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 7 a z hlediska jeho souladu se Zasadami izemniho rozvoje
hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 -4, 6, 7,9 a 11 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou
vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho zaméru dotéeny.

Utad uzemniho planovani dale posoudil ptipustnost stavebniho zaméru z hlediska jeho souladu
s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho witvaru hlavniho mésta Prahy
schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09.09.1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 01.01.2000, vcetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 06.09.2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018
s ucinnosti od 12.10.2018, se stavebni zadmér nachazi v zastavitelném Gzemi v plose s vyuZzitim
OB — ¢isté obytné, v uzemi stabilizovaném.

Stavebni zdmér se nachazi v izemi bez zvySené ochrany zelené.

Vyuziti pozemku musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho tvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni v§ech pozdéjsich predpist, tj. s piilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, mateiské Skoly, ambulantni zdravotnickd zafizeni,
zafizeni socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pé$i komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytn€ nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.
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Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale 1ze umistit:

Luzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb
pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zatizeni
vetejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné ptipustné je vyuziti ptipustné v plochach OV (4. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zaiizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici 2 000 m?) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a ze nebude narusena
struktura souvisejiciho tizemi a omezena vyuzitelnost dotéenych pozemk?.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZzeni vyuzitelnosti dotcenych
pozemki.

Nepfripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a tkoly uzemniho planovani.

Z hlediska plo$nych regulativii je novostavba rodinného domu v€. oploceni v souladu s hlavnim
vyuzitim plochy OB (bydleni). Umisténi liniové a plosné technické infrastruktury je v plose OB
posuzovano jako pripustné. Umisténi parkovacich stani pro osobni automobily je v plose OB
posuzovano jako podminéné pripustné. Vzhledem k tomu, Ze navrzena parkovaci stani uspokojuji
potieby souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy OB (bydleni), je jejich umisténi pfipustné.

Stavebni zdmér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované uzemi je dle platného
uzemniho plénu zastavitelné Uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou
a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz tizemni plan nepiedpoklada vyznamny rozvoj.
Podle oddilu 7a odst. 3 prilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy plati: Ve stabilizovaném
uzemi neni stanovena mira vyuZiti uzemi; z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani,
dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni
cinnosti. Pripustné reSeni se vtomto pripade stanovi v souladu s charakterem uvzemi
s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a stdvajicim hodnotam vyskové hladiny
uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy.

Utad tizemniho planovéani po posouzeni zdméru ve stabilizovaném tizemi dospél k zavéru, ze
navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoteni ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury.
Okolni stabilizovana zastavba je tvoiena prevazné zdstavbou solitérnich a fadovych rodinnych
domt rizné velikosti a rlizného tvarového feSeni. VétSinou se jedna o dvoupodlazni objekty
s nejednotnym typem zastfeseni. Dle piihlédnuti k UAP hl. m. Prahy se jedna o obytnou lokalitu
Dablice s vesnickou strukturou a typickou podlaznosti do 2.NP. Vyska obvodovych linii stiech
se pohybuje zpravidla v hladiné 6,01-9,00 m. Navrhovana stavba rodinného domu svym
tvarovym feSenim, objemem, podlaznosti (2.NP) a celkovou vyskou (cca 6,8 m) odpovida
stavbam v okolni zastavbé. Celkova zastavénost pozemku odpovida zastavénosti okolnich
pozemkil a svym rozsahem nepiekracuje miru vyuziti stavajiciho tzemi. Z vySe uvedenych
divodi je mozné stavebni zameér, z hlediska stabilizovaného uzemi, akceptovat.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni v§ech relevantnich aspektt ufad tizemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.
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Z hlediska sledovani cilti a tkoli uzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cila a ukolt izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici zemni rozhodnuti nebo
spolecné povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo

c) nabyl-li pravnich ucinkd Yizemni souhlas nebo spole¢ny tizemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohldSeného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru
ucinéného v dobé¢ platnosti zavazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zadkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zédkona, ve znéni pozdéjsSich predpist, je podle § 149 odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjsich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét
z4dosti o vydani rozhodnuti sprdvniho organu (stavebniho ufadu) podminéného ziavaznym
stanoviskem, piislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho
fadu, provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho uradu) Ize, podle § 81 a nésl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zakona €. 500/2004 Sb., sprévni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v rdmci izemniho fizeni prostfednictvim Institutu pldnovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
teditel odboru
podepsano elektronicky
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1. Adresat
2. IPR

3. MHMP, UZR/S — Ing. Kudrna



