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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,ufad
uzemniho planovani“) podle § 6 odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist, ve spojeni s § 334a odst. 2
zékona €. 283/2001 Sb., stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni
zékon*)a zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravnitad,ve znéni pozdejsich predpisti, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho
zakona podani ze dne 14.2.2024, které podalo Hlavni mésto Praha, IC: 00064581, se sidlem
Marianské nameésti 2, 110 01 Praha 1, které zastupuje na zédkladé plné moci ze dne 8. 3. 2023
spolecnost Sinpps s.r.0., IC: 62584332, se sidlem Dobrusska 1805/5, 147 00 Praha 4, ve kterém
pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

"Reten¢ni nadrZ na Mratinském potoce, Praha 8" ;
na pozemcich parc. ¢. 1597/1,1596, 1598, 1599, 1592, 194/1 v k.u. Dablice (dale jen ,,stavebni
zamér®).

Utad uzemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1 — 7, platnymi Zasadami
tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 —4, 6, 7, 9 a 11, platnym Uzemnim
planem sidelniho titvaru hl. m. Prahy a z hlediska uplatiovani cild a ikkold uzemniho planovani
vydavé ke stavebnimu zdmeéru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni
§ 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zékona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakonaa § 149 odst.
1 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto:

nesouhlasné zavazné stanovisko.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1
Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 157

E-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h
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Odiivodnéni:

Hlavni mé&sto Praha, IC: 00064581, se sidlem Marianské namésti 2, 110 01 Praha 1, které
zastupujena zakladé plné mocize dne8. 3. 2023 spolednost Sinpps s.r.0.,IC: 62584332, se sidlem
Dobrusska 1805/5, 14700 Praha4, podanimze dne 14. 2. 2024 pozadalo o stanovisko propotieby
spole¢ného tizeni, které titad izemniho planovani vyhodnotil jako Zadost o vydani zavazného
stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla predlozena Zadatelem dokumentace
z 12/2023, kterou zpracovala spole¢nost D-plus projektova a inzenyrska a.s., IC: 26760312, se
sidlem Sokolovska 16/45A, 186 00 Praha 8 (dale jen ,,dokumentace*).

Z uvedené dokumentace ifad izemniho planovani zjistil, ze stavebni zdmér spociva v nové

retenéni nadrzi — suchém poldru na Mratinském potoce, Praha 8, k.0i. Dablice. Uéelem stavby je

zachyceni srazkovych vod a jejich fizeny odvod do povodi Mratinského potoka. Soucasti zaméru
jsou tyto stavebni objekty:

e SO 01 Nadrz: Nadrz bude slouzit jako suchy poldr, tj. bude slouzit pro potfeby retence a
fizeného odvodu srazkovych vod, které neni schopna pojmout stavajici kanalizacni sit.
Stavebni objekt nadrze predstavuje vlastni vykopové prace, které zajisti vznik suchého poldru
v misté zaméru. Budou vytvarovany svahy a dno nadrze a dale bude provedena revitalizace
dna nadrze, kde vzniknou 3 ks mok¥adt pro obojzivelniky (hloubky cca 0,6 m a plochy do
100 m?) a rozvolnéni biehi stavajici vodotecée (odtok z K¥iZovnického rybnika). Tvar biehu
poldru na severnim okraji bude ponechan beze zmény, smérem na jih bude provedeno sejmuti
ornice. Vytvarovani poldru bude mit v pficném profilu, smérem na jih, zuzuyjici se charakter,
s proménlivym sklonem 1,5 % az 2,5 %. Podél profil vodote¢e bude mit meandrujici charakter
s Sitkou dna v rozmezi cca 0,5 m — 1,5 m a proménlivé hloubce 0,2 m — 0,3 m. Sklony svahti
a linie bfeht budou také proménlivé a rozvolnéné. Primérny podélny sklon bude cca 0,9 % -
1 %. Na biehu koryta a tin¢k budou osdzeny fizky vhodnych vodnich rostlin z lokality —napt.
rakos, orobinec, ostfice. Dno nadrze bude oseto travni smési. Plidorysna plocha nadrze je pii
hladiné H,,,, je 9 742 m?. Navrzeny reten¢ni prostor poldru pti hladin€ H,,, je 3 384 m?.

e SO 02 Vypustni zafizeni a bezpecnostni pieliv: Vypustni zafizeni je dimenzovano na
maximalni povodiové pritoky Q,qo. Hlavni bezpecnostni preliv je navrzeny jako kaSnovy
s odpadnim potrubim DN 1200, ktery je veden pfes téleso hraze. Dale je navrzen vedlejsi
bezpecnostni preliv s balvanitym skluzem ptes korunu hraze. Zdéna konstrukce hlavniho
bezpecnostniho prelivu je navrzena z lomového kamene na cementovou maltu a je umisténa
na zakladové desce z prostého betonu tl. 500 mm s konstrukéni vyztuzi. Délka hrany
bezpecnostniho prelivu je 14,45 m, polomér zakfiveni hrany je 0,15 m. v pficném sméru je
Sitka ptelivu 5,3 m, v podélném sméru 5,9 m. Vedlej$ibezpecnostni pteliv bude proveden jako
kamenna dlazbado betonu v misté levého zavazani vypustniho objektu do terénu. Dlazba bude
provedenao tl. min 0,25 m do betonového loze tl. 100 mm, okraje dlazby budou stabilizovany
betonovymprahemo vel. 0,5 x 0,5m. Pod odpadnimpotrubim DN 1200a balvanitym skluzem
je navrzen konstruk¢ni vyvar opevnény balvanitou rovnaninou o délce 7 m.

e SO 03 Hraz a obsluzné komunikace: Pro potfeby vytvoreni suchého poldru je navrZena hraz o
délce 11 m (plus vedlejsi délka hraze 134 m s vySkoumax 0,5 m), vysce 1,7 m a Sifce cca 12
m. Vrchol hraze je ve vysce 255,50 m n.m. Na vrcholu hraze je navrzena komunikace, ktera
se dale na jizni ¢asti reten¢ni nadrze navazuje na planovanou komunikaci (na pozemku parc.
&. 1596 v k.4. Dablice). Z pravobiezni piistupové cesty do nadrze je dale navrzen sjezd do
zatopy poldru (délky cca 79 m).

e SO 04 Propust a terénni upravy na severnim prameni: Na severnim prameni bude v misté
piechodu koryta hrazi nddrze provedena jednoducha propust. Propust bude tvofena potrubim
DN800 s obsypem vhodnou zeminou a hutnénou po 0,2 m. Koruna hrazeje navrzenana tiroveil
255,50mn. m. Podélny sklon propusti je navrzen 1,3 % s kotou vtoku 254,25 mn. m. Navodni
sklon lice propusti bude 1:3 a vzdusni sklon lice propusti 1:2 oba svahy budou zpevnény
kamennym zahozem optenym do zdhozové patky.

e SO 05 Kaceni: Pred zapocetim hlavni ¢asti stavby je navrzeno odstranéni stromi a dievin z
prostoru zatopy a hraze nadrze. V mistech hraze a zpevnéné komunikace je nutné odstranit i
stromy v¢etné korent. Pfiblizny rozsah kiceni je 45 ks stromti a kioviny o ploSe cca 3 000 m?.
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Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 7 ani Zasady Gizemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotceny.

Utad uzemniho planovani dale posoudil ptipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy schvéaleného usnesenim
Zastupitelstvahl. m. Prahy €. 10/05ze dne 9. 9. 1999, kterynabyli¢innostidne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatfeni obecné povahy ¢.55/2018 s uc¢innosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamér
nachazi v nezastavitelném tizemi, v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti VOP — vodni toky a
plochy, plavebni kanaly, ZMK — zelen méstska a krajinna.

Dale se zamér nachazi v téchto zavaznych prvcich tzemniho planu, které musi byt respektovany:

e stavajici vodni tok — Mratinsky (Cervenomlynsky) potok (vykres UP & 9 — Vodni
hospodaistvi a odpady),

e regionélni biokoridor R4/35 — nefunkéni (vykres UP &. 19 — Uzemni systém ekologické
stability),

e zibor ZPF pro zeleti, SO a USES L. a II. tiidy ochrany (vykres UP &. 20 — Vyhodnoceni
zaboru ZPF a PUPFL LPFy),

e celoméstsky systém zelen& (vykres UP &. 31 — Podrobné &lenéni ploch zelend),

e ziplavové tizemi kategorie D — aktivni zona, drobny vodni tok (vykres UP &. 33 —
Kategorizace zaplavovych uzemi).

Podle limitti uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho itvaru hl. m. Prahy se zamér
nachézi v:
e zaplavové uzemi (ve smyslu zékona ¢. 254/2001 Sb.).

Vyuziti pozemkid musi byt v souladu s obecné zdvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy
&.32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26.
10. 1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plo$ného a
prostorového uspotadani uizemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro kterou plati:

VOP — vodni toky a plochy, plavebni kanaly

Hlavni vyuziti:

Vodni toky, plochy a pfistaviste.

Piipustné vyuziti:

Drobna zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen.

Stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Dopravni a technicka infrastruktura. Zatizeni slouZici pro provozovani vodnich sportti, plovouci
restaurace, za podminky, ze nebude omezeno hlavni a pfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslu€itelné s hlavnim a pifpustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit€¢ nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tikoly izemniho
planovani.

ZMK — zelen méstska a krajinna

Hlavni vyuziti:

Mestska a krajinna zelen s rekrea¢nimi aktivitami.

Piipustné vyuziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zamérné zaloZzené plochy
a linie zelené (parkové pasy), pobytové louky.
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Nekryta vetejné pfistupnd htisté s ptirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska hiiste, drobné vodni plochy, drobna zatizeni slouzici pro obsluhusportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pé€si komunikace a prostory a komunikace tcelove,
drobnd zahradni architektura.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy.

Dale Ize umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro volné zijici
zivocichy.

Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zatizeni pro provoz PID, a to i nad
ramec potieb dané plochy za podminky prokazani, Ze zdjem vyjadieny potfebou umistit dopravni
a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zatizeni pro provoz a drzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Revitalizace vodnich tokt a ploch za ticelem posileni ptirodni a biologické funkce a ptirozen¢ho
rozlivu.

Pripustné vyuziti v ostatnich plochéach uvniti kategorie Krajinnd a méstska zeleti a Péstebni
plochy — sady, zahrady a vinice, za podminky, ze s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné
sousedi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemkii.

Nepiipustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pifpustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a tikoly izemniho
planovani.

Predlozeny stavebni zamér (suchy poldr véetnévsech technickych opatfenia souvisejicich prvki)
lezi v nezastavitelném tizemi, v plochach s vyuzitim VOP, ZMK, kde je v nesouladu s vyuzitim
téchto ploch, jelikoz umisténi plochy uréené k fizenému rozlivu a ob¢asné retenci povrchovych
vod (suchého poldru) neni slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim téchto ploch.

Zameér je s odkazem na oddil 3, pododdil 3b), odst. 13 platnych Regulativii plosného a prostorového
uspotradani izemi hlavniho mésta Prahy, nepfipustny, jelikoz se jedna o umisténi suchého poldru
do ploch krajinné a méstské zelené na pozemcich, které nejsou uzemnim planem urceny pro
umisténi suchého poldru.

Dle oddilu 5 pododdilu. (6) bodu 1. a 2. piilohy ¢. 1 (Regulativy ploSného a prostorového

usporadani tizemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, plati:

1) Na uzemi mésta je vymezen celomeéstsky systém zelené (CSZ) s cilem vytvorit a chranit
ucelenou soustavu nezastavitelnych ploch zelené:

a) v zastavitelnem uzemi je CSZ zalozen zpravidla na stavajicich vegetacnich prvcich
na rostlém terénu. Zadouci je jejich propojent ve formé aleji nebo prostiednictvim zelené
na konstrukcich;

b) v nezastavitelném vizemi je CSZ zaloZen na plosné spojitém systému vegetacnich prvkii
na rostlém terénu, vyuzivajicim a doplitujicim stavajici hodnotné prvky zelené.

2) Vceloméstskéem systému zelené je podminéne pripustné umisténi staveb v souladu
s podminkami dané plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti véetné staveb dopravni a technické
infrastruktury za podminky, ze funkcénost CSZ nebude narusena, zejména Ze nedojde k
vyznamnému ubytku verejné pristupnych ploch zelené v posuzované lokalite.

Cast predlozeného zaméru (severni ¢ast suchého poldru podél koryta Mratinského potoka) lezi v

celoméstském systému zelené, ktery je vymezen v nezastavitelném uzemi, v plochach s vyuzitim

VOP, ZMK. Zamér je z hlediska celoméstského systému zelené neptipustny, jelikoZ neni

v souladu s podminkami danych ploch. Z tohoto diivodu Ize konstatovat, Ze zameér je z hlediska

celoméstského systému zelené nepiipustny.

Dle oddilu 8 odst. (3) a (4) ptilohy ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového uspoiadani uizemi
hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, plati:
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(3) Plochy vymezené v tizemnim planu pro USES mohou byt vyuzivany pouze jako plochy zelené
a vodni plochy.

(4) Umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pricné piechody staveb dopravni a
technické infrastruktury. Jiné umisteni téchto staveb je podminéné pripustné, a to pouze za
podminky zachovani minimalnich prostorovych parametri, danych prislusnou me todikou pro
tvorbu USES. Stavby prochdzejici USES by mély byt uzpiisobovany tak, aby nevytvdrely migracni
bariéru pro organismy.

Cast piedlozeného zamém (severni &ast suchého poldru podél koryta Mratinského potoka) lezi
v USES, kde je tato ¢ast zaméru ptipustnd, jelikoZ se jedna o suchy poldr s vodnimi prvky
(moktady) a se zeleni (zatravnéni).

Pro zaplavové uzemi kategorie (D) aktivni zona, dle oddilu 9 odst. (7) ptilohy €. 1 (Regulativy
plosného a prostorového uspotadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy €.
5572018, plati: V aktivni zoné zaplavového vuzemi (D) jsou pozadavky na umistovani staveb
stanoveny zvld$tnimi pravnimi predpisy'’.

Vzhledemk vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekta tifad uzemniho
planovani konstatuje nesoulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cild a tkoli uzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu neni mozno z hlediska uplatiiovani cilti a ukolti izemniho planovani, ).
dle ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat, jelikoz pfedloZzeny stavebni zamér neni
v souladu s platnym UP SU hl. m. Prahy.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu izemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zékona, ve znéni pozdéjSich piedpist, ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona €. 283/2001
Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisi, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravniho fadu ve znéni pozdé&jSich predpisti, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim
ve spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje
vyhoveét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho tradu) podminéného
zavaznym stanoviskem, piislusny spravni organ (stavebni titad) nebude, podle § 149 odst. 6
spravnihotadu,provadét dal§i dokazovani a zadost zamitne. Proti takovémurozhodnuti spravniho
organu (stavebniho ufadu)lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém Ize,
podle § 149 odst. 7 spravniho tadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dot¢ené¢ho organudle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad, v
platném znéni.

Hlavni mésto Praha mize pfipadné ndmitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik tizeni
v ramci iizemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

v z. Ing. arch. Jan Cach

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsano elektronicky

12 zdkon &.254/2001 Sb. o vodach a o0 zméné n&kterych zikonil (vodni zikon) ve znéni pozdéjsich predpisii.



Rozdélovnik:
1. Adresat DS (pkq2g79)
2. Na védomi
IPR Praha
MHMP UZR / S — Ing. Kudrna
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