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ZAVAZNE STANOVISKO
organu zemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,urad
uzemniho planovani*) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnimtadu (stavebni zakon), ve znéni pozde¢jsich predpist, ve spojenis § 334a odst. 2 zakona
¢.283/2021 Sb., stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), a
zaroven jako dotceny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozd¢jsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
z4dost ze dne 24.1.2024, kterou podali

dne 15.6.2023 zastupuje spolecnost Dessier plans.r.o., [C: 03879488, sidlem Bohiimova 1339/7,
149 00 Praha 4, a ve které pozaduji vydani zdvazného stanoviska ve véci:

»CANABA RD IDEAL CITY*
na pozemku parc. ¢. 1580/54 v k.. Déblice
(dale jen ,,stavebni zdmér).

Utad tizemniho planovéani na zakladé posouzeni ptipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 6, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1 -4,6,7,9a 11, plamym UpP
SU hl.m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cilti a ukolti izemniho planovani vydava ke stavebnimu
zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. )
stavebniho zakona, ustanoveni § 96bodst. 1 stavebniho zakonaa § 149 odst. 1 zakona ¢. 5002004
Sb., spravni fad, v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanoviskoma dle §96bodst. 5 stavebniho zakonaplatnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

_é moci ze dne 15.6.2023 zastupuje spolecnost

Dessier plan s.t.0., IC: 03879488, sidlem Bohuiova 1339/7, 149 00 Praha 4, podanim ze dne
24.1.2024,pozadali ufad tizemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni §
96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla zadatelem pfedlozena dokumentace pro
spole¢né izemni a stavebni fizeni z 09/2023, kterou vypracovala spolecnost CANABA —
POZEMNI STAVBY spol. s.r.o., sidlem Stétkova 1001/5, 140 00 Praha 4 (dale jen
,dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad tzemniho planovani zjistil, ze stavebnim zamérem je novostavba
rodinného domu na predmétnémpozemkuo vyméie 394 m?, ktery se nachazi v rozvojovélokalitd
v severozapadni asti Dablic. Konkrétng se jednd o novostavbu nepodsklepeného rodinného
domu s jednim nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim pod sedlovou sttechou. Vyska hlavni
fimsy sedlové stiechy je ve vysce cca 5,47 metru, vyska hiebene je Sikmé stfechy je ve vySce cca
6,46 metru nad arovni ptilehlého terénu. Soucasti zaméru je i nové oploceni, nové zpevnené
plochy, dest'ova kanalizace, destovareten¢ni nadrz, ktera bude napojena na bezpe€nostni vsak
apod. Dopravav klidu je feSena 3 parkovacimi stinimi na zpevnéné plose u objektu. Zastavéna
plocha rodinného domu je 80,10 m?, hrubé podlazni plochy jsou 160,20 m?, zpevnéné plochy
tvoii 90,48 m?. Objekt bude napojen na sité technické infrastruktury z vetejnych fadt vedenych
v mistni komunikaci, kterd se nachazi v rozvojové lokalité. Napojeni na vetejnou dopravni
infrastrukturu bude zajisténo pomoci stavajiciho sjezdu na mistni komunikaci.

Utad tizemniho planovani posoudil stavebni zdmér z hlediska jeho souladu s Politikou uzemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 6 a z hlediska jeho souladu se Zasadamiizemnihorozvoje
hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1 -4, 6,7,9 a 11 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou
vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho zaméru dotceny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost stavebniho zaméru z hlediska jeho souladu
s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy
schvalené¢ho usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09.09.1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 01.01.2000, vcetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 06.09.2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018
sucinnosti od 12.10.2018, se stavebni zamér nachazi v zastavitelném tzemi v plochach
s vyuzitim OB-C — Cisté obytné se stanovenym koédemmiry vyuziti plochy C a OV -C — vSeobecn¢
obytné se stanovenym kédem miry vyuziti plochy C.

Vyuziti pozemku musi byt v souladu s obecné zdvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho itvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdgjsich predpisd, tj. s ptilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspotadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

OB - (isté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulantni zdravotnicka zaftizeni,
zatizeni socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.
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Podminéné pripustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a ptipustnym vyuzitim Ize umistit: zatizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit:

Lazkova zdravotnicka zatizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zatizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb
pro bydleni pti zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zatizeni, zatizeni
vetejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, dopliikkové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské Cinnosti, sbérny surovin.

Podminéné ptipustné je vyuZiti ptipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysSujici 2 000 m?) za
podminky, ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narusena
struktura souvisejiciho uzemi a omezena vyuzitelnost dot¢enych pozemki.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych
pozemk.

Nepripustné vyuZiti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu
s cili a tkoly uzemniho planovani.

OV — vSeobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel.

Pripustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, skoly, Skolska a ostatni vzdéladvaci zatizeni, kultumi
zatizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, mala ubytovaci
zatizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zatizeni a administrativa v ramci staveb pro
bydleni, sportovni zarizeni, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici
2 000 m?, zafizeni vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale 1ze umistit: vysokoskolska zatizeni, stavby pro vetejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zatizeni zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochounepievySujici 20 000 m?, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
sbérné dvory, sbérny surovin, parkovisté P+R, garaze, ¢erpaci stanice pohonnych hmot bez
servisti a opraven jako nedilnou ¢ast garazia polyfunkcnich objekti, stavby, zatizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nedojde ke sniZeni kvality prostfedi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemki.

Nepripustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, které je v rozporus
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

Z hlediska plos$nych regulativil je stavebni zdmér, tj. novostavbarodinného domu v¢. oploceni
v souladu s hlavnimvyuzitim plochOB a OV. Umisténi parkovacich stanije v plochachOB 10OV
posuzovano jako podminéné pfipustné. Vzhledem k tomu, Ze tato stini budou uspokojovat
potieby souvisejici s hlavnim vyuzitim ploch OB a OV (bydleni), je jejich umisténi ptipustné.
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Umisténi liniové a plo$né technické infrastruktury je v plochach OB a OV posuzovano jako
ptipustné.

Posouzeni miry vyuziti uzemi je v dokumentaci obsazeno. Vypocet byl proveden pro spole¢né
feSeny celek dohromady, tj. v plochach OB 1 OV, nebot’ maji shodny kod miry vyuzZiti plochy —
C. Podle predlozeného vypoctu zamér splituje kod miry vyuziti plochy C pro plochu zdméru o
vyméie 394 m?, pro nejvyssi ptipustny koeficient podlaznich ploch KPP = 0,5. Celkové hrubé
podlazni plochy jsou 160,20 m?, KPP = 0,41 <0,5. Plocha zelen¢ celkemje 223,42 m? (vSe na
rostlém terénu), pti podlaznosti 2, koeficient zelené je KZ=0,57 > 0,45.

Vzhledemk vvSe uvedenému a po pe¢livém zvazeni vSech relevantnich aspekti ufad izemniho
planovani konstatuje soulad zameéru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a ukold tizemniho planovani konstatujeme, ze pfedlozeny stavebni
zamer v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiovani cilt a ikolti tizemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zdkona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) Dbylo-lina zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydéano izemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zdklad¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouvaa tato
vefejnopravni smlouva nabyla Gc¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inkd uzemni souhlas nebo spolecny izemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zamému
uc¢inéné¢ho v dob¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich piedpist, je podle § 149 odst. 1 zakonac¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjsich predpist, ikonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se protinémuodvolat. Pokudtoto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zéadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zdvaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni tfad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho
fadu, provadét dalsi dokazovani a zddost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho ufadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém Ize, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dot¢eného organudle § 149 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v

platném znéni.
Obec hlavni mésto Praha mtze ptipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako Gcastnik
fizeni v ramci uzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

v z. Ing. Marie Jindrova

Ing. arch. Filip Foglar
teditel odboru
podepsano elektronicky
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