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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho plinovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,ifad
uzemniho planovani*) podle § 6 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnimfadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona
¢.283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,stavebni zakon*), a
zaroven jako dotceny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zadkona €. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozd¢jsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
zadost ze dne 24.1.2024, kterou podala spole¢nost Chiibské domy s.r.o., IC: 08684928, sidlem
Harmonicka 1384/13, 158 00 Praha 5, a ve které pozaduje vydéni zavazného stanoviska ve véci:

,»Déleni pozemku“ parc. ¢. 1710/24 v k.. Déablice
(dale jen ,,zaméer").

Utad tizemniho planovéni na zakladé posouzeni ptipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 6, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1-4,6,7,9 a 11, platnym UPn
SU hl.m. Prahy azhlediska uplatiovani cild a tkold uzemniho planovéani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakonaa § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

Spole¢nost Chiibské domy s.r.o., IC: 08684928, sidlem Harmonicka 1384/13, 158 00 Praha 5,
podanim ze dne 24.1.2024 pozadala ufad izemniho planovani o vydéni zavazného stanoviska dle
ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podkladpro vydanizavazného stanoviskabyl Zadatelem k Zadosti pfilozen geometricky plan
¢.2000-371/2023 se zakresem délenti, situacni vykres s umisténim mistni komunikace, vyjadieni
Statniho pozemkové ifadu k zamém stavby, vyzva Odboru izemniho rozvoje a vystavby UMC
Praha 8 (déle jen ,,dokumentace®).

Dle dokumentacese jednao pozemek o celkové vyméte 404 m?, ktery severozapadni &asti Dablic.
Zamérem je oddéleni zapadni casti predmétného pozemku dle piilozeného geometrického planu.
Dle GP se z pozemku parc. &. 1710/24 v k.u. Dablice oddéli ¢ast o vyméfe 101 m? nové oznadena
jako pozemek parc. &. 1710/30 v k.. Dablice. U¢elem déleni je budouci umisténi vefejné
komunikace v¢. reten¢niho zafizeni pro tuto plochu na nové oddélené casti pozemku, ze které
bude ziizen piistup k pozemkim parc. &.314/5, 314/6, 314/10 a314/11 v k.0. Dablice, na kterych
bude realizovana vystavba fadovych domi v ramei akce ,,Radovy rodinny déim o 5-ti domech®.

Utad tizemniho planovani posoudil stavebni zamér z hlediska jeho souladu s Politikou uzemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 6 a z hlediska jeho souladu se Zasadamiizemnihorozvoje
hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1 -4, 6,7, 9 a 11 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou
vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho zdméru dotceny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil ptipustnost zaméru z hlediska jeho souladu s izemnim
planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl.m. Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstvahl. m. Prahy €. 10/05ze dne 9. 9. 1999, kterynabyli¢innostidne 1. 1. 2000, véetne
platnychzménizmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6.9.2018
formouopattfeni obecné povahy¢. 55/2018 sucinnostiod 12.10.2018, se déleny pozemek nachazi
v nezastavitelném tzemi v plose svyuzitim ZMK — zelen méstska a krajinna, v uzemi
nezastavitelném.

Odd¢lena ¢ast predmétného pozemku se nachazi v misté navrhovaného celoméstského systému
zeleng.

Odd¢lena ¢ast predmétného pozemku se nachazi v misté nefunkéniho regionalniho biokoridoru
R4/35, ktery je soucasti USES (Uzemniho systému ekologické stability).

Vyuziti pozemku musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho titvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plo$ného a
prostorového uspoiadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

ZMK - zeleni méstska a krajinna

Hlavni vyuziti:

Mestska a krajinna zelen s rekrea¢nimi aktivitami.

Piipustné vyuziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zamérné zalozené plochy
a linie zelené (parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta vetejné pfistupnd htisté s ptirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska hiiste, drobnévodni plochy, drobna zatizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p€si komunikace a prostory a komunikace ticelové,
drobné zahradni architektura.
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Podminéné pripustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: parkovaci a
odstavné plochy.

Dale 1ze umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zdchranné stanice pro volné Zijici
zivocichy.

Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zatizeni pro provoz PID, a to i nad
ramec potieb dané plochy za podminky prokéazani, ze zajem vyjadieny potiebou umistit dopravni
a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a drzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Revitalizace vodnich tokl a ploch za icelem posileni pfirodni a biologické funkce a ptirozeného
rozlivu.

Pripustné vyuziti v ostatnich plochachuvnitt kategorie Krajinna a méstska zelen a Péstebni plochy
- sady, zahrady a vinice, za podminky, ze s nimi posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi.
Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelhosti
dotéenych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, které je v rozporus
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit€é nebo je jinym zptisobemv rozporus cili a tkoly
uzemniho planovani.

Predlozeny zamér se nachazi v nezastavitelném uzemi. Nezastavitelné uzemi je dle oddilu 6 odst.
3 prilohy €.1 opatieni obecné povahy €. 55/2018: tvoreno nezastavitelnymi plochami a nelze jej
zastavét trvalymi ani docasnymi stavbami s vyjimkou liniovych a plosnych dopravnich staveb,
liniovych a plosnych staveb technické infrastruktury, ucelovych staveb slouzicich provozu a
udrzbé prislusného vyuziti a ostatnich staveb uvedenych v podminkdich stanovenych pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Tyto stavby nesmi narusit nebo omezit hlavni a
pripustné vyuziti ploch. Do nezastavitelnych tizemi jsou zahrnuty plochy: krajinné a méstské
zelené, péstebni plochy vcetné ornych piid, vodni plochy, suché nadrze (poldry), tézba surovin,
urbanisticky vyznamné plochy — verejna prostranstvi a plochy oddechu.

Dle oddilu 5 pododdilu. (6) bodu 1. a 2. pfilohy ¢. 1 (Regulativy plo§ného a prostorového

uspotfadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, plati:

1) Na uzemi mésta je vymezen celoméstsky system zelené (CSZ) s cilem vytvorit a chranit
ucelenou soustavu nezastavitelnych ploch zelené:

a) v zastavitelnem uzemi je CSZ zalozen zpravidla na stavajicich vegetacnich prvcich
na rostlém terénu. Zadouci je jejich propojent ve formé aleji nebo prostiednictvim zelené
na konstrukcich;

b) v nezastavitelném uizemi je CSZ zalozen na plosné spojitém systému vegetacnich prvkii
na rostlém terénu, vyuzivajicim a dopliujicim stavajici hodnotné prvky zelenée.

2) Vceloméstskem systéemu zelené je podminéne pripustné umisténi staveb v souladu
s podminkami dané plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti véetné staveb dopravni a technické
infrastruktury za podminky, Ze funkcnost CSZ nebude narusena, zejména zZe nedojde k
vyznamnému ubytku verejné pristupnych ploch zelené v posuzované lokalité.

Dle oddilu 8 odst. (4) ptilohy ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového uspotadani izemi
hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, plati:

Umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pricné prechody staveb dopravai a
technické infrastruktury. Jiné umisténi téchto staveb je podminéné pripustné, a to pouze za
podminky zachovani minimdlnich prostorovych parametrii, danych prislusnou metodikou pro
tvorbu USES. Stavby prochdzejici USES by mély byt uzpiisobovadny tak, aby nevytvdrely migracni
bariéru pro organismy.

Vzhledemk vyse uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii ufad tzemniho
planovani konstatuje, Ze z hlediska platného Uzemniho planu SU hl. m. Prahy lze s navrhovanym
zamérem déleni pozemku za vySe uvedenym ucelem souhlasit. Budouci vyuziti oddélené ¢asti
pozemku je stanoveno vyse uvedenym vyuZitim plochy ZMK, CSZ, USES a nezastavitelnym
uzemim.
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Z hlediska sledovani cilti a ikolti uzemniho planovani konstatujeme, Ze piedloZzeny zdmér v tomto
rozsahu je mozno z hlediska uplatiovani cili a ikolti izemniho planovani, tj. dle ust. § 18 a 19
stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) Dbylo-lina zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydéano izemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zdklad¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spolecné povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetfejnopravni smlouvaa tato
vefejnopravni smlouva nabyla G¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inkd tzemni souhlas nebo spolecny izemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zamém
uc¢inéné¢ho v dob¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich piedpist, je podle § 149 odst. 1 zakonac. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjSich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se protinémuodvolat. Pokudtoto zavazné stan ovisko znemoziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho
fadu, provadét dalsi dokazovani a zddost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho ufadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém Ize, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dot¢eného organudle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtze ptipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako Gcastnik
fizeni v ramci uzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

v z. Ing. Marie Jindrova

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. IPR Praha

3. MHMP, UZR/S - Ing. Kudrna



