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Vyjadieni k pozemku parc. & 1729/35 v k.i. Dablice

Odbor tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy (dale ,,UZR MHMP*) obdrzel dne 12.1.2024

zadost o izemné planovaci informaci, kterou podal —
“ k pozemku parc. ¢. 1729/35 v k.u. Dablice.

Z duvodu,ze zadost 0 uzemné planovaci informacineobsahovala v§echny pozadované nélezitosti
dle §21, odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
(dale jen ,,stavebni zakon‘), a dle §2 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobng¢jsi ipraveé tizemniho
rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu, vydava UZR MHMP pouze vyjadieni k
moznostem vyuziti predmétného pozemku dle platného uzemniho planu hl.m. Prahy.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gitvaru hlavniho mésta Prahy schvéaleného usnesenim
Zastupitelstvahl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1.1.2000, véetné
platnych zméni zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne
6.9.2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s ti¢innosti od 12.10.2018, se predmétny
pozemek nachazi z ¢asti v zastavitelném tzemi v ploSe s vyuzitim OB-C-Cist¢ obytné se
stanovenym kodem miry vyuziti plochy C, a z ¢asti v nezastavitelném tizemi v ploSe s vyuzitim
ZMK — zelen méstska a krajinnd.

V plose OB-C je umisténa plovouci znacka ZP — parky, historické zahrady a hibitovy, ktera
vyjadiuje pozadavek umistit souvislou parkovou plochu uvnitt plochy OB-C.

Severozapadni ¢ast pozemku se nachazi v misté stavajici trasy vodovodu pro zadsobovani pitnou
vodou.

Jizni ¢ast pozemku (nezastavitelna ¢ast pozemku v plose ZMK) se nachazi v misté¢ navrhovaného
celoméstského systému zelené€.
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Vyuziti pozemku musi byt v souladu s obecné zdvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozd¢jsich predpist, tj. s ptilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového uspotfadani uizemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

OB — Cisté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulantni zdravotnicka zaftizeni,
zatizeni socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: zatizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale lze umistit:

Lizkova zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zatizeni, Skoly, skolské a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb
pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zatizeni
vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zatizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné ptipustné je vyuziti ptipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 2 000 m?) za
podminky, zZe s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narusena
struktura souvisejiciho uzemi a omezena vyuzitelnost dotcenych pozemki.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych
pozemki.

Nepripustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, které je v rozporus
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

ZMK — zelenn méstska a krajinna

Hlavni vyuziti:

Megstska a krajinna zelen s rekrea¢nimi aktivitami.

Piipustné vyuziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zdamérné zaloZzené plochy
a linie zelené (parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta vetejné pristupna htiste s ptirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska hiiste, drobnévodni plochy, drobna zatizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory a komunikace ticelové,
drobné zahradni architektura.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy.

Dale Ize umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro volné zijici
zivocichy.
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Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zatizeni pro provoz PID, a to i nad
ramec potieb dané plochy za podminky prokazani, Zze zajem vyjadieny potfebou umistit dopravni
a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi z4jmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a drzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Revitalizace vodnich tokii a ploch za téelem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného
rozlivu.

Pripustné vyuziti v ostatnich plochachuvnitt kategorie Krajinna a méstska zelen a Péstebni plochy
—sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi.
Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotenych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymiv dané lokalité neboje jinym zptisobemv rozporus cili a ikoly
uzemniho planovani.

Predmétny pozemek se z ¢asti nachazi v rozvojovém uzemi, s kédem miry vyuziti C plochy OB.
Rozvojové tzemi je dle oddilu 15 odst. 41 ptilohy ¢. 1 opatieni obecné povahy ¢. 55/2018:
,,zastavitelné tizemi, v némz se predpoklada vyznamméjsi novy rozvoj, zpravidla se stanovenou
mirou vyuziti ploch“. Dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 1 dale plati: ,,V rozvojovém vizemi je
zpravidla stanovena nejvyssi pripustna mira vyuziti pro plochy kategorie obyté (OB a OV),
smiSené (SV a SMJ), ve vybranych pripadech u ploch vyroby a sluzeb (VN a VS) a zvlasmi
komplexy obcanského vybaveni (ZOB a ZVO)“. A dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 5: ,,Kod miry
vyuziti uzemi je uveden ve vykresu ¢. 4. Tomu odpovidajici zavazné hodnoty nejvyssiho
pripustného a podminéné pripustného koeficientu podlaznich ploch (KPP a KPPp) a koeficientu
zelene (KZ)“.

Nejvyssi pripustny koeficient podlaznich ploch pro kod C je 0,5. Koeficient podlaznich ploch
posuzovaného zaméru se vypocitd jako podil tzv. zapocitatelnych hrubych podlaznich ploch
zaméru (HPP) a vymezené plochy zdméru (spolecné¢ feSeného celku), zpravidla pozemki ve
vlastnictvi investora, zahrnutych do zastavitelné plochy s ur¢enym kodem miry vyuziti
Vypocitany koeficient podlaznich ploch se zaokrouhluje na 2 desetinna mista podle pravidel
matematického zaokrouhlovani. Zadatel k posouzeni zaméru vzdy piedklada vypodet pro
vymezenou plochu zaméru (viz predchozi odstavec) a schematické zakresy zapoctenych HPP.

Koeficient zelené se odviji od primérné podlaznosti objektu a pro kod C se pohybuje v rozpeti
0,30 pro primérnou podlaznost 1 podlazi po 0,55 pro primémou podlaznost 3 a vice. Priméma
podlaznost stanovuje priimémy pocet nadzemnich podlazi ve vymezené ploSe zaméru (spolecné
feSeném celku) v feSeném uzemi shodném s plochou pro vypocet koeficientu podlaznich ploch.
Je v uzemnim planu pomocnym tdajem, jehoZ prostfednictvim se stanovuje koeficient zelené
(KZ). Proto je zafazena mezi tzv. informativni prvky; sama o sobé& nepfedstavuje zavazny
regulativ.

Primérna podlaznost = celkova hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi vSech objektl v
feSeném tzemi / zastavéna plochanadzemnich podlazi vSech objektl v feSeném tizemi. Vice dle
metodické ptilohy k izemnimu planu

Vice k vypoctim Metodicka pfiloha k izemnimu planu (Pfiloha A Odiivodnéni zmény Z 2832/00
OOP ¢. 55/2018).

Predmétny pozemek se z ¢asti nachazi v nezastavitelném uzemi. Dle oddilu 6 odst. 3 prilohy €. 1
(Regulativy plosného a prostorového uspotadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni
obecné povahy €. 55/2018 je nezastavitelné izemi: tvoreno nezastavitelnymi plochami a nelze
Jej zastavét trvalymi ani docasnymi stavbami s vyjimkou liniovych a plosnych dopravnich staveb,
liniovych a plosnych staveb technické infrastruktury, ucelovych staveb slouzicich provozu a
udrzbé prislusného vyuziti a ostatnich staveb uvedenych v podminkach stanovenych pro
Jjednotlivé plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Tyto stavby nesmi narusit nebo omezit hlavni a
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pripustné vyuziti ploch. Do nezastavitelnych uizemi jsou zahrnuty plochy: krajinné a méstské
zelené, péstebni plochy véetné ornych pud, vodni plochy, suché nadrze (poldry), tézba surovin,
urbanisticky vyznamné plochy — verejna prostranstvi a plochy oddechu.

Pfedmétny pozemek se z ¢asti nachazi v misté navrhovaného celoméstského systému zelené. Dle

oddilu 5 pododdilu. (6) bodu 1.a 2. ptilohy €. 1 (Regulativy plosného a prostorového uspoiadani

uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, plati:

1) Na uzemi mésta je vymezen celoméstsky systém zelené (CSZ) s cilem vytvorit a chranit
ucelenou soustavu nezastavitelnych ploch zelené:

a) v zastavitelném uzemi je CSZ zalozZen zpravidla na stavajicich vegetacnich prvcich
na rostlém terénu. Zadouci je jejich propojent ve formé aleji nebo prostiednictvim zelené
na konstrukcich;

b) v nezastavitelném vizemi je CSZ zalozen na plosné spojitém systému vegetacnich prvkii
na rostlém terénu, vyuzivajicim a dopliujicim stavajici hodnotné prvky zelené.

V celoméstskem systému zelené je podminené pripustné umisteni staveb v souladu s podminkami
dané plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti véetné staveb dopravni a technické infrastruktury za
podminky, Ze funkénost CSZ nebude narusena, zejména

V plose OB-C je umisténa plovouci znacka ZP — parky, historické zahrady a hibitovy, ktera
vyjadiuje pozadavek umistit souvislou parkovou plochu uvnitt této plochy. Pozadavek umistit
v plose OB-C souvislou parkovou plochu (plovouci zna¢kou ZP), neni uplatiiovan na zadateli.
Umisténi souvislé parkové plochy uvnitt plochy OB-C je naplnéno jiz realizovanou parkovou
plochou na pozemku parc. &. 1729/116 v k.u. Déblice.

Predmétny pozemek se nachazi ve vySe uvedenych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti dle
platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy. Jakykoliv zamér musi byt v souladu se
stanovenym vyuzitim plochy OB-C, ZMK a CSZ.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsano elektronicky
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