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Vyjadieni ke studii vystavby Bytového domu Houdova na pozemcich parc. ¢. 1475/323,
1475/184,1477/2 a1475/183 v k. 1. KoSire

Odbor tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel dne 01.03.2021 Zadost o vyjadieni
k vyse uyedenému zaméru, kde Zzadatelem je spolecnost DASON,s. 1. 0., ICO: 01510665, Vodni
133/10, Sternberk, 785 O1.

i e Z ic objemového konceptu z 02/2021, kterou vypracoval
MBM, Chrustenice 191,
odenice u Berouna, a kolauda&ni rozhodnuti ¢&.j. VYS.Ko.p.1475/184-2158/93-Ka-R
ze dne 19.05.1993 s nabytim pravni moci 10.06.1993 (dale jen ,,dokumentace®).

Ptedlozeny zamér fesi novostavbu BD vulici Houdova v Praze 5 — Kosite. Pozemky zaméru jsou
rovinaté, ale na hran¢ svahu. BD je navrhovan na misté stavajici plynové kotelny, ktera je jiz
v nevyhovujicim stavu a jejiz funkce je zaintegrovana do suterénu navrhované stavby.

BD je fesSen jako solitérni stavba se 2 PP, 5 plnohodnotnymi a jednim ustoupenym NP (na jizni
strang), s plochou stfechou s vyskou atiky 19,01 m od ptilehlého terénu zulice Houdova. Je fesen
jako dispozicni trojtrakt s pribéznym schodiSt€ém umisténym v centralni ¢asti. VSechny byty
budou vybaveny bud’ balkony, terasami nebo predzahradkami, piipadné jejich kombinaci.
Jednotlivé piedzahradky jsou orientovany na jizni, vychodni a zapadni stran¢ domu. Na severni
jsou kvili prudkému svahu umistény balkony, které v sobé integruji kontejnery pro vzrostlou
zelen, prostiidavani balkonti pak umozni umisténi i rostlin o vySce cca 5m.

Stavba bude dopravné napojena na ulici Houdovu vjezdem do podzemnich garazi v tirovni 2. PP.
Vzhledem k velkému vySkovému rozdilu na jizni a severni hrané pozemku bude pristup pro pési
zulice Ceska.

BD diim bude slouzit pro bydleni (22 bytovych jednotek s dispozicemi 1+kk az4+kk). V 2. PP
umisténo parkovani pro 18 osobnich automobilii a plynova kotelna, ktera nahradi vy$e zminénou
a jejiz rozméry jsou navrzeny na zakladé pozadavki jejho provozovatele — firmy Veolia. V 1. PP
je 19 otevienych parkovacich mist, 2 uzaviena a 18 sklepil jednotlivych bytu.

Na pozemcich je dale navrhovana oddechova plocha a slepa obsluzna piijjezdova komunikace,
kde je umisténo parkovani pro navstévy a misto pro smésny a tfidény odpad.
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Odbor tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako ufad tzemniho planovani, vydava
k zaméru dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto vyjadi‘e ni:

Podle platného Uzemniho plinu sidelntho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1. 1. 2000, v¢etné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s ucnnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamer
nachazi v zastaviteIném tizemi v plose s rozdilnym zpiisobem vyuziti SV — vS§eobecné smiSené, se
stanovenym kédem miry vyuziti C.

Vzhledem k nekoncepcnimu vymezeni hranic mezi plochami SV s rozdiné stanovenym kodem
miry vyuziti izemi C a E, které snizuje vyuzitelnost feSeného tizemi a vzhledem k métitku
uzemniho planu a jeho tloust’ce ¢ar, byla ¢ast zaméru lezici v plose SV-E posuzovana jako soucast
plochy SV-C.

Na predmétnych pozemeich je umisténa stavajici vytopna s plochou men§inez 0,25 haa zni vedené
tepelné napajeCe (vykres UP €. 10 — Energetika). Zamér se nachdzi v ochranném pasmu Prazské
pamatkové rezervace (ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.).

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavntho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelnfho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plo$ného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

SV - v§eobecné smiSené

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro umisténi polyfunk¢énich staveb nebo kombinaci monofunkcnich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pri zachovani polyfunk¢nosti
uzemi.

Piipustné vyuZziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obCanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s prevazujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vySe (napf. bydleni ¢i administrativa v pripadé vertikalniho
funk¢niho ¢lenéni s obchodnim parterem),obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievySujici 8 000 m?, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, $koly, $kolska a
ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zatizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka
zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zatizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni
zafizeni, stavby pro veiejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna nerusici vyroba a shuzby,
hygienické stanice, veterinarni zatfizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni,
Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilnd cast garazi a polyfunkcnich
objektl, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovacia odstavné plochy, garaze.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Monofunk¢ni stavby pro bydleni nebo obcCanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim
v odiivodnénych  piipadech, s piihlédnutim k charakteru vetejného prostranstvi a tzemi
definovanému v UAP. Viceucelova zatizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zatizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 20 000 m?, zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, veterinarni zatizeni, parkovisté P+R, Cerpacistanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro
drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti
dotcenych pozemkdl.
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Nepripustné vyuZiti:

Nepripustné je vyuziti nesluCitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakteremlokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili atkoly izemniho planovani.

Z hlediska plo$nych regulativii je umisténi BD (monofunk¢éni stavba pro bydleni) podminéné
pripustnym vyuzitim plochy SV. BD je navrhovan ve svazité lokalit¢ a neni pfimo pristupny
zptilehlych ulic Ceska nebo Houdova, nenachazi se v obvyklych p&3ich trasach, proto je
potencial jeho obCanského vyuziti nizky. Soucasné svou polohou navrhovana stavba nevytvari
vyznamné vetejné prostranstvi. Obcanské vybaveni lokality je umisténo v ulici Peroutkova a je
v dochozi vzdalenosti Vzhledem kvySe uvedenému a vzhledem ktomu, Ze nedojde k
znehodnoceni nebo ohroZzeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkl, je zamér piipustnym vyuzitim
plochy SV.

Zamér novostavby BD se nachazi v ploSe SV se stanovenym kodem miry vyuziti plochy C.
Predlozeny vypocet miry vyuziti plochy doklada, Zze mu stavajici stavba nevyhovuje (nespliuje
KZ7).

Plocha zaméru (spole¢né feseného celku) je 2723 m?. Celkové HPP stavajicich staveb jsou 1021 n?
(HPP plynové kotelny 945 m? a HPP trafostanice 76 m?), KPP=0,36<05 a KZ=0,40<0,45 (zelen
celkem 1077 m? pouze na rostlém terénu, pii podlaznosti 2).

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o stavajicistavbu, ktera existovala ke dni nabyti i¢innosti Uzemniho
planu sidelntho tvaruhl. m. Prahy, tj. 01.01.2000 (viz ,,dokumentace) a jeji mira vyuZiti plochy
neodpovida mife stanovené pro plochu, ve které je umisténa, Gfad izemniho planovani posoudil
zamér z hlediska stabilizovaného tizemi.

Stabilizované izemi je dle platného izemniho planu zastavitelné tzemi, které je tvoreno stavajici
souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz tizemni plan nepredpoklada
vyznamny rozvoj.

Podle oddilu 7a odst. 3 prilohy €. 1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy plati:

Ve stabilizovaném vizemi neni stanovena mira vyuZziti uzemi, z hlediska limitii rozvoje je mozné
pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi
rozsahlé stavebni ¢innosti. Pripustné reseni se v tomto pripadé stanoviv souladu s charakterem
uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim hodnotam vyskové hladiny
uvedenymv Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy.

Utad Gzemniho planovani po posouzeni stavebnho ziaméru z hlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospél k zavéru, Ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury, ktera dle UAP hl. m. Prahy prechazi z lokality
zahradniho mésta do modernistické struktury sidlisté Malvazinky. Zamér lezi v ulici Houdova na
predélu dvou typt obytné zastavby. Ze severu navazuje na zastavbu rodinnych domu a dvojdomu
z 50. let 20. stol o podlaznosti 2 —4 NP s podkrovim. Z jihu se pfimyka zastavbé sidli§tniho typu
z 60. let o podlaznosti 7 NP. Se svymi navrhovanymi 4 NP a jednim ustupujicim predstavuje
vyskovy prechod mezi t&mito lokalitami. Obdobny u&el plni v zastavbé podél ulice Ceska. BD
dopliuje tadu tfi novych BD se 7 NP a tvori tak prechod mezi nimi a stavajicim tifpodlaznim
objektem na zapad¢€. Zastavéna plocha navrhovaného BD je 564 m?, coZ predstavuje cca 21 %
plochy zaméru. Ve studii neni vycislena vymeéra zpevnénych ploch, proto nelze posoudit, zda
zachovana zelen na rostlém terénu respektuje charakter zahradniho mésta a zastavénost okolnich
pozemkid. Pro navySeni zelené zamér navrhuje kromé zelené na terénu mnozstvi zelené na
konstrukci (368 m?), kdy v ramci balénii bude moci byt nadstandardné umisténa i vzrostla zelen
(aZz o vySce cca 5m).

Zavér:
Piedlozeny zamér je v souladu s vyuzitim plochy dle platného Uzemniho planu SU hl. m. Prahy
a odpovida stabilizovanému Uzemi. Pro vydani zavazného stanoviska bude potfeba dolozit



vyméru zpevnénych ploch pro posouzeni zaméru z hlediska zastavénosti pozemku a zachovani
zelené na rostlém terénu v zahradnim méste.

Vyse uvedeny zamér byl posouzen vyhradné zhledisek uzemniho planovani. Jeho soulad
s dalSimi predpisy a nafizenimi posoudi piislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se
k zaméru vyjadiuji.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru
podepsano elektronicky
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1. Adresat
2. MHMP UZR

Mgr. Martina Bydzovska, UZR
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