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ZAVAZNE STANOVISKO

organu izemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,ufad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®),
a zaroven jako dotceny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozdégjsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
zadost ze dne 10.10.2022, kterou podala spole¢nost Chiibské domy, s.r.0., Harmonicka 1384/13,
Praha 5, IC: 08684928, a ve které pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

"Radovy rodinny diim o 5-ti domech®, na pozemcich parc.&. 314/5, 314/6, 314/10, 314/11,
314/12, 315/1, 315/8 v k.u. Dablice
(dale jen ,,stavebni zamer*).

Utad tizemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace & 1 — 5, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 —4, 6,7, 9 a 11, platnym UPn
SU hl. m. Prahy azhlediska uplatiiovani cili a tkold tzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 zadkona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zdvazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zdkona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

Spoleénost Chiibské domy, s.r.0., Harmonickéa 1384/13, Praha 5, IC: 08684928, podanim ze dne
10.10.2020 pozadala titad izemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni §
96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla zadatelem piedlozena dokumentace pro

uzemni a stavebni fizeni z 10/2019, kterou zpracoval_
_déle jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace tfad tizemniho planovani zjistil, Ze se jedna o novostavbu 5 fadovych
rodinnych domu v ulici Ch¥ibska v Praze - Dablicich. Rada rodinnych dom je orientovana kolmo
k ose ulice. Jednotlivé fadové domy maji shodny ptidorys o rozmérech 9,5 x 11,5 m, jsou
nepodsklepené, dvoupodlazni, zastieSené sedlovymi a na okrajich valbovymi stfechami s nizkym
sklonem. Celkové zastavéna plocha zaméru je cca 546 m?. Okapova fimsa je navrzena v Grovni
cca 5,75 m nad UT, hteben stfechy v irovni cca 8,5 m nad UT. Sougasti prizemi kazdého domu
je garaz pro 1 osobni vliz, dal$i parkovaci stani je navrzeno pfed garaZzemi na pozemcich stavby.
V kazdém objektu je navrzena 1 bytova jednotka.

Objekt bude napojen na sité vefejné technické infrastruktury vedené v ulici Chiibska. Destové
vody budou svedeny do akumulacnich jimek s bezpe¢nostnim prepadem na terén.

Pro pfijezd k jednotlivym domim je navrzena soukroma ucelovd komunikace napojena na
obsluznou komunikaci v ulici Chfibska.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5 ani Zasady tizemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotceny.

Utad tzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl G¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatfeni obecné povahy €. 55/2018 s t¢innosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamer
nachazi v zastavitelném tGzemi na plose s vyuZitim OB — ¢isté obytné, v uzemi stabilizovaném.

Zamér se nachazi v izemi se zvySenou ochranou zelen¢.

Vyuziti pozemkii musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy .
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdé&jsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspotadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatteni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

OB - ¢isté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, mateiské Skoly, ambulantni zdravotnickd zafizeni,
zafizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a
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prostory, komunikace vozidlové, plosnad zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale 1ze umistit:

Luzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb
pro bydleni pii zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zatfizeni
vetejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské Cinnosti, sbérny surovin.

Podminéné ptipustné je vyuziti ptipustné v plochach OV (. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 2 000 m?) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a ze nebude narusena
struktura souvisejiciho tizemi a omezena vyuzitelnost dot¢enych pozemkd.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nedojde ke sniZeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotCenych
pozemkl.

Nepftipustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

Z hlediska ploSnych regulativli je umisténi fadovych rodinnych domu (bydleni) v¢. souvisejici
technické a dopravni infrastruktury v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy OB.
Umisténi parkovacich stani je v ploSe OB posuzovano jako podminéné ptipustné. Vzhledem
k tomu, Ze tato stani uspokojuji potteby souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy OB (bydleni), je
jejich umisténi ptipustné.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované tizemi je dle platného
uzemniho planu zastavitelné Uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou
a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz tizemni plan nepiedpoklada vyznamny rozvoj.
Podle oddilu 7a odst. 3 ptilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl.m. Prahy plati:

Ve stabilizovaném uzemi neni stanovena mira vyuziti uzemi, z hlediska limitii rozvoje je mozné
pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanisticke struktury bez moznosti dalst
rozsahlé stavebni cinnosti. Pripustné resSeni se v tomto pripadé stanovi v souladu s charakterem
uzemi s prihléednutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim hodnotam vyskové hladiny
uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl.m. Prahy.

Zameér je navrzen na rozhrani dvou odliSnych typd zastavby. Z jihu sousedi se zastavbou
dvoupodlaznich rodinnych domt, ze severu a zapadu s arealem autoservisu a policie s pievazné
nizkopodlazni halovou zastavbou. Zamér se snazi o optimalni vyuziti pozemku s ohledem na jeho
polohu a orientaci. Ackoliv umisténi fadovych domt neni v okoli bézné, v dané situaci ho lze
vzhledem k vy$e uvedenému akceptovat. Vyskové feSeni odpovida okolni zastavbé, vyska
okapové fimsy navrzeného objektu je cca 5,75 m nad UT coz odpovidd vyskové hlading I.
Zastavénost pozemku cca 27 % je rovnéz v okolni béznd. Na zéklad¢ vySe uvedeného lze
konstatovat, ze stavajici urbanisticka struktura nebude naruSena a zamér je ve stabilizovaném
uzemi shledan ptipustny.
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Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektu tfad tzemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilti a ukolii izemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cild a ukold izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) Dbylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tzemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spolec¢né povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vetejnopravni smlouva nabyla i¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich ucinkd Gzemni souhlas nebo spole¢ny tzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho zdméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
ucinéného v dob¢ platnosti zavazného stanoviska.

Pouceni:

Zéavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zédkona, ve znéni pozdéjsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozd¢jsich predpisti, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, piislusny spravni orgén (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho
fadu, provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho uradu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotCeného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtze pripadné namitky ke stavebnimu zameéru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

v z. Ing. arch. Jan Cach

Ing. arch. Filip Foglar
teditel odboru
podepsano elektronicky

Rozdé€lovnik:

1. Adresat

2. Na védomi
MHMP, UZR/V archiv + dokumentace
IPR



