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Vyjadieni k zaiméru studie ,,BD BysSkovicka* na pozemcich parc.¢. 326, 327 vSe v k..
Dablice

Odbor Gizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel 20.7.2023 od spole¢nosti MO Atelier
s.r.0., [CO: 24809233, TyrSova 1834/11, 120 00 Praha 2, Zadost o vyjadfeni k vyse uvedenému
zameru.

Dne 22.11. 2023, po konzultaci na odboru izemniho rozvoje, byla zadost doplnéna o upravenou
dokumentaci.

K Zadosti byla doloZena upravena architektonicka studie s datem 11/2023, kterou zpracovala
spole¢nost MO Atelier s.r.o0., ICO: 24809233, TyrSova 1834/11, 120 00 Praha 2.

Predmétem zaméru je architektonicka studie novostavby bytového domu na néarozi
v ul.BySkovickd/Chfibska, ktera nahradi stavajici rodinny dim na pozemku parc.¢. 326 v k.
Déblice. Navrhovany bytovy diim bude nepodsklepena stavba, ktera bude obsahovat 3NP,
pticemz 3.NP bude ustoupené, zasttesené plochou stfechou. Bytovy diim bude obsahovat celkem
5 bytovych jednotek.

Zastavéna plocha stavby bude 164 m?, max. vyska stavby bude cca+9,550 m nad urovni £0,000.
1.NP bude obsahovat vstupni prostory, spole¢né prostory bytového domu, schodist€ a 1 bytovou
jednotku 3+kk. 2.NP bude obsahovat schodisté a 2 bytové jednotky 2+kk s terasami a balkony.
3.NP, které bude ustoupené, bude obsahovat 2 bytové jednotky 1+kk s terasami.

Na pozemku zamérubude umisténo 7 zastieSenych parkovacich stani. Vjezd na pozemek bude
z ul. Byskovicka.

Odbor tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako organ tzemniho planovani, vydava
k zaméru dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni toto vyjadieni:

Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy schvéaleného usnesenim
Zastupitelstvahl. m. Prahy ¢. 10/05ze dne 9. 9. 1999, kterynabyli¢innostidne 1. 1. 2000, véetné

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1
Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 157

E-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h

Elektronicky podpis : 18.1.2024
Certifikat autora podpisu :
Jméno : Filip Foglar

Vydal : ACAeID3.2 - I Certificate



mailto:posta@praha.eu

2/3

platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne
6.9.2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s téinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny
zamér nachazi v zastavitelném tGzemi v ploSe s vyuzitim OB — ¢isté obytné, v tizemi
stabilizovaném.

Vyuziti pozemkil musi byt v souladu s obecné zdvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy
&.32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10. 1999, ve znéni vSech pozdé&jsich predpisy, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plosného
a prostorového uspotradani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 552018,
pro které plati:

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, matetfské Skoly, ambulantni
zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb. Drobnévodniplochy, zelen, cyklistické stezky,
p&si komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna zatizeni technické infrastruktury
v nezbytné€ nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zatizeni
pro neorganizovany sport, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici
300 m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily. Dale Ize umistit:
Lazkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, malad ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska
a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci
staveb pro bydleni pii zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zatizeni,
zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zatizeni a plochy
pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, dopliikové stavby
pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérny surovin. Podminéné pfipustné je vyuziti piipusiné
v plochach OV (. vyuziti pro drobnounerusici vyrobu a sluzby a obchodni zatizeni s celkovou
hrubou podlazni plochou neptevysujici 2 000 m2) za podminky, ze s plochami OV posuzovany
pozemek bezprostiedné sousedi a ze nebude narusena struktura souvisejiciho izemi a omezena
vyuzitelnost dot¢enych pozemkii. Pro podminéné ptfipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni
kvality prostiedi prokazdodenni rekreacia pohody bydlenia jinémuznehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dot¢enych pozemki.

Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti nesluitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem
v rozporu s cili a ukoly izemniho planovani.

Predmétem zaméru je novostavba bytového domu o 5 bytovych jednotkach, véetné parkovacich
stani v plose OB. Bydleni je v plose OB hlavnim vyuzitim. Parkovaci stani jsou v plose OB
podminéné piipustnym vyuzitim. Vzhledem k tomu, Ze je splnéna podminka, ze parkovaci stani
slouzi pro uspokojeni potreb, které souviseji s hlavnim vyuzitim, je umisténi parkovacich stani
v ploSe OB shledano ptipustnym.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované tizemi je zastavitelné tizemi,
které je tvoteno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz
uzemni plan neptedpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 pododdilu 7a) Mira vyuziti ploch,
odst. (3) ptilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy plati: Ve stabilizovaném vuzemi neni
uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ), z hlediska limitii rozvoje je
mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistickée struktury bez moznosti
dalsi rozsahlé stavebni cinnosti. Pripustné reSeni se v tomto pripadé stanovi v souladu s
charakterem uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim hodnotam
vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy (ddle UAP).
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Utad tizemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru zhlediska vystavby
ve stabilizovaném tizemi dospél k zavéru, ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni
ani rehabilitaci stivajici urbanistické struktury. Podle UAP se jedna o vesnickou strukturu
zastavby. Ta je tvofena jedno a dvoupodlazni zastavbou solitérnich rodinnych domi nebo
dvojdomil, obvykle s podkrovim v §ikmé stieSe. Prevazujici vyskova hladina okolni zastavby je
0-9 m. V severni ¢asti t¢hoz bloku je umisténa rovnéz novostavba o 3NP, s 3.NP ustoupenym.
Max. vyskazaméru bude +9,55 m nad urovni terénu, ptiCemz vyska atiky zamérunad 2.NP bude
cca +6,50 m nad urovni terénu, coz odpovida vyskam fims okolni zastavby. Svym pojetim zamer
odpovida novostavbé v severni ¢asti t€hoz bloku pii kiizovatce Chribska/U chaloupek. Zastavéna
ploch zaméru i podil zelen¢ odpovidaji okolni zastavbé. Na zaklad€ vySe uvedeného je zdmeér
ve stabilizovaném tizemi akceptovatelny.

Zavér:

Urad uzemniho planovani po posouzeni studie ,,BD BySkovicka“ na pozemcich parc.c. 326,
327 vSe v k.i. Dablice dospél k zavéru, Ze navrZzeny zameér je v souladu s vyuZitim platného
uzemniho plinu a odpovida stabilizovanému Gzemi.

Vyse uvedeny zamér byl posouzen vyhradné z hledisek uzemniho planovani. Jeho soulad
s dal§imi pfedpisy a nafizenimi posoudi pfislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se
k zaméru vyjadiuji.

Upozornéni: Nejednd se o zadvazné stanovisko odboru uzemniho rozvoje, jako orginu
uzemniho planovani podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist. K vasi zadosti byla ptfilozena dokumentace,
ktera nespliuje nalezitosti pro vydani zavazného stanoviska podle § 96b stavebniho zakona.

Ing. arch. Filip Foglar
teditel odboru
podepsano elektronicky
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