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ZAVAZNE STANOVISKO

organu izemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ tizemniho planovani (dale jen ,itad
uzemniho planovani“)podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o0 izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon®),
a zaroven jako dot¢eny organ ve smysluustanoveni § 136 odst. 1 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni

tad, ve znéni pozd¢jsich predpisty, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
zadostze dne 13.12.2023,kterou

ve které pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

»Rodinny ddm* y
na pozemcich parc. ¢. 279 a 280 v k.u. Dablice (dale jen ,,stavebni zamér).

Utad tizemniho planovéani na zakladé posouzeni ptipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 6, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1-4,6,7,9 a 11, platnym UPn
SU hl.m. Prahy azhlediska uplatiovani cili a tkoli uzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zdkona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkonaa § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanoviskoma dle §96b odst. 5 stavebniho zakonaplatnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

-mniho plédnovani o vydani zdvazného stanoviska dleustanoveni § 96b stavebniho

zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla Zadatelem k Zadosti pfiloZena dokumentace
pro spolecné povoleni z 10/2023, kterou vypracoval Libor Fiala, CKAIT 0014453 (dale jen
»dokumentace®).

Z uvedené dokumentace Gitad izemniho planovani zjistil, Ze stavebnim zamérem je novostavba
rodinného domuna predmétnych pozemcich. Konkrétnése jedna o nepodsklepeny rodinnym diim
s jednim nadzemnim podlazim. Pidorys rodinného domuma tvar pismene ,,L“ o maximalnich
ptdorysnych rozmeérech 18,4 x 12,5 m. Dispozicni feSeni objektu zahrnuje zadvefi, garaz,
technické zazemi objektu, pokoje, obyvaci pokoj s kuchyni, chodbu, hygienické zazemi a Satny.
Zastteseniobjektuje feSenojakokombinacesedlovéa pultové stfechy (v misté garaze je navrzena
pultova stiecha). Vyska hlavni fimsy pultové stiechy je cca +2,900 m, vyska hiebene pultové
sttechy je +3,900 (£0,000 =troven podlahy 1.NP). Vyska hlavni fimsy sedlové stiechy je +3,150
m, vySka hiebene sedlové stiechy je +4,500 m (+0,000 = uroven podlahy 1.NP). Soucasti zaméru
jsou i nové zpevnéné plochy, nova destova kanalizace a deStova akumulacni jimka. Vymeéra
spole¢né feseného celku je 536 m?. Zastavéna plocha objektem a zaroven i hruba podlazni plocha
je 188,6 m?, zpevnéné plochy tvoii 58,5 m?, plocha zelené na rostlém terénu tvoii 288,9 m?.
Doprava v klidu je feSena 2 parkovacimi stdnimi v gardzi. Napojeni na vefejnou dopravni
infrastrukturu bude feseno sjezdem na ulici Dablicka. Napojeni na sité technické infrastruktury
bude feseno pomoci stavajicich ptipojek vody, kanalizace, plynu a elektiiny, které jsou napojeny
do vetejnych fadt vedenych v ulici Dablicka.

Utad tizemniho planovani posoudil stavebni zdmér z hlediska jeho souladu s Politikou uzemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 6 a z hlediska jeho souladu se Zasadamiizemnihorozvoje
hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1 -4, 6,7,9 a 11 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou
vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho zaméru dotceny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s tzemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 1. 1. 2000, vcetné platnych zmén 1 zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018
s ucinnosti od 12.10.2018, se pfedloZeny stavebni zamér nachazi v zastaviteIném tizemi v plose
s vyuzitim OV-C — v§eobecné obytné s kodem miry vyuziti plochy C, v uzemi rozvojovém.

Vyuziti pozemkd musi byt v souladu s obecn€ zdvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy
&. 32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpisa, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plosného
a prostorového usporadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

OV — vSeobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalsich funkci pro obsluhu obyvatel.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, skoly, Skolska a ostatni vzdelavaci zatizeni, kultumi
zatizeni, cirkevni zatizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, mala ubytovaci
zatizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zatizeni a administrativa v ramci staveb pro
bydleni, sportovni zarizeni, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici
2 000 m?, zafizeni vefejného stravovani.
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Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale 1ze umistit: vysokoskolska zafizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zatizeni zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochounepievySujici 20 000 m?, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
sbérné dvory, sbérny surovin, parkovisté P+R, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez
servisti a opraven jako nedilnou ¢ast garazia polyfunkcnich objekti, stavby, zatizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkd.

Nepripustné vyuZiti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

Z hlediska plosnych regulativii je stavebni zamér, tj. novostavba rodinného domu v souladu
s hlavnim vyuzitim plochy OV. Umisténi liniové a plo§né technické infrastruktury je pfipustnym
vyuzitim plochy OV. Umisténi garaze pro osobni automobily je v plose OV posuzovano jako
podminéné ptipustné. Vzhledem k tomu, Ze navrZzena garaz uspokojuji potfeby souvisejici
s hlavnim vyuzitim plochy OV (bydleni), je jeji umisténi pfipustné.

Stavebni zamér se nachazi v rozvojovém uzemi, s kodem miry vyuziti plochy C. Rozvojové
uzemi je dle oddilu 15 odst. 41 pftilohy €. 1 opatfeni obecnépovahy €. 55/2018: ,,zastavitelné
tizemi, v nemz se predpoklada vyznamnéjsi novy rozvoj, zpravidla se stanovenou mirou vyuZziti
ploch . Dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 1 dale plati: ,, V rozvojovém tizemi je zpravidla stanovena
nejvy$si  pripustna mira vyuziti pro plochy kategorie obytne (OB a OV),
smisené (SV a SMJ), ve vybranych pripadech u ploch vyroby a sluzeb (VN a VS) a zvlasmi
komplexy obcanského vybaveni (ZOB a ZVO) “. A dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 5: ,, Kéd miry
vyuziti uzemi je uveden ve vykresu ¢. 4. Tomu odpovidajici zavazné hodnoty nejvyssiho
pripustného a podminénée pripustného koeficientu podlaznich ploch (KPP a KPPp) a koeficientu
zelene (KZ)“.

Posouzeni miry vyuziti plochy je v dokumentaci obsazeno. Podle predlozeného vypoctu stavebni
zamér spliuje kod miry vyuziti plochy C spolecné feseného celku o vyméte 536 m? (plocha OV-
C na pozemcich parc. ¢. 279 a 280 v k. 4. Dablice). Hruba podlazni plocha objektu
je 188,6 m?, koeficient podlaznich ploch KPP = 0,35 <0,50. Plocha zelené na rostlém terénu je
288,9 m?, pii podlaznosti 1, koeficient zelené je KZ = 0,54 > 0,3. Stanoveny kod miry vyuZit
plochy C pro posuzovanou plochu OV-C je splnén.

Vzhledemk vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektd tifad uzemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cild a tkoli uzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilt a tkoll izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si nechavame pro svoji potiebu.
Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zéklad¢ zadosti podané v dobé jeho platnosti vydéano izemni rozhodnuti, spolecné
povoleninebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
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b) byla-linazakladénavrhuvetejnopravni smlouvy nahrazujiciizemnirozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vetejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

c¢) nabyl-li prdvnich G¢inkd tzemni souhlas nebo spole¢ny izemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznédmeni stavebniho zaméru u¢inéného v
dob¢ platnosti zavazného stanoviska.

Pouceni:

Zéavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozd¢jSich piedpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdé&jsich predpish, ikonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se protinémuodvolat. Pokudtoto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti 0 vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni orgdn (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho
radu, provadet dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho utadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém Ize, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dotéeného orgdnudle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtze ptipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako Gcastnik
fizeni v ramci uzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. IPR Praha

3. MHMP, UZR/S + dokumentace — Ing. Kudrna (archiv)



