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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,urad
uzemniho planovani“) podle § 6 odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®),
a zaroven jako dotceny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozd¢jsich predpist, pos

oudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
zadost ze dne 12.12.2023, kterou podal

na zakladé plné moci ze dne 1.1.2022 zastupuje spolecnost
MIRACONSs.r.0.,IC: 06626874, sidlem Sokolovska 178/274, 19000 Praha 9, a ve které pozaduje
vydani zavazného stanoviska ve véci:

sNovostavba bytového domu !(okof’inskzi 91/1, Praha 8¢
na pozemku parc. ¢. 90 v k.u. Dablice (dale jen ,,stavebni zamér®).

Utad tizemniho planovéani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 6, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace €. 1-4,6,7,9 a 11, platnym UPn
SU hl.m. Prahy azhlediska uplatiovani cild a tkola uzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkonaa § 149 odst. 1 zékona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanoviskoma dle §96b odst. 5 stavebniho zakonaplatnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

na
zakladé€ plné moci ze dne 1.1.2022 zastupuje spole¢nost MIRACON s.r.0., IC: 06626874, sidlem
Sokolovska 178/274,190 00 Praha 9, podanim ze dne 12.12.2023 pozadal ufad izemniho
planovéani o vydani zdvazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zdkona
k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydanizavazného stanoviskabyla zadateli k Zadosti pfilozenadokumentace pro
zménu stavby pfed dokoncenim z 09/2023, kterou vypracoval Ing. Marek Richtera, CKAIT
0010403 (dale jen ,,dokumentace*).

Z uvedené dokumentace ufad izemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spociva ve zmené
stavby pied dokonéenim, na kteroubylo Utadem méstské &asti Praha 8 vydano iizemni rozhodnuti
¢.j. MCP8 001121/2013/0OV Hr, Suk dne 28.4.2015 (které nabylo pravni moci dne 27.5.2015).
Déle bylo ke stavbé Ufadem méstské &asti Praha 8 vydano povoleni zmény stavby pied jejim
dokoncenim ¢.j. MCP8 482097/2022 ze dne 7.11.2022. Pfedmétem zdméru je novostavba
podsklepeného bytového domu se tfemi nadzemnimi podlazimi a obytnym podkrovim pod
valbovou stfechou s vikyfi. Oproti pivodnimu zaméru dochazi ke zméné poctu bytovych
jednotek. Objekt v piivodnim zaméru obsahoval 9 bytovych jednotek, noveé bude obsahovat 14
bytovych jednotek. Se zménou poctu bytovych jednotek souvisiizméena vnitini dispozice budovy.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 6 ani Zasady Gizemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zdméru dotceny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zamér z hlediska jeho
souladu s tzemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
uc¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018
sucinnostiod 12.10.2018, se predloZeny stavebni zameér nachazi v zastavitelném tizemi v plose
s vyuzitim SV-v§eobecn¢ smiSené, v uzemi stabilizovaném.

Stavebni zamér se nachazi v uzemi bez zvy$ené ochrany zelené.

Vyuziti pozemku musi byt v souladu s obecné zdvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy
&. 32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpisa, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plosného
a prostorového usporadani izemi hlavniho meésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 552018,
pro které plati:

SV — vSeobecné smiSené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkcnich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkénosti
uzemi.

Piipustné vyuziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obCanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s pfevazujici
funkci od 2. nadzemniho podlaZzi vySe (napt. bydleni ¢i administrativa v piipad¢ vertikainiho
funkéniho ¢lenénis obchodnim parterem), obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 8 000 m?, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zatizeni, $koly, $kolska a
ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zatizeni, mimoSkolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka
zafizeni, zatizeni socialnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zatizeni, cirkevni
zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobné nerusici vyroba a sluzby,
hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunkcnich staveb a staveb pro bydleni,
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cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkcénich
objekti, stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim v
odivodnénych piipadech, s pfihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a Uzemi
definovanému v UAP. Viceuéelova zaiizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zatizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 20 000 m?, zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, veterinami zatizeni, parkovisté P+R, ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro
drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelosti
dotc¢enych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

Z hlediska plo$nych regulativii je rozsifeni obytnych ploch bytového domu v plose SV
posuzovano jako ptipustné.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované uzemi je dle oddilu 15
odst. 45 prilohy €. 1 opatfeni obecné povahy €. 55/2018: ,,zastavitelné uzemi, které je tvoreno
stavajici zpravidla souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz vuzemni
plan nepredpokliada vyznamny stavebni rozvoj*. Dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 3 dale plati:
»Ve stabilizovaném uzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV
a SMJ), z hlediska limitit rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. Pripustné reSeni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem vizemi s prihlédnutim ke stavajici urbanisticke
strukture a stavajicim hodnotdm vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech
hl. m. Prahy (ddle UAP)~.

Utad uzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru ve stabilizovaném tizemi dospél
k zavéru, Ze navrzeny stavebni zamér neodporuje zachovani, dotvoteni ani rehabilitaci stdvajici
urbanistické struktury. V ramci zmén stavby pfed dokoncenim dochazi pouze ke zméné poctu
bytovych jednotek a s ni souvisejici upravy vnitini dispozice bytového domu, které nemaji vliv
na charakter stavby. Zastavéna plocha ani vyska objektu se neméni. Na zaklad¢ uvedenych
divodu je stavebni zamér ve stabilizovaném tzemi piipustny.

Vzhledemk vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektd tifad uzemniho
planovani konstatuje soulad zadméru s platnym Uzemnim pldnem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cild a tkoli uzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zameér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiovani cilt a ikolti izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si nechavame pro svoji potiebu.
Zavazné stanovisko nepozbvyva platnosti:

a) bylo-lina zéklad¢ zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spolecné
povoleninebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zak ona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
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b) byla-linazakladénavrhuvetejnopravni smlouvy nahrazujiciizemnirozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vetejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

c¢) nabyl-li prdvnich G¢inkd tzemni souhlas nebo spole¢ny izemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznédmeni stavebniho zaméru u¢inéného v
dob¢ platnosti zavazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozd¢jSich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozd¢jsich predpisi, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se protinému odvolat. Pokudtoto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovet
zédosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni titad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho
fadu, provadeét dalsi dokazovani a zddost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho ufadu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zdvazné stanovisko.

Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dot¢eného organudle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad, v

platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha miize pfipadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako ti¢astnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. IPR Praha

3. MHMP, UZR/S + dokumentace



