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ZAVAZNE STANOVISKO
organu izemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,urad
uzemniho planovani*) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnimtadu (stavebni zakon), ve znéni pozde¢jsich predpist, ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona
¢.283/2021 Sb., stavebniho zdkona, ve znéni pozd¢jsich pedpist (dale jen ,,stavebni zakon®), a
zaroven jako dot¢eny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozd¢jsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona,
zadost ze dne 4.12.2023, kterou podala spole¢nost Doma je Doma, s.r.0., IC: 28173848, sidlem
Bilkova 15/856,110 00 Praha 1 a Rytitsky fad Ktizovniki s ¢ervenou hvézdou, IC: 00408026,

sidlem Platnéfska 191/4, 110 00 Praha L_kteréna zakladé plné moci ze dne 24.10.2023 zastupuje
Tom4§ Sekanina, IC: 44834250, bytem_

zavazného stanoviska ve véci nazvané:

"Obytny soubor Statek Dablice — 1 etapa“ na pozemcich parc. &. 1596, 1597/1, 1589, 159022,
1590/3,1591, 1592, 1593, 1597/2,4/11, 194/1, 194/20, 194/21,288/9, 288/5 vse v k.u. Dablice
(dale jen ,,stavebni zdmér).

Utad tizemniho planovéni na zakladé posouzeni p¥ipustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 7, platnymi
Z4asadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace €. 1-4,6,7,9 a 11, platnym UPn
SU hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cilt a ukolti izemniho planovani vydava ke stavebnimu
zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e)
stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakonaa § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, v platném znéni, toto:

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1
Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 157
E-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h

Elektronicky podpis : 28.3.2024
Certifikat autora podpisu :
Jméno : Filip Foglar

Vydal : ACAeID3.2 - I Certificate
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Odiivodnéni:

Spole¢nost Doma je Doma, s.r.o0., IC: 28173848, sidlem Bilkova 15/856, 110 00 Praha 1 a
Rytiisky fad Kiizovnikti s Eervenou hvézdou, IC: 00408026, sidlem Platnétska 191/1, 110 00
Praha 1, které na zakladg plné moci ze dne 24.10.2023 zastupuje Tom4s Sekanina, IC: 44834250
bytem_ podanim ze dne 4.12.2023 pozadali ufad uzemniho
planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona
k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Z divodu, ze podani nebylo dostaéujici k vydani stanoviska, vyzval ufad 1zemniho planovani
zadatele k jeho doplnéni vyzvou ¢.j. MHMP 8278/2024 ze dne 3.1.2024 se lhitou na doplnéni 60
dnt. Zadatel doplnil podéni dne 27.2.2024 pod&.j. MHMP 387210/2024, ted y ve stanovené Ihiitg.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla Zadateli predloZzena dokumentace pro
spolecné povoleni s datem 07/2023, kterou vypracovala spolecnost di5 architekti inzenyfti s.r.0.,
Koubkova 262/11, 120 00 Praha 2 (dale jen ,,dokumentace").

Z uvedene dokumentace Ufad izemniho planovani zjistil, Ze se predmetne pozemky nachazeji
v severni &asti Déblic, pfi ulici Déblicka v Praze 8. Stavebnim zdmérem je stavba obymého
souboru. Konkrétné se jednd o obytny soubor, ktery se bude skladat z novostavby ¢tyt bytovych
domt (SO11 — SO14) a novostavby 6 fadovych rodinnych domu (SO15a-f).

Navrhované bytové domy (SO11— SO14) maji jedno podzemni a tfi nadzemni podlaZzi, ptiemz
3.NP je navrzeno jako ustupuyjici. Dispozi¢ni feSeni zahrnuje podzemni garaze, kocarkamu,
uklidovou komoru, technické zazemi objektu apod. v 1.PP a bytové jednotky v 1.NP az 3.NP.
Celkem je navrzeno 84 bytl. Vnéjsi vzhled objekti je ¢lenén balkony, v misté ustoupeni 3.NP
jsou navrzeny terasy. ZastfeSeni bytovych domt je feSeno klasickymi plochymi stfechami. Vyska
atiky terasy nad 2.NP je + 7,000 m, vyska atiky ploché stfechy je + 9,960 m (£0,000 =tiroven
podlahy 1.NP).

Navrhované tadové rodinné domy (SO15a-f) jsou nepodsklepené se tiemi nadzemnimi
podlazimi, pficemz 3.NP je navrzeno jako ustupuyjici. V misté ustoupeni 3.NP jsou navrzeny
terasy. Dispozi¢ni feSeni objektu zahrnuje bytové jednotky v 1.NP az 3 NP. K rodinnym domim
jsou zaroven navrzeny soukromé zahrady. V zahradach rodinnych domi jsou navrzeny zahradni
domky, resp. piistresky. ZastieSeni rodinnych domt je feseno klasickymi plochymi stiechami.
Vyska atiky terasy nad 2.NP je + 7,000 m, vyska atiky ploché sttechy je + 9,960 m (+0,000 =
uroven podlahy 1.NP). Celkova zastavéna plocha objekty je cca 2300 m?.

Soucasti stavebniho zadméru je rovnéz zatizeni stavenisté zahrnujici vézové jetaby, dvoupodlaini
buiikovist€ o 18 stavenistnich bufikach, oploceni staveniste, sklady apod., a dale oploceni, nova
paterm komunikace, ktera bude napojenana stavajici krlzovatky ulic Dablicka a U Chaloupek

nové mistni obsluzné a ucelové komunikace pro napojeni bytovych a fadovych domi, nové pési
komunikace, nové¢ sité technické infrastruktury, kioskova trafostanice, vrty tepelného cerpadla,
vsakovaci prilehy, destové retenéné-akumulacni nadrze, sadové upravy, vodote¢ — odvodnéni na
povrchu ve zpevnéném korytu, kontejnery na odpad apod. Doprava v klidu je feSena nove
navrhovan}'lmi parkovacimi stanimi. Celkem je navrzeno 102 parkovacich stani, z toho38 je
navrzeno v podzemnich garazwh bytovych domii (SO11—-S014), a 64 na zpevnénych plochach
pied objekty. Napojeni na veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu bude z ulice Dablicka.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 7 ani Zasady uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotceny.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstvahl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1.1.2000, véetné
platnych zméni zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne
6.9.2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 s i¢innostiod 12.10.2018, se stavebni zameér
nachazi z Casti v zastavitelném tzemi v plochéch s vyuzitim SV_— vSeobecné smiSené se
stanovenym kodem miry vyuziti plochy A, SV — vSeobecné smiSené se stanovenym kédem miry
vyuziti plochy C, OB-C—¢isté obytné se stanovenym kédem miry vyuziti plochy C, OV-B
vSeobecnéobytné se stanovenymkoédemmiry vyuziti plochy B a S4 — ostatni dopravné vyznamné
komunikace, a z ¢asti v nezastavitelIném tizemi v plochach s vyuzitim ZMK — zelen méstska a
krajinna a OP/SP — orna piida, plochy pro péstovani zeleniny, s izemni rezervou SP — sportu.
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Stavebni zamér se ¢astecné nachdzi (jizni ¢ast spolecné feSeného celku) v pamétkové zéné Staré
Dablice a v historickém jadru byvalé samostatné obce.

Vyuziti pozemki musi byt v souladu s obecné¢ zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zdvazné &asti Uzemniho pléanu sidelniho Gitvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s piilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

SV — v§eobecné smiSené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkcnich staveb nebo kombinaci monofunkc¢nich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pti zachovani polyfunkénosti
uzemi.

Pripustné vyuziti:

Polyfunk¢ni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s prevazujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vyse (napi. bydleni ¢i administrativa v pfipad¢ vertikalniho
funkéniho ¢lenénis obchodnim parterem), obchodni zatizeni s celkovou hruboupodlazni plochou
nepievysujici 8 000 m?, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zatizeni, $koly, $kolska a
ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zatizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka
zatizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zatizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni
zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby,
hygienické stanice, veterinarni zatizeni v rdmci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni,
¢erpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunk¢nich
objektl, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné pripustné vyuziti:

Monofunk¢ni stavby pro bydleni nebo obCanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim v
odtivodnénych piipadech, s piihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a tzemi
definovanému v UAP. Viceuéelova zafizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zatizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 20 000 m?2, zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, veterinami zatizeni, parkovisté¢ P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro
drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotCenych pozemkii.

Nepiipustné vyuZiti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporus
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

OB — disté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zatfizeni pro déti a mladez, mateiské Skoly, ambulantni zdravotnickad zaftizeni,
zatizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pesi komunikace a
prostory, komunikace vozidlové, plo$na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.
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Dale 1ze umistit:

Luzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zatizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdeélavaci zafizeni, kulturni zarizeni, administrativu a veterinarni zarizeni v ramci staveb
pro bydleni pti zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni
vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné ptipustné je vyuziti ptipustné v plochdch OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevySujici 2 000 m?) za
podminky, zZe s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narusena
struktura souvisejiciho izemi a omezena vyuzitelnost dot¢enych pozemk.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostredi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotCenych
pozemkii.

Nepripustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné¢ s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v nistanovenymineboje jinymzplisobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

OV — vSeobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzd€lavaci zatizeni, kultumni
zatizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, mala ubytovaci
zafizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, veterindrni zatizeni a administrativa v rdmci staveb pro
bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici
2 000 m?, zafizeni vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zatfizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysokoskolska zatizeni, stavby pro vefejnou spravu meésta, hygienické stanice,
zatizeni zdchranného bezpecnostniho systému, obchodni zatfizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepievysujici 20 000 m?, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
sbérné dvory, sbérny surovin, parkovisté P+R, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez
servist a opraven jako nedilnou ¢ast garazi a polyfunkcnich objekti, stavby, zatizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemkd.

Nepiipustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

S4 — ostatni dopravné vyznamné komunikace

Hlavni vyuziti:

Provoz automobilové dopravy a PID.

Piipustné vyuziti:

Ostatni komunikace funkénich skupin B® a C° zatazené do vybrané komunikac¢ni sité.

5 Dle CSN 736110 projektovani mistnich komunikaci.
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Parkovaci a odstavné plochy, zeleii, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, technicka
infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Neni stanoveno.

Nepiipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymiv dané lokalité neboje jinym zptisobemv rozporus cili a ikoly
uzemniho planovani.

ZMK — zelenn méstska a krajinna

Hlavni vyuziti:

Mestska a krajinna zelen s rekrea¢nimi aktivitami.

Piipustné vyuziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dfevin i bylin, zamérné€ zalozené plochy
a linie zelené (parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta vetejné ptistupnd hiiste s pfirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska htiste, drobnévodni plochy, drobna zatizeni slouzici pro obsluhusportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p€si komunikace a prostory a komunikace ticelove,
drobné zahradni architektura.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy.

Déle lze umistit: zahradni restaurace, hvézdamy a rozhledny, zdchranné stanice pro volné Zijici
zivocichy.

Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zatizeni pro provoz PID, a to i nad
ramec potieb dané plochy za podminky prokazani, ze zajem vyjadieny potiebou umistit dopravni
a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Revitalizace vodnich tokli a ploch za ucelem posileni pfirodni a biologické funkce a ptirozeného
rozlivu.

Pripustné vyuziti v ostatnich plochach uvniti kategorie Krajinna a méstskazelei a Péstebni plochy
— sady, zahrady a vinice, za podminky, zZe s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi.
Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkda.

Nepripustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporus
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zptisobemv rozporus cili a ikoly
uzemniho planovani.

OP — orna puda, plochy pro péstovani zeleniny

Hlavni vyuziti:

Plochy orné ptuidy pro zemédélské vyuziti.

Piipustné vyuziti:

Plochy pro intenzivni zelinaiské a kvétinarské kultury.

Louky a pastviny.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pesi komunikace a prostory, komunikaceucelové.
Liniova vedeni technicka infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Hnojisté a silazni jamy, kompostarny, stavby zeméd¢lské prvovyroby!'!.
Komunikace vozidlové, plo$né zatfizeni dopravni a technické infrastruktury.

I Podle § 11a odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran& zemé&dé&lského pidniho fondu se za stavby
zeméedelské prvovyroby se nepovazuji stavby obsahujici obytné mistnosti, stavby pro zpracovania prodej
zemédelské produkce a stavby vazané na chov zvifat, které slouzi jinym uéeliim, napiiklad dostihova drdha
nebo vycvikova hala.
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Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.
Nepripustné vyuZiti:
Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporus
podminkami a limity stanovenymiv dané lokalité neboje jinym zpisobemv rozporus cilia tikoly
uzemniho planovani.

Z hlediska plosnych regulativii je umisténi obytného souboru, tj. 4 bytovych domii a 6 fadovych
rodinnych domt v¢. oploceni podminéné piipustnym vyuzitim plochy SV, jelikoz se jedna o
monofunkéni stavby pro bydleni. V dané plose se nachazeji monofunkcni a polyfunkéni stavby
pro bydleni, ubytovani (penzion) a sluzby (pecovatelska sluzba, stavebni firma, areal prodeje
stavebniho materialu, odvozu suti apod.). Polyfunk¢nost izemi ziistane zachovana a umisteéni
obytného souboru je tak mozné posoudit jako ptipustné. Realizace sadovych uprav (zelen) a
umisténi siti technické infrastruktury, plosné technické infrastruktury (zafizeni staveniste,
kioskova trafostanice, vrty tepelného Cerpadla, deStové retencné-akumulacni nadrze, vsakovaci
prulehy, vodote¢ — odvodnéni na povrchu ve zpevnéném korytu, kontejnery na odpad),
podzemnich garazi, parkovacich stani, pésicha vozidlovych komunikaci (pateini, mistni obsluzné
a ucelové komunikace) je v plose SV posuzovano jako ptipustné.

Realizace sadovych tprav (zelen) a umisténi liniové technické infrastruktury a vozidlové
komunikace (pateini komunikace) je v plose OB posuzovano jako piipustné.

Umisténi liniové technické infrastruktury je v ploSe OV posuzovano jako pfipustné.
Realizace sadovych uprav (zelen) a umisténi liniové technické infrastruktury, peSich a
vozidlovych komunikaci (patefni a mistni obsluzné komunikace) je plose S4 posuzovano jako
piipustné.

Realizace sadovych tprav (zelen) je v plose ZMK posuzovana jako ptipustna. Umisténi destové
kanalizace a vodotece — odvodnéni na povrchuve zpevnénémkorytu je v plosSeZMK posuzovano
jako podminéné piipustné, jelikoz se jedna o technickou infrastrukturu, u které zajem na jeji
umisténi prevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy. Navrzena vodote¢ v¢. destové kanalizace
v plose ZMK bude navazovat na nové navrzené odvodnéni a zeleni v plose SV-C. Realizaci
vodotece v€. souvisejici dest'ové kanalizace zaroven dojde ke zlepSeni kvality okoli, navizena
vodotec vytvotiptitoknedalekého Mratinského potoka a zaroven zptistupni prostor jeho udolnice
pro vefejnost v navaznosti na traveni jejiho volného casu v ptirode. Z téchto ditvodi 1ze umisténi
vodotece v¢. destové kanalizace v ploSe ZMK posoudit jako ptfipustné.

Umisténi liniové technické infrastruktury, zelené a ucelové komunikace (dle dokumentace
ucelova komunikace — vétev ,,H* pro napojeni podzemnich garazi bytového domu A-SO11)
v plose OP posuzovano jako pfipustné. Umisténi vozidlové komunikace (dle dokumentace pateini
komunikace napojena do stavajici kfizovatky Dablicka a U Chaloupek, ktera je ukonéena jako
slepa s vyhledovym prodlouzenim) je v plose OP posuzovano jako podminéné pfipustmé.
Navrhovana patetni komunikace, ktera svym trasovanim zasahuje do plochy OP o celkové
vyméie 18 640 m? pouze nepatrnou ¢asti (max. do 20 m?). Vzhledem k tomu je ziejmé, Ze jejim
umisténim nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti doté¢enych pozemki. Na zakladé
vyse zminéného je umisténi vozidlové komunikace v ploSe OP posuzovano jako pfipustné.

Stavebni zamér se ¢astecné nachazi v rozvojovém uzemi, v plochach OV-B, OB-C,SV-A a SV-
C. Rozvojové tizemi je dle oddilu 15 odst. 41 ptilohy €. 1 opatieni obecnépovahy ¢. 55/2018:
,,zastavitelné izemi, v némz se predpoklada vyznamméjsi novy rozvoj, zpravidla se stanovenou
mirou vyuziti ploch “. Dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 1 dale plati: ,,V rozvojovém vizemi je
zpravidla stanovena nejvyssi pripustna mira vyuziti pro plochy kategorie obytné (OB a OV),
smisené (SV a SMJ), ve vybranych pripadech u ploch vyroby a sluzeb (VN a VS) a zviasmi
komplexy obcanského vybaveni (ZOB a ZVO)*“. A dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 5: ,,Kdd miry
vyuziti uzemi je uveden ve vykresu ¢. 4. Tomu odpovidajici zavazné hodnoty nejvyssiho
pripustného a podminéné pripustného koeficientu podlaznich ploch (KPP a KPPp) a koeficientu
zelené (KZ) “.

Posouzeni miry vyuziti plochy je v dokumentaci obsazeno. Vypocet byl proveden zvlast pro
rozvojové plochy SV-A aSV-C.V obouplochachje vyuzit ptipustny koeficient podlaznich ploch
KPP. Podle ptedlozeného vypoctu predmétny zamér spliuje kod miry vyuziti A spolecné
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feseného celku o vyméte 1623 m? (Cast plochy SV-A), pro nejvyssi piipustny koeficient
podlaznich ploch KPP = 0,2. Celkové hrubé podlazni plochy jsou 0 m? (v ploSe SV-A jsou
navrhovany parkovaci stdni, mistni obsluzna komunikace, sadové upravy, zpevnéné plochy
technicka infrastruktura apod.), KPP = 0,0 < 0,2, plochy zelené jsou 1135 m? (v§e na rostlém
terénu), pfi praimérné podlaznosti 1, KZ = 0,70 > 0,65.

Podle ptedlozeného vypoctu pfedmétny zamér spliiuje kod miry vyuziti plochy C spolecné
feseného celku o vymétfe 12799 m? (¢ast plochy SV-C), pro nejvyssi ptipustny koeficient
podlaznich ploch KPP = 0,5. Celkové hrubé podlazni plochy jsou cca 6339 m?, ztoho HPP
bytovych domi SO11 —SO14 jsou cca5342m? (1358,4 m? SO11,1358,4m? SO12,1312,5 m?
SO13, 1312,5m? SO14) a HPP fadovych domti jsou cca 997 m?(997,1 m? SO15a-f), KPP = 0,5
<0,5. Plochy zelené celkem jsou 7160 m? (z toho na rostlém terénu 7040 m?, ostatni zelen 120
m?), pfi primérné podlaznosti 3, KZ = 0,56 > 0,55.

Posouzeni miry vyuziti izemi pro plochy OV-B a OB-C neni pozadovano, nebot’ ¢asti zaméru
(navrzena pateini komunikace a liniova technicka infrastruktura) jsou posuzovany jako prvky
dopravni a technické infrastruktury a nebudou mit na budouci rozvoj téchto dotéenych ploch
zadny vliv.

Stavebnizamér se castecné (Castbytovéhodomu SO1 1, oploceni, vozidlovakomunikace — mistni
obsluzna komunikace, parkovaci stani na zpevnéné ploSe, sadové upravy, technicka
infrastruktura, vodote¢ — odvodnéni na povrchu ve zpevnéném korytu) nachazi v historickém
jadru byvalé samostatné obce. Dle oddilu 7 pododdilu 7b odst. 8 ptilohy ¢. 1 opatieni obecné
povahy €. 55/2018 plati: ,,V dochovanych historickych jadrech byvalych samostatnych obci je
nutné respektovat stavajici historicky charakter zastavby, zejména strukturu verejnych
prostranstvi, vySkovou hladinu, podlaznost a stresni krajinu, s prihlédnutim k Uzemné
analytickym podkladiim hl. m. Prahy .

Utad uzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru z hlediska vystavby v historickém
jadru byvalé samostatné obce dosp€l k zaveéru, ze navizeny zamer respektuje stavajici historicky
charakter zastavby. Ta je v soucasné dobé¢ tvoiena zastavbou rodinnych a bytovych dom1, které
jsou doplnény stavbami obCanské vybavenosti (zakladni Skola ¢i penzion) a sluzeb (peCovatelska
sluzba, stavebni firma, kuchynské potfeby, autoservis apod). VétSinou se jedna o 1-3 podlazni
objekty s podkrovim. Zastfeseni objektl je feSeno Sikmou, vyjimecné i plochou stfechou. Dle
piihlédnuti k UAP hl. m. Prahy se jedna o obytnou lokalitu Déblice s vesnickou strukturou a
typickou podlaznosti do 2.NP, vyjimecné 3.NP. Vyska obvodovych linii stfech se v historickém
jadru byvalychsamostatnych obci pohybuje zpravidlav hladiné 6,01-9,00m, ptipadné 9,01-12,00
m, vyjimecnéi 12,01-16,00 m. Navrhované feSeni hlavni hmoty objektu (SO11) se dvéma
pIlnohodnotnymi podlazimi a tfetim ustupujicim podlazimzastreSenym plochou stfechou (smérem
k historickému jadru) Ize akceptovat. Bytovy diim (SO11) svou vyskou koresponduje s vyskovou
urovni okolnich staveb a navazuje na okolni zastavbu. Realizace sadovych tiprav vhodné utvari
ptrechod mezi novou zastavbou (navrhovany obytny soubor) a ptivodni zastavbou v historickém
jadru byvalych samostatnych obci. Umisténi bytového domu (SO11) v druhém planu zastavby
dotvaiinarozi bloku sousedniho statku a zastavby podél ulice Déblicka. Stavebnim zdmérem tak
dochazi k dotvoreni urbanistické struktury. Z vyse uvedenych diivodi je mozné stavebni zamér,
z hlediska umisténi v historickém jadru byvalé samostatné obce, akceptovat.

Vzhledemk vvSe uvedenému a po pe¢livém zvazeni vSech relevantnich aspektu ifad izemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cild a kol uzemniho planovani konstatujeme, Ze predloZeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilti a akoll izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbvyva platnosti:
a) bylo-lina zéklad¢ zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spolecné
povoleninebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zak ona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
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b) byla-linazakladénavrhuvetejnopravni smlouvy nahrazujiciizemnirozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vetejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inkd tzemni souhlas nebo spolecny izemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznédmeni stavebniho zaméru u¢inéného v
dob¢ platnosti zavazného stanoviska.

Poucenti:

Zéavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozd¢jSich piedpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozd¢jsich predpisi, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se protinémuodvolat. Pokudtoto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti 0 vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni urad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a zZadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho utadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém Ize, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného orgdnudle § 149 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Hlavni mésto Praha miize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik fizeni
v ramci uzemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
teditel odboru izemniho rozvoje
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. IPR Praha

3. MHMP, UZR/S+dokumentace — Ing. Kudrna



