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UZEMNE PLANOVACI INFORMACE
O PODMINKACH VYUZIVANI UZEMIi A ZMEN JEHO VYUZITI

Odbor tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrZel dne 27.10.2022 Zadost spole¢nosti
TEMPUS DEVELOPMENT, a.s., V Parku 2294/4, Praha 4, IC: 27655865, o vydani tizemné

planovaci informace k pozemku parc.¢. 1580/82 v k.u. Déblice.

K Zadosti o tzemn¢ planovaci informaci zadatel dolozil popis piedpokladaného budouciho
vyuziti, v¢. situace a pohledd planované stavby.

Na predmétném pozemku planuje Zadatelumistit soubor 20 totoznych rodinnych domt, které jsou
usporadany jako dvojdomy. Domy maji piiblizné¢ obdélnikovy pldorys rozmért cca 14,7 x 8.3
m. Zastavéna plocha vSech navrzenych objektt je 2 160 m2. Maximalni vyska atiky je 10,1 m.
Objekty jsou 3 podlazni, posledni podlazi je ustoupené.

Odbor tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako ufad tizemniho planovani, vydava dle
ustanoveni § 21 odst. (1) pism. A) stavebniho zakona, tuto ize mné planovaci informaci:

,»Zamér na poze mku parc.&. 1580/82 v k.. Dablice

Podle platného Uzemniho plinu sidelntho titvaru hlavntho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy €. 55/2018 s u€innosti od 12. 10. 2018, se predmetny pozemek
nachazi v zastavitelném tzemi v plose s vyuzitim OB — B — Cisté obytné se stanovenym kddem
miry vyuziti plochy B. Mala ¢ast vozidlové komunikace je umisténa v nezastavitelhém tzemi
v ploSe s vyuzitim PS — sady, zahrady a vinice.

V plose OB je umisténa plovouci znacka ZP — parky, historické zahrady a hibitovy, ktera vyjadiuje
pozadavek umistit souvislou parkovou plochu uvniti plochy OB.
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Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelntho tutvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plo$ného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

OB - ¢isté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Ptipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulantni zdravotnickd zafizeni,
zatizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a
prostory, komunikace vozidlové, ploSna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potteb souvisejicich s hlavnim a pffpustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale lze umistit:

Luzkova zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, malad ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb
pro bydleni pii zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni
vetejného stravovani, nerusici sluzby mistntho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplikové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské c¢nnosti, sbérny surovin.

Podminéné pripustné je vyuziti piipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici 2 000 m*) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narusena
struktura souvisejictho izemi a omezena vyuzitelnost dotcenych pozemki.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelhosti dotéenych
pozemkil.

Neptipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neshiCitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakteremlokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem v rozporu
s cili a tkoly izemniho planovani.

PS - sady, zahrady a vinice

Hlavni vyuziti:

Plochy pro vysadby ovocnych dievin a vinné révy.

Ptipustné vyuZiti:

Uzitkové a okrasné zahrady.

Drobné vodni plochy, pési komunikace a prostory.

Komunikace ucelové, slouzici stavbam a zatizenim uspokojujicim potteby plochy.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pifpustnym vyuzitim lze umistit: technickou
infrastrukturu.

Dale lze umistit: détska hristé, cyklistické stezky, komunikace vozidlové, plosna zatizeni
dopravni a technické infrastruktury a liniova vedeni technické infrastruktury za podminky
prokazani, Ze zajem vyjadfeny potfebou umistit dopravni a technickou infrastrukturu prevazuje
nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim za podminky, Ze jejich rozsah bude
odpovidat potiebam a kapacit¢ vyuZiti.
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Podminéné piipustné je vyuziti piipustné uvniti kategorie Krajinna a méstska zelen a Péstebni
plochy (s vyjimkou OP - ornd ptda, plochy pro péstovani zeleniny) za podminky, Ze snimi
posuzovany pozemek ve vymezené plose PS bezprostiedné sousedi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti
dotcenych pozemkdl.

Nepriipustné vyuZiti:

Nepripustné je vyuziti nesluCiteiné s hlavnim a pfipustnym vyuwzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jingm zptisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Z hlediska ploSnych regulativi je umisténi rodinnych domi v ploSe OB pripustné. Umisténi
vozidlové komunikace v plose PS je podminéné piipustné. Vzhledem k minimdlnimu rozsahu
¢asti komunikace, ktera zasahuje do plochy PS je ziejmé, Ze nedojde k znehodnoceni nebo
ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych pozemkii. Umisténi C¢asti komunikace je v plose PS
shledano pfipustné.

Posouzeni miry vyuziti izemi neni v dokumentaci obsazeno. Stavbu nelze posoudit z hlediska
prostorovych regulativi uzemniho planu. V dalSim stupni dokumentace je tfeba dolozit
kontrolovatelny vypocet miry vyuziti ploch dle Metodické ptilohy k izemnimu planu (Ptiloha A
Odlvodnéni zmény Z 2832/00 OOP ¢&. 55/2018)

V plose OB — B je umisténa plovouci znacka ZP — parky, historické zahrady a hibitovy, kterd
vyjadfuje pozadavek umistit souvislou parkovou plochu uvnitf této plochy (pozadovano je
umisténi plochy ZP o plose 1600 m? pii poméru stranl:2). Pfi zméné v tizemi je nezbytné zajistit
podminky pro umisténi parku pozadované rozlohy a tvaru. Toto je nutné dolozit v podrobnosti
dostate¢né pro stanoveni a posouzeni konkrétniho umisténi plochy a to napt. zastavovaci studii
nebo dohodou o parcelaci. V piedlozenych podkladech investor s umisténim parku nepocita, vyse
uvedené je tfeba dolozit v dalsim stupni dokumentace.

Poucent:

Poskytnuta uzemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud vtéto Ihuté
organ, ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, Ze doslo ke zméné podminek, za kterych byla vydana,
zejména na zakladé provedeni aktualizace prislusnych tizemné analytickych podkladii, schvaleni
zpravy o uplathovani zasad uzemniho rozvoje a zpravy o uplatiiovani uzemniho planu.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni fedite] odboru
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