PRAIHA HLAVN{MESTO PRAHA

MNP MAGISTRAT HLAVNIHO MESTAPRAHY R
PRAIGA Odbor uzemniho rozvoje MHMPXPLADIGF
PRAIG Oddé€leni nformaci o Gzemi

|

[
Vas dopis zn./ze dne: Vytizuje/tel.:
Ing. Martina Vanova
C.j.: 236 004 688
MHMP 582633/2023 Pocet listi/piiloh: 4/0
Sp. zn.: Datum;
S-MHMP 404872/2023 24.03.2023

Vyjadieni k ,,X — park Dablice“ na pozemcich parc.¢. 1710/13,1710/8, 253/1,1729/318,
1710/1 v k.t Dablice, pro potieby posouzeni vlivii na Zivotni pros tire di

Odbor izemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel dne 24.2.2023 od_
I o o viicion K vise avedencru ZmE pro tCeh
posouzeni zaméru vyzadujici zjiStovaci fizeni dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na

zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist. K zadosti byly prilozeny situace zaméru (dale jen
,dokumentace*).

Dle dokumentace se jedna o vystavbu mensiho lokalntho obchodniho centra v ,brylich®
sjezdu/najezdu z ulice Cinovecka k ulici Kostelecka v Praze — Dablicich. Obchodni centrum se
sklada z najemniho prostoru halového typu s prodejnou potravin a prodejnou nabytku, a dale
zmensiho objektu rychlého obcCerstveni. Halovy objekt supermarketu bude mit ptdorysné
rozméry cca 81 x 31 m a vysku atiky do 7,5 m. Objekt rychlého obcerstveni o ptidorysnych
rozmérech cca 26 x 14 m bude mit vysku 6,5 m. Oba objekty jednoduchych kubickych tvart
budou zastteSeny plochymi stiechami. Celkova zastavéna plocha objektt je 2 933 m?. Napojeni
na stavajici komunikace se predpoklada prostiednictvim kruhového objezdu v kiiZovatce ulic
Kostelecka a sjezd z ulice Cinovecka ve sméru do centra. Kruhovy objezd je navrzen s 5 vétvemi.
Dale navrh pocita s parkovistém pred obchodnim centrem. Studie dale navrhuje sadové upravy.
Zelené plochy budou pievazné travnaté, v blizkosti vstupti s okrasnou zeleni. Zpevnéné plochy
budou doplnény vysadbou stromd, ¢ast jedné z fasad OC bude ozelenéna popinavou zeleni.

Odbor izemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,irad
uzemniho planovani®) podle ustanoveni § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisii (dale jen ,,stavebni zakon®),
vydava ve smyslu ptilohy ¢. 3, 3a a 4 casti H zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist, a podle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjsich predpist, toto vyjadieni:
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Utad tzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelntho wtvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 1. 1. 2000, vcetn¢ platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018
sucmnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamér nachazi v zastavitelhém tzemi v ploSe
s vyuzitim ZVO — D — ostatni se stanovenym kédem miry vyuziti plochy D. Cést zaméru (arealova
komunikace) se nachdzi v nezastavitelném izemi na ploSe s vyuzitim 1Z — izola¢ni zeleit. Dopravni
napojeni je navrzeno v zastavitelném tizemi na plose s vyuzitim S4 — ostatni dopravné vyznamné
komunikace a v nezastavitelném izemi na plose s vyuzitim DU — urbanisticky vyznamné plochy a
dopravni spojeni, vefejnd prostranstvi.

Piedlozeny zamér se nachézina ploe jiz realizované vetejné prospésné stavby 43/DK/24 — MUK
Cinovecka — Kostelecka.

Dopravni napojeni v¢. kruhového objezdu se nachdzi na ploSe doposud nerealizovane veiejne
prospésné stavby 73/DK/24 - rekonstrukce ul. Kostelecké véetné podjezdu pod trati CD v ul
Cukrovarské v Cakovicich.

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelnfho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsSich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plo$ného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

ZVO - ostatni

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi aredli a komplexy specifickych funkci nebo jejich kombinace
a koncentrované aktivity neuvedené v jinych plochach pro zvlastni komplexy obc¢anského
vybaveni.

Piipustné vyuziti:

Obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevySujici 20 000 m2, stavby
a zafizeni pro vefejnou spravu, stavby a zatfizeni pro administrativu, sluzby, zatizeni vetejného
stravovani, hotelova a ubytovaci zafizeni, viceuCelové stavby a zafizeni pro kulturu a sport,
stavby a zafizeni pro vystavy a kongresy, velké sportovni a rekreacni arealy, vysoké Skoly
a vysokoskolska zafizeni, kulturni stavby a zafizeni, muzea, galerie, divadla, koncertni sing,
multifunkéni  kulturni a zabavni zafizeni, archivy a depozitafe, cirkevni zafizeni, védecké
a technologické parky, inovaCni centra, Skolskd zafizeni, zdravotnickd zafizeni, sportovni
zafizeni, veterinarni zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni zachranného bezpecnostniho
systému.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné ptipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: plochy
azafizeni pro skladovani, slizebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze.
Dale Ize umistit: zvlastni komplexy obchodni, vysokoskolské a pro kulturu a cirkev za podminky,
7e jejich umisténi bude soucasti celkové urbanistické koncepce.

Drobnou nerusici vyrobu, sbérny surovin a malé sbérné dvory, ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID

Pro podminéné pifpustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZzitelnosti
dotéenych pozemkii.

Nepfipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti nesluCitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v
rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani.
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1Z - izolacni zelen

Hlavni vyuZiti:

Zelen s ochrannou funkci, oddélujici plochy technické a dopravni infrastruktury od jinych ploch.
Pfipustné vyuZiti:

Vysadby dfevin a travni porosty.

Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory, liniova
vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, Cerpacistanice pohonnych hmot,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, plosna zafizeni technické infrastruktury, pfi zachovani
dominantniho plosného podilu zelené.

Stavby pro provoz a Gdrzbu, souvisejici s hlavnim a pfipustnym = vyuZitim.
Podminéné piipustné je vyuziti piipustné v ostatnich plochach uvnitt kategorie Krajinna
a méstska zeleii a Péstebni plochy, sady, zahrady a vinice za podminky, Ze snimi posuzovana
plocha bezprostfedn¢ sousedi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemkdl.

Nepfipustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluCiteiné s hlavnim a pfipustnym vyuwzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jingm zptisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi

Hlavni vyuZiti:

Plochy zahrnujici vybrana namésti, shromazd’ovaci prostory, lavky a dalsi plochy plnici funkci
vetejnych prostranstvi.

Pfipustné vyuZiti:

Namésti, shromazd’ovaci a pési prostory.

Obsluzné a nemotoristické komunikace funkéni skupiny C° a D’, cyklistické stezky, pési
komunikace, lavky.

Upravené zpevnéné plochy podél vodnich ploch, naplavky a télesa hrdzi, snizend nabieZzi.
Drobné vodni plochy, drobna obchodni zatizeni a sluzby slouzici pro provoz a obsluhu vetejnych
prostranstvi, technicka infrastruktura, nezbytna zafizeni souvisejici s provozovanim vodnich
ploch, zatfizeni pristavist’ osobni lodni dopravy.

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Zelen souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci
a odstavné plochy, podzemni parkovisté.

Ptiesah hlavniho a piipustného vyuziti ze sousedici plochy do navrhované plochy vetejného
prostranstvi v rozsahu nezbytné nutném k uskute¢néni zaméru za podminky, ze bude plocha
vetfejného prostranstvi ve stejném rozsahu nahrazena plosné souvisejicim, kompozi¢éné
zdivodnénym vefejnym prostranstvim v ramci navazujici zastavitelné plochy a Ze se jedna
vyhradné o vlastnicky sjednocené rozvojové nebo transformacni plochy nebo ze budou dotcené
pozemky pterozdéleny dolozenou dohodou o parcelaci.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nebude omezeno hlavni a pripustné vyuZiti.
Nepfipustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluCitené s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v
rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani.

S4 - ostatni dopravné vyznamné komunikace

Hlavni vyuZiti:
Provoz automobilové dopravy a PID.
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Pfipustné vyuziti:

statni komunikace funk¢énich skupin B°a C°zafazené do vybrané komunikaéni sité.
Parkovaci a odstavné plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, technicka
infrastruktura.

Podminéné ptipustné vyuZiti:

Neni stanoveno.

Nepfipustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluéitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jingym zptisobem v rozporu s cili a ikoly
uzemniho planovani.

Z hlediska ploSnych regulativii je umisténi obchodniho zatizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevySujici 20 000 m? a zafizeni vefejného stravovani v¢. souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, a sadovych uprav v souladu s pfipustnym vyuwzitim plochy ZVO.
Umisténi parkovacich stani je v ploSe ZVO podminéné piipustné. Vzhledem k tomu, Ze tato stani
budou uspokojovat potieby souvisejici s piipustnym vyuzitim, je jejich umisténi pripustné.
Umisténi vozidlové komunikace v ploSe 1Z je podminéné piipustné. V ramci této plochy zlistane
zachovan dominantni podil zelen€ (77%), a je ziejmé, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dotéenych pozemkd, jeji umisténi je tudiz shledano ptipustné. Umisténi dopravniho
napojeni (v¢. kruhového objezdu) je v plochach S4 a DU pripustné.

Zamér se nachdzi v rozvojovém uzemi se stanovenym kédem miry vyuziti plochy D. Studie
obsahuje zjednoduseny vypocet, dle kterého je tento kod spinén. Uvedeny rozsah posuzované
plochy - 10 061 m? neodporuje stanovené metodice a je mozné jej akceptovat. Podle predlozeného
vypoétu jsou celkové hrubé podlazni plochy zaméru 2 933 m?, KPP = 0,29 <0,8, plocha zelené
je celkem 3523 m2 (rostly terén - 2 644 m?, ostatni zeleni - 881 m?) KZ = 0,35>0,35 (pro
podlaznost2 a mén¢).

V daiim stupni dokumentace je nutn¢ doloZit koordiaci zaméru s doposud nerealizovanou
vetejn¢ prospésnou stavbou 73/DK/24 - rekonstrukce ul. Kostelecké véemé podjezdu pod trati CD
v ul. Cukrovarské v Cakovicich, a to véetné souhlasu investora dané VPS (TSK).

Zavér:
V pifpade spinéni vyse uvedenych podminek bude zamér shledan piipustny.

Zameér byl posouzen vyhradné z hledisek uzemniho planovani. Jeho soulad s dalsimi ptedpisy
a nafizenimi posoudi piislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se k zaméru vyjadiuji.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni teditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
Rozdélovnik:
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